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Carraro, C. L. Analise p6s-obra de habitagdes de interesse social visando a identificacdo de
manifestacdes patoldgicas. Dissertacdo de Mestrado, Faculdade de Engenharia Civil,
Universidade Federal de Uberlandia, 2010. 155 f.

Resumo

Os programas habitacionais do governo visam combater o déficit brasileiro que gira em
torno de sete milhdes de habitagcdes. A preocupacdo quantitativa, nem sempre articulada
com politicas urbanas e sociais, apesar das experiéncias negativas, incentiva a producdo de
conjuntos habitacionais com solugdes urbanisticas, arquitetdnicas e construtivas repetitivas
em larga escala. Diante desta realidade preocupante, esse trabalho busca, por meio de um
estudo de caso, contribuir com a qualidade construtiva da unidade habitacional de novos
empreendimentos, visando ainda a diminuicdo do impacto ambiental causado pela sua
degradacdo prematura. A metodologia empregada caracteriza-se em pesquisa tedrica
exploratoria. A partir do conhecimento dos programas, processos, gestdo, enfim, de todo o
sistema que envolve a habitacdo de interesse social, prop0s-se a investigacdo das
manifestacdes patolgicas no conjunto habitacional Jardim das Palmeiras, situado na
cidade de Uberlandia-MG. Ele representa uma realidade local, onde o sistema construtivo e
materiais empregados sdao aqueles convencionais. Analisando as manifestacdes patolégicas
identificadas pdde-se relacionar as possiveis causas de sua ocorréncia, a partir do exame
documental, e assim contribuir com a retroalimentacdo do processo de projeto, gestdo da
construcdo e utilizacdo das habitagcOes de interesse social.

Palavras-chave: habitacdo de interesse social, manifestacdes patoldgicas, qualidade e
durabilidade de construgdes, PAR.



Carraro, C. L. Analysis post-work of the housing of social interest to identify pathological
manifestations. MSc Dissertation, College of Civil Engineering, Federal University of
Uberlandia, 2010. 155 1.

ABSTRACT

The government housing programs intend to combat the brazilian deficit which is around
seven million homes. The quantitative concern, not always meshing with urban and social
policies, despite the negative experiences, encourages the production of housing solutions
to urban, architectural and constructive repetitive large scale. Faced with this troubling
reality, this work seeks, through a case study, contribute to the construction quality of the
housing unit of new business aiming to further reduce the environmental impact caused by
its premature degradation. The methodology applied feature in theoretical exploratory
research. From the knowledge of the programs, processes, management and, finally, any
system that involves the housing of social interest, it was proposed to investigate the
pathological manifestations in public housing “Jardim das Palmeiras”, located in
Uberlandia-MG. It is a reality site where the construction system and materials used are
conventional ones. Analyzing the pathological manifestations identified might be related
the possible causes of their occurrence, taking part of the documentation, and thus
contribute to the feedback of the process of design, construction management and use of
housing of social interest.

Keywords: social housing, pathological manifestations, quality and durability of buildings,
PAR.
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CariTuLo 1l

INTRODUCAO

Apresenta-se aqui 0 contexto e justificativa do tema proposto, seguido dos objetivos e
estruturacdo da pesquisa.

1.1 CONTEXTO DO TRABALHO

Este trabalho foi realizado em um momento de mudancas na politica habitacional
brasileira, no qual o governo federal busca a diminuicdo do grande déficit habitacional que
gira em torno de sete milhdes de habitacdes (BRASIL, 2009).

Em 2007, o governo langou o PAC - Programa de Aceleracdo do Crescimento, pelo qual
foi previsto um investimento em habitacdo de R$27,5 bilhGes para aquele ano e de R$78,8
bilhes entre 2008 e 2010 (MAXIMO, 2007).

No mesmo ano, o0 PAR — Programa de Arrendamento Residencial, criado em 1999, sofreu
alteracOes por meio da lei 11.474/07. Segundo Reis (2008), a lei alterou o “espirito” da lei
original, ao adicionar a possibilidade da alienacdo dos iméveis adquiridos no ambito do
programa sem prévio arrendamento, além de possibilitar que a partir do quinto ano de

pagamento regular de arrendamento, o arrendatario pode antecipar a opc¢ao de compra.

Em marco de 2009 foi langado um novo plano habitacional — Minha Casa Minha Vida,
com os objetivos de construir um milhdo de moradias e gerar emprego e renda por meio do
aumento do investimento na construcdo. Sua implantacdo prevé subsidios e desoneracdes
que somam R$ 34 bilhdes (BLANCO, 2009).

Em junho de 2009 entrou em vigor a Lei 11.888/08 que garante a assisténcia técnica

gratuita, prestada por engenheiros e arquitetos, a quem mora no campo ou na cidade e quer
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construir, reformar e ampliar, ou mesmo fazer a regularizacdo fundiaria de casa com até

60m2, localizadas em areas de interesse social (BRASIL, 2008).

Diante deste cenario de crescimento potencial e com um histérico de problemas
relacionados a habitacdo de interesse social, é necessario, no minimo, refletir sobre a

qualidade da habitacéo de interesse social.

Romero e Vianna (2002) chamaram a atencéo sobre a necessidade de se avaliar a situagao
atual dos conjuntos habitacionais, seu impacto em termos de habitacdo social irradiando
nas vizinhangas e na cidade, a satisfacdo de seus usuérios e as eventuais demandas latentes;
assim como a qualidade da prépria unidade habitacional e do conjunto como um todo, para

prevenir o surgimento de epidemias muito comuns em corti¢os e em favelas.

Os mesmos autores falam sobre a importancia do conjunto habitacional oferecer para a sua
populacdo condigdes ambientais de qualidade, na qual ela possa cultivar e mesmo melhorar
sua cultura urbana, ou seja, seus habitos de viver em comunidade, exercendo seus direitos
e respeitando seu proximo. Entende-se assim que o ato de morar demanda um esforgo
consideravel em termos de educacdo social e ambiental, pedindo mudancas de
comportamento em prol da “construcdo” de uma comunidade em que cada membro
usufrua as vantagens oferecidas em seu conjunto habitacional, ao mesmo tempo em que
contribui para a manutencdo dessas qualidades ambientais. Precisam assim criar sua

prépria cultura.

No inicio dos anos 90, ocorreu a elaboracdo dos principais programas da qualidade da
construcdo civil brasileira a partir da evolucdo do conceito da qualidade, da necessidade de
adequacao das normas NBR SO 9000 as particularidades da industria da construgdo civil e
da constatacdo da necessidade de melhoria na qualidade dos edificios. Assim surgiram as
primeiras iniciativas de programas de implantacdo de Sistemas de Gestdo da Qualidade
(SGQ) adaptados ao setor da construcdo civil. Neste contexto insere-se o Programa
Brasileiro da Qualidade e Produtividade no Habitat (PBQP-H), que se propde a organizar o
setor da construcdo civil em torno da melhoria da qualidade e da modernizagéo produtiva,

gerando um ambiente de isonomia competitiva.

Um dos projetos propulsores do PBQP-H é o Sistema de Avaliacdo da Conformidade de
Empresas de Servicos e Obras (SIAC), que é o resultado da reestruturacdo do antigo

13



Sistema de Qualificacdo de Empresas de Servigos e Obras (SiQ). O SIAC tem como
objetivo avaliar a conformidade do sistema de gestdo da qualidade das empresas de
servicos e obras, considerando as caracteristicas especificas da atuacdo dessas empresas no
setor da construcao civil, e tem correspondéncia com a série de normas 1SO 9000. Busca
contribuir para a evolucdo dos patamares de qualidade do setor, envolvendo especialidades
técnicas de execucdo de obras, servicos especializados de execucdo de obras,
gerenciamento de obras e de empreendimentos e elaboragao de projetos. (PBQP-H, 2008).

Entretanto observam-se varias dificuldades das empresas construtoras para efetiva
implementacdo dos SGQ’s em suas obras. Pereira (2008), em seu estudo de caso, conclui
que ter um SGQ implantado ndo é sinénimo de se ter qualidade do produto final — no caso
a Habitac&o de Interesse Social (HIS).

Deste modo, o que mais pode ser feito pela qualidade dos conjuntos habitacionais? Com
tantos exemplos espalhados por todo o Brasil, porque os mesmos problemas construtivos
como trincas, infiltragdes, desgaste de revestimento, continuam se repetindo? E 6bvio que
o sistema envolve uma gama de fatores: urbano, social, econémico, politico, historico, mas
é necessario pensar que cada parte deve estar funcionando perfeitamente, para que o todo
tente alcancar a harmonia. Pensando assim, a partir da analise da menor parte - a unidade
habitacional e os seus elementos construtivos, este trabalho vislumbra contribuir com o

todo - o planejamento habitacional.

1.2 JUSTIFICATIVA

Busca-se nos conjuntos habitacionais de interesse social um exemplo significativo de como
se deve preocupar com a vida Util das construcfes: por serem compostos por solugdes
urbanisticas, arquitetdnicas e construtivas repetitivas em larga escala podem causar um
grande impacto no ambiente caso percam suas caracteristicas e entrem em estado de

degradacéo prematura.

Observa-se que as edificacGes tornam-se cada vez mais efémeras. Sendo assim, prolongar a
sua vida util, segundo Gonzélez e outros (2008), reduz a geracdo de residuos, economiza
recursos naturais e financeiros, energia e solo virgem urbano. E uma questio de

sustentabilidade, em toda a complexa extensdo que envolve este conceito.
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Pereira (2008) vem confirmar esta efemeridade das HIS’s, quando em estudo de caso
realizado durante a construcdo das habitagdes do conjunto habitacional Jardim das
Palmeiras 1l, na cidade de Uberlandia, conseguiu detectar varios problemas de gestdo da
obra, falhas de execucdo e conseqlientemente manifestacbes patoldgicas nas unidades
habitacionais, que geraram retrabalhos, antes mesmo de serem ocupadas. Esses dados serdo

apresentados em momento oportuno neste trabalho.

A partir dessas informacGes, aproximadamente cinco meses ap0s a ocupacdo destas
unidades, a proponente deste trabalho desenvolveu pesquisa preliminar no mesmo conjunto
habitacional observando varias manifestagdes patoldgicas, como: trincas, manchas na
pintura, infiltracGes, entre outras; problemas estes que ndo deveriam ocorrer, visto que 0
sistema construtivo e os materiais empregados sao tradicionais no mercado da construcéo
civil. Conjeturou-se entdo, sobre a possibilidade de contribuir com o sistema habitacéo de
interesse social através da investigacdo destas manifestacfes patoldgicas.

Corroborando a importancia do tema da pesquisa citam-se trabalhos que vém sendo
financiados pelo Programa de Tecnologia de Habitagdo - Programa Habitare, da
Financiadora de Estudos e Projetos - FINEP. Criou-se uma rede de universidades para
desenvolver procedimentos e indicadores para a avaliacdo de produtos e empreendimentos
habitacionais de interesse social (EHIS), com a meta ndo apenas de executar diagnosticos,
mas também de gerar conhecimento e tecnologias para colaborar com o processo de
projeto, construgdo e gestdo da moradia de interesse social. Os estudos tém foco
na satisfacdo do usuario, buscam melhoria da qualidade e reducdo de custos da habitacdo
popular. A rede estuda cerca de 150 empreendimentos em diversas cidades do pais (REIS,
2008).

1.3 OBJETIVOS

Este trabalho tem como objetivo geral contribuir com o processo de projeto, gestdo da
construcdo e utilizacdo das habitacGes de interesse social, ao oferecer diretrizes para a
prevencdo das manifestacdes patolégicas em novos empreendimentos, relacionadas aos

documentos que regem o sistema.
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Os objetivos especificos desta pesquisa sdo:

e Identificar e descrever as manifestacGes patoldgicas encontradas nas unidades de um
conjunto habitacional na cidade de Uberlandia.
e Relacionar as manifestacdes patol6gicas com as possiveis causas de sua ocorréncia, a

partir do exame documental.

1.4 ESTRUTURACAO DA PESQUISA

Este trabalho é constituido de sete capitulos, organizados da seguinte maneira:

Capitulo 1 - Introducdo: identifica-se 0 contexto em que o trabalho esta inserido;
justifica-se e ressalta-se a importancia do tema escolhido; apresenta-se 0s seus objetivos
e a estrutura da dissertacéo.

Capitulo 2 — Revisdo Bibliografica: apresenta-se uma revisdo bibliogréafica sobre as
questdes que serdo abordadas na dissertagcdo, como a habitacdo de interesse social, seus

conceitos e programas (em especial o PAR); e sobre a patologia das construcoes.
Capitulo 3 - Metodologia: descreve-se a metodologia de pesquisa utilizada.

Capitulo 4 — Conjunto Habitacional Jardim das Palmeiras: apresenta-se o estudo de caso,

as caracteristicas do empreendimento, os dados levantados.

Capitulo 5 — Anélise e Discussao dos Dados: analisa-se as manifestacdes patoldgicas

identificadas e apresenta-se 0s resultados atraves de diagramas.

Capitulo 6 — Diretrizes para novos empreendimentos: apresenta-se as diretrizes tracadas

a fim de prevenir manifestacGes patolégicas em novos empreendimentos.

Capitulo 7 — Concluséo: apresenta-se as conclusdes do trabalho
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CariTuLo 2

RevisAo BIBLIOGRAFICA

Neste capitulo apresenta-se o termo Habitacdo de Interesse Social; 0s programas
habitacionais brasileiros, com destaque para o PAR, foco deste trabalho; e o termo

patologia das construcgoes.

Neste primeiro momento os termos serdo analisados na sua esséncia, para que

posteriormente, durante a analise dos dados, possam servir como parametro de avaliacao.

2.1 HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

Antes de definir o termo Habitacdo de Interesse Social, deve-se definir a habitacdo em si,
entender qual a sua finalidade.

Segundo Abiko (1995), a funcdo primordial da habitacdo é a de abrigo. Com o
desenvolvimento de suas habilidades, 0 homem passou a utilizar materiais disponiveis em
seu meio, tornando o abrigo cada vez mais elaborado. Mesmo com toda a evolugéo
tecnoldgica, sua funcdo primordial tem permanecido a mesma, ou seja, proteger o ser

humano das intempéries e de intrusos.

Porém Rapoport (1984) destaca outras fun¢es que ndo a de abrigar. Observa a variedade
de formas de construgdo, num mesmo local ou sociedade, o que denota uma importante
caracteristica humana: transmitir significados e traduzir as aspiragdes de diferenciacdo e

territorialidade dos habitantes em relagdo a vizinhos e pessoas de fora de seu grupo.

Segundo Pedro (2002), a habitacdo deve ser adequada as necessidades dos seus moradores,
devendo assim atender caracteristicas espago-funcionais, socio-culturais e estéticas

proprias.

17



Ja a Habitacdo de Interesse Social ou popular, segundo Abiko (1995), € um termo que
genericamente define uma solucdo de moradia voltada para a populacdo de baixa renda,
que ndo deve ser entendida meramente como um produto e Sim cOmoO um Processo
complexo de producdo com determinantes politicos, sociais, econdmicos, juridicos,

ecoldgicos e tecnologicos.

Para a CAIXA (2010), programa habitacional de interesse social é aquele que, em
consonancia com as diretrizes estratégicas em vigor, prioriza o atendimento a populacédo de
baixa renda, a reducdo do déficit habitacional e das desigualdades sociais regionais e,
ainda, a geragdo de novos empregos.

Porém, antes de procurar diminuir o déficit habitacional, deve-se entender este déficit. A
busca desenfreada para atingir metas quantitativas apresentadas pelo governo, em um curto
espaco de tempo, pode gerar no futuro um aumento desenfreado de problemas.

Segundo Maricato (2009), o combate ao déficit ndo pode se resumir apenas aos nimeros.

[...] desde os tempos do Banco Nacional da Habitacdo, o0 BNH, que foi criado
pelos militares na década de 1960, a questdo habitacional no Brasil foi quase
sempre tratada como meramente quantitativa, e o sucesso ou fracasso dos
programas medido pelo nimero de unidades construidas (MARICATO, 2009).

Ela acredita ser Obvia a necessidade de outros fatores estarem envolvidos, como a maior
articulagdo dos programas habitacionais com politicas urbanas e sociais. Cita o fato de que
apesar da exigéncia dos empreendimentos estarem inseridos no tecido urbano, ndo € o que
acontece, “muitas prefeituras aprovam qualquer coisa. Elas acham que é progresso, que vai
ter emprego, vai ter construcdo. Nao se ddo conta que essa populacéo vai depois demandar,
que vai ter necessidade de tudo.” (MARICATO, 2009).

O conceito de déficit habitacional esta relacionado as deficiéncias do estoque de moradias.
Ele é dividido em: “déficit por reposicdo do estoque” - moradias que devem ser
substituidas devido a sua precariedade; e “déficit por incremento do estoque” - moradias
com coabitacdo forcada e ainda aquelas situadas em locais destinados a fins ndo
residenciais. (BRASIL, 2009, destaque do autor).

A metodologia de calculo das necessidades habitacionais da Fundagédo Jodo Pinheiro (FJP),
além de trabalhar com o segmento “déficit habitacional”, analisa também a “inadequacao

de moradias”.
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Como déficit habitacional entende-se a nogdo mais imediata e intuitiva de
necessidade de construgdo de novas moradias para a solugdo de problemas
sociais e especificos de habitacdo detectados em certo momento.

Por outro lado, o conceito de inadequacdo de moradias reflete problemas na
qualidade de vida dos moradores: ndo estéo relacionados ao dimensionamento do
estoque de habitagBes e sim a especificidades internas do mesmo. Seu
dimensionamento visa ao delineamento de politicas complementares a
construcdo de moradias, voltadas para a melhoria dos domicilios existentes.
(BRASIL, 2009).

Estes conceitos vém mais uma vez confirmar a necessidade de se analisar a unidade

habitacional e os fatores que implicam na sua depreciagéo.

2.2 PROGRAMAS HABITACIONAIS

“A atuacdo do Ministério das Cidades, desde sua criacdo, foi orientada pelo compromisso
com o pacto federativo, tendo em vista a relevancia dos governos e dos agentes sociais
para realizar diagnosticos, definir e implementar os programas habitacionais.” (BRASIL,
2007a).

O governo brasileiro concebeu a Politica Nacional de Habitacdo — PNH e sancionou a Lei
11.124/2005 visando fortalecer um planejamento estratégico de longo e médio prazo. Esta
lei criou o Sistema e o Fundo Nacional de Habitacdo de Interesse Social - SNHIS/FNHIS,
“com o objetivo de integrar a atuacdo dos trés niveis governamentais, descentralizando —
de forma articulada — acGes planejadas e fontes de financiamento que buscam otimizar

investimentos voltados para a habitagdo de interesse social.” (BRASIL, 2007a).

A seguir apresenta-se 0s programas e a¢des que sdo implementados pelo Ministério das
Cidades em parceria com os estados, Distrito Federal e municipios:

e Fundo Nacional de Habitacao de Interesse Social — FNHIS:

0 Acdo Apoio a Melhoria das CondicOes de Habitabilidade de Assentamentos
Precérios;

0 Acdo Apoio a Provisdo Habitacional de Interesse Social - Modalidades
Producdo ou Aquisicdo de Unidades Habitacionais; Producdo ou Aquisicéo
de Lotes Urbanizados; Requalificacdo de Imoveis;

0 Acdo Apoio a Provisdo Habitacional de Interesse Social - Modalidade
Prestacdo de Servicos de Assisténcia Tecnica;

0 Acdo Apoio a Elaboracdo de Planos Habitacionais de Interesse Social;

0 Minha Casa Minha Vida.
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e Orcamento Geral da Unido — OGU:
0 Programa IntervencGes em Favelas;
o0 Programa de Subsidio a Habitacdo de Interesse Social — PSH;
0 Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat — PBQP-H.

e Fundo de Garantia do Tempo de Servigo — FGTS:
o Carta de Crédito Individual,
0 Carta de Crédito Associativo;
0 Programa de Apoio a Producédo de Habitacoes;
o0 Programa de atendimento habitacional através do setor publico - PRO-
MORADIA.

e Fundo de Arrendamento Residencial — FAR:

0 Programa de Arrendamento Residencial — PAR.

e Fundo de Desenvolvimento Social — FDS:

o0 Programa Crédito Solidario.

A seguir sera apresentado com maiores detalhes o PAR, visto que o empreendimento
escolhido para o estudo de caso foi implantado através deste programa. Esses dados
contribuem para a andlise das manifestacbes patolégicas encontradas nas unidades
habitacionais.

2.2.1 Programa de Arrendamento Residencial - PAR

O PAR é um programa do Ministério das Cidades operacionalizado pela CAIXA e
financiado pelo FAR. Surgiu no ano de 1999, visando atender a necessidade de moradia da
populacdo de baixa renda, prioritariamente concentrada nos grandes centros urbanos, sob a
forma de arrendamento residencial, com opcéo de compra ao final do prazo contratado.
Segundo Brito (2009), o arrendamento se assemelha em alguns aspectos a locagéo social
difundida nos paises europeus. Porém, conforme citado anteriormente, o PAR sofreu
alteraces por meio da lei 11.474/07. Foi adicionada a possibilidade de alienacdo dos
imoveis adquiridos no ambito do programa sem prévio arrendamento, e a antecipacdo da
opcao de compra a partir do quinto ano de pagamento regular de arrendamento (BRASIL,
2007b).
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O empreendimento ¢é realizado pela iniciativa privada e tem como objetivo reduzir o déficit
habitacional das capitais e respectivas regides metropolitanas, e municipios com mais de
100.000 habitantes.

Além do Ministério das Cidades, CAIXA, prefeituras e construtoras — tradicionalmente
presentes em outros programas, o PAR insere novo agente, a administradora (REIS, 2008).
Sendo assim, apds a entrega dos imdveis aos arrendatarios, quem ira gerenciar o contrato
de arrendamento e os imoveis serd esta empresa administradora, a CAIXA ndo tera mais

contato direto com os usuarios do imovel.

Na Tabela 2.1 sdo apresentados os agentes envolvidos no processo, desde a concepcéo do

projeto até a entrada dos moradores, e suas respectivas competéncias.

Tabela 2.1 - Agentes envolvidos no PAR e suas competéncias

Agentes envolvidos Competéncias

Ministério das Cidades Agente gestor do PAR, a quem compete estabelecer diretrizes, fixar
regras e condi¢cBes para implementacdo do Programa, definir a
distribuicdo dos recursos entre as Unidades da Federacdo, além de
acompanhar e avaliar o desempenho do Programa.

Caixa Econbémica Federal Agente executor do PAR, responsavel pela distribuigdo dos recursos
definidos pelo Ministério das Cidades, definicdo dos critérios e
emissdo dos atos necessarios a execugdo do Programa.

Ministério da Fazenda Em conjunto com o Ministério das Cidades, fixa a renumeragéo da
CAIXA pelas atividades exercidas no &mbito do Programa.

Poder Publico Estadual e Municipal | Tem sua participacdo estabelecida por meio de assinatura de
convénio com a CAIXA, visando assegurar a sua colaboracdo nas
acbes em prol do desenvolvimento de fatores facilitadores a
implementacdo dos projetos, destacando-se a indicacdo das areas
priorizadas para implantacdo dos projetos, isencdo de tributos e
indicacdo de demanda para os empreendimentos.

Associagdes Habitacionais Associacdes Habitacionais reconhecidas pelo Ministério das
Cidades podem participar do Programa, na apresentacdo de
propostas de projetos e em conjunto com o Poder Publico, na
indicagdo de demanda para arrendamento das unidades.

Construtoras e Orgéos Assemelhados | Participam na apresentacdo de propostas e execucdo dos projetos
aprovados para a construgdo de unidades habitacionais na forma
estabelecida pelas normas do programa.

Arrendatario Pessoa fisica que, atendidos os requisitos estabelecidos para o
Programa, seja habilitada ao arrendamento de imovel do PAR.

Executor do Trabalho Técnico Social | Pessoa juridica, selecionada pela CAIXA por meio de
credenciamento, para elaborar e executar o programa de trabalho
técnico social nos empreendimentos  contratados com
acompanhamento e monitoramento dos técnicos sociais da CAIXA.

Empresas do ramo da Administragdo | Empresas contratadas para administrar 0s contratos de
Imobiliaria arrendamento, os iméveis e condominios, se for o caso.

Fonte: CAIXA (2008).
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Diante destas informacg0es, entende-se a distribuicdo das funcdes e a preocupacéo desde a

implantacdo do programa, passando pelas fases de projeto, execucao, uso e manutengao.

A CAIXA avalia as propostas apresentadas sob 0s aspectos técnicos de engenharia,
juridico, analise cadastral, avaliacdo de risco de crédito, viabilidade do empreendimento,
taxa de urbanizacdo do municipio e demais analises estabelecidas para o Programa
(CAIXA, 2008). Para estas avaliacoes, a CAIXA possui um Caderno de Orientacdo de
Empreendimentos — COE, o qual estabelece os critérios adotados. O mesmo seré descrito

na proxima secao.

A edicdo do Caderno é constituida pelo Manual Técnico de Engenharia — MTE, o Manual
Técnico de Trabalho Social — MTTS e o Guia de Orientacdes para Analise Juridica
devendo futuramente contemplar a publicacdo do Caderno Operacional, reunindo todos 0s
procedimentos da CAIXA para concessdo de financiamento ao Setor Privado (CAIXA,
2004).

A seguir sdo listadas algumas caracteristicas que os empreendimentos devem atender
(CAIXA, 2010):

e insercdo na malha urbana;

e infra-estrutura béasica, com Aagua, energia elétrica, vias de acesso e solugdes de
esgotamento sanitario, e de servigos publicos essenciais como transporte e coleta de
lixo;

e facilidade de acesso a pdlos geradores de emprego e renda;

e viabilidade de aproveitamento de terrenos publicos;

e favorecimento a recuperacdo de areas de risco e ambiental;

e niimero maximo de unidades por empreendimento limitado a 500;

e configuragcdo das unidades com especificacdo minima de acordo com a regido do
empreendimento (projetos de recuperacdo de empreendimentos sdo analisados
individualmente);

e prazo maximo de execucdo das obras de 18 meses, contados da data de assinatura do
contrato;

e valor maximo de aquisi¢do da unidade habitacional - este valor varia de acordo com a
localidade do empreendimento e leva em consideragéo a contratagdo de unidades com

especificacdo padréo e unidades com especificagdo minima.
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Os imbveis adquiridos pelo PAR podem ser empreendimentos na planta, em construcao,
concluidos ou para reforma/recuperacdo. Conforme a Cartilha do PAR (CAIXA, 2008), o
programa destina-se a familias cuja renda varia de acordo com a modalidade do imovel,

sua localidade e a data de aquisi¢cdo/execucdo do empreendimento.

O empreendimento utilizado neste trabalho como estudo de caso situa-se na cidade de
Uberlandia — MG, onde o valor maximo de aquisi¢do para especificacdo padréo é de R$
37.000,00 e para especificacdo minima de R$ 32.000,00 (CAIXA, 2008). Ele foi concebido
atendendo as especificacbes regionais para um imével padrdo de acabamento baixo,
destinado as familias com renda até R$ 1.800,00, enquadradas na taxa de arrendamento de
0,7%/més, tendo sido avaliado em R$ 36.000,00 (CAIXA, 2006).

O programa admite a contratacdo de projetos com especificacdo minima regionalizada,
destinadas as familias com renda mensal de até R$ 1.700,00 (municipios do Rio de
Janeiro/RJ e de Séo Paulo/SP) ou de até R$ 1.500,00 (demais municipios).

A seguir, na Tabela 2.2, sdo apresentadas estas especificacdes minimas exigidas pela
CAIXA para a regido deste trabalho. Esta tabela servird como base comparativa para a
especificacdo padrdo, apresentada no anexo IV do COE - Casas — Condi¢des Minimas e
Exigéncias (anexo A deste trabalho), a qual deve ter sido atendida pelo empreendimento

estudado.
Tabela 2.2 - Especificacfes Minimas do PAR para a Regido Sudeste
ESPECIFICACOES MINIMAS (REGIAO SUDESTE)
CASAS
~ Casa 1 pavimento / sala / 2 quartos / cozinha / circulagéo / banheiro,
Padréo ; i
isoladas ou geminadas
Area (til / privativa 33,00 m2 (ndo computadas area de servico e varanda)
Pé direito 2,50 m
Pé direito banheiro 2,40 m
Laje de forro nos banheiros
Forro Respeitadas as condi¢des de seguranca locais
Em casas sobrepostas com laje inclinada ou forro e cobertura de telha
cer@mica (ndo sendo aceito forro de gesso)
Cobertura em telha ceramica sobre estrutura de madeira ou metalica ou
Cobertura laje
Revestimento Interno Reboco paulista (massa Unica)
Revestimento Externo Reboco paulista (massa Unica)
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Revestimento Areas
Molhadas

Faixa de azulejo de 0,45m de altura sobre a pia da cozinha e tanque.
Azulejo nas paredes do box do banheiro até a altura de 1,80m.
Parede hidraulica da cozinha conforme "Pintura Externa"

Revestimento areas comuns

NAO POSSUI

Esquadrias e Ferragens

Portas internas de madeira com folha em compensado liso, sendo
admitido meio-marco.

Portas banheiro

0,60x2,10 (fechaduras simples)

Portas quartos

0,70x2,10 (fechaduras de embutir em ferro niquelado simples e
dobradicas FG 3 x 2 1/2")

Portas externas

0,80x2,10 (fechadura tipo cilindrica)

Pisos

Cerémica esmaltada (PE1=4) em banheiro e cozinha.
Cimentado liso com rodapé ( 5cm ) cimentado, em arddsia ou em
ceramica nas demais areas

Pintura

Paredes internas

Cal sobre reboco ou tinta PVA sobre pasta de gesso

Paredes areas molhadas

Selador sobre reboco e tinta acrilica

Paredes externas

Selador sobre reboco e tinta acrilica

Tetos

Tinta acrilica sobre pasta de gesso para lajes.

Esquadrias

Em esquadrias metalicas, esmalte (2 demaos) sobre zarcdo (1 demao).
Em portas de madeira, esmalte (2 demé&os) sem emassamento ou verniz.

Lougas / Metais

Lavatério

Louga branca sem coluna, torneira metalica de 1/2", valvula de PVC de 1"
e sifao plastico de 1 1/2"

Vaso Sanitario

Caixa de descarga acoplada, admitindo-se plastica.

Tanque 18 litros

Concreto pré-moldado ou PVC, granilite ou marmore sintético, torneira
curta amarela metalica 3/4", sifdo plastico de 1 1/2" e valvula de PVC de
1II

Balcdo de 1,20x0,55m ¢/ cuba de granilite, marmorite ou marmore
sintético, torneira metalica 3/4", sifao plastico de 1 1/2", valvula de 1 1/4",

Pia cozinha - - ! .
apoiada sobre cantoneira de ferro ou coluna em alvenaria revestida e
acabada.

Outros Caixa D’4gua de 500 litros ou de maior capacidade quando exigido pela

concessionaria local

Cercamento do lote

Se loteamento, demarcacdo com marcos de concreto em cada um dos
vértices dos lotes.
Se condominio, muro.

Calcadas

Calcada de 0,50m de largura ao redor da edificagdo

Fonte: CAIXA (2009).

Seguindo com algumas informacgdes sobre o programa, as quais poderdo ser Uteis na

avaliacdo das unidades habitacionais objeto de estudo deste trabalho, temos que o

arrendatario deve utilizar o imével com a destinacéo especifica de residéncia dele e de sua

familia, assumindo todas as despesas e tributos incidentes sobre o imovel e tem a
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obrigacdo de manté-lo em perfeitas condi¢des de habitabilidade e conservacdo durante o
prazo de arrendamento. Ele deve ocupar o imével no prazo maximo de 90 dias ap0s a

assinatura do contrato.

Nessa fase, a CAIXA credencia empresas para elaboracdo e execucdo do Trabalho Técnico
Social (TTS), a fim de viabilizar a integracdo e a participacdo dos arrendatarios, gerando o
compromisso com a conservacao e a manutencao dos iméveis, correta ocupacgdo do espaco

coletivo e o estimulo a adimpléncia e fixacdo dos arrendatarios nos imoveis.

N&o é permitida qualquer alteracdo ou modificacdo de aparéncia, estrutura ou projeto do
imovel, objeto do contrato de arrendamento, inclusive nas areas comuns, sem a prévia e

expressa anuéncia da CAIXA.

Os imdveis sdo cobertos pelo Seguro DFI — Danos Fisicos do Imovel, custeado pelo FAR,

proprietario dos imoveis.

2.2.2 OrientagOes da Caixa Econdmica Federal

O Caderno de Orientacdo de Empreendimentos — COE, é um instrumento importante da
CAIXA, tem como objetivo: uniformizar os documentos a serem apresentados, orientar o
preenchimento dos documentos, tornar transparentes 0s aspectos relevantes das analises da
CAIXA e agilizar o tramite do processo na CAIXA (CAIXA, 2004). Por enquanto ele é

regional, porém um caderno nacional ja esta em vias de aprovacéo (informacéo verbal).

Através da sua andlise, pode-se detectar algumas informacfes sobre as exigéncias da
CAIXA as quais séo relevantes para o presente trabalho, visto que levanta dados essenciais
para a analise das origens e causas das manifestacfes patoldgicas nas unidades
habitacionais.

O anexo | do COE (anexo B deste trabalho) lista a relagdo de documentos de engenharia
exigidos. A CAIXA exige a documentacao de engenharia segundo fases assim instituidas:

e realizacdo das analises técnicas
e até a contratacdo do empreendimento
e até a data do primeiro desembolso

e até o término da obra

1 Entrevista concedida pela Engenheira Civil da CAIXA Viviane Borges de Souza, em Uberlandia, MG,
setembro, 2009.
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Dentre estes documentos, destaca-se:

e 0 memorial descritivo, cuja elaboracdo deve estar compativel com as condicGes
minimas e exigéncias estabelecidas pelo COE/MTE.

e 0 atestado de qualificacdo da construtora no PBQP-H, que devera apresentar o nivel
A, conforme acordo setorial estadual firmado entre a CAIXA e SINDUSCON - MG,
devendo estar dentro do seu prazo de validade.

e 0 conjunto de projetos de detalhes construtivos incluindo,entre outros, projetos de:

oimpermeabilizagdo, no caso de utilizagdo de mantas;

oalvenaria (planta das duas primeiras fiadas no caso de alvenaria estrutural);

odetalhes executivos do projeto hidraulico indicando as interferéncias com o
projeto estrutural, no caso de alvenaria estrutural,

opavimentacao, definindo a pavimentacao de todas as areas fora da projecao da
edificacéo;

oesquadrias (esquema de funcionamento/abertura);

ofachadas (pingadeiras e juntas de dilatacéo);

ocontencdes, escada, acessos, alvenaria estrutural, etc.

e 0 manual do proprietario, que deve ser disponibilizado aos mutuarios ou
arrendatérios ao final da construcdo, com uma copia para arquivo na CAIXA,
seguindo as orientagdes contidas na Norma Brasileira — NBR 14.037/98 (ABNT,
1998) e no PBQP-H. Observa-se que a elaboracdo do manual de operagédo, uso e
manutencdo da edificacdo é uma obrigacdo do responsavel pela producdo da
edificacéo.

Ainda no mesmo COE, existem recomendac0es sobre a concepcéo do projeto, requisitos de

desempenho e aspectos urbanisticos.

O projeto deve adotar solugBes arquitetdnicas e urbanisticas que busquem
traduzir em espacos as necessidades vivenciais do homem ao qual se destina,
propiciando-lhe um abrigo seguro, saudavel, duradouro, e ainda, compativel com
sua condicdo social, econémica e cultural.

A elaboracédo do projeto é o meio mais eficaz e barato de identificar problemas,
antecipar e aperfeicoar as solucdes a serem adotadas, ou seja, é a forma mais
econdmica de prevenir patologias ou situacOes inadequadas as condicOes e
necessidade do futuro morador.

Para concepcdo do projeto convém identificar, preliminarmente, as necessidades
e expectativas do usuario alvo, quanto a edificacdo em termos de tipologia,
desempenho, custos e condicdes a que esta serd submetida. (CAIXA, 2004).

Sobre a analise do memorial descritivo proposto, ndo é admitida a utilizacdo dos termos

“similar”, “equivalente”, “de mesmo padréo”, “semelhante”, ou de outros que tenham o
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mesmo sentido, podendo ser especificada até trés marcas/modelos, com desempenho

técnico equivalente, resultando em mesmo padrdo de qualidade (CAIXA, 2004).

Se o desempenho técnico ndo for equivalente deverd ser empregado na obra, sempre, 0
material de melhor desempenho técnico. E todos os materiais especificados deverdo ser
certificados e em conformidade com o0s acordos setoriais vigentes para a industria da

construcgéo acordados no PBQP — H.

O conceito de qualidade de obra deve ser entendido como resultado da boa
técnica de execucdo, devendo estar presente em todos 0S Servigos
independentemente do padréo de acabamento ou tipo de material utilizado.

Os materiais especificados devem atender a um padrdo de qualidade que confira
as obras condicdes de habitabilidade, garantindo vida UGtil adequada e
minimizando os custos de manutengdo (CAIXA, 2004).

Como citado anteriormente, o0 anexo A deste trabalho, apresenta o anexo 1V do COE -
“Casas — Condi¢coes Minimas e Exigéncias”. J& as demais exigéncias da CAIXA constantes
no COE: “Recomendacbes para Elaboracdo do Memorial Descritivo de Habitagcdo ou
Equipamento Comunitario”, “Recomendacdes para Elaboracdo do Memorial Descritivo de
Infra-Estrutura” e “Dimensdes Minimas de Mobiliario e Circulagcdo” também servirdo

como base para este trabalho. Elas estdo disponiveis no site da CAIXA. (CAIXA, 2004).

2.2.3 Acompanhamento de Obras - CAIXA

De acordo com o COE (2004), o engenheiro ou arquiteto da CAIXA deve realizar visitas
ao empreendimento para verificar a evolucdo da obra sob a dptica de garantia do
financiamento. E uma visita para acompanhamento do percentual fisico de obra executada
para fim de liberacdo daquele recurso financeiro a construtora. Fica a cargo do proponente,
no caso, do responsavel técnico da obra, contratado pela construtora, a verificacdo diaria da
qualidade de execucdo do produto e o cumprimento dos projetos e dos memoriais
descritivos. A CAIXA nao se responsabiliza pela fiscalizacdo da execucdo dos servigos e

aplicacdo dos diversos materiais, por ndo manter um profissional diariamente na obra.

A verificagdo pela CAIXA do desempenho da construtora ou da qualidade da obra é feita
através do Relatorio de Acompanhamento de Empreendimento — RAE e esté relacionada a
fatores que possam vir a comprometer a garantia financeira no empréstimo concedido.
Porém, por meio desta verificacdo, ela acompanha o nivel de certificacdo alcancada no
PBPQ-H pela construtora, agregando efetividade ao programa.
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A CAIXA pode exigir a substituicdo de materiais ndo conforme na obra, independente do

servico correspondente ja ter sido executado parcial ou integralmente.

As ndo conformidades em servigcos e/ou materiais empregados, serdo comunicadas ao
representante local do programa no Estado, o qual acionara a comissao nacional do SIAC
para a adocéo das providéncias pertinentes.

2.3 PATOLOGIA DAS CONSTRUCOES

A patologia das construcdes pode ser entendida, analogamente a ciéncia médica, como o
ramo da engenharia que estuda os sintomas, formas de manifestagéo, origens e causas das

doencas ou defeitos que ocorrem nas edificagdes.

Segundo Carmona Filho (2009) € uma ciéncia relativamente nova, que estuda os diversos
problemas a que as construcdes estdo sujeitas, sejam eles decorrentes de falhas de projeto,

execucdo, mau uso ou o envelhecimento natural das edificagdes.

Para Helene (1992) “[...] pode ser entendida como parte da engenharia que estuda os
sintomas, 0s mecanismos, as causas € as origens dos defeitos das construgdes civis, ou seja,
é o estudo das partes que compdem o diagnéstico do problema”. E afirma que esse
diagndstico sera adequado e completo, quando esclarecer todos os aspectos do problema:

sintomas, mecanismo, origem, causas, consequéncias.

Os sintomas patolégicos, salvo raras excecdes, apresentam manifestacdo externa
caracteristica, a partir da qual se pode deduzir qual a natureza, a origem e 0s
mecanismos dos fendmenos envolvidos, assim como pode-se estimar suas
provaveis conseqiiéncias. Esses sintomas podem ser descritos e classificados,
orientando um primeiro diagnostico, a partir de minuciosas e experientes
observagdes visuais. (HELENE, 1992)

Neste trabalho, os sintomas, as manifestacGes patoldgicas serdo classificadas em quatro
tipos: umidade, descolamento de revestimento, fissuras/trincas e irregularidade do
acabamento, segundo loshimoto (1988) e Azevedo e outros (2008).

2.3.1 Origem

Segundo Thomaz (2001), a agéncia QUALIFORM, com base em levantamentos
executados por companhias seguradoras francesas na década de 80, aponta como origem
das patologias as seguintes estatisticas: projetos - 42%; processos de construcao - 24%;
materiais - 17%; uso indevido das obras - 10%; outras origens (acidentes, erosdo, etc) -
7%. Tal pesquisa, que confirma resultados de tantas outras, aponta 0 projeto como maior
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responsavel pelas patologias das construcGes; o autor afirma que as “falhas de projeto”
compreendem operacGes de construcdo que foram mal executadas por falta de
detalhamento, omissdes ou equivocos dos projetos relativos aos materiais e as técnicas

construtivas.

Segundo Fiess e outros (2004) falhas de execucdo compreendem aqueles servigos que
apresentam manifestacfes patologicas em razdo da falta de controle dos servicos, omissdo
de alguma especificacdo que conste em projeto e falta de cumprimento da normalizagéo

técnica.

E para os mesmos autores falhas provenientes da qualidade dos materiais compreendem
aqueles elementos que independentemente da qualidade do seu projeto e ou execucgao

encontram-se deteriorados.

Ja as falhas decorrentes do uso dizem respeito aqueles elementos que foram prejudicados
pela falta das atividades necessarias a garantia do seu desempenho satisfatério ao longo do
tempo (SOUZA; RIPPER, 1998).

2.3.2 Causas

A causa das manifestacBes patoldgicas, de acordo com Helene (1992), esté relacionada a
varios fenémenos que influenciam no surgimento das anomalias. Merecem destaque cargas
excessivas, variacao de umidade, variacdes térmicas, agentes bioldgicos, incompatibilidade

de materiais, agentes atmosféricos, entre outros.

2.3.3 Consequéncias

Um bom diagnéstico deve ter condi¢bes de prever as consequéncias futuras que o
problema podera trazer no comportamento geral do edificio. Helene (1992) separa estes
progndsticos em dois tipos: 0s que afetam as condigcdes de seguranca da estrutura (mais
urgentes), e 0s que comprometem somente as condicdes de higiene e estética, denominadas

condicdes de servigos, associadas aos estados limites de utilizag&o.

Segundo Thomaz (1992) e Helene (1992), os problemas patoldgicos sdo evolutivos e
tendem a se agravar com o passar do tempo, podendo até ser gerado novos problemas em
decorréncia dos primeiros. Por esse motivo, pode-se afirmar que as correcdes serdo mais
duraveis, mais efetivas, mais faceis e mais baratas se forem executadas, quanto mais cedo,

como expressa a lei de Sitter, representada na figura 2.1, a qual constata os custos
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crescentes numa progressao geométrica de fator cinco, conforme o tempo da realizacdo de
cada etapa construtiva.
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Figura 2.1 Lei de evolucédo de custos — Sitter (1984)

Fonte: CEB - Comité Euro-Internacional Du Béton. apud HELENE, 1992.

Para Helene (1992), a manutengdo preventiva € a maneira mais barata e correta de se
manter em boas condi¢des de uso uma edificagdo. A falta de uma manutengéo preventiva

durante o uso do edificio, pode até quintuplicar o custo para a realizagdo de uma acéo.

As medidas corretivas séo os reparos dos problemas levantados durante os trabalhos de
diagnostico, prognostico e desenvolvimento das formas de intervencdo. A essas atividades
pode-se associar um custo cento e vinte e cinco vezes superior ao custo das medidas que

poderiam ter sido tomadas durante as fases iniciais da construgdo. (HELENE, 1992).
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CariTuLo 3

METODOLOGIA

O presente capitulo apresenta o delineamento da pesquisa, descrevendo o desenvolvimento

de cada etapa deste trabalho, as quais compdem a figura a seguir.

Pesquisa Teorica e Revisdo Bibliogréafica

Habitagdes de Interesse Social Programas Habitacionais Patologia das Construgdes

Estudo de Caso
Vistorias Técnicas

Visitas Prévias com

i o . - : qualitativas com
entrevista semi Célculo da amostragem  Elaboragdo de planilhas Planilhas e Registros

estruturada Fotograficos

Analise dos Dados

Identificacdo e Descricdo das Tabulagéo das Manifestacoes
Manifestacdes Patologicas Patoldgicas

Elaborar Diretrizes

Sintese e Analise dos Resultados Preven¢do Manifestagoes Patologicas

Documentos

Figura 3.1 Sequéncia das fases realizadas na pesquisa
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3.1 PESQUISA TEORICA E REVISAO BIBLIOGRAFICA

Foi feita uma pesquisa tedrica e revisdo bibliografica consultando livros, teses e
dissertacOes, artigos cientificos, normas técnicas, além de publicacdes em jornais e revistas
e internet. Foram abordados os seguintes temas: habitacdo de interesse social, avaliacdo
pOs-ocupacao, elementos construtivos convencionais, patologias, gestdo e ciclo de vida de
empreendimentos, manutencdo predial e sustentabilidade. Esta revisdo se deu a fim de
colocar a pesquisadora a par do que ja havia sido estudado, publicado e quais os resultados

obtidos sobre o tema de pesquisa proposto.

Foram levantadas também todas as informacdes sobre o PAR, por meio de pesquisas
eletronicas nos sites do governo e da CAIXA (6rgdo responsavel por sua implantacdo),
além de entrevistas com funcionarios da mesma. Estas informac@es foram necessarias para
que se compreendesse como o programa da CAIXA poderia influenciar nas patologias
encontradas, visto que o conjunto habitacional estudado — Jardim das Palmeiras Il, foi

implantado por esse programa.

3.2 ESTUDO DE CASO

Iniciando o estudo de caso, realizou-se uma visita prévia no local de estudo, onde com
entrevistas semi-estruturadas, seguindo o modelo de Romero e Ornstein (2003), foram

colhidas informacdes de alguns arrendatarios.
O formulario utilizado pode ser verificado no Anexo D deste trabalho.

Durante as visitas também foi feito um registro fotogréafico, para se documentar com dados

concretos o que ocorreu logo ap6s a ocupacédo das HIS.

3.2.1 Célculo da Amostragem

Para a abordagem das unidades habitacionais adotou-se aqui 0s procedimentos
apresentados por Ornstein e Romero (1992) e Ribeiro e Echeveste (1998) na constituicdo
de amostragem representativa do todo.

Sendo assim, para o célculo da amostra a ser estudada considerou-se a porcentagem de
confianga de 95% e margem de erro de 5%. De acordo com a tabela de niveis usuais de
confianca e respectivos coeficientes (ORNSTEIN; ROMERO, 1992), tem-se, para o limite
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de confianca de 95%, o coeficiente de confianca de valor 1,96, considerando que os dados

sejam provenientes da distribuicdo normal.

O pré-célculo do tamanho da amostra n, foi feito de acordo com a equacdo adaptada por
Ribeiro e Echeveste (1998) (1):

__z%c

()

Ng .
n, =tamanho da amostra

z= coeficiente de confianca (1,96)

cv= coeficiente de variagdo (universo homogéneo - 10%)
e= margem de erro (5%)

_1,962%-0,102

Ng = , assim: n, = 15,37
0 0,052 0

Considerando que a populacdo € finita, o valor de no calculado foi corrigido utilizando-se a
formula (2):

N'no
ng+ N

(2)

n=tamanho da amostra corrigida

N= tamanho da popula¢do= 100 unidades habitacionais

__ 100-15,37

= ————— ,assim:n = 13,32
15,37+ 100

O tamanho da amostra final, neste trabalho, compreendeu 13 unidades habitacionais, cuja
selecdo foi feita por meio de amostragem aleatdria simples, procurando situac6es diversas
de implantacdo do lote, visto a importancia da orientacdo solar.

3.2.2 Vistorias Técnicas Qualitativas com Planilhas e Registros Fotograficos

Foram realizadas vistorias técnicas qualitativas por meio de observacao direta durante as
visitas de inspecdo, com correspondentes registros fotograficos e anotacGes em planilhas

previamente estruturadas para facilitar o trabalho no campo. E assim como nas visitas
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prévias, também foram realizadas entrevistas semi-estruturadas, conforme anexo D deste

trabalho, com os mutuarios do conjunto habitacional.

As planilhas utilizadas para anotacdes de campo e organizagdo do levantamento das
manifestacdes patologicas observadas foram formuladas de acordo com a experiéncia
vivida durante as visitas prévias e também a partir da analise de fichas modelo e planilhas
de Azevedo e outros (2008); Fiess e outros (2004) e Thomaz (2001). Elas contém a planta
do imovel, com a respectiva orientacdo do Norte indicada, onde foi sinalizada a localizagédo
dos registros fotograficos. O anexo E deste trabalho apresenta o modelo destas planilhas

3.4 ANALISE DOS DADOS E ELABORACAO DAS DIRETRIZES

As manifestacfes patologicas foram observadas visualmente, identificadas e tabuladas para
permitir a analise posterior das possiveis causas, a partir da analise documental, com o

intuito de se visualizar medidas preventivas.

Sendo assim, o0s resultados obtidos foram sintetizados em diagramas e a partir dai
analisados, visando a conexdo do conteldo documental com as falhas encontradas. O
intuito foi de verificar se nos documentos do empreendimento existem falhas que
propiciem a ocorréncia das manifestagbes encontradas, ou Seja, encontraram-se
manifestacdes patologicas nas unidades, embora o PAR tenha no seu bojo diversos

elementos documentais controlados, dentre eles: projetos, memoriais, manuais.

Estabelecida a forma de abordagem partiu-se para o levantamento das caracteristicas do

empreendimento em estudo, 0 que se apresenta no capitulo 4 a seguir.
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CariTuLo4

ConiunTo HABITACIONAL JARDIM DAS
PaLmEIRAS T

Neste capitulo sdo apresentadas as caracteristicas gerais do empreendimento analisado e
delimita-se o estudo de caso as unidades habitacionais executadas por uma das empresas
responsavel pela implantagdo do mesmo. Essa escolha se deu em fun¢do dos dados
disponiveis para a pesquisa. A empresa escolhida foi denominada como empresa “A”.

A partir dai, faz-se uma andlise comparativa de toda a documentacdo utilizada na
implantacdo das unidades construidas pela empresa “A”, com aquela exigida pela CAIXA.
Essa analise sera importante para identificar se existe alguma relacdo entre as
manifestaces patologicas encontradas pos-obra nas unidades habitacionais e esses

documentos.

Neste capitulo também sdo apresentados os procedimentos empregados e os dados
levantados através da analise pds-obra das habitacGes de interesse social, relacionados as
manifestacdes patoldgicas encontradas.

4.1 O EMPREENDIMENTO
4.1.1 Localizacéo

O conjunto habitacional estudado estd localizado no municipio de Uberlandia, em
loteamento aprovado no ano de 2003, no Setor Oeste da cidade, a 11 km do centro, no

bairro Jardim Holanda.

Uberlandia é uma cidade de cerca de 600.000 habitantes, de clima tropical sazonal de
inverno seco, tipico da regido do cerrado. Com temperatura média anual entre 20° e 25°,
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sendo que nos meses de verdo a média é de 25° e nos de inverno 20°. Temperatura maxima
variando de 30° a 35° nos meses de verdo e atingindo até 30° no inverno, e com relacdo a

temperatura minima um valor préximo aos 10° no més de junho.

Os atributos climaticos, para a cidade de Uberlandia, foram obtidos no Instituto de
Geografia (IGUFU/UFU).

Analisando os indices de umidade relativa do ar, percebe-se que nos meses de maio a
outubro ela é baixa, caracterizando um inverno seco. Neste periodo ainda acontece a
reducdo da frequéncia e da velocidade da ventilagdo natural. Segundo os dados
climatoldgicos de Uberlandia, sdo predominantes durante todo o ano os ventos vindos da
direcdo nordeste, mas também sdo existentes os ventos vindos da direcdo leste, norte e
noroeste. Ja com relacdo a sua freqiiéncia nos diferentes meses do ano, a mesma é maior

nos meses de outubro a maio.

Com relagdo as chuvas, tem-se que em geral, a precipitacdo média anual fica entre
1200mm e 1800mm, mas que, ao contrario da temperatura, apresenta uma grande
variabilidade, concentrando-se nos meses de primavera e verdo (outubro a margo). No
periodo de maio a setembro os indices pluviométricos mensais sdo muito reduzidos,

resultando em uma estacéo seca com duragao de trés a cinco meses.

Tratando-se da ventilacdo, tem-se que os ventos fortes e constantes ndo sao caracteristicos
do cerrado, sendo este marcado por uma atmosfera calma sem grandes movimentacoes de
massas de ar. J& a radiacdo solar é bastante intensa, podendo reduzir-se devido a alta
nebulosidade nos meses excessivamente chuvosos do verdo. Por esta possivel razdo, em
certos anos, 0 més de outubro costuma ser mais quente do que dezembro ou janeiro. Como
0 inverno é seco e quase sem nuvens, a radiacdo solar nesta época é intensa, aquecendo
bem nas horas que se aproximam do meio-dia. De agosto a setembro esta intensidade pode
reduzir-se um pouco em virtude da abundancia de névoa seca produzida pelos incéndios e

queimadas da vegetacdo, tao freqlientes neste periodo do ano.

O conhecimento a respeito da temperatura média, ventilacdo, radiacdo solar e das
precipitacdes, caracteristicas do local de implantacdo do empreendimento, sdo importantes
para este trabalho, visto que, muitos problemas patol6gicos tém como agentes causadores

esses fendmenos da natureza. Para a analise das manifestagdes patoldgicas verificadas,
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necessita-se destes dados. Eles nunca deveriam ser desconsiderados, pois podem causar

problemas, mas na mesma proporc¢do, podem agregar muito valor a edificacédo.

4.1.2 Implantagéo

O empreendimento, como citado anteriormente, foi implantado através do PAR. Tanto os
projetos, como o orgamento e cronograma fisico-financeiro foram submetidos a aprovagao
da CAIXA. O prazo para realizagdo da obra foi em média de doze meses para todas as

empresas.

Ele foi dividido entre quatro empresas, uma ficou responsavel pela construcdo de 200
unidades, enquanto as outras ficaram com 100 unidades, totalizando o0 maximo permitido
pelo PAR - 500 unidades habitacionais. O projeto de implantacdo do conjunto habitacional
esta representado na Figura 4.1 e demonstra essa divisdo. E uma foto de 2007, quando as
unidades habitacionais ainda estavam em fase de execucdo. Atualmente ja existem outros

conjuntos habitacionais, residéncias isoladas e estabelecimentos comerciais.
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Figura 4.1 Foto aérea do loteamento Jardim das Palmeiras |l — Cada letra representa uma construtora e

assinala as unidades habitacionais construidas por cada uma delas

Fonte: Prefeitura Municipal de Uberlandia
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Ainda visualizando a implantacdo do empreendimento como um todo, nas Figuras 4.2 e 4.3
sdo apresentadas as Vvistas aéreas do empreendimento completo. Apesar de serem fotos do
ano de 2007, pode-se compreender melhor o espaco do conjunto, assim como 0 Seu

entorno.

Figura 4.2 — Vista aérea do empreendimento completo - Vistas Leste e Norte

Figura 4.3 — Vista aérea do empreendimento completo — Vistas Oeste e Sul

4.1.3 Projetos

Os projetos sdo de responsabilidade de cada empresa construtora. As casas foram
construidas utilizando a mesma tipologia: 03 quartos, sala, cozinha, banheiro, area de
servico aberta, sem muros. Cada unidade tem 53,10 m® de area construida, em terreno de
250 m?.
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As Figuras 4.4 e 4.5 apresentam, respectivamente, um croqui da planta e cortes do projeto

arquitetonico e a Figura 4.6 as elevac6es do mesmo.
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Figura 4.4 — Croqui da Planta do Projeto Arquiteténico - Fonte: CAIXA

39



TELHA CERAMICA

TELHA CERAMICA

i— 307

26,8%

BANHO

)
=1

0,

(]

o

o
=

QUARTC 2

CORTE AA

[ = D] 18 [ M
u =
4l H W
B
| o5 []
H H Tt LU
| | "
o
L H £
= ¥ L3
=]
= o
[ } 4
T 143 T
I 0T
| il o
L1 Z
i &
= § L] L1
M T4
I !
2
o
= } +
w T 1141 T 2143

CORTE BB

Figura 4.5 — Cortes do Projeto Arquitetdnico - Fonte: CAIXA

|

©

v

GHADA

”
Al

|_

GHALA 1

-

3

SACHADA

Figura 4.6 — ElevagBes do Projeto Arquitetonico — Fonte: CAIXA

40



4.1.4 Caracteristicas dos Sistemas Construtivos Adotados

Cada empresa construtora adotou um sistema construtivo de acordo com o seu dominio
tecnoldgico e com os requisitos especificados pelo cliente, a CAIXA. A Tabela 4.1 elenca

0s sistemas construtivos adotados por cada empresa.

Tabela 4.1 Caracteristicas do sistema construtivo empregado

Sistema Construtivo

= Revestimento Esquadria Piso
£ Fundaciio Alvenaria Laje Cobertura
= Intermo  Externo Interna Externa
Estrutura
. Bloco de . . Reboco . .. -
A Radier Macica Madeira de Gesso : Madeira Metalica  Ceramica
Concreto ? i Paulista
telha ceramica
Estrutura
Sapata Bloco de . : Reboco : - —
B e i Macica Madeira de Gesso 3 Madeira  Metalica Ceramica
Corrida Concreto : T Paulista
telha ceramica
Estrutura
: Bloco de . ; Reboco : - g0
C Radier Macica Madeira de Gesso : Madeira Metalica  Ceramica
Concreto ? a5 Paulista
telha ceramica
Bloco Pré Estrutura Cha}; Asco
D Radier Ceramico Madeira de Gesso Madeira Metalica  Ceramica
; moldada S Reboco
Furado telha ceramica :
Paulista

Fonte: PEREIRA (2008)

4.1.5 Memoriais Descritivos e Especificacdes Técnicas

O memorial descritivo traz as especificacdes da obra desde os servicos preliminares até a

limpeza final. Existe também o memorial descritivo da infra-estrutura.

Na proxima secdo serdo analisados a fim de se constatar se estdo de acordo com as
exigéncias minimas da CAIXA.

4.1.6 Obra

O prazo inicial de execucdo da obra era de 9 meses, com inicio em dez./2006 e término em
ago./2007, conforme cronograma fisico-financeiro elaborado de acordo com o sistema
construtivo proposto por cada construtora, e aprovado pela CAIXA. Porém em 26/07/2007
a empresa A solicitou uma reprogramacéo do cronograma, alterando o prazo de obra de 09

para 10 meses.
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De acordo com 0 RAE (pesquisado nos processos da CAIXA), a obra foi vistoriada pela
CAIXA no dia 27/12/2007 e estava “concluida sem pendéncia”. Outra observacdo que
consta no mesmo RAE é: “ndo ha pendéncia técnica de engenharia para o recebimento da
obra.”

Todas as empresas declararam que possuiam o SGQ de acordo com os requisitos do
PBQP-H nivel A, e que 0 mesmo se encontrava implantado na obra. Uma das empresas
passou pelo processo de recertificacdo durante a execucdo da obra. (PEREIRA, 2008)

Todas as empresas declararam que possuiam um plano de qualidade especifico para a obra
de acordo com as recomendacdes do SIAC do PBQP-H. No entanto, segundo Pereira
(2008), quando verificado “in loco” a existéncia do Plano de Qualidade da Obra - PQO,
somente as empresas A, B e D possuiam na obra um PQO.

Na tabela 4.2 (Pereira, 2008) sdo apresentados 0s principais servigos subempreitados por

cada empresa para realizagdo do empreendimento.

Percebe-se que a empresa A e C ndo apresentam nenhum servi¢o que nao tenha sido ao
menos parcialmente subempreitado. As conseqliéncias desta pratica serdo constatadas
neste trabalho.

Tabela 4.2 — Servigos Subempreitados

SEI;‘E(:‘E_”_'""'f-—-f.__,];_l_qp_resa A B C D
Compactacio do solo ] X X X X
Fundagio X 0] X
Alvenaria o X
Laje o X
Gesso X X X
Reboco o X X
Cobertura X X X
Esquadrias X X
Vidragaria X X X
Pintura X X X
Instalacdes Elétricas X X X
Instalacdes hidro-sanitarias X X
Limpeza final das unidades o X X

Legenda: X = totalmente subempreitado
O —> parcialmente subempreitado
- = néo foi subempreitado

Fonte: PEREIRA (2008)
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4.2 ANALISE DOCUMENTAL

A partir desta analise pode-se comecar a tracar possiveis causas para 0 surgimento das
manifestacdes patoldgicas.

Como ja citado, o objetivo deste trabalho ndo é buscar as causas das manifestacdes
patoldgicas analisando materiais ou a qualidade dos servicos de execucdo, mas sim
compreender se existe alguma falha na documentacdo que acompanha o empreendimento,
desde a sua contratacdo, passando pela execucdo, entrega e ocupacdo das unidades
habitacionais. Ja foi detectado que existem documentos para todas estas etapas, porém é
preciso compreender se realmente estdo todos presentes no processo do empreendimento

implantado e se estdo cumprindo a sua fungéo.

4.2.1 Projeto Arquitetonico

Como citado no capitulo 2, no COE existem recomendacdes sobre a concepc¢édo do projeto,
requisitos de desempenho e aspectos urbanisticos. Porém, percebe-se que ndo é dada a
devida importancia aos itens recomendados, ou entdo, 0s mesmos ndo foram apresentados

com a devida énfase.

O projeto arquitetdnico aprovado pela CAIXA ndo apresenta nenhuma caracteristica fisica,
funcional ou conceitual sugerida. Se for analisado dentro dos preceitos arquitetdnicos, néo

é nem mesmo arquitetura.

Enquanto satisfaz apenas as exigéncias técnicas e funcionais, ndo é ainda
arquitetura; quando se perde em inten¢es meramente decorativas, tudo néo
passa de cenografia; mas quando — popular ou erudita — aquele que a ideou para
e hesita ante a simples escolha de um espacamento de pilares ou da relagéo entre
a altura e a largura de um vao, e se detém na obstinada procura de uma justa
medida entre cheios e vazios, na fixacdo dos volumes e subordinacdo deles a
uma lei, e se demora atento ao jogo dos materiais e a seu valor expressivo,
quando tudo isto se vai pouco a pouco somando em obediéncia aos mais severos
preceitos técnicos e funcionais, mas, também, aquela intencdo superior que
escolhe, coordena e orienta no sentido da idéia inicial toda essa massa confusa e
contraditoria de pormenores, transmitindo assim ao conjunto, ritmo, expressao,
unidade e clareza — o que confere a obra o seu carater de permanéncia — isto sim,
¢ arquitetura.

Ou, em outros termos, como lembrete: arquitetura é coisa para ser exposta a
intempérie; arquitetura é coisa para ser concebida como um todo organico e
funcional; arquitetura é coisa para ser pensada, desde o inicio, estruturalmente;
arquitetura é coisa para ser encarada na medida das idéias e do corpo do homem;
arquitetura é coisa para ser sentida em termos de espaco e volume; arquitetura é
coisa para ser vivida. (COSTA, 2002)
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Ainda assim, nem mesmo o desenho aprovado é completo e possui 0s seguintes erros e

discordancias com as exigéncias da CAIXA:

e ndo estdo indicados em planta os niveis do piso;

e 0 quadro de esquadrias ndo esta de acordo com as indicacfes da planta. Existem
erros quantitativos e dimensionais. Faltam ainda informagdes sobre o material das
esquadrias;

e adimensdo da janela da sala, quando verificado in loco, é diferente da planta e do
quadro de esquadrias;

e aporta da cozinha para a area de servico deveria ter 80cm, segundo a CAIXA, mas
tem 70cm;

e ndo existe em planta indicacao sobre o tipo de telha ceramica;

e aextensdo da cobertura na area de servico aberta deve ser de no minimo 1,30 m,
em projeto ela tem 1,10 m;

e ndo existe indicacdo da altura de instalacdo do lavatdrio, bancada de cozinha e
tanque, a qual deve variar entre 85 cm e 90 cm;

e alargura minima da sala deve ser 2,50 m, em projeto ela tem 2,45 m;

e a circulacdo minima entre o mobiliario e paredes deve ser de 0,60 m, mas no

dormitorio do casal essa circulacdo tem 0,50 m.

4.2.2 Projetos Complementares

Durante a fase de analise do empreendimento, todos os projetos complementares devem
ser entregues a CAIXA. Porém, conforme o primeiro RAE (pesquisado nos processos da
CAIXA), quando a obra ja havia sido iniciada, ainda estavam pendentes o projeto elétrico e
o hidrosanitério. Esta pendéncia foi sanada na terceira vistoria, apds 3 meses do inicio da

obra.

O projeto elétrico apresenta as seguintes discordancias com as exigéncias da CAIXA e
com o proprio memorial descritivo:
e astomadas de uso multiplo na cozinha e area de servico, em projeto, tém a mesma
poténcia das outras — 100W, porém o memorial diz que elas terdo poténcia minima
de 600W.
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e em projeto as tomadas da sala, e de dois quartos estdo instaladas com os
interruptores;

e 0 ponto de telefone estd em caixa 2” x 4”, e o COE determina que quando a
unidade for dotada de apenas 1 ponto de telefone, devera este ponto ser na sala, o

diametro nominal minimo do eletroduto ser de 19 mm e a caixa 4” x 4.

Sobre o projeto hidrosanitéario tem-se:
e adimensdo da caixa de gordura indicada em planta é diferente daquela detalhada, a
qual esta dimensionada de acordo com o exigido;
e alguns desenhos, como o da cobertura, ndo estdo de acordo com o projeto
arquitetonico;

e faltam infomac0es para a execugéo.

Ja o projeto estrutural:
e ndo informa o fck do concreto e o tipo de formas previstos;
e especifica para o radier aco diametro 4,2 mm, quando no memorial pede 5 mm;

e ndo menciona nada sobre as vergas e contra vergas.

4.2.3 Memorial Descritivo

Conforme relatado anteriormente, o memorial descritivo realmente traz todas as
especificacfes da obra, desde os servicos preliminares até a limpeza final, porém apresenta
algumas discrepancias com os projetos e exigéncias da CAIXA.

As informacdes a seguir devem ser corrigidas em cada item do memorial para que o
mesmo atenda os requisitos da CAIXA. Todas elas foram retiradas da comparacédo entre o
memorial descritivo e os projetos da empresa “A” aprovados pela CAIXA e o anexo Il do
COE - “Recomendacfes para Elaboracdo do Memorial Descritivo de Habitacéo,

Equipamento Comunitario ou de Uso Comum.”

a) Supra Estrutura:

e alaje ndo é do tipo pré-moldada, mas sim macica moldada in loco.
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b) Alvenaria:

faltou descrever o sistema de amarracéo entre blocos, entre paredes, entre paredes e
lajes, entre paredes e pisos;

nao informa que as cotas indicadas em projeto referem-se as paredes acabadas (com
revestimento);

nao foi mencionado que os blocos de concreto devem ter resisténcia caracteristica
(fbk) minima de 4,5 MPa, resisténcia a compressao individual de prisma (fpk) de
2,25 MPa e resisténcia a compressao caracteristica média de 6 corpos de prova
minima de 2,5 MPa;

determina-se que vergas e contra-vergas devem ter as dimensfes minimas
conforme Manual Técnico de Engenharia da CAIXA, mas como no projeto ndo tem
este detalhe, 0 melhor seria indicar a dimensao desejada;

ndo menciona que juntas verticais e horizontais devem ser completamente
preenchidas com argamassa, com espessura constante e igual a 1,0 cm (se o
preenchimento da junta vertical ndo for previsto no célculo estrutural, a junta
devera ser preenchida antes da execuc¢do do revestimento);

deve-se exigir que as prumadas hidraulicas e elétricas sejam embutidas em shafts
verticais ou paredes de vedagéo;

0 embutimento de pequenos trechos de tubulagbes, quadros e caixas, quando

previstos, so poderdo ser feitos com ferramenta elétrica apropriada.

c) Esquadrias:

como o revestimento das paredes internas sdo em gesso, ndo pode estar em contato
direto com os portais metalicos, devendo ser executada faixa de isolamento entre as
mesmas e 0 gesso com reboco e massa corrida. No memorial existente pede-se
apenas a aplicacdo de massa PVA,

especificar que os caixilhos atenderdo aos quesitos quanto a nao vibracéo, rigidez,
vedacdo, escoamento de agua e durabilidade;

especificar, no caso de utilizacdo de janelas com contramarcos, que 0S mesmos
serdo afixados por chumbadores e serdo utilizados gabaritos de metalon para
manter o esquadro, prumo e alinhamento das janelas;

especificar que as juntas externas dos peitoris e guarni¢des das janelas, basculantes

e maximo — ar serdo vedadas com material tipo silicone;
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especificar, no caso de portas em madeira, que as mesmas serdo impermeabilizadas
na sua testeira inferior e assentadas no minimo a 1,00 cm do piso acabado, quando
utilizadas em areas com piso frio;

especificar que os quadros das janelas ndo deverdo possibilitar a passagem de
pessoas;

exige-se que areas de servico sejam fechadas com esquadrias, as portas externas
tenham 80 c¢cm de largura e que as esquadrias em contato com o exterior, ndo
poderdo ser assentadas com expansores a base de poliuretano;

sobre as esquadrias de madeira deve-se determinar que as folhas de porta sejam em
chapa compensada, com testeiras encabecadas ou pintadas na cor das portas e com
espessura de 30 mm; e que as madeiras sejam secas, ndo empenadas, sem nos,
brocas e cupins;

sobre os batentes e guarnicdes deve-se descrever o material, dimensdes, modelo,
perfil, marca, acabamento, assentamento e local de aplicacdo. Deve-se também

especificar a largura dos marcos;

d) Ferragens:

faltou indicar o modelo e a referéncia no quadro;

ndo deve ser usadas fechaduras com engrenagens em material plastico ou zamack.

e) Vidros:

nas janelas dos quartos e salas devem ser transparentes.

f) Cobertura e Protecdes:

a porcentagem da inclinacdo esta incorreta e ndo esta de acordo com o projeto;
deve-se informar o dimensionamento da estrutura e o tipo de madeira utilizado —
deve ser madeira de lei, de primeira qualidade, seca, isenta de defeitos;

deve-se exigir que os frechais tenham secéo continua sobre paredes e beirais; que 0
embocamento de beirais e cumieiras sejam feitos com argamassa de cimento, cal,
areia e corante na cor da telha; e que as telhas ceramicas sejam do tipo francesa ou

colonial;
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a extensdo da cobertura na area de servico, sobre a porta, 0 tanque e maquina,
inclusive sobre o usuario, deve ter a dimensdo perpendicular a parede do tanque no
minimo de 1,30m;

sugerir que seja evitado a fixacdo de antenas sobre telhado e que sejam feitas
aberturas em telhas para passagem de tubulacao.

g) Impermeabilizages:

exigir que as caixas de passagem, inspe¢éo e gordura sejam impermeabilizadas.

h) Revestimentos, Acabamentos e Pintura - Interiores:

indicar os tracos de chapisco, argamassas e materiais a serem utilizados;

especificar que todo reboco devera ser sarrafeado, desempenado e feltrado;

indicar espessuras minima e maxima, para aplicacdo de revestimentos, bem como
intervalo para aplicacdo de revestimentos distintos;

especificar técnicas de execucdo da pintura quanto a preparacdo de paredes e tetos,
nimero de demdos, intervalos minimos entre demdos, tempo de cura dos
revestimentos antes da aplicacdo da pintura, indicacdo de materiais coerentes com
locais de aplicacéo, isolamento de pecas e aparelhos para se evitar danos futuros
quando da limpeza;

definir que a pintura serd executada em tantas demaos quanto necessarias, minimo
de duas;

especificar, além das marcas dos revestimentos ceramicos para pisos e paredes,
qualidade, resisténcia e dimensoes;

definir que serdo descartados revestimentos ceramicos empenados, com defeito de
superficie ou diferenca de tonalidade;

definir argamassa de assentamento dos revestimentos ceramicos, e que a colocacao
sera realizada de forma a se obter juntas de espessura uniforme;

apresentar estudo de cores para as fachadas, evitando-se a cor branca ou cores que
desbotam;

no caso de lajes macicas com acabamento uniforme, poderd haver apenas

regularizacdo da superficie e posterior pintura;
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exige-se pintura acrilica semi-brilho ou brilhante, preferencialmente texturizada,

nas paredes dos banheiros, cozinhas e areas de servigo, onde nao houver ceramica.

i) Revestimentos, Acabamentos e Pintura — Exteriores, Fachadas e Muros:

indicar espessuras minima e maxima para aplicacdo de revestimentos, bem como
intervalo para aplicacdo de revestimentos distintos;

0 reboco externo para acabamento em qualquer tipo de pintura, devera ser
sarrafeado, desempenado e feltrado;

especificar técnicas de execucdo da pintura quanto a preparacdo de paredes, nimero
de demdos, intervalos minimos entre demdos, tempo de cura dos revestimentos
antes da aplicagdo da pintura, indicagdo de materiais coerentes com locais de
aplicacdo, isolamento de pecas e aparelhos para se evitar danos futuros quando da
limpeza;

definir que a pintura serd executada em tantas demaos quanto necessarias, minimo
de duas;

descrever o tipo de revestimento dos pisos externos, informando materiais,
dimensdes, acabamentos, espessuras, tracos, caimentos, e juntas de dilatacdo;
deve-se exigir chapisco, massa Unica ou reboco paulista e pintura acrilica semi-
brilho ou acetinada, preferencialmente texturizada, nas paredes externas;

a calcada perimétrica deve ter largura minima de 50 cm, devendo superar em 10 cm
a projecdo do beiral, possuir caimento minimo de 2% para o exterior e juntas de
dilatacéo a cada 1,20m.

J) Revestimentos, Acabamentos e Pintura — Pintura de Esquadrias:

descrever o0 nimero e o tempo de cura entre demdaos;
as esquadrias de madeira instaladas sdo revestidas com laminado melaminico, nao

devendo ser envernizadas.

k) Rodapés, Soleiras e Peitoris:

exigir peitoris em pedra, inteirico, com espessura minima de 1,5 cm, com caimento

de 3% para o exterior e soleiras, em pedra, nas portas externas.
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I) Instalagdes e Aparelhos — InstalacGes Elétricas e Telefonicas:

nenhuma tomada deve ser instalada na mesma caixa dos interruptores, excecéo para
tomada de banheiro;

0s pontaletes, postes, e outros elementos de fixa¢do do ramal de entrada ndo podem
interferir com os elementos construtivos da unidade, especialmente quanto a
fixacdo em telhados e proximos a janelas das unidades;

como a unidade é dotada de apenas 1 ponto de telefone, devera este ponto ser na
sala, o diametro nominal minimo do eletroduto € de 19 mm e a caixa 4” x 4”;

exigir eletrodutos embutidos e circuitos independentes para chuveiros, tomadas e
iluminacdo; identificacdo colorida de fios, conforme convencao e norma especifica
como forma da diferenciacdo da fase, neutro , retorno e paralelos; e a ndo execucao

de emendas de fios dentro de eletrodutos.

m) Instalagdes e Aparelhos — Instalagdes Hidraulicas, de Esgoto e de Aguas Pluviais:

acrescentar a exigéncia do reforco blindado nas conexfes dotadas de roscas
metalicas;

exigir que as conexdes para colocacdo de aparelhos de consumo deverdo ser
chumbadas de modo que figuem em perfeito esquadro e alinhamento com o
acabamento das paredes;

exigir que o revestimento das caixas de passagens, inspecdo e gordura seja
executado com argamassa com teor minimo de 450 kg de cimento, com adicdo de
impermeabilizante, e que sejam dotadas de tampas em placas de concreto pré-
moldado, e executadas de modo a permitir perfeita vedacdo e remogéo. Os fundos
das caixas de passagens e inspecdo devem ser executados de modo a ndo permitir o
depdsito de efluentes;

verificar as dimensdes das caixas de inspec¢do ou de gordura, as mesmas ndo devem
ter dimensdes inferiores a 60cm, nem altura superior a 80 cm. As caixas deverdo
atender as recomendacfes da concessionaria local,

tanto as tubulaces de &gua fria e de esgotamento sanitario e pluvial devem ser
convenientemente afixadas, conforme estabelecem as normas especificas;

antes de ser revestida, a instalagdo deve ser testada;

ndo é permitida a ligacdo do extravasor em redes de esgotamento sanitario e

pluvial.
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exigir que no caso especifico de chuveiros a pressdo dindmica minima seja de 2,0
m.c.a e 1,0 m.c.a, para canalizagdes de alimentacdo com didmetros nominais de
15mm e 20mm respectivamente;

em todas as instalacbes de esgoto sanitario devem ser colocados desconectores e
sistema de ventilagdo. O fecho hidrico minimo para o desconector é de 5 cm;

ndo admitir a utilizacdo de sifdo flexivel e sanfonados do tipo “goela de pato” que
contenham dobras;

exigir tubulacdo embutida na alvenaria, com excec¢édo para o tubo de ventilacao;
poderé ser adotada tubulacdo aparente com carenagem ou rodapés, sob bancadas,
lavatorios e tanques;

exigir sistema de recalque, no caso de vazdo e pressdo insuficiente;

exigir o reservatorio dotado de tubo de limpeza e extravasor, com didmetro no
minimo uma bitola superior ao ramal do alimentador;

pias de cozinha e tanques devem ser dotados de sifées em PVC rigido.

n) Instalacdes e Aparelhos — Instalagdes de Gas:

apesar de ter sido previsto em projeto um local no exterior da casa, ao lado do

tanque, com passagem tubular ao local do fogéo, néo foi executado.

0) Instalacbes e Aparelhos — Aparelhos Sanitérios:

além da marca e acabamento de todas as pecas a serem fornecidas e instaladas
descrever a marca, modelo, linha/referéncia (quando houver) e acabamento dos
metais sanitarios;

descrever os tampos, bancadas e cubas, bem como o local de instalacéo;

o0 tanque sem coluna deve ser instalado com utilizacdo de suporte apropriado;

o memorial indica alguns acessérios como saboneteria, cabide duplo, porta toalha e
papeleira de louga os quais ndo foram instalados.

p) Complementacdo — Benfeitorias:

ndo foi instalada a caixa de correios conforme determinado;
as testadas dos lotes nas vias publicas devem ser dotadas de meio-fios e passeios

pavimentados;
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e 0 plantio de uma muda de arvore por lote, protegida por tutor, respeitadas as
posturas municipais, deve ter altura de 1,80 m e ndo de 1,00 m como indicado no

memorial.

q) Limpeza Final:
e descrever a execucdo da calafetacdo, limpeza final da obra, poda de arvores e corte
de grama

r) Declaracgdes Finais:

e indicar que deverdo ser apresentadas cartas das concessionarias dos Servicgos
publicos de Agua, Esgoto, e Energia atestando que os servigos foram executados
conforme padrdes estabelecidos. Deve-se também apresentar Certiddo de Liberacdo
Final das obras pelo Corpo de Bombeiros e da concessionaria de telefone;

e afirmar que em nenhuma hipotese, ocorrerd alteracdo nos projetos, detalhes e
especificacfes constantes da documentacdo técnica aprovada, sem a prévia
autorizacao, por escrito, da CAIXA.

Verifica-se que algumas dessas exigéncias ndo sdo pertinentes, como: a exigéncia de telha
de barro tipo francesa ou colonial; e a indicagdo para se evitar o uso da cor branca na
pintura das fachadas. Mostram assim a necessidade de uma reformulagdo no documento da
CAIXA.

4.2.4 Dados da Obra

Segundo Pereira (2008), a coordenacdo de projetos na empresa “A” foi feita pelo
engenheiro da obra. Alguns projetos foram entregues com a obra ja em andamento e ndao ha
padronizacdo dos detalhes tipo. As davidas relacionadas ao projeto foram sanadas

comumente pelo engenheiro da obra ou mestre de obras.

Sobre a qualidade da obra, Pereira (2008) relata que apesar das empresas possuirem um
plano de qualidade da obra, os procedimentos de execucdo eram pouco aplicados e que nao
havia uma eficiente inspecdo dos servicos executados, “essencial para garantia da
qualidade do produto”. Ela também observou a falta de treinamento tanto dos funcionarios
quanto dos subcontratados.
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As fichas de verificacdo dos servi¢os eram preenchidas como mera formalidade
do sistema, sendo em alguns casos muito extensas e/ou de dificil
acompanhamento no local, tornando inviavel a sua utilizagdo como ferramenta
de controle da qualidade dos servigos (PEREIRA, 2008).

Pereira (2008) relata que alguns servicos deixaram a desejar. Ela cita o caso do
revestimento do piso em ceramica: “em vérias habitacfes houve a necessidade de ser
refeito o servico, pois as mesmas se encontravam mal assentadas [...] pdde-se perceber que

0s corddes de argamassa nao foram esmagados, ndo ocupando portanto 90% do verso da
peca.”

Apesar das unidades apresentarem condicdes de seguranca e habitabilidade, Pereira (2008)
relata que diversas falhas de execucdo foram percebidas e algumas manifestacGes
patoldgicas ja podiam ser detectadas antes mesmo da ocupacao das unidades:

e trincas externas e internas préximas as janelas da sala;

e radier com ferragens expostas ou encostadas na lona e mesmo auséncia de
ferragem ;

e alvenaria com paredes desniveladas, desaprumadas e juntas ndo preenchidas;

e algumas alvenarias foram quebradas para passagem de eletrodutos e tubulacdo de
agua;

e esquadrias metalicas chumbadas com tijolo ceramico enquanto a alvenaria era de
bloco de concreto;

e falta de canaleta nas janelas (devido a incompatibilidade entre o tamanho do bloco
e a modulacéo da alvenaria);

e as trés primeiras casas foram feitas considerando o véo da janela maior do que
deveria ser, de acordo com o memorial descritivo, devido a um erro de informacgéo

no projeto arquitetdnico e no projeto executivo da alvenaria.
Para finalizar, na Tabela 4.3, séo apresentados os principais problemas diagnosticados.

Apesar de constatar que varios procedimentos de gestdo ja faziam parte do sistema de
gestdo da empresa, ela identificou algumas atividades falhas durante o processo de
producdo do empreendimento.
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Tabela 4.3 — Principais Problemas Diagnosticados

Empresa
Iiem Problemas diagnosticados
A B C D
1 Projetos
1.1 Falta de projetos - - X -
1.2 Falhas de compatibilidade de projetos X - - -
13 Projetos com informacoes insuficientes ou pouco X i i i
detalhadas
1.4 Projetos sem modulacio X X X X
1.5 Auséncia de um ou mais projetos executivos
(alvenaria, formas, telhado) ) = % =
2 Planejamento
2.1 Falta de um plano de execuc¢do para a obra X - X -
22 Falhas no seqiienciamento das atividades X X X -
2.3 Problemas na logistica do canteiro X X X X
3 Materiais
31 F glta de controle na distribuicAo dos materiais (blocos. X : x )
tijolos e telhas)
3.2 S ag 1 S € iais g 3. :
32 E;(:g;:_ Ejl;ﬁlﬁad;gﬁl c}c:a dos materiais (agregados < X x <
4 Fornecedores
4.1 Falhas na ;apa-cidacle de atender a demanda do X X x )
empreendimento
5 Preparacdo de concreto e argamassa
5.1 Grande consumo de cimento. cal e agregados X X b4 X
5.2 Produgdo ineficiente X X X X
53 Grande desperdicio X X X X
4 IC]:aOIIIJ(lii geracao de residuos sem reciclagem ou reuso < < x <
6 Mao-de-obra
6.1 Necessidade de fiscalizacdo mais intensa X X X X
6.2 Falta de treinamento X X X X
6.3 Falhas no uso de EPT's X - X -
7 Programas de qualidade:
7.1 Necessidade urgente de métodos de planejamento e
acompanhamento mais eficientes X X X X
T Falta de indicadores X X 2% -

Fonte: PEREIRA (2008)
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4.3 ANALISE DAS HIS POS-OBRA

Como citado anteriormente, as unidades habitacionais analisadas foram executadas pela
empresa “A”, em funcdo dos dados disponiveis para a pesquisa, constando no total 100
unidades. A amostra, conforme definido no capitulo 3 constou de 13 unidades.

Com a planilha previamente estruturada em mé&os, as visitas de inspegdo foram realizadas
nas unidades habitacionais de maneira aleatoria, porém dentro desta aleatoriedade foram
consideradas: as unidades construidas pela empresa “A” e a localizacdo do lote — para se
obter exemplos diversos de orientacdo. Na Figura 4.7 estdo destacadas as unidades
visitadas.
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Figura 4.7 — Croqui de Implantacio das Unidades Habitacionais analisadas
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LEGENDA: Unidades Analisadas ™

Nessas planilhas foram assinaladas as localizagcdes das anomalias para futura quantificagao
das incidéncias. Essa marcacdo se deu por nimeros, para que, posteriormente, pudesse ser
relacionada com a fotografia registrada. Tais anomalias foram verificadas por observacao

direta, e também por meio de entrevista com o mutuario.

A seguir apresenta-se, como exemplo, uma planilha preenchida. Para ndo deixar o trabalho
muito extenso o elenco completo das planilhas encontra-se no Anexo F. Elas séo

importantes por servirem como historico ou mesmo banco de dados.
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MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVACOES

FOLHA1/6

CONSTRUTURA: A | UNIDADE HABITACIONAL: 520 QUADRA: 38 LOTE: 37
T = 12
QUARTO 1
J\ p 11
QUARTO 2 7 BANHO
-t |
I _ SRR
wa 1
' = 3 = 10
QUARTO 3
SALA - g
T
6 N
COZINHA SERVICO- 16
2 { ol
15 :
? ) T
14 3
LEGENDA:

P - LOCALIZAGAO DA FOTOGRAFIA
NO -

NUMERO DA FOTOGRAFIA

OBSERVACOES: Instalagio da antena de TV feita de maneira indevida. O fundo do terreno esta

abandonado, nas laterais foram empilhados tijolos para impedir a passagem.

OUTROS PROBLEMAS: Caimento do piso do box contra o ralo.




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVAGOES FOLHA 2/6

CONSTRUTURA: A

UNIDADE HABITACIONAL: 520

QUADRA: 38 LOTE: 37

FOTOGRAFIA 1

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:
- UMIDADE;
- DESCOLAMENTO REVESTIMENTO

LOCAL: - INTERIOR / OESTE

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- EXECUGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MEMORIAL DESCRITIVO

FOTOGRAFIA 2

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- UMIDADE

LOCAL: INTERIOR / NORTE

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO / EXECUGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
- PROJETO ARQUITETONICO
- MEMORIAL DESCRITIVO

FOTOGRAFIA 3

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- UMIDADE;
- DESCOLAMENTO REVESTIMENTO

LOCAL: - INTERIOR / BANHO

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO / EXECUGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
- PROJETO ARQUITETONICO
- MEMORIAL DESCRITIVO
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MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVACOES FOLHA3/6

CONSTRUTURA: A UNIDADE HABITACIONAL: 520

QUADRA: 38 LOTE: 37

FOTOGRAFIA 4

MANIFESTACAO PATOLOGICA:

- PINTURA ENCARDIDA
- DESLOCAMENTO REVESTIMENTO

LOCAL: INTERIOR

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- USo / OPERACAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
- MANUAL DO PROPRIETARIO

FOTOGRAFIA 5

MANIFESTACAO PATOLOGICA:

- MACANETA DANIFICADA

LOCAL: INTERIOR

- ESQUADRIA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- MATERIAIS / USO / MANUTENGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
- MEMORIAL DESCRITIVO
- MANUAL DO PROPRIETARIO

FOTOGRAFIA 6

MANIFESTACAO PATOLOGICA:
- MAGANETA DANIFICADA

LOCAL: INTERIOR

- ESQUADRIA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- MATERIAIS / USO / MANUTENGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
- MEMORIAL DESCRITIVO
- MANUAL DO PROPRIETARIO
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MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVAGOES FOLHA 4/6

CONSTRUTURA: A UNIDADE HABITACIONAL: 520

QUADRA: 38 LOTE: 37

FOTOGRAFIA 7

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:
- ESPELHO INTERRUPTOR SOLTO

LOCAL: INTERIOR / BANHO

- INSTALAGOES

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- MATERIAIS / USO / MANUTENGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
- MEMORIAL DESCRITIVO
- MANUAL DO PROPRIETARIO

FOTOGRAFIA 8

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- TRINCAS HORIZONTAL E
INCLINADA

LOCAL: - FACHADA SUL

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO / EXECUGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- DETALHAMENTO

FOTOGRAFIA 9

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- MANCHA NA PINTURA;
- DESCOLAMENTO REVESTIMENTO

LOCAL: - FACHADA LESTE

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- EXECUGAO / USO / OPERAGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MEMORIAL DESCRITIVO
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MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVAGOES FOLHAS5/6

CONSTRUTURA: A UNIDADE HABITACIONAL: 520

QUADRA: 38 LOTE: 37

FOTOGRAFIA 10

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- FISSURA INCLINADA
- DESCOLAMENTO REVESTIMENTO

LOCAL: - FACHADA LESTE

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- EXECUGAO / USO / OPERACAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
- MEMORIAL DESCRITIVO

FOTOGRAFIA 11

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- TRINCA VERTICAL

LOCAL: FACHADA LESTE

- VEDAGAO VERTICAL/ ESQUADRIA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

-PROJETO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
- DETALHAMENTO

FOTOGRAFIA 12

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- MANCHA PINTURA

LOCAL: - FACHADA LESTE

- VEDAGAO VERTICAL/ ESQUADRIA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- EXECUGAO / MATERIAL

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MEMORIAL DESCRITIVO

60




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVACOES FOLHA 6/6

CONSTRUTURA: A

UNIDADE HABITACIONAL: 520

QUADRA: 38 LOTE: 37

FOTOGRAFIA 13

MANIFESTACAO PATOLOGICA:

- MANCHA PINTURA

LOCAL: - FACHADA OESTE

- VEDAGAO VERTICAL/ ESQUADRIA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- EXECUGAO / MATERIAL

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MEMORIAL DESCRITIVO

FOTOGRAFIA 14

MANIFESTACAO PATOLOGICA:

- DESCOLAMENTO REVESTIMENTO

LOCAL: - FACHADA SUL / OESTE

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO/ USO / OPERACAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
- DETALHAMENTO
- MANUAL DO PROPRIETARIO

FOTOGRAFIAS 15 E 16

PONTOS VULNERAVEIS:

-ANTENA TV,
- INSTALAGAO ELETRICA

LOCAL:- RECUO LATERAL OESTE

- INSTALAGOES

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
- MEMORIAL DESCRITIVO
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CariTuLo b

ANALISE E DiscussAo pos Dapos

Com todos os dados recolhidos, durante as visitas no conjunto habitacional Jardim das

Palmeiras 11, p6de-se analisar as manifestacdes patoldgicas levantadas.

Conforme citado anteriormente, as manifestacdes patoldgicas foram classificadas em
quatro tipos: umidade, descolamento de revestimento, fissuras/trincas e irregularidade do

acabamento.

Ja para a realizacdo do levantamento preliminar das origens das manifestacdes patoldgicas,
foram adotadas as fases de producdo e utilizacdo pelas quais passam as edificacdes:

projeto, execucdo, materiais e uso (manutengéo e operacao).

Identificou-se o local de ocorréncia das manifestacdes e os documentos que podem estar

relacionados com as mesmas.

De maneira geral, observou-se que as principais manifestacfes patoldgicas identificadas
foram fissuras e trincas (43%); em seguida, com 22% de ocorréncia, vem o descolamento
de revestimento; com percentual bem proximo (20%), estdo as irregularidades do
acabamento; e por ultimo, porém preocupante, visto o grande nimero de fissuras e trincas,
estd a umidade, com 15%. A preocupacdo vem do fato de que as fissuras e trincas fazem
com que o desempenho das alvenarias de vedacdo quanto a estanqueidade seja baixo.

O grafico da Figura 5.1 ilustra o percentual de incidéncia de cada uma dessas

manifestacdes patoldgicas citadas aqui.
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Incidéncia das Manifestagdes Patoldgicas

50%
45%
40%
35%
30%
25%
20%
15%
10%

5%

0%

FISSURAS E TRINCAS DESLOCAMENTO DE IRREGULARIDADE DO UMIDADE
REVESTIMENTO ACABAMENTO

Figura 5.1 — Grafico do percentual de incidéncia das manifestacdes patologicas ocorridas nas Unidades

Habitacionais do Conjunto Jardim das Palmeiras Il construidas pela Empresa “A”

O levantamento preliminar das origens das manifestacGes patoldgicas apontou as
anomalias originadas na execucdo como as mais freqiientes (Figura 5.2), mostrando que a
etapa de producdo merece maior atencdo neste padréo de empreendimento.

Essa identificacdo € importante porque localiza em que etapa da obra devem ser tomadas

medidas preventivas a fim de evitar a reincidéncia dos problemas.

Levantamento Preliminar das Origens das Manifesta¢des Patoldgicas

45%
40%
35%
30%
25%
20%
15%
10%

5%

0%

EXECUGAO PROJETO _ uso . MATERIAIS
OPERACAO/MANUTENCAO

Figura 5.2 — Gréfico do percentual do levantamento preliminar das origens das manifestacdes patoldgicas

ocorridas nas Unidades Habitacionais do Conjunto Jardim das Palmeiras Il construidas pela Empresa “A”
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A Figura 5.3 mostra que a maior incidéncia das manifestacdes patoldgicas localiza-se nos

elementos construtivos da envoltéria das edificacdes.

Elementos Construtivos Atingidos

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%
VEDAGAO ESQUADRIA  REVESTIMENTO INSTALAGOES PINTURA COBERTURA VEDAGAO
VERTICAL PISO HORIZONTAL

Figura 5.3 — Grafico do percentual dos elementos construtivos atingidos pelas manifestacdes patoldgicas

ocorridas nas Unidades Habitacionais do Conjunto Jardim das Palmeiras Il construidas pela Empresa “A”

Como ja citado anteriormente, é de grande importancia a orientacdo solar da unidade
habitacional. Confirmando esta afirmagdo, observa-se na figura 5.4 o percentual de
localizacdo das manifestacGes patoldgicas existentes. A Fachada Oeste, a qual sofre a

maior incidéncia do sol da tarde, é a que apresenta o maior nimero de manifestacdes.

Localizacdo das ManifestacGes Patoldgicas

30%

25%

N

20%

15%

10%

5%

17% 16%

0%
INTERIORES FACHADA OESTE FACHADA LESTE FACHADA SUL FACHADA NORTE

Figura 5.4 — Grafico do percentual de localizacdo das manifestacdes patoldgicas ocorridas nas Unidades

Habitacionais do Conjunto Jardim das Palmeiras Il construidas pela Empresa “A”
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Relacionando as manifestacGes patoldgicas com o levantamento preliminar das origens, o

seu local de ocorréncia e os documentos influenciadores, tem-se o seguinte:

a) As fissuras e trincas ocorreram, principalmente:

e no entorno das aberturas nas alvenarias, 0 que esta relacionado diretamente com a
falta de detalnamento em projeto; falta de informacdo no memorial descritivo
quanto ao tamanho das vergas e contra-vergas e falta do projeto executivo;

e no encontro laje parede, sobre as portas de entrada principal, relacionado também
neste caso a falta de detalhamento em projeto e de descricdo no memorial
descritivo quanto ao sistema de amarracdo entre paredes e lajes;

e nas paredes sem aberturas do fundo da unidade, que podem estar relacionadas tanto
ao projeto que ndo previu uma protecdo as paredes, de acordo com as suas
orientacOes solares, quanto ao memorial descritivo que ndo determina a espessura

do revestimento externo ou ndo descreve a maneira como deve ser feita a execucgéo.

b) Os descolamentos de revestimento ocorreram principalmente nas quinas das paredes
externas e em locais Umidos, podendo assim, estar relacionados: ao projeto, que ndo previu
uma protecdo as quinas das paredes; ao manual de uso e operacdo ou falta dele, que ndo
orientou devidamente o uso; e no caso dos locais Umidos, esta relacionado ao que gerou

esta umidade.

c) As irregularidades do acabamento, como as manchas na pintura e reparos mal
executados, estdo relacionadas principalmente com a qualidade dos materiais ou a

execucdo, o que demonstra uma deficiéncia do memorial descritivo.

d) Os pontos de umidade encontrados ocorreram geralmente em torno das esquadrias e
préximos as trincas e fissuras encontradas nas paredes. Sendo assim, sdo consequéncias, no
primeiro caso, da execuc¢do ou da qualidade do material, que por sua vez estao relacionados
com a qualidade do memorial descritivo ou da obra; no segundo caso sdo conseqiiéncias de

uma manifestacdo patolégica apresentada posteriormente.
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CariTULO O

DireTRrIZES PARA NOVOs EMPREENDIMENTOS

Diante dos dados analisados, neste capitulo sdo apresentadas as diretrizes para as etapas de
projeto, execucdo, uso e ocupacdo, relativas as edificacdes. Estas diretrizes sdo tracadas
levando em consideracdo a documentacdo relacionada a cada uma dessas etapas. Elas
buscam contribuir com a prevencdo das manifestagdes patoldgicas em novos

empreendimentos.

6.1 PROJETO

O projeto desempenha um papel de elemento definidor de uma série de aspectos que estdo
relacionados ao nivel da producdo e da qualidade da construcao civil.

O projeto tem ainda um elevado impacto sobre os custos diretos decorrentes da aquisicéo
de todos os insumos e do prazo de execucdo da obra, determinados pelas caracteristicas de
concepcdo. Outra influéncia do projeto ocorre sobre os custos de operagdo e manutencgéo,
isto é, sobre os custos ao longo da vida dtil.

A concepcdo do projeto deve levar em consideragdo primeiramente os requisitos do cliente
em questdo. Percebe-se no estudo de caso realizado, insatisfacdes dos usuarios quanto a
distribuicdo e dimensionamento dos ambientes, como por exemplo, a cozinha. A cultura
popular da regido tem este espaco da residéncia como ponto de encontro. Porém neste
projeto a cozinha ndo tem nenhum elemento que estimule a convivéncia, é praticamente

um corredor.

Pela quantidade de intervencdes realizadas nas construgdes, demonstradas nas planilhas do
anexo F deste trabalho, mesmo ndo sendo permitidas pelo programa, fica claro o nédo
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atendimento as necessidades dos usuarios. Necessidades estas que vao desde o fator de

identidade até mesmo aquelas mais basicas, funcionais. Como exemplo, tem-se:

e 0 fechamentos do terreno nas mais diversas configuragcdes de formas e cores;
e acobertura da garagem;
e local para instalagéo de varal;

e local para instalacdo de antena.

Sendo assim, propGe-se uma pesquisa de mercado bem detalhada sobre as necessidades
dos futuros habitantes do conjunto habitacional programado.

Entende-se que para esse nicho de mercado, por questdes econdmicas, ndo se oferece a
personalizacdo do projeto. Porém algumas possibilidades de ampliagdo da unidade
habitacional poderiam ser disponibilizadas. Evitar-se-ia 0 surgimento de varias
manifestacdes patolégicas originadas a partir destas intervencdes feitas de maneira

improvisada.

A implantacéo da unidade no terreno € outro fator que deve ser bem estudado. Conforme
analise realizada, os aspectos topograficos e também os climaticos influenciam no
surgimento de manifestacdes patolégicas. Poder-se-ia propor solugdes de protecdo as areas
mais vulnerdveis da unidade habitacional, como o prolongamento do beiral ou alguma

barreira feita com vegetagéo.

Outra questdo elementar, que merece ser destacada, € a falta de informac6es e mesmo erros
apresentados em um projeto tdo simples. O projeto deve ser bem detalhado para que néo

ocorram problemas durante a execucéo.

Todos os projetos complementares devem partir do arquiteténico; devem ser compativeis.
Cita-se aqui o exemplo da caixa de gordura do projeto analisado. Ela esta instalada na
calgada que contorna a unidade habitacional, o que gerou descolamento do revestimento do
piso em volta da caixa em varias unidades vistoriadas. O tamanho da caixa era

incompativel com o tamanho da calgada. Essa é uma falha tipica de projeto.

Resumindo as questdes levantadas sobre o projeto, sdo apresentadas as diretrizes para esta
etapa:
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e rever no COE as recomendacdes sobre a concepcdo de projeto, requisitos de
desempenho e aspectos urbanisticos. Devem ser mais objetivas, de maneira que ndo
sejam apenas recomendacfes, mas que se tornem requisitos para a aprovacdo na
fase de analise técnica;

e 0 gestor do empreendimento devera criar um requisito sobre a qualidade do projeto,
avaliado a partir de concurso publico, o qual serd delimitador para a contratacdo ou
ndo da construtora;

e antes de iniciar o projeto fazer uma pesquisa de mercado bem detalhada sobre as
necessidades dos futuros habitantes do conjunto habitacional programado;

e atender todos os requisitos da norma de desempenho — NBR15575:2008.

e entregar ao usuario, além do projeto arquitetbnico basico, ou seja, aquele
construido dentro do programa proposto, o projeto para futuras ampliacoes;

e analisar e apresentar solucfes para adequacdo da implantacdo a topografia de cada
lote;

e analisar e apresentar solugbes para a orientacdo solar da unidade habitacional de
acordo com o seu lote;

e desenvolver o projeto executivo (projeto de producéo para a obra);

e compatibilizar os projetos complementares com o projeto arquitetonico.

6.2 EXECUCAO

De acordo com a proposta do trabalho, sobre a relagcdo entre as manifestacfes patolégicas e
a documentag&o pertinente a cada etapa de desenvolvimento do empreendimento, durante a
analise documental, na secdo 4.2, ja foram descritos os problemas existentes entre o que foi
apresentado pela empresa “A” e o que foi exigido pelo gestor do empreendimento
(CAIXA), apesar do mesmo ter aprovado todos os documentos.

Com relacdo a etapa de execucdo da obra, uma revisdo do memorial descritivo, assim

como dos projetos, apresenta-se como ponto de partida.

No processo da CAIXA relativo ao conjunto habitacional objeto de estudo deste trabalho,
além do memorial descritivo e dos RAE’s, ndo existem outros documentos ligados a
execucdo da obra. Porém pode-se obter outras informacGes a partir da pesquisa de Pereira
(2008).
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Sendo assim, apresenta-se a seguir as diretrizes tracadas a partir da analise dos documentos

citados:

e adequacdo do memorial descritivo e projetos de acordo com os requisitos do gestor
do empreendimento;

e construcdo de um protétipo para auxiliar no detalhamento do projeto executivo; no
levantamento das necessidades de recursos de producdo — material, mao-de-obra e
custos; na atualizacdo do orcamento e cronograma; na definicdo da sequéncia e
fluxos de trabalho mais adequados; no treinamento da méao-de-obra;

e elaboracdo de um projeto de producéo;

e exigir um nivel de qualificacdo da mao-de-obra;

e fazer valer a exigéncia de entrega de toda a documentacdo antes do inicio da obra,

por meio de multas.

6.3 USO E OCUPACAO

Conforme citado anteriormente, 0 COE da CAIXA contém um Manual Técnico de
Trabalho Social - MTTS, o qual d& orientacBes e disponibiliza diretrizes e informacdes
para 0 Técnico Social responsavel pela elaboracdo, implantacdo, registro, monitoramento e
avaliacdo do Projeto de Trabalho Técnico Social - PTTS, bem como serve de apoio na
implementacdo das acBes técnicas sociais, desde a concepcdo do projeto até a etapa

posterior & conclusdo das obras e servigos (CAIXA, 2004).

O desenvolvimento desse trabalho favorece a compreensdo dos usuarios sobre o sistema de
financiamento de seu imdvel, incentiva 0 seu comprometimento com a conservacdo das
unidades e com a preservacdo do espaco comunitario. Visa ainda, dar legitimidade aos
instrumentos que regulam as relagfes de vizinhanga, constituindo-se em fator determinante
a sua satisfacdo (CAIXA, 2004).

O TTS deveria ser iniciado no momento da mudanca dos arrendatéarios e ter duracdo
maxima de seis meses. O grande problema é que ele, apesar de ser tdo bem elaborado e, no

caso do PAR, dispor de uma verba previamente reservada, nem sempre é implantado.

Foi 0 que ocorreu no conjunto habitacional analisado neste trabalho.
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A ndo efetivacdo do TTS também foi detectada em outros casos. Costa (2009) relata que
em cinco empreendimentos analisados na sua pesquisa, apenas dois tiveram o TTS

obrigatdrio realizado pela CAIXA.

Outros documentos que poderiam influenciar no uso e ocupacdo do empreendimento,
aqueles exigidos pela CAIXA no final da obra, conforme anexo B deste trabalho, ndo
foram encontrados no processo do empreendimento. Sendo assim, ndo puderam ser

analisados.
Como diretrizes da etapa de uso e ocupacdo do empreendimento, destacam-se:

e implantagdo do TTS seguindo as orientacdes da CAIXA,

e entrega dos seguintes documentos aos usuarios de cada unidade habitacional:
o manual do proprietario com suas devidas informacdes;
0 projeto arquitetdnico e complementares conforme construidos;
O projeto estrutural completo;

o0 planta atualizada das redes da infra-estrutura interna.
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CariTuLo 7

CoNcLusAo

O trabalho realizado permitiu detectar um nUmero considerdvel de manifestacdes
patoldgicas nas unidades habitacionais. Na amostragem analisada (13% das 100 unidades
construidas), todas apresentavam manifestacdes patologicas. Dentre as manifestacdes
identificadas, 43% estdo representadas por fissuras e trincas; 22% por descolamento de
revestimento; 20% por irregularidades do acabamento; e 15% por presenca de umidade.

As unidades foram erguidas por sistema construtivo convencional e integram
empreendimento operacionalizado pela Caixa Econdmica Federal, a qual, como
apresentado no Capitulo 2, embasa-se em diversos documentos, diretrizes e exigéncias

quanto a qualidade da obra.

O objetivo deste trabalho ndo foi identificar responsaveis, nem apenas fazer um
levantamento estatistico das manifestacfes patoldgicas, mas sim contribuir com o processo
de projeto, gestdo da construcéo e utilizacdo das habitacdes de interesse social, ao oferecer
diretrizes para a prevencdo das manifestagdes patoldgicas em novos empreendimentos,

possivelmente relacionadas aos documentos que regem o sistema.

Sendo assim, foram identificadas e descritas as manifestacdes patoldgicas encontradas nas
unidades do conjunto habitacional e a partir do exame documental relacionadas com as
possiveis causas de sua ocorréncia; nesse processo detectou-se deficiéncia ou auséncia dos
documentos envolvidos na implantacdo do empreendimento. Projetos com falhas e falta de
detalhamento, memoriais incompletos, auséncia de assisténcia aos moradores. Informacdes

estas descritas no trabalho e evidenciadas no levantamento apresentado em anexo.
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Finalmente propds-se as diretrizes a partir da relacdo entre as manifestacdes patoldgicas e a
documentacdo pertinente a cada etapa do empreendimento: projeto, execucdo, uso e

ocupacdo, visando a prevencdo destas manifestagdes em novos empreendimentos.

A pesquisa de campo caracterizou a principal fonte de informacdo utilizada para a
compreensdo dos documentos envolvidos no programa habitacional, contribuindo

significativamente para a proposicao das diretrizes.

O conjunto de diretrizes proposto nio tem o formato de um modelo. E essencial que se
analise todos os itens apresentados e se verifique a possibilidade de adequéa-los a realidade

do empreendimento.

Conclui-se, portanto, que ndo basta existir um elenco de documentos a serem entregues,
eles sdo imprescindiveis, mas devem ser empregados de fato e ndo somente para atender
uma formalidade de cumprimento de sua existéncia. Eles devem servir de parametro para o

alcance do desempenho da edificagdo residencial.

Espera-se que o desenvolvimento deste trabalho propositivo possa trazer sua devida
contribuicdo a este nicho da construcdo civil que ainda devera ser muito explorado,

principalmente em paises em desenvolvimento como o Brasil.

Como complementacdo ao trabalho sugere-se implementar junto as empresas da regido as

diretrizes tragadas.
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AN EXO A

CONDICOES MINIMAS E EXIGENCIAS DA CAIXA
MANUAL TECNICO DE ENGENHARIA - CAIXA



» 1Agua Estas redes devem estar em pelo menos uma das testadas do
& [Esgoto empreendimento, sem rgcessidade de extensao. )
E & [Energia Elétrica Devam oferef:er vazao, dfmepsponamen:o € capacidade para atander antes
] da contratagéc do empreendimento.
3 [|lluminagdc Publica No acesso principal do empreendimentc.
©  |Pavimentagdo, Guias ,Sarjetas 2 No acesso principal do empreendimente.
£ |Passeios
Transporte Coletivo, Colsta de Lixe, MNo entorno do empreendimento.
Escola, Creche e Posto de Saude
10m
2 |Testada Minima para 8,5 m, em condigbes exqucinnais, em loteamenlos e.f’pu programas de inimgssel S:Dcial
S Lote conforme decretc espec,m_co da prefe itura,,de_sgie atendidps os afastamentos as divisas e
£ laludes. Afaslamenlo minimo de 1,50m alé divisas lalerzis e 3,00m nos lundos e frenle |
B inclusive para unidades geminadas.
E 7 SR 200,00m2 para unidﬂades isnladas. Excepeionalmenle, em loleamenios e/ou programas de inleresse
des loles sqctal as areas seréo definidas a pgr_tlr gos afastamenios exigidos das edificagdes as divisas e aos
laludes, alendidas as posluras municipais.
lmplariagéo Afas'tamento minimo de 1,50m até divisas laterais e 3,00m nos fundos , inclusive para casas
geminadas.
N a0 Em camadas com espessura maxima de 20 cm.
TR Grau de compactagao minimo de 85 % do proctor normal.

Os lotes devem ser implantados de modo a permitir execugdo de sistema de drenagem
£ Cota ce nivel dos Lotes  |superficial, com escoamento de aguas pluviais para a rua, e esgotamento sanitaric sem
o} instalagao de equipamenios especiais.

@ |Controle Tecnolégico Executar em conformidade com a Narma Brasilaira.

2 Inclinagao maxima de: 45 graus para aterros & 60 graus para cories.

© Circulagio livre , minima de 1,50 m, da edificagio até o inicio do talude |ateral e de
E 2,00 m em relacéo ao talude de fundos.

Taludes e contangoes Talude ¢/ protegao vegetal para qualquer desnivel, sendo dispensavel quando o

cesnivel for menor gue S0cm e o sclo permitir.

Desniveis a partir de 6 m prever exacucao de bermas ¢/ drenagem e protecao vagetal.

N&0 se permitem cories verticais sem contengio.

Acesso ao Acessos disfintos para pedestres e veiculos.
empraendimento Preferencizalmente, prever apanas uma entrada para veiculos.
(somente condominios) |Os acessos deverdo ser privativos e independentes.
Hampa com declividade maxima de 209% para circulacao de veiculos.Pavimentada com largura
o Acesso as casas minima de 1,00m e declividade méaxima de 8,33% para pedestras.
i Todas as unidades deverdo estar voltadas pars vias publicas ou vias de circulacio interna.
E . Agua e esgoto Devem atender fodos os lotes a financiar.
£ | 8 |lluminag#a Inlerna Devem obedecer as regras das Concessionarias.
1= & Dsiaigin Deve caontemplar a area de contribuicio do empreendimento e as contribuicdes a
ger moniante.
O dimensionamento deve ccorrer em fung@o do trafego e cbedecer as normas da Prefeitura.
No casc de empreendimentos com ruas publicas estas devem ter largura minima de 10,00m, sendo
7.00m para pista de rolamenta, inclusive sarjeta se for o caso, e 3,00m para passeios.

Ruas Para condominios ac!mite—se ruas de circulagéc de veiculos com largura minimg gle 5.00m, excetuando-
se os passeios. Admite-se largura de 3,00m nos trechos de acesso e sem previsdes de
|[manobras/estacionamento.

© Devem ser pavimentacas todas as ruas internas e acesso principal ao empreendimento.

g A pavimenlagao devera ser em aslallo, paralelepipedo, pé-de-moleque ou blocos de concrelo.

E Devem ser pavimentadas todas as areas de estacionamento comum, circulagao e acessos.
E A pavimentacdo devera ser em cimentade desempenado, asfalto, paralelepipedo, pé-de-
a molecue cu blocos de concreto.

Estacionamentc  |Excepcionalmente, & em funcao da legislagao municipal, podera ser usado pavimentos pre-

(somente para moldados permeaveis, no local das vagas e circulag2o de veiculos, preferencialmente nesta

candominios) ordem.

Estacionamento com declividade maxima de &,33% ou adaptagao parcial, para poriadores de
deficiéncia, das vagas e seus acessos.Neste caso, para o restante do estacionamento admite-
se inclinagdo maxima de 10%.




Infra Inlerna

Guias e Sarjetas

Devem ser previstas em todas as ruas, inclusive em estacionamento, além de atender
as normas da Preleilura.

Passping Devem ser previstos em todas as ruas plblicas e atencer as normas da Prefeitura.

Prever instalag&o de interfone completo. C interfone deve ter proteg&o de cobertura e

Instalagées Elétricas e grade de protegéo do teclado/painel.

Equipamentos em Areas de Uso
Comum (Interfone), somente
para condomirios

Prever instalac&o de luminarias com fornecimento de equipamentos e aparelhcs
adequados nas areas de uso comurm.

Telefone —tubulagao, enfiacao e tomadas.

Unidade Habitacional

Geminacao

Até 04 unidades, com enfradas independentes, com afastamentc minimo de 4,00m
entre blocos de casas, no casc de loteamente.

Em condominio, preferencialmente até 04 uridades, com afastamento minimo de
4,00m enire blocos de casas.

Paredss Divisorias entre Casas |Espessura minima de 14 cm, sem incluir o revestiimento.
Geminadas Prclongamento da parede até o nivel do telhado(empenas).

Casa de 1 dormitéric com arsa construida de 28 m2

Area Minima de Construggo e  |Compartimentada em sala, guarto, banheiro e cozinha e area de servico.
Compartimentacao Casa de 2 dormitério com area construida de 37m2.

GCompartimentada em sala, 2 quartos, banheirc e cozinha e area de servigo.

Arca minima de constru¢do e Casa de 2 dormitcérios ,sala, banho, cczinha/area, com 37,00m2 (considerando-sc a
compartimentagio para cbras  |soma das areas internas dos comodos da unidades), exceto nos projetos de

co PAR recuperagao de empreendimentos.

Pe direito Minimo de 2 60m, respeitando-se as posturas municipais.

Dimensdes dos Ambientes Ver Anexo VIl - Dimensées Minimas de Mabiliario e Circulagdo — Casas e

Apartamantos

Ventilagao e lluminagao

Os comodos de permanéncia prolongada devem ter iluminacéo e ventilacdo diretas, com vaos de area minima ce
1/6 da area do pisc; e os de permanéncia transitéria de 1/8 da area do piso. No caso de unidades geminadas
admite — se que um dos comodos de permanéncia prolongada tenha a janela voltada para areas fechadas desce
que obedega as seguinles condiges:

Deve ter no minimo de 4,00m x 2,50m, sendc observada a distancia minima de 4,00m entre janelas de casas
diferentes.

Para areas de iluminagdc ABERTAS é admitido ,também, apenas um comodo de permanéncia prolongada
voltada para as mesmas, desde que a distancia minima entre pareces opostas gue contenham janelas, seja da
4.00m.

Sao admitidas iluminagao/ventilagZo pelo critério de “area de reentrancia”, desde com largura minima de 2,50m.
Meste caso, guando o projeto prever janglas de comodos de permanéncia prolongadas, estas devem estar
desencontradas.

MNao sera admitida ventilacZo forcada, exceto para lavabos.

As cozinhas com area de servigo conjugada devem ser fechacas externamente com esquadrias, com vao de
iluminac&dc minimo de 1/6 da area do piso.

Mo caso de banheiros com iluminagao/ventilagéo através da area de servigo, esta deve ser separaca da cozinha
com porta. Neste caso, a cozinha deve fer iluminacéo direta.

Unidade Habilacional

Equipamento de uso comunitario {caso de Bannhsiro complsto, & deposito para guarda de material do
condominio com 16 unidades ou mais) condominio.

Espago externo para boflijéo de gas

Prever local no exterior da casa, com passagem tubular zo local co
fogéc.

Dimensoes Minimo de 2,30m x 4,50 m.

Quantidads No caso de loteamento/ unidades isoladas previsao de 01 vaga dentrc de lote,

Vagas do preferencialmente no recuo lateral.
garagem Em condominios fechados, vagas em area comum de estacionamento.

lAcesso Apenas para Condominios ,sdo permilidos estacionamento com no maximo uma
vaga presa. No caso ce 2 ou mais vagas de uma mesma unidade estas podem estar
presas entre si. Para o programa PAR exige- se vagas livies.

Especificagbes

Sapata corrida de acordo com projeto especifico.

Radier devera ser dimensionado como laje elastica, atendendo as normas especificas quando a espessura
minima, recobrimento da armagéo ,devendo ser toda armada, inclusive com armagéo negativa na parte
exlerna a unidade(passeios). Em lodo o perimetio do radier devera ser execulado cordéo, com profundidade
minima de 30cm para contenc¢do do material suporte da fundacio. A execucéo do radier ndo podera
comprameter as diferengas de niveis previstas internamente. Impermeabilizar.

Fundagdes

Baldrames em blocos de concreto com largura minima de 19 cm com alvéclos preenchidos de concreto, com
aliura maxima de 60 cm.

Cavas de fundagao com profundidade minima de 30 cm.




Unidade Habitacional

Estrutura

Lzje em toda a unidade.

Laje Pré-moldadas (vigotas ¢ lajotas) com ferragem negativa/distribuigdo.

Cinta de amarragao no respaldo da alvenaria.

\Vergas e conlra-vergas nos vaos com lranspasse minimo de :
Contra-vergas — d/5 ou 30cm( o mais rigeroso, onde “d” € o comprimento da janela)
Vergas - d'10 ou 10cm.c gue for maior.

Nao é permitido substituir a verga por ferragem embutida na argamassa de assentamento de fiadas

Especificagdes

Alvenaria

Estrutural em casa térrea: espessura minima de 9 em (sem revestimento) para bloco ceramica/concreto.

Nao-estrutural em casa térrea: espessura minima de 11,5 cm {sem revestimentc) para tijolo ceramico ou
bloco da concrsto.

Estrutural em sobrado: espessura minima de 14 cm (sem revestimento), nas paredes estruturais, em bloco
ceramico ou de concreic.

Utilizar paredes em contato com ¢ solo somente na alvenaria de embasamento.
Casas gominadas doverao ser implantadas, preferencialments, em platé cam nivel Gnico.

squadrias

Portas externas com folha de 80 cm de largura, metalica. No caso de portas com vidros os quadios nao
deverao possibilitar a passagem de pessoas.

Portas internas deverao ser de 70 cm, exceto banho com 60 cm.

Janelas com duas folhas moveis .Os quadros ndo deverdo pessioilitar a passagem de pessoas.

Grades nas janelas das casas quando utilizadas janelas em aluminio;

Janelas em dormitdrio com sistema de ventilagao alternativo.

Algapao para acesso ao forro com dimensdes minimas de 60 x 60 cm.

Quando utilizar esquadrias de aluminio:

- perfis adequados aos vaos, atendendo aos requisitos quanto a ndo vibragao, rigidez, vedagan, escoamento
de agua e durabilidade (estabilidade), com perfis minimos conforme normas,acabamento fosco.

- protecao de fabrica (com pléstico, compensado ou eucatex) até concluséo do revestimento das paredes.

Quando utilizar esquadrias de ferre: tratamento anti-ferruginoso do fabrica.

Espessura minima:

Portas - montantes e batenies em chapa 20 s lambris em chapa 24;

Janelas, basculantes e maximo—ar - moniantes e batentes em chapa 20 e basculas em chapa 18.

Ferragens de primeira qualicade , em matal .
Nao sera permitido o uso de fechaduras com material plastico cu zamack no seu interior.

Quando utilizar madeira:

- madeiras secas. nao empenadas ., sem nds, brocas e cupins;

- folhas de porta em chapa compensada com testeiras encabecadas ou pintadas na cor das folhas , @ com
espessura minima de 30 mm;

- folhas de porta externa (somente protegidas por beiral ou varanda) e janelas sejam macicas 2 tenham
espessura minima de 30 mm.

Vidros  |Liso e transparente nos quartos e salas, e tipo fantasia na cozinha/&rea e banheiro.

Cobertura

Telhas emn ceramica tipo francesa ou colonial.

Estrutura em madeira ce lei , ou em ago de alta resisténcia & corroséc atmosiérica.

Frechais com se¢ao continua sobre as paredes e no beiral.

Beiral acabado com pintura em esmalte ou verniz & com ripamento final dobrado.

Embocamento de beirais (quando o tipo de telha permitir) @ cumesiras com argamassa de cimento, cal e
arsia com corants na cor da telha.

Largura dos rufos acima de 20 cm, com chapa galvanizada 24.

Executar extensdo da coberiura na area de servigo sobre a poria, o tanque e maguinga, inclusive sobre o

usudrio(minimo 1,20m na dimensao perpendicular ao lanque e 0,40 para cada lado nas lalerais).

Impermeabilizacao

Impermeabilizagao nos seguintes locais:

- fundagoes (baldrame ou alvenaria de emkasamento);

- piscs ou lasiros em contatc com o solo e radier (edificacbes térreas)

- pisc de box guando rebaixado ou de todo o banheiro casc contrario, somente para
unidades de 2 pavimentos.

- caixas de passagem e de gordura.

Revestimento

Interno e
Pintura

Revestimenio ceramico de primeira qualidade.

Ravestimenio ceramico atd 1,80m do piso, em todo as paredss do banheiro.

Ravestimenio ceramico atd 1,50m do piso , em todas as paredes da cozinha e area de servigo interna.

Duas fiadas de revestimento ceramico com no minimo 0,30m, sobre toda a extensac do tangue, inclusive
laterais, quando a area de servico for externa a unidade.

Revestimenio ceramico at2 1,50 m do piso, na parede da bancada e paredes adjacentes, no caso de
toucador.




Unidade Habitacional

Especificagédo

Revestimento Interno e
Pintura

Chapisco, massa Unica ou reboco paulista, e pintura latex nas paredes e tetos. Podera ser utilizado
gesso nas paredes internas e tetos, com excegédo das paredes de cozinha, banheiro e area de servigo.
Nas paredes da cozinha, banheiro e area de servigo onde nao houver revestimento ceramico utilizar
chapisco, massa Unica ou reboco paulista, pintura impermeabilizante acrilica semi — brilho ou brilhante,
preferencialmente texturizada.

No caso de lajes macicas com acabamento uniforme, podera haver apenas regularizacao da superficie e
posterior pintura.

Para esquadrias de madeira: tratamento e pintura em esmalte ou verniz.

Para esguadrias metéalicas(ferro): tratamento prévio, pintura anti-ferruginosa de fabrica e pintura final em
esmalte.

As esquadrias metalicas nao poderao ter contato direto com revestimento em gesso, devendo ser
executada faixa de isolamento entre a esquadria e o gesso, com reboco e massa corrida.

Chapisco, massa Unica ou embogo paulista, e pintura acrilica semi — brilho ou acetinada.

Revestimento  |O revestimento externo junto ac passeio so devera ser realizado apos executado o passeio
Externo externo. Devera ser executado barramento impermeavel com altura minima de 0,50 m do piso,

em todo o perimetro da casa.

Executar laje impermeabilizante em concreto, com no minimo 6 cm de espessura, devendo a mesma
recobrir os baldrames.

Calgada externa no perimetro da edificagdo com largura minima de 50 cm, devendo superar em 10 cm a
projecao do beiral e possuir caimento minimo de 2% para o exterior ,e juntas de dilatagdo a cada 1,20m.

Piso

Calgada para area de servigo externa (tanque e maquina), cuja dimensao, perpendicular a parede do tanque,
seja no minimo 1,30m.Dimensdo lateral de 0,50m para cada lado, quando nc houver parede de protecéo.

Revestimento ceramico de primeira qualidade no banheiro e cozinha, e ardasia encerada, 30x30cm nos
demais comodos.

Devera ser executado rodapé com 5 cm em todas as paredes onde néo houver revestimento ceramico.

Cota do piso interno, no minimo 2 cm,acima da cota da calgada externa no caso de radier, e de 10cm para
0s demais casos.

Piso do box rebaixado em 1 cm, com caimento exclusivo para o ralo.

Devera haver soleiras em pedra nas portas externas.

Soleira e [Altura maxima dos peitoris nos comodos de permanéncia prolongada, cozinha e area de servigo de
peitoril  |1,20m e no banheiro 1,70m.

Peitoril em pedra, espessura minima 1,5cm nas janelas/basculantes.

Elétricas e telefonia

Eletrodutos embutidos.

Prever circuito especifico para aparelhos com consumo superior a 2.500W .

Prever circuitos independentes para chuveiro, tomadas e para iluminagzo.

N&o sera admitida iluminagao por meio de arandelas nas paredes exceto iluminagéo complementar sob o
lavabo e nas fachadas.

No caso de unidades geminadas ou em condominio as ligacdes deverido ser independentes.

Prever a tubulacao, para futura instalagdo de portao eletrénico, no caso de condominios.

Prever arandelas externas na porta de entrada e area de servigo com comando interno.

1 ponto de telefone, 1 ponto para instalagéo de antena , ponto de campainha com cigarra,1 ponto de
iluminagdo por comodo, e no minimo, as seguintes quantidades de pontos de tomada elétrica: 2 na sala, 3
na cozinha, 1 na area de servigo, 1 em cada dormitério,2 no dormitério de casal e 2 no banheiro (sendo uma
para chuveiro).Caso a area de servigo seja interna, prever 2 pontos de tomada e um de iluminacéo.

Hidro-sanitarias

As instalages, na vertical, devem ser embutidas na alvenaria, com excegéo do tubo de ventilagéo externo.

Para unidades geminadas ocu em condominio, as ligagbes de aguas e esgoto deverao ser independentes.

Cozinha prever pontos de agua para pia e filiro, na area de servico ponto para tanque e maquina de lavar e
no banho ponto para ducha higiénica , lavatério e chuveiro. No banheiro é obrigatério a colocagéao de dois
pontos de fluxo de aguas servidas (caixa sifonada 150x150x50mm e ralo).

Na cozinha/area sem acesso direto para o exterior ,devera ser colocado 01 ponto de fluxo no piso mais
baixo. No caso de area de servigo externa ndo sera necessario a colocagdo deste ponto.

Caixa d’agua com capacidade minima de 500 litros, para casas de 2 e 3 quartos provida de exiravasor e
dreno para limpeza. Casas com mais de 3 quartos adotar consumo minimo de 120 litros/habitante /dia.

Tanque, bancada de pia e lavatério em marmore sintético, vaso sanitario em louga com caixa acoplada, e
sifées em PVC rigido nos tanques e pias de cozinha

Utilizar metais em bronze, com acabamentos cromados e canoplas.

Uma torneira de irrigagao junto ao padrao, por unidade.

As caixas de passagem e de gordura deverao ser executadas em tijolo macigo ou em concreto.

Prever caixas de inspecao nos pontos de mudanca de diregdo da tubulagao de esgoto e na divisa do lote,
para langcamento em rede externa, mesmo que haja fossa e sumidouro

Alturas de instalagdes de: lavatorio, bancada de pia de cozinha e tanque - 85cm a 90cm.

Podera ser adotado tubulagéo aparente com carenagem sob bancadas, lavatérios e tanques.




Unidade Habitacional

Especificagtes

Complementos

Placas para identificacdo das ruas publicas e unidades habitacionais

Marcagao dos lotes individuais, com marcos de concreto nos vértices.

As testadas dos lotes nas vias publicas deverac ser dotadas de meio-fio e passeios pavimentados.

Para Condominios, o fechamento na divisa deve ter altura minima de 2,00 m, podendo ser em concreto pré-
moldado tipo *V” ou em alvenaria.
No alinhamento devera ser execuiado muro 2 ou gradil.

Plantio de 1 muda de arvore, ne calgada puklica, com altura de 1,8C m, per lote, protegida por tutor,
respeiladas posluras municipais.

Para Condominios, plantio de grama em placas na area frontal doc empreendimento e tralamentc estético da
leslada do empreendimenio.

No caso de condominios com estacionamento comum as vagas deverédo ser demarcadas com pintura para
sinalizac&o horizontal rodoviaria, a base de resina acrilica com micro esferas retroreflectiva.

No caso de condominios cclocar caixa de carreio junto aos porides de acesso.

No caso de condominios colocar lixeiras metalicas, com pé e com tela, nas calgadas publicas, salvo nos
municipios onde houver diretriz coniraria do érgdo responsavel pela limpeza urbana.

No caso de condominios fornecer para cada unidade, uma cépia das chaves dos portdes de acesso.

Ao final das obras as instalagdes de casas e das redes de condominio devem estar interligadas as redes
publicas, testadas e em perfeito estado da funcicnamento.

Limpeza linal.




ANExo B

RELACAO DE DOCUMENTACAO DE ENGENHARIA
MANUAL TECNICO DE ENGENHARIA - CAIXA



Fese | Documento Necessidade Modelo
1. Carla proposla Imprescindivel AeB
2. Ficha Resumo do Empreendimento - FRE imprescindivel CeD
3. Mapa da cidads restrito a regido do empreendimentc imprescindive!
levantamentc planialtimétrico Imprescindival -
relatério de sondagem imprescindivel
loteamento observagao | -
Urbanistico/lmplantagan, inclusive InformagZo Basica/Direlrizes lomecidas pala .
I\n’!Jnicipalicjai:!eF & j Imprescindlvel B
arguitetbnico imprescindive!
planta ¢/mobiliarie per tipo de unidade c/marcagac dos pontos de tomadas imprascindivel -
4. Proietas Complementares — (fundagéo, estrutura, hidraulica’elétrica, telefone e incérdio) | Imprescindivel
3 planta das duas primeiras fiadas, nos casos de alvenaria estrutural Imprescindival -
cetalhe executivo do projeto hidrosanitario indicando interferéncias com o projeto 5o
estrutural, no caso de glvenaria astrutural e .
infra-estrutura (Agua, esgoto, drenagem, pevimentegao, etc.) observacao IV -
planta de implantacio definindo a pavimenlagao de lodas as areas fora da Observacio Ii R
projeqao das edificagées age
cetalhes(contengdes ,escaca ,acessos, elvenarie estrutural stc.) Imprescindivel
terraplenagem observacao Il -
habitagao imprescindive! -
5. M : equipamantos de uso comum obsenvacao X1 -
. Memerial : e o
dascitive equipams ntos comunitarios observag do b4l
z infra-estrutura Observagac IV -
= infra-estrutura ndo incidente observacdo Xl -
< habita¢an imprescindive! E
6. Exaranio equ?pamemos de uso comum obsewag%m b4l E
dism’i?:ninalivn c equipamantos comunitarios ) o obser\'aqzjo X E
folha |.ésumo global equipamentos de uso comum ou ecuipamentos comunitérios observacéo Xl E
infra-astrutura observacio IV E
infra-estrutura nio incidentc observacio X E
habita¢in imprescindive! E
cquipamentos de uso comum observagio X E
equipamantos comunitarios obsenvacao X E
7. Cronograma infra-estrutura observacéo IV E
lisico-flinanceiro Infra-astrutura nao incidente observacao X| E
Glcbal equipamentes dz uso comum ou equipamcntos comunitarios observagio X E
Global (sewvigos incidenia) observacao V E
Glcbal (servigos incidentes e ndo incidentes) observagéo XIII E
8. Incorporagao minuta do me moréa_l_ de in-:omora_gé_-:; obse:\'anglo VI -
i'ﬁobiliéria minuta da convengdo de condaminio observacao VIi -
cuadros de | a VIl - NER 12.721 (qd. lll e IV dispensaveis para o PAR) obsevacao VIl -
9. Dccumentagac | certiddo ds intsire teor da matricula do imovel imprescindivel -
do terreno termo de cpcao de compra e venda do terreno (PAR) imprescindive! J
2 viabilidade de atendimentc da concessionaria de energia imprescindivel -
10. Declaragdas e | yiapilidade de atendimentc da concessionaria de agua e esgota imprescindive! -
mani‘estagdes ¥ @ o o x . 5
manifestagfo dos orgdos do meio amboiente observacao IX -
11. Atestado de gualificacéo da construtora no PEQF-H imprescindive! -
12. Projetos aprovados [arquitetura e infra-estrutura) imprescindivel
e 13- Projelos complementares (fundagio, estrulura, hidraulica’elétrica, telefone e incéndio) imprescindivel
f@"‘ 14. Alvara ce construcéo ou documento equivalents imprescindive! -
E 15. Registro da incorporagéo observacao VI -
5 16. Aegistro da convencio de condominio observacdo VIl
" 17. Certidéo de registro ce passca juridica no CREA (construtor) imprescindivel -
% 118. ART de execucéo das obras imprescindive! -
19. ART de projetos de arguitetura, complementares e infra-estrutura imprescindivel -
20. ART de fiscalizagio pelo proponente observacio X
[=]
£
2
E
% 21. Planilha de levantamento ce servigos executados — PLS imprescindive! F
1=




22. Habite-se imprescindivel -
« | 23. Termo de recebimento da infra pelas concessionarias e/ou prefeitura imprescindivel -
‘S | 24. Manual do proprietario imprescindivel -
= 25- Projetos arquitetura e complementares conforme construidos “as built”™ PAR imprescindivel -
= | 26- Certificado de liberacéo final das obras pelo Corpo de Bombeiros — PAR imprescindivel -
£ | 27- Projeto estrutural completo - PAR imprescindivel -
28- planta atualizada das redes da infra- estrutura interna (cadastro) — PAR imprescindivel -
29- cadastro de extensao de redes (infra-estrutura externa) — PAR imprescindivel -

Observacao: no caso de empreendimentos em Modulos, ver relagao complementar de documentos.

I-  Exigivel nos casos de parcelamento de solo (lei 6766 e lei 9785/99).

Il - Exigivel a critério da engenharia, sendo obrigatério o arquivo dos mesmaos em canteiro de obra.

Ill - Exigivel quando todas as informacgdes nao constarem do projeto urbanistico.

IV - Imprescindivel para empreendimentos que contemplem redes internas.

V - Imprescindivel para empreendimento que contemple equipamentos comunitarios e/ou infra-estrutura interna.

VI - Exigivel para todo empreendimento vertical e para empreendimento horizontal em condominio, exceto no programa PAR.

VIl - Exigivel para todo empreendimento vertical e para empreendimento horizontal em condominio.

VIl - Exigivel quando o terreno ndo for do Proponente ou da Construtora.

IX- Exigivel quando for o caso.

X- Dispensavel guando o proponente for a construtora.

Xl- Exigivel guando existir obra de infra-estrutura nao incidente, inclusive se executada com recursos de outras fontes.

Xll- Exigivel apenas para empreendimento que contemple tal intervencgao.

XllI- Exigivel guando existir obras de infra-estrutura e/ou equipamento de uso comum e/ou comunitario néo incidente, inclusive se executada
com recursos de outras fontes.



AN EXO C

DIMENSOES MINIMAS DE MOBILIARIO E CIRCULACAO
MANUAL TECNICO DE ENGENHARIA - CAIXA



Mobiliario

Ambiente Mével ou Equipamento di:nen s0es (m) | Circulagdo (m) Observagbes
P
espago minimo de Largura minima sala de estar - 2,50m
; E Mimero minimo de assentos
Sofa de 3 lugares ¢f brago 2,00 0,80 2;2?17;11‘:0 determinado pela quantidade de
Salade ¢ habitantes da unidade.
Estar espago minimo de
Estante/armario p/ TV 1,20 0,50 |0,60m de Espago para o mével obrigatdrio.
circulagao
Mesinha centro ou cadeira apoio| 0.60 0.50 - Espago para os moveis opcional.
Sala Mesa redonda pl 4 lugares 0,95 5 lisilacs rilkkia Largura minima da sala de estar/jantar
Mesa retangular p’ 4 lugares 1,20 0,80 g - |e da sala de jantar (isolada): 2,50m.
Estar/Janta de 0,75 m a partir |, - s
r Sala de da borda da mesa Sirriec | pisa gl s
Kb fecpapa o Admite-se layout o o lado menor da
Copa Mesa retangular p' 6 lugares 1,60 | 090 |afastar a cadeira e |85 encostado na parede, desde que
Cona/Caz - haja espago p/seu afastamento, gdo da
P utilizacao
Pia 1,20 0,50 Largura minima da cozinha: 1.80m
Fogao 0,55 0.80  |circulagao minima ,%e;;?enghfeequrpamntos -
: di_aaﬂ%sﬁ[nofécntal & |Minimo: pia. fogao e geladeira e 2
Cozinha Geladeira 070 070 | I;de{eg?a bujdes, exceto debaixo da bancada
! : ge (podem ser instalados na area, desde
lcom passagem tubulada
[Armério sob a pia & gabinete - - - Espago p/ movel obrigatario
Dormiterio |Cama de casal 1,40 1,90 |circulagio MOmero minimo: 1 cama, 2 criados e 1
Casal Criado-mudo 0,50 D00 (AR ETIe T guarda-foupa .
(dormitdrio - - mokbiliarie e/ou Admite-se apenas 1 eriade-mudo,
principal) | Guarda-roupa 1,60 0,50 |paredes de iquando o 27 interferir na abertura de
i 0.60m. portas do guarda-roupa
— Duas camas de solteiro 0,80 1,80 circulagao minima
Griado-mudo 0,50 0,50 |entre mobiliario & [NOmero minimo: 2 camas, 1 criado e 1
p'2
fou paredes de  |guarda-roupa
ggf;?;;gfﬂ Guarda-roupa 1,50 0,50 |0,60m
] - Espaco para o movel opcional
Dormileric Cama de solteiro 0,90 1,80 |circulagio minima |Dimensaoe minima: largura minima de
e Criado-mudo 0,50 0,50 |entre o mobiliario [2.20m.
pP (@ 7 e/ou paredes de  [NOmero minimo:, 1 cama, 1 guarda-
d:rsniic;grio} Armario 1,20 0,50 |0,60m roupa, 1criado ou mesa de estudo.
Mesa de estudo 0.80 0.60 - -
| Lavalorio 39 X 20 Circulagao minima|Largura minima do banheiro:
Lav atdrio com bancada 0,80 0,55 |de 0,50 m frontal |1,20 m (caixa acoplada) & 1,15m
Vaso sanitdrio (caixa acoplada) 0,80 070 |2 el wisn |{wkete de’c!esc-afga}. i
Banheiro 7 — o T & bidé _Admrte-se MoOmero minimo: 1 lavatorio, 1 vaso e 1
RO eI ! ) circulagao de 0,45 [box.
Box quadrado 0,80 0,80 |m, quando vaso |Comprimento minimo do
Box retangular 0,70 0,00 |sanitdrio de 0,70 |banheire:2,00m
m
Circulagao minima
Tangue 0,52 0,53 . s .
i 9 ’ ’ de 0,60 m frontal |NOmero minimo: 1 tangue e 1 maguina,
M. 2 ao tanque & m. de |(tanque de no minimo 20 litros).
g Maguina de lavar roupa 0,63 0,63 |lavar. Largura minima : 1,00m
Corredor 0,90 - -




AN EXO D

FORMULARIO DO QUESTIONARIO APLICADO DURANTE A
VISITA PREVIA



Avaliacéo Pds-Ocupacdo - Conjuntos Habitacionais
(Portal Jardim das Palmeiras I, 11, 111 e IV)

Sr (a). Entrevistador(a), antes de iniciar a entrevista, verificar se:

- 0 usudrio nao foi entrevistado anteriormente nesta mesma entrevista (inclusive pré-teste);
- é o chefe da familia ou representante;

- 0 usudrio reside regularmente no edificio (ndo temporariamente);

- 0 usudrio mora no apartamento ha pelo menos seis meses.

Ficha n°: Data:
Hora - inicio: Término:
Entrevistador:

Quadra: Lote:

Recomendacdes:
- aplicar o questionario conforme selecdo amostral;
- distribui-lo 0 mais homogeneamente possivel entre homens e mulheres;

- solicitar ao usuario que responda sempre em relacdo a situacéo predominante (ou seja, evitar respostas maltiplas).

Localizacdo do Terreno
Endereco
Croqui

1. Caracteristicas do entrevistado

1.1 Sexo: (1) feminino (2) masculino

1.2 Idade (anos): (1) até 19 (2) 20-29 (3) 30-39 (4) 40-49 (5) 50-59 (6) 60 ou mais
1.3 Escolaridade: (1) 1° Gl (2) 1° GC (3) 2° Gl (4) 2° GC (5) 3* Gl (6) 3° GC

1.4 NUmero de ocupantes do apartamento: (1) 1 (2) 2-3 (3) 4 -5 (4) 6 -7 (5) 8 -9 (6) 10 ou
mais

1.5 Composicéo familiar: (1) pai/mae (2) pai/mae e filhos (3) pai/filhos (4) mée/filhos (5)
familia e agregados (6) outros

1.6 NUmero de pessoas que compdem a familia agregada: (1) 1 (2) 2-3 (3) 4-5 (4) 6 -7 (5)
8 -9 (6) 10 ou mais

1.7 Quantidade de ocupantes por faixa etaria: (1) __ até 6 (2) _ 7al13 (3) _ 14 a2l
(4) _22a45(5) __46a65 (6) _ 66 ou mais

1.8 Qual a sua ocupagao?

1.9 Renda Familiar (salarios min.): (1) até 1 (2) 1-3 (3) 3-5 (4) 5-7 (5) 7-10 (6) mais de 10
(7) outra

1.10 Ha quantos meses residem no conjunto?(1) 6-12 (2) 13-18 (3) 19-24 (4) 25 ou mais




1.11 Local de moradia anterior?(1) mesma area (2) mesmo bairro (3) outro bairro
Qual?

1.12 Qual era o tipo de sua moradia anterior?(1) favela (2) cortico (3) casa ou ap. alugado
(4) casa propria construida (5) casa propria convencional (6) outro

1.13 Vocé considera esta casa em relacdo a anterior:(1) pior (2) igual (3) melhor (4) muito
melhor (5) por qué?

1.14 Que tipo de transporte vocé usa para chegar ao trabalho?(1) 6nibus (2) veiculo préprio
(3) 2 ou + tipos de transporte (4) carona (5) outro Qual?

1.15 Qual a duragdo média do percurso de sua casa ao trabalho?(1) até 1/2 h (2) 1/2h a 1h
(3) 1ha 1/2h (4) 1/2h a 2h (5) 2 horas ou mais

1.16 E mais facil chegar ao seu local de trabalho hoje ou na situacéo anterior?(1) hoje (2)
anterior (3) por qué?

2. Casas - adequagao ao uso

O que vocé acha do: (1)6timo (2)bom (3)ruim (4)péssimo
2.1 tamanho da casa? (1) (2) (3) (4)

2.2 tamanho da cozinha? (1) (2) (3) (4)

2.3 tamanho do banheiro? (1) (2) (3) (4)

2.4 tamanho da sala? (1) (2) (3) (4)

2.5 tamanho dos dormitdrios? (1) (2) (3) (4)

2.6 tamanho da area de servi¢co? (1) (2) (3) (4)

2.7 da disposicdo dos comodos de sua casa? (1) (2) (3) (4)

2.8 espaco para distribuicdo dos moveis e utensilios domésticos? (1) (2) (3) (4)
2.9 espaco para abrir e fechar de portas e janelas? (1) (2) (3) (4)

Em qual cdmodo vocé desenvolve as seguintes atividades? Como vocé classifica esta
situacao?

2.10 trabalho extra? 2.10.1 (1) (2) 3) (4)
2.11 passar roupa? 211.1(1) 2 3) 4
2.12 estudo e leitura? 2.12.1(1) (2) (3) 4)
2.13 receber amigos? 2.13.1(1) (2) (3) (4)

2.14. Vocé sente falta de espago para desenvolver alguma atividade na sua casa?(1) sim (2)
ndo (3) qual?

2.15 Alguém dorme na sala ou na cozinha na sua casa?(1) sim (2) ndo
2.15.1 Se sim, onde?(1) sala (2) cozinha (3) ambos



3. Conforto
Como vocé classifica seu apartamento em relagéo a:
(1)6timo (2)bom (3)ruim (4)péssimo
3.1 iluminacéo natural? (1) (2) (3) (4)
3.2 iluminacdo artificial nas areas comuns residencial? (1) (2) (3) (4)
3.3 iluminacdo artificial nas vias publicas do conjunto? (1) (2) (3) (4)
3.4 iluminacdo artificial nas vias publicas do bairro? (1) (2) (3) (4)
3.5 ventilagdo na cozinha? (1) (2) (3) (4)
3.6 ventilagdo no banheiro? (1) (2) (3) (4)
3.7 ventilacdo na area de servico? (1) (2) (3) (4)
3.8 ventilagéo no resto da casa? (1) (2) (3) (4)
3.9 Como vocé considera a temperatura de sua casa no verdao? (1) (2) (3) (4)
3.10 Como vocé considera a temperatura de sua casa no inverno? (1) (2) (3) (4)
3.11 Vocé ja observou a presenca de focos de umidade na sua casa?(1) sim (2) ndo
(3) onde?
3.12 Vocé ja observou a presenca de bolor na sua casa?(1) sim (2) nao
(3) onde?

4. Privacidade

Como vocé classifica sua casa em relagdo a: (1)étimo (2)bom (3)ruim (4)péssimo
4.1 privacidade entre os moradores dentro do residencial? (1) (2) (3) (4)

4.2 distancia das janelas das casas vizinhas em relacdo a sua privacidade? (1) (2) (3) (4)
4.3 barulho vindo de areas vizinhas ou externas? (1) (2) (3) (4)

4.3.1 De onde vem o barulho que Ihe perturba?(1) parede (2) piso (3) teto (4) janela (5) rua
(6) estacionamento (7) circ. int. (8) area externa (9) outra fonte

5. Aparéncia

Como vocé considera a aparéncia: (1)étimo (2)bom (3)ruim (4)péssimo
5.1 da sua casa? (1) (2) (3) (4)

5.2 do conjunto habitacional? (1) (2) (3) (4)

6. Manutencao, conservacao e operacao do edificio e das areas comuns

6.1 VVocé ja observou algum problema no seu apartamento (por ex., inst. elétrica, caixilhos;
trincas; etc.) (1) sim (2) ndo

(3) quais? (4) onde?




Como vocé qualifica a manutencédo, conservacgao e operagao:
(1)étimo (2)bom (3)ruim (4)péssimo

6.2 das fachadas da casa? (1) (2) (3) (4)

6.3 das areas externas comuns? (1) (2) (3) (4)

6.4 da cobertura? (1) (2) (3) (4)

6.5 da instalacdo (de agua) hidraulica? (1) (2) (3) (4)

6.6 da instalacdo de esgoto? (1) (2) (3) (4)

6.7 da coleta de aguas pluviais? (1) (2) (3) (4)

6.8 da coleta de lixo? (1) (2) (3) (4)

6.9 Como vocé considera o gasto com energia elétrica? (1) (2) (3) (4)

6.10 Qual o consumo de sua Ultima conta de luz (kwWh)?

6.11 Qual a melhoria mais importante que foi feita no casa? (1) alteracdo e retirada de
paredes (2) rev. paredes (3) piso (4) forro (5) inst. hidraul. (6) inst. elétr. (7) aberturas (8)
por qué?

7. Qualidade de vida

Considerando as condi¢Ges de moradia no conjunto habitacional, relacione o que é mais
importante no seu ponto de vista. Enumere 0s itens abaixo de 1 (o mais importante) a 10 (o
menos importante).

Antes de decidir, leia ou ouga todas as alternativas com atengéo.
Qualidade da construcdo e suas instalacdes (agua, esgoto, elétrica) ()
Temperatura, iluminacéo, ventilacdo, nivel de ruido da casa ()
Aparéncia da casa ()

Seguranca contra assaltos e roubos ()

Seguranca contra incéndio ()

Facilidade de transporte ao trabalho ()

Facilidade de estacionamento ()

Facilidade de acesso ao comércio, escolas e servigos de saude ()
Tamanho e disposi¢do dos ambientes na casa ()

Qualidade das areas externas comuns ()

8. Vocé é o primeiro morador? (1) sim (2) nao

9. Comentéarios adicionais do entrevistado agradecemos muito a sua valorosa
cooperacao

10. Duracao da aplicacdo do questionario (em minutos)




AN EXO E

PLANILHAS MODELO PARA ANALISE DA MANIFESTACAO
PATOLOGICA



MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVACOES

FOLHA1/x

CONSTRUTURA: X

UNIDADE HABITACIONAL: X

QUADRA: X

LOTE: X

QUARTO 1

]
/
QUARTO 2 / BANHO
- [ H| 1
/_ (1
/ 4"‘
| /
QUARTO 3
SALA
|
X
COZINHA SERVICO

: L]
/
[ e g,‘

LEGENDA:

P - LOCALIZAGAO DA FOTOGRAFIA

N° - NUMERO DA FOTOGRAFIA

OBSERVACOES:




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVACOES

FOLHA 2/x

CONSTRUTURA: X

UNIDADE HABITACIONAL: X

QUADRA: X LOTE: X

FOTOGRAFIA 1

MANIFESTACAO PATOLOGICA:

LOCAL:

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

FOTOGRAFIA 2

MANIFESTACAO PATOLOGICA:

LOCAL:

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

FOTOGRAFIA 3

MANIFESTACAO PATOLOGICA:

LOCAL:

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

DOCUMENTOS RELACIONADOS:




ANALISE DA MANIFESTACAO PATOLOGICA

PATOLOGIA:

(] UMIDADE:
O apodrecimento
O sujidade
O outro:

O eflorescéncia

O fungos O musgos

[ ] FISSURAS E TRINCAS:
O horizontais

O outro:

O verticais

O inclinadas O mapeadas

| DESCOLAMENTO DE REVESTIMENTO:
O chapisco O reboco

O forro
O outro:

O pelicula de tinta O cerdmica

OBSERVACOES:

ORIGEM:
'] PROJETO
(] USO - OPERACAO

] EXECUCAO
'] USO - MANUTENCAO

[]

MATERIAL

OBSERVACOES:

CAUSA:

] Agua de infiltragio ] Agua proveniente do solo
] Agua de condensagéo ] Agua acidental

| Movimentacdo térmica | Movimentacdo higroscopica
| Movimentagdo das fundagdes | Deformacéo da estrutura

| Retracéo dos produtos a base de cimento | Sobrecarga

1 Aderéncia insuficiente 1 Mau uso dos equipamentos
| Retracéo diferenciada dos materiais | Choques e impactos

| Alteragdo quimica dos materiais | Componentes inadequados
| Auséncia de junta de dilatagéo ! Irregularidade do substrato
| Outra causa:

OBSERVACOES:




AN EXO F

PLANILHAS DE IDENTIFICACAO E ANALISE DAS
MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVACOES
PREENCHIDAS POR UNIDADE HABITACIONAL



MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVACOES

FOLHA1/9

CONSTRUTURA: A | UNIDADE HABITACIONAL: 35 QUADRA: 38 LOTE: 28
19 1. 15
[} i ] i |
T
17¢18 |m) 23 || 14
QUARTO 1
12
- 22 ﬂ -
, |
BANHO QUARTO 2 20‘ -! 11
i (A [] e b, 21m) [ (m 8, 9¢10
r'é !
QUARTO 3 - 6e7
SALA
@ 5
i |
SERVICO E!) COZINHA -
oE \
] T 7T LI
1 3 2
LEGENDA:

P - LOCALIZAGAO DA FOTOGRAFIA

N° - NUMERO DA FOTOGRAFIA

OBSERVACOES: O mutuario ja reclamou para a administradora sobre as trincas externas, mas

nao foi atendido. Foi executada cobertura no recuo lateral. Antena de TV foi instalada no muro.

OUTROS PROBLEMAS: Agua entra pela porta de entrada principal e pela janela da sala de

estar.




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVAGOES FOLHA2/9

CONSTRUTURA: A

UNIDADE HABITACIONAL: 35

QUADRA: 38 LOTE: 28

FOTOGRAFIA 1

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- FISSURAS HORIZONTAIS
- DESCOLAMENTO REVESTIMENTO

LOCAL: FACHADA NORTE

- VEDAGCAO VERTICAL — ENTRE
ELEMENTOS

IDENTIFICAGAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO / USO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
-PROJETO
- MANUAL DO PROPRIETARIO

FOTOGRAFIA 2

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- FISSURAS MAPEADAS

LOCAL: FACHADA NORTE

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICAGAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO / EXECUGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
-PROJETO
- MEMORIAL DESCRITIVO

FOTOGRAFIA 3

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- FISSURA HORIZONTAL

LOCAL: FACHADA NORTE
- VEDAGAO VERTICAL
- INSTALAGOES

IDENTIFICAGAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

-PROJETO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

-PROJETO




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVAGOES FOLHA3/9

CONSTRUTURA: A UNIDADE HABITACIONAL: 35

QUADRA: 38 LOTE: 28

FOTOGRAFIA 4

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- FISSURAS HORIZONTAIS
- DESCOLAMENTO REVESTIMENTO

LOCAL: FACHADAS NORTE/OESTE

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO / EXECUCAO / USO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
- PROJETO / - MEMORIAL
- MANUAL DO PROPRIETARIO

FOTOGRAFIA 5

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:
- DESCOLAMENTO REVESTIMENTO
(PINTURA)

LOCAL: FACHADA OESTE

- VEDAGAO VERTICAL/ ESQUADRIA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- EXECUGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MEMORIAL DESCRITIVO

FOTOGRAFIA 6

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- FISSURA HORIZONTAL

LOCAL: FACHADA OESTE

- VEDAGAO VERTICAL/ESQUADRIA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

-PROJETO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

-PROJETO




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVACOES FOLHA 4/9

CONSTRUTURA: A UNIDADE HABITACIONAL: 35

QUADRA: 38 LOTE: 28

FOTOGRAFIA 7

MANIFESTACAO PATOLOGICA:

- TELHAS QUEBRADAS

LOCAL: FACHADA OESTE

- COBERTURA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- USo / OPERACAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MANUAL DO PROPRIETARIO

FOTOGRAFIA 8

MANIFESTACAO PATOLOGICA:

- FISSURA HORIZONTAL

LOCAL: FACHADA OESTE

- VEDAGAO VERTICAL/ESQUADRIA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO / EXECUGCAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- PROJETO

FOTOGRAFIA 9

MANIFESTACAO PATOLOGICA:

- FISSURA INCLINADA

LOCAL: FACHADA OESTE

- VEDAGAO VERTICAL/ESQUADRIA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO / EXECUGCAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- PROJETO




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVAGOES FOLHAS5/9

CONSTRUTURA: A UNIDADE HABITACIONAL: 35

QUADRA: 38 LOTE: 28

FOTOGRAFIA 10

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- IRREGULARIDADE REVESTIMENTO

LOCAL: FACHADA OESTE

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- EXECUGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MEMORIAL

FOTOGRAFIA 11

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- FISSURA VERTICAL

LOCAL: FACHADA OESTE

- VEDAGAO VERTICAL/ESQUADRIA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

-PROJETO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

-PROJETO

FOTOGRAFIA 12

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- FISSURA INCLINADA

LOCAL: FACHADA OESTE

- VEDAGAO VERTICAL/ESQUADRIA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

-PROJETO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

-PROJETO




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVAGOES

FOLHA6/9

CONSTRUTURA: A

UNIDADE HABITACIONAL: 35

LOTE: 28

QUADRA: 38

FOTOGRAFIA 13

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- FISSURA INCLINADA

LOCAL: - FACHADA SUL

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO / EXECUGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
-PROJETO
- MEMORIAL DESCRITIVO

FOTOGRAFIA 14

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- FISSURA HORIZONTAL E
INCLINADA

LOCAL: FACHADA OESTE

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO / EXECUGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
-PROJETO

1 - MEMORIAL DESCRITIVO

FOTOGRAFIA 15

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- FISSURAS MAPEADAS

LOCAL: FACHADA SUL

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO / EXECUGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
-PROJETO
- MEMORIAL DESCRITIVO




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVACOES FOLHA7/9

CONSTRUTURA: A UNIDADE HABITACIONAL: 35

QUADRA: 38 LOTE: 28

FOTOGRAFIA 16

MANIFESTACAO PATOLOGICA:

- FISSURA HORIZONTAL

LOCAL: FACHADA SUL

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO / EXECUGCAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
- PROJETO
- MEMORIAL DESCRITIVO

FOTOGRAFIA 17

MANIFESTACAO PATOLOGICA:

- IRREGULARIDADE REVESTIMENTO
- MANCHAS NA PINTURA

LOCAL: FACHADA LESTE

- VEDAGAO VERTICAL/ESQUADRIA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- EXECUGAO / USO / MATERIAL

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
- PROJETO / MEMORIAL
- MANUAL DO PROPRIETARIO

FOTOGRAFIA 18

MANIFESTACAO PATOLOGICA:

- DESCOCAMENTO REVESTIMENTO

LOCAL: FACHADA LESTE

- VEDAGAO VERTICAL/COBERTURA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- USO OCUPAGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MANUAL DO PROPRIETARIO




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVACOES FOLHA 8/9

CONSTRUTURA: A

UNIDADE HABITACIONAL: 35

QUADRA: 38 LOTE: 28

FOTOGRAFIA 19

PONTO VULNERAVEL:

- AMPLIAGAO NAO PREVISTA EM
PROJETO

LOCAL: FACHADA LESTE

- RECUO LATERAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- USO OCUPAGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MANUAL DO PROPRIETARIO

FOTOGRAFIA 20

MANIFESTACAO PATOLOGICA:
- DESCOLAMENTO REVESTIMENTO
- UMIDADE

LOCAL: INTERIOR / OESTE

- VEDAGAO VERTICAL/ESQUADRIA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- EXECUGCAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MEMORIAL DESCRITIVO

FOTOGRAFIA 21

MANIFESTACAO PATOLOGICA:

- UMIDADE
- FISSURA VERTICAL

LOCAL: INTERIOR / OESTE

- VEDAGAO VERTICAL/ESQUADRIA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO / EXECUCAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
- PROJETO
- MEMORIAL DESCRITIVO




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVAGOES

FOLHA9/9

CONSTRUTURA: A

UNIDADE HABITACIONAL: 35

LOTE: 28

QUADRA: 38

FOTOGRAFIA 22

FOTOGRAFIA 23

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- FISSURA INCLINADA

LOCAL: INTERIOR / LESTE

- VEDAGAO VERTICAL/ESQUADRIA

IDENTIFICAGAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO / EXECUGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
-PROJETO
- MEMORIAL DESCRITIVO

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- UMIDADE / BOLOR

LOCAL: INTERIOR / SUL

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICAGAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO / EXECUGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
-PROJETO
- MEMORIAL DESCRITIVO




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVACOES

FOLHA1/7

CONSTRUTURA: A | UNIDADE HABITACIONAL: 105 QUADRA: 38 LOTE: 21
13 12 11 10
i | 18 8
T T
16 17 (=9
QUARTO 1
7e8
/| I
14 e 15 - BANHO f QUARTO 2 I
0 - ;
QUARTO 3 5
SALA
.
SERVICO E!) COZINHA
oE \
T TR
L} |
1 2 3 4
LEGENDA:

P - LOCALIZAGAO DA FOTOGRAFIA

N° - NUMERO DA FOTOGRAFIA

OBSERVACOES: O mutuério repintou as janelas. A torneira do tanque estourou e foi trocada

pelo mutuario. Mutudrio declarou que ndo chamara a administradora para realizar o servigo de

reparo das trincas - ma qualidade.

OUTROS PROBLEMAS: Agua entra pela porta de entrada principal e pela janela da sala de

estar.




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVAGOES FOLHA2/7

CONSTRUTURA: A UNIDADE HABITACIONAL: 105

QUADRA: 38 LOTE: 21

FOTOGRAFIA 1

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- FISSURAS

LOCAL: - FACHADA NORTE

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO / EXECUGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
-PROJETO
- MEMORIAL DESCRITIVO

FOTOGRAFIA 2

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- FISSURAS MAPEADAS
-TRINCA NO PISO

LOCAL: - FACHADA NORTE
- VEDAGAO VERTICAL
- REVESTIMENTO DO PISO

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO / EXECUGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
-PROJETO
- MEMORIAL DESCRITIVO

FOTOGRAFIA 3

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- FISSURAS
- DESCOLAMENTO REVESTIMENTO

LOCAL: - FACHADA NORTE

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO / EXECUGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
-PROJETO
- MEMORIAL DESCRITIVO




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVACOES FOLHA3/7

CONSTRUTURA: A UNIDADE HABITACIONAL: 105

QUADRA: 38 LOTE: 21

FOTOGRAFIA 4

MANIFESTACAO PATOLOGICA:

- FISSURA INCLINADA

LOCAL: - FACHADA NORTE

- VEDAGAO VERTICAL/ESQUADRIA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO / EXECUGCAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- PROJETO

FOTOGRAFIA 5

MANIFESTACAO PATOLOGICA:

- FISSURA HORIZONTAL

LOCAL: - FACHADA OESTE

- VEDAGAO VERTICAL/ESQUADRIA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- PROJETO

FOTOGRAFIA 6

MANIFESTACAO PATOLOGICA:

- FISSURA INCLINADA

LOCAL: - FACHADA OESTE

- VEDAGAO VERTICAL/ESQUADRIA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- PROJETO




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVAGOES FOLHA 4/7

CONSTRUTURA: A UNIDADE HABITACIONAL: 105

QUADRA: 38 LOTE: 21

FOTOGRAFIA 7

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- FISSURA VERTICAL

LOCAL: - FACHADA OESTE

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO / EXECUGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
-PROJETO
- MEMORIAL DESCRITIVO

FOTOGRAFIA 8

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- FISSURAS
- DESCOLAMENTO REVESTIMENTO

LOCAL: - FACHADA OESTE

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO / EXECUCAO / USO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
- PROJETO / MEMORIAL
- MANUAL DO PROPRIETARIO

FOTOGRAFIA 9

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- FISSURA HORIZONTAL

LOCAL: - FACHADA OESTE

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO / EXECUGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
-PROJETO
- MEMORIAL DESCRITIVO




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVACOES FOLHAS5/7

CONSTRUTURA: A UNIDADE HABITACIONAL: 105 QUADRA: 38 LOTE: 21

MANIFESTACAO PATOLOGICA:

- FISSURA VERTICAL

LOCAL: - FACHADA SUL

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO / EXECUGCAO

FOTOGRAFIA 10

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
- PROJETO
- MEMORIAL DESCRITIVO

2

‘u\ﬂ)

MANIFESTACAO PATOLOGICA:

- DESCOLAMENTO REVESTIMENTO
- PINTURA MANCHADA

LOCAL: - FACHADA SUL

- VEDAGAO VERTICAL/PINTURA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- USo/ OPERACAO

FOTOGRAFIA 11

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MANUAL DO PROPRIETARIO

MANIFESTACAO PATOLOGICA:

- FISSURA HORIZONTAL

LOCAL: FACHADA SUL

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO / EXECUGCAO

FOTOGRAFIA 12

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
- PROJETO
- MEMORIAL DESCRITIVO




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVACOES FOLHA6/7

CONSTRUTURA: A

UNIDADE HABITACIONAL: 105

QUADRA: 38 LOTE: 21

FOTOGRAFIA 13

MANIFESTACAO PATOLOGICA:

- FISSURAS HORIZONTAL E
VERTICAL

LOCAL: - FACHADA SUL

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO / EXECUGCAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
- PROJETO
- MEMORIAL DESCRITIVO

FOTOGRAFIA 14

PONTO VULNERAVEL:

- SUBSTITUIGAO DA ESQUADRIA E
REBOCO SEM PINTURA

LOCAL: - FACHADA LESTE

- ESQUADRIA/ PINTURA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- Uso/ OPERAGAO/ MANUTENGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MANUAL DO PROPRIETARIO

FOTOGRAFIA 15

MANIFESTACAO PATOLOGICA:

- FISSURAS MAPEADAS

LOCAL: - FACHADA LESTE

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO / EXECUGCAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
- PROJETO
- MEMORIAL DESCRITIVO




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVACOES FOLHA7/7

CONSTRUTURA: A UNIDADE HABITACIONAL: 105

QUADRA: 38 LOTE: 21

FOTOGRAFIA 16

MANIFESTACAO PATOLOGICA:

- UMIDADE / BOLOR

LOCAL: INTERIOR / SUL

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- EXECUGAO / USO / MANUTENGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
- MANUAL DO PROPRIETARIO
- MEMORIAL DESCRITIVO

FOTOGRAFIA 17

MANIFESTACAO PATOLOGICA:

- UMIDADE / BOLOR

LOCAL: INTERIOR / SUL

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- EXECUGAO / USO / MANUTENGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
- MANUAL DO PROPRIETARIO
- MEMORIAL DESCRITIVO




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVACOES FOLHA Y
CONSTRUTURA: A | UNIDADE HABITACIONAL: 130 QUADRA: 39 LOTE: 43
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P - LOCALIZAGAO DA FOTOGRAFIA

N° - NUMERO DA FOTOGRAFIA

OBSERVACOES: reparos ja realizados pela construtora: troca de telhas quebradas, revestimento

da laje de cobertura do quarto e sala; fissuras externas corrigidas; defeito na caixa d’agua.

OUTROS PROBLEMAS: Agua entra na porta de entrada e pela janela da sala. Bancada da pia

empoca a agua. Caimento do piso do box contra o ralo.




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVAGOES FOLHA 2/4

CONSTRUTURA: A

UNIDADE HABITACIONAL: 130

QUADRA: 39 LOTE: 43

FOTOGRAFIA 1

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- FISSURAS  HORIZONTAL E
INCLINADA

LOCAL: - FACHADA SUL

- VEDAGAO VERTICAL / ENTRE
MATERIAIS

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

-PROJETO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

-PROJETO

FOTOGRAFIA 2

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- DESCOLAMENTO REVESTIMENTO
- MANCHA NA PINTURA

LOCAL — FACHADA SUL

- VEDAGAO VERTICAL / QUINA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- USO / OPERACAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MANUAL DO PROPRIETARIO

FOTOGRAFIA 3

PONTO VULNERAVEL:

- LAJE SEM PINTURA
- INSTALAGAO ELETRICA EXTERNA

LOCAL: -FACHADA SUL
- VEDAGAO HORIZONTAL
- INSTALAGOES

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- EXECUGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MEMORIAL DESCRITIVO




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVAGOES FOLHA 3/4

CONSTRUTURA: A

UNIDADE HABITACIONAL: 130

QUADRA: 39 LOTE: 43

FOTOGRAFIA 4

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- OXIDAGAO ESQUADRIA
- MANCHA NA PINTURA

LOCAL: - FACHADA LESTE

- VEDAGAO VERTICAL/ESQUADRIA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- MATERIAL

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MEMORIAL DESCRITIVO

FOTOGRAFIA 5

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- FISSURA INCLINADA

LOCAL: - FACHADA LESTE

- VEDAGAO VERTICAL/ESQUADRIA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

-PROJETO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

-PROJETO

FOTOGRAFIA 6

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- FISSURAS MAPEADAS

LOCAL: - FACHADA LESTE

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO / EXECUGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
-PROJETO
- MEMORIAL DESCRITIVO




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVAGOES FOLHA 4/4

CONSTRUTURA: A UNIDADE HABITACIONAL: 130

QUADRA: 39 LOTE: 43

FOTOGRAFIA 7

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- MANCHA NA PINTURA

LOCAL: - FACHADA OESTE

- VEDAGAO VERTICAL/ESQUADRIA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- MATERIAL

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MEMORIAL DESCRITIVO

FOTOGRAFIA 8

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- MANCHA NA PINTURA

LOCAL: - FACHADA OESTE

- VEDAGAO VERTICAL/ESQUADRIA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- MATERIAL

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MEMORIAL DESCRITIVO

FOTOGRAFIA 9

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- DESCOLAMENTO LAMINADO

LOCAL: - INTERIOR

- ESQUADRIA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- MATERIAL / USO / OCUPACAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
- MEMORIAL DESCRITIVO
- MANUAL DO PROPRIETARIO




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVACOES FOLHA 1/7

CONSTRUTURA: A | UNIDADE HABITACIONAL: 155 QUADRA: 38 LOTE: 16
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P - LOCALIZAGAO DA FOTOGRAFIA
N° - NUMERO DA FOTOGRAFIA

OBSERVACOES: A administradora ja reparou trincas externas e trocou telhas quebradas.

OUTROS PROBLEMAS: Agua pela porta de entrada principal e pela janela da sala de estar. O

revestimento do piso ceramico da sala esta descolado. Caimento do piso do box contra o ralo.




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVAGOES FOLHA2/7

CONSTRUTURA: A

UNIDADE HABITACIONAL: 155

QUADRA: 38 LOTE: 16

FOTOGRAFIA 1

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- DESCOLAMENTO REVESTIMENTO

LOCAL: FACHADA NORTE

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- USo / OPERACAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MANUAL DO PROPRIETARIO

FOTOGRAFIA 2

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- TRINCA PISO

LOCAL: - NORTE

- REVESTIMENTO DE PISO

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO / EXECUCAO / USO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

-PROJETO

FOTOGRAFIA 3

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- FISSURA HORIZONTAL

LOCAL: - FACHADA OESTE

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO / EXECUGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
-PROJETO
- MEMORIAL DESCRITIVO




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVAGOES FOLHAZ3/7

CONSTRUTURA: A UNIDADE HABITACIONAL: 155

QUADRA: 38 LOTE: 16

FOTOGRAFIA 4

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- ESQUADRIA NAO ESTANQUE

LOCAL: - FACHADA OESTE

- ESQUADRIA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- EXECUGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MEMORIAL DESCRITIVO

FOTOGRAFIA 5

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- FISSURA VERTICAL
- MANCHA NA PINTURA

LOCAL: - FACHADA OESTE

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- EXECUGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MEMORIAL DESCRITIVO

FOTOGRAFIA 6

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- MANCHA NA PINTURA

LOCAL: - FACHADA OESTE

- VEDAGAO VERTICAL/PINTURA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- EXECUGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MEMORIAL DESCRITIVO




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVACOES FOLHA 4/7

CONSTRUTURA: A UNIDADE HABITACIONAL: 155

QUADRA: 38 LOTE: 16

FOTOGRAFIA 7

MANIFESTACAO PATOLOGICA:

- TELHA QUEBRADA

LOCAL: - FACHADA OESTE

- COBERTURA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- Uso/ OPERAGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MANUAL DO PROPRIETARIO

FOTOGRAFIA 8

MANIFESTACAO PATOLOGICA:

- IRREGULARIDADE REVESTIMENTO

LOCAL: - FACHADA SUL

- VEDAGAO VERTICAL / PINTURA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- EXECUGCAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MEMORIAL DESCRITIVO

FOTOGRAFIA 9

MANIFESTACAO PATOLOGICA:

- DESCOLAMENTO REVESTIMENTO /
TRINCA

LOCAL: - LESTE

- REVESTIMENTO DO PISO

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- EXECUGCAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MEMORIAL DESCRITIVO




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVAGOES

FOLHAS/7

CONSTRUTURA: A

UNIDADE HABITACIONAL: 155

LOTE: 16

QUADRA: 38

FOTOGRAFIA 10

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- DESCOLAMENTO DE MATERIAL

LOCAL: - FACHADA LESTE

- ESQUADRIA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- EXECUGAO / MATERIAL

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MEMORIAL DESCRITIVO

FOTOGRAFIA 11

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- DESCOLAMENTO DE MATERIAL

LOCAL: - FACHADA LESTE

- ESQUADRIA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- EXECUGAO / MATERIAL

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MEMORIAL DESCRITIVO

FOTOGRAFIA 12

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- DESCOLAMENTO DE MATERIAL

LOCAL: - FACHADA LESTE

- ESQUADRIA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- EXECUGAO / MATERIAL

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MEMORIAL DESCRITIVO




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVAGOES FOLHA6/7

CONSTRUTURA: A UNIDADE HABITACIONAL: 155

QUADRA: 38 LOTE: 16

FOTOGRAFIA 13

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- FISSURAS INCLINADAS

LOCAL: - INTERIOR

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

-PROJETO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

-PROJETO

FOTOGRAFIA 14

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- DESCOLAMENTO DE MATERIAL

LOCAL: INTERIOR

- ESQUADRIA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- MATERIAL / USO / OPERACAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
- MEMORIAL DESCRITIVO
- MANUAL DO PROPRIETARIO

FOTOGRAFIA 15

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- DESCOLAMENTO DE MATERIAL

LOCAL: INTERIOR

- ESQUADRIA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- MATERIAL / USO / OPERAGCAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
- MEMORIAL DESCRITIVO
- MANUAL DO PROPRIETARIO




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVAGOES FOLHAT7/7

CONSTRUTURA: A UNIDADE HABITACIONAL: 155

QUADRA: 38 LOTE: 16

FOTOGRAFIA 16

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- UMIDADE / BOLOR

LOCAL: - INTERIOR

- VEDAGAO HORIZONTAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- USo / OPERACAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MANUAL DO PROPRIETARIO

FOTOGRAFIA 17

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- UMIDADE / BOLOR

LOCAL: - INTERIOR / SUL

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- EXECUGAO / USO / MANUTENGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MEMORIAL DESCRITIVO

FOTOGRAFIA 18




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVACOES FOLHA1/7
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OBSERVACOES: Reparos ja realizados pela construtora: fissuras externas corrigidas.

OUTROS PROBLEMAS: Ceramica do piso do banheiro soltando.




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVAGOES FOLHA2/7

CONSTRUTURA: A UNIDADE HABITACIONAL: 190

QUADRA: 39 LOTE: 49

FOTOGRAFIA 1

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- UMIDADE
- DESCOLAMENTO REVESTIMENTO

LOCAL: INTERIOR - SUL

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- EXECUGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MEMORIAL DESCRITIVO

FOTOGRAFIA 2

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- UMIDADE
- DESCOLAMENTO REVESTIMENTO

LOCAL: - INTERIOR - BANHO

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- EXECUGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MEMORIAL DESCRITIVO

FOTOGRAFIA 3

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- UMIDADE
- DESCOLAMENTO REVESTIMENTO

LOCAL: - INTERIOR - NORTE

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- EXECUGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MEMORIAL DESCRITIVO




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVAGOES FOLHAZ3/7

CONSTRUTURA: A

UNIDADE HABITACIONAL: 190

QUADRA: 39 LOTE: 49

FOTOGRAFIA 4

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- UMIDADE
- DESCOLAMENTO REVESTIMENTO

LOCAL: - INTERIOR - BANHO

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- EXECUGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MEMORIAL DESCRITIVO

FOTOGRAFIA 5

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- DESCOLAMENTO DE MATERIAL

LOCAL: INTERIOR

- ESQUADRIA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- MATERIAL / USO / OPERACAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
- MEMORIAL DESCRITIVO
- MANUAL DO PROPRIETARIO

FOTOGRAFIA 6

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- DESCOLAMENTO DE MATERIAL

LOCAL: INTERIOR

- ESQUADRIA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- MATERIAL / USO / OPERAGCAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
- MEMORIAL DESCRITIVO
- MANUAL DO PROPRIETARIO




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVAGOES

FOLHA 4/7

CONSTRUTURA: A

UNIDADE HABITACIONAL: 190

LOTE: 49

QUADRA: 39

FOTOGRAFIA 7

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- DESCOLAMENTO DE MATERIAL

LOCAL: INTERIOR

- ESQUADRIA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- MATERIAL / USO / OPERAGCAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
- MEMORIAL DESCRITIVO
- MANUAL DO PROPRIETARIO

FOTOGRAFIA 8

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- FISSURA INCLINADA

LOCAL: - INTERIOR — LESTE

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

-PROJETO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

-PROJETO

FOTOGRAFIA 9

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- DESCOLAMENTO REVESTIMENTO
- FISSURA HORIZONTAL

LOCAL: - FACHADA SUL

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO/ USO / OPERAGCAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
-PROJETO
- MANUAL DO PROPRIETARIO




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVAGOES FOLHAS5/7

CONSTRUTURA: A UNIDADE HABITACIONAL: 190

QUADRA: 39 LOTE: 49

FOTOGRAFIA 10

PONTO VULNERAVEL:

-FALTA DE REVESTIMENTO
- INSTALAGAO ELETRICA EXTERNA

LOCAL: - FACHADA LESTE
- VEDAGAO VERTICAL
- INSTALAGOES

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- EXECUGAO / USO / OPERACAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
- MEMORIAL DESCRITIVO

FOTOGRAFIA 11

DESEMPENHO ESTETICO:

- PINTURA SEM ACABAMENTO

LOCAL: - FACHADA LESTE

- ESQUADRIA/ PINTURA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- EXECUGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MEMORIAL DESCRITIVO

FOTOGRAFIA 12

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- TELHAS QUEBRADAS
-BOLOR

LOCAL: - FACHADA LESTE

- COBERTURA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- MATERIAL

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MEMORIAL DESCRITIVO




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVAGOES FOLHAG6/7

CONSTRUTURA: A

UNIDADE HABITACIONAL: 190

QUADRA: 39 LOTE: 49

FOTOGRAFIA 13

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- IRREGULARIDADE REVESTIMENTO

LOCAL: - FACHADA OESTE

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- EXECUGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MEMORIAL DESCRITIVO

FOTOGRAFIA 14

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- FISSURA HORIZONTAL

LOCAL: - FACHADA NORTE

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO / EXECUGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
-PROJETO
- MEMORIAL DESCRITIVO

FOTOGRAFIA 15

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- FISSURA HORIZONTAL

LOCAL: - FACHADA NORTE/OESTE

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO / EXECUGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
-PROJETO
- MEMORIAL DESCRITIVO




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVAGOES FOLHA7/7

CONSTRUTURA: A UNIDADE HABITACIONAL: 190

QUADRA: 39 LOTE: 49

FOTOGRAFIA 16

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- FISSURA HORIZONTAL

LOCAL: - FACHADA OESTE

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO / EXECUGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
-PROJETO
- MEMORIAL DESCRITIVO

FOTOGRAFIA 17

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- TRINCA ENTRE MATERIAIS
- DESCOLAMENTO REVESTIMENTO

LOCAL: - FACHADA OESTE

- ESQUADRIA/ PINTURA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- EXECUGAO / PROJETO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
-PROJETO
- MEMORIAL DESCRITIVO

FOTOGRAFIA 18

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- PINTURA SEM ACABAMENTO

LOCAL: - FACHADA OESTE

- ESQUADRIA/ PINTURA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- EXECUGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MEMORIAL DESCRITIVO




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVACOES FOLHA1/7
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OBSERVACOES:

OUTROS PROBLEMAS: Laminado da porta do quarto 2 soltando.




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVAGOES FOLHA2/7

CONSTRUTURA: A

UNIDADE HABITACIONAL: 201

QUADRA: 48 LOTE: 33

FOTOGRAFIA 1

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- MANCHAS NA PINTURA

LOCAL: - FACHADA OESTE

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICAGAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- USo / OPERACAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MANUAL DO PROPRIETARIO

FOTOGRAFIA 2

PONTO VULNERAVEL:

- MUDANGA DE FUNGAO

LOCAL: - FACHADA SUL

- INSTALAGOES

IDENTIFICAGAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- USo/ OPERACAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MANUAL DO PROPRIETARIO

FOTOGRAFIA 3

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- FISSURA INCLINADA

LOCAL: - FACHADA SUL

- VEDAGAO VERTICAL/ESQUADRIA

IDENTIFICAGAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

-PROJETO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

-PROJETO




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVACOES FOLHA3/7

CONSTRUTURA: A

UNIDADE HABITACIONAL: 201

QUADRA: 48 LOTE: 33

FOTOGRAFIA 4

MANIFESTACAO PATOLOGICA:

- MANCHA NA PINTURA
- FISSURA VERTICAL

LOCAL: - FACHADA SUL
- VEDAGAO VERTICAL
ESQUADRIA/ PINTURA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO / MATERIAL

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
- PROJETO
- MEMORIAL DESCRITIVO

FOTOGRAFIA 5

MANIFESTACAO PATOLOGICA:

- FISSURA INCLINADA
- MANCHA NA PINTURA

LOCAL: - FACHADA SUL

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO / EXECUCAO / USO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
- PROJETO / MEMORIAL
- MANUAL DO PROPRIETARIO

FOTOGRAFIA 6

MANIFESTACAO PATOLOGICA:

- MANCHA NA PINTURA

LOCAL: - FACHADA SUL
- VEDAGAO VERTICAL/
ESQUADRIA/PINTURA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- MATERIAL

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MEMORIAL DESCRITIVO




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVACOES FOLHA 4/7

CONSTRUTURA: A UNIDADE HABITACIONAL: 201

QUADRA: 48 LOTE: 33

FOTOGRAFIA 7

MANIFESTACAO PATOLOGICA:

- DESCOLAMENTO REVESTIMENTO

LOCAL: FACHADA LESTE/SUL

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- USo / OPERACAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MANUAL DO PROPRIETARIO

FOTOGRAFIA 8

MANIFESTACAO PATOLOGICA:

- FISSURA INCLINADA

LOCAL: - FACHADA NORTE

- VEDAGAO VERTICAL/COBERTURA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- PROJETO

FOTOGRAFIA 9

MANIFESTACAO PATOLOGICA:

- FISSURAS HORIZONTAIS

LOCAL: - FACHADA LESTE

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- PROJETO




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVAGOES FOLHAS5/7

CONSTRUTURA: A

UNIDADE HABITACIONAL: 201

QUADRA: 48 LOTE: 33

FOTOGRAFIA 10

FOTOGRAFIA 11

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- DESCOLAMENTO REVESTIMENTO

LOCAL: - FACHADA NORTE

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- USo / OPERACAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MANUAL DO PROPRIETARIO

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- FISSURA VERTICAL

LOCAL: - FACHADA NORTE

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

-PROJETO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

-PROJETO

FOTOGRAFIA 12

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- FISSURA VERTICAL

LOCAL: - FACHADA NORTE

- VEDAGAO VERTICAL/ESQUADRIA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

-PROJETO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

-PROJETO




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVAGOES FOLHA6/7

CONSTRUTURA: A UNIDADE HABITACIONAL: 201

QUADRA: 48 LOTE: 33

FOTOGRAFIA 13

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- FISSURA VERTICAL

LOCAL: - FACHADA NORTE

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

-PROJETO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

-PROJETO

FOTOGRAFIA 14

PONTO VULNERAVEL:

- AMPLIAGAO E INSTALAGAO DE
EQUIPAMENTOS NAO PREVISTA EM
PROJETO

LocAL:

- RECUO LATERAL/SUL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- USO / OPERACAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MANUAL DO PROPRIETARIO

FOTOGRAFIA 15

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- UMIDADE (AREA AMPLIADA NAO
PREVISTA EM PROJETO)

LOCAL: - MURO LESTE

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- EXECUGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MEMORIAL DESCRITIVO




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVAGOES

FOLHA7/7

CONSTRUTURA: A UNIDADE HABITACIONAL: 201 QUADRA: 48

LOTE: 33

FOTOGRAFIA 16

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- UMIDADE (AREA AMPLIADA NAO
PREVISTA EM PROJETO)

- VEDAGAO VERTICAL

LOCAL: - MURO FRONTAL/OESTE

ORIGEM:
- EXECUGAO

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MEMORIAL DESCRITIVO

FOTOGRAFIA 17




N° - NUMERO DA FOTOGRAFIA

MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVACOES FOLHA 1/6
CONSTRUTURA: A | UNIDADE HABITACIONAL: 505 QUADRA: 39 LOTE: 25
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15

OUTROS PROBLEMAS:

OBSERVACOES: Apenas o filho adolescente em casa.




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVAGOES FOLHA 2/6

CONSTRUTURA: A UNIDADE HABITACIONAL: 505

QUADRA: 39 LOTE: 25

FOTOGRAFIA 1

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- UMIDADE (AREA AMPLIADA NAO
PREVISTA EM PROJETO)

LOCAL: - FACHADA NORTE

- VEDAGAO VERTICAL / PINTURA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- USo / OPERACAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MANUAL DO PROPRIETARIO

FOTOGRAFIA 2

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- FISSURAS INCLINADAS

LOCAL: - FACHADA OESTE

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO / EXECUGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
-PROJETO
- MEMORIAL DESCRITIVO

FOTOGRAFIA 3

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- FISSURA HORIZONTAL

LOCAL: - FACHADA OESTE

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO / EXECUGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
-PROJETO
- MEMORIAL DESCRITIVO




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVACOES FOLHA3/6

CONSTRUTURA: A

UNIDADE HABITACIONAL: 505

QUADRA: 39 LOTE: 25

FOTOGRAFIA 4

MANIFESTACAO PATOLOGICA:

- FISSURA INCLINADA
- IRREGULARIDADE REVESTIMENTO

LOCAL: - FACHADA OESTE

- VEDAGAO VERTICAL/ ESQUADRIA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO / EXECUGCAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
- PROJETO
- MEMORIAL DESCRITIVO

FOTOGRAFIA 5

MANIFESTACAO PATOLOGICA:

- FISSURA INCLINADA
- IRREGULARIDADE REVESTIMENTO

LOCAL: - FACHADA OESTE

- VEDAGAO VERTICAL/ ESQUADRIA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO / EXECUGCAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
- PROJETO
- MEMORIAL DESCRITIVO

FOTOGRAFIA 6

PONTO VULNERAVEL:

- FIAGAO DA ANTENA EXTERNA

LOCAL: - FACHADA OESTE

- INSTALAGOES

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- USo / OPERACAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MANUAL DO PROPRIETARIO




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVAGOES FOLHA 4/6

CONSTRUTURA: A UNIDADE HABITACIONAL: 505

QUADRA: 39 LOTE: 25

FOTOGRAFIA 7

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- FISSURA INCLINADA

LOCAL: - FACHADA OESTE

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO / EXECUGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
-PROJETO
- MEMORIAL DESCRITIVO

FOTOGRAFIA 8

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- FISSURAS HORIZONTAL E
INCLINADA

LOCAL: - FACHADA SUL

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO / EXECUGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
-PROJETO
- MEMORIAL DESCRITIVO

FOTOGRAFIA 9

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- FISSURAS INCLINADAS

LOCAL: - FACHADA LESTE / SUL

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO / EXECUGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
-PROJETO
- MEMORIAL DESCRITIVO




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVAGOES FOLHAS5/6

CONSTRUTURA: A UNIDADE HABITACIONAL: 505

QUADRA: 39 LOTE: 25

FOTOGRAFIA 10

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- FISSURA VERTICAL

LOCAL: - FACHADA LESTE

- VEDAGAO VERTICAL/ ESQUADRIA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

-PROJETO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

-PROJETO

FOTOGRAFIA 11

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:
- FISSURAS INCLINADA E
HORIZONTAL

- MANCHA NA PINTURA

LOCAL: - FACHADA LESTE

- VEDAGAO VERTICAL/ ESQUADRIA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO / EXECUGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
-PROJETO
- MEMORIAL DESCRITIVO

FOTOGRAFIA 12

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- FISSURA HORIZONTAL

LOCAL: FACHADA LESTE

- VEDAGAO VERTICAL/ ESQUADRIA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

-PROJETO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

-PROJETO




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVACOES FOLHA 6/6

CONSTRUTURA: A

UNIDADE HABITACIONAL: 505

QUADRA: 39 LOTE: 25

FOTOGRAFIA 13

PONTO VULNERAVEL:

- CALCAMENTO E INST. DE
EQUIPAMENTO NAO PREVISTO EM
PROJETO

LOCAL: - RECUO DO FUNDO/ LESTE

- AREA LIVRE DO TERRENO

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO / USO OPERACAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
- PROJETO
- MEMORIAL DESCRITIVO

FOTOGRAFIA 14

PONTO VULNERAVEL:

- AREA AMPLIADA NAO PREVISTA
EM PROJETO

LOCAL: - OESTE

- RECUO FRONTAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- USo/ OPERACAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MANUAL DO PROPRIETARIO

FOTOGRAFIA 15




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVACOES FOLHA 1/6

CONSTRUTURA: A UNIDADE HABITACIONAL.: 520 QUADRA: 38 LOTE: 37
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OBSERVACOES: Instalagio da antena de TV feita de maneira indevida. O fundo do terreno esta

abandonado, nas laterais foram empilhados tijolos para impedir a passagem.

OUTRAS PATOLOGIAS: Caimento do piso do box contra o ralo.




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVAGOES FOLHA 2/6

CONSTRUTURA: A UNIDADE HABITACIONAL: 520

QUADRA: 38 LOTE: 37

FOTOGRAFIA 1

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- UMIDADE;
- DESCOLAMENTO REVESTIMENTO

LOCAL: - INTERIOR / OESTE

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- EXECUGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MEMORIAL DESCRITIVO

FOTOGRAFIA 2

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- UMIDADE

LOCAL: INTERIOR / NORTE

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO / EXECUGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
- PROJETO ARQUITETONICO
- MEMORIAL DESCRITIVO

FOTOGRAFIA 3

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- UMIDADE;
- DESCOLAMENTO REVESTIMENTO

LOCAL: - INTERIOR / BANHO

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO / EXECUGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
- PROJETO ARQUITETONICO
- MEMORIAL DESCRITIVO




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVACOES FOLHA3/6

CONSTRUTURA: A UNIDADE HABITACIONAL: 520

QUADRA: 38 LOTE: 37

FOTOGRAFIA 4

MANIFESTACAO PATOLOGICA:

- PINTURA ENCARDIDA
- DESLOCAMENTO REVESTIMENTO

LOCAL: INTERIOR

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- USo / OPERACAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
- MANUAL DO PROPRIETARIO

FOTOGRAFIA 5

MANIFESTACAO PATOLOGICA:

- MACANETA DANIFICADA

LOCAL: INTERIOR

- ESQUADRIA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- MATERIAIS / USO / MANUTENGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
- MEMORIAL DESCRITIVO
- MANUAL DO PROPRIETARIO

FOTOGRAFIA 6

MANIFESTACAO PATOLOGICA:

- MACANETA DANIFICADA

LOCAL: INTERIOR

- ESQUADRIA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- MATERIAIS / USO / MANUTENGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
- MEMORIAL DESCRITIVO
- MANUAL DO PROPRIETARIO




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVAGOES

FOLHA 4/6

CONSTRUTURA: A

UNIDADE HABITACIONAL: 520

QUADRA: 38 LOTE: 37

FOTOGRAFIA 7

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- ESPELHO INTERRUPTOR SOLTO

LOCAL: INTERIOR / BANHO

- INSTALAGOES

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- MATERIAIS / USO / MANUTENGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
- MEMORIAL DESCRITIVO
- MANUAL DO PROPRIETARIO

FOTOGRAFIA 8

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- TRINCAS HORIZONTAL E
INCLINADA

LOCAL: - FACHADA SUL

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO / EXECUGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- DETALHAMENTO

FOTOGRAFIA 9

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- MANCHA NA PINTURA;
- DESCOLAMENTO REVESTIMENTO

LOCAL: - FACHADA LESTE

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- EXECUGAO / USO / OPERACAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MEMORIAL DESCRITIVO




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVACOES FOLHAS5/6

CONSTRUTURA: A UNIDADE HABITACIONAL: 520

QUADRA: 38 LOTE: 37

FOTOGRAFIA 10

MANIFESTACAO PATOLOGICA:

- FISSURA INCLINADA
- DESCOLAMENTOREVESTIMENTO

LOCAL: - FACHADA LESTE

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- EXECUGAO / USO / OPERACAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
- MEMORIAL DESCRITIVO

FOTOGRAFIA 11

MANIFESTACAO PATOLOGICA:

- TRINCA VERTICAL

LOCAL: FACHADA LESTE

- VEDAGAO VERTICAL/ ESQUADRIA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
- DETALHAMENTO

FOTOGRAFIA 12

MANIFESTACAO PATOLOGICA:

- MANCHA PINTURA

LOCAL: - FACHADA LESTE

- VEDAGAO VERTICAL/ ESQUADRIA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- EXECUGAO / MATERIAL

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MEMORIAL DESCRITIVO




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVACOES FOLHA 6/6

CONSTRUTURA: A

UNIDADE HABITACIONAL: 520

QUADRA: 38 LOTE: 37

FOTOGRAFIA 13

MANIFESTACAO PATOLOGICA:

- MANCHA PINTURA

LOCAL: - FACHADA OESTE

- VEDAGAO VERTICAL/ ESQUADRIA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- EXECUGAO / MATERIAL

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MEMORIAL DESCRITIVO

FOTOGRAFIA 14

MANIFESTACAO PATOLOGICA:

- DESCOLAMENTO REVESTIMENTO

LOCAL: - FACHADA SUL / OESTE

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO/ USO / OPERACAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
- DETALHAMENTO
- MANUAL DO PROPRIETARIO

FOTOGRAFIAS 15 E 16

PONTOS VULNERAVEIS:

-ANTENA TV,
- INSTALAGAOQ ELETRICA EXT.

LOCAL: - RECUO LATERAL OESTE

- INSTALAGOES

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MEMORIAL DESCRITIVO




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVACOES FOLHA1/5
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OBSERVACOES: Assim que foi entregue a unidade habitacional, a cozinha estava com a

torneira entupida — os mutuarios trocaram. Executaram cobertura no recuo lateral. Antena de TV

foi colocada indevidamente no muro.

OUTROS PROBLEMAS: Caimento do piso do box contra o ralo; revestimento de piso soltando.




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVAGOES FOLHA2/5

CONSTRUTURA: A

UNIDADE HABITACIONAL: 585

QUADRA: 39 LOTE: 17

FOTOGRAFIA 1

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- FISSURAS HORIZONTAIS E
VERTICAIS

LOCAL: - FACHADA NORTE

-VEDAGAO VERTICAL/ESQUADRIAS

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

-PROJETO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

-PROJETO

FOTOGRAFIA 2

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- DESGASTE ESMALTE

LOCAL: - INTERIOR

- REVESTIMENTO DO PISO

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- MATERIAL

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MEMORIAL DESCRITIVO

FOTOGRAFIA 3

MANIFESTAGAO PATOLOGICA:

- TRINCA PISO CERAMICO

LOCAL: - INTERIOR

- REVESTIMENTO DO PISO

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- MATERIAL

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MEMORIAL DESCRITIVO




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVACOES FOLHA3/5

CONSTRUTURA: A

UNIDADE HABITACIONAL: 585

QUADRA: 39 LOTE: 17

FOTOGRAFIA 4

MANIFESTACAO PATOLOGICA:

- TRINCA VERTICAL

LOCAL: - FACHADA OESTE

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO / EXECUGCAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
- PROJETO
- MEMORIAL DESCRITIVO

FOTOGRAFIA 5

MANIFESTACAO PATOLOGICA:

- MANCHA NA PINTURA

LOCAL: - FACHADA OESTE

- VEDAGAO VERTICAL/ESQUADRIA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- MATERIAL

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MEMORIAL DESCRITIVO

PFOTOGRAFIA 6

MANIFESTACAO PATOLOGICA:

- FISSURA HORIZONTAL

LOCAL: - FACHADA OESTE

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO / EXECUGCAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
- PROJETO
- MEMORIAL DESCRITIVO




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVACOES FOLHA 4/5

CONSTRUTURA: A UNIDADE HABITACIONAL: 585

QUADRA: 39 LOTE: 17

FOTOGRAFIA 7

MANIFESTACAO PATOLOGICA:

- FISSURAVERTICAL

LOCAL: - FACHADA OESTE

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO / EXECUGCAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
- PROJETO
- MEMORIAL DESCRITIVO

FOTOGRAFIA 8

MANIFESTACAO PATOLOGICA:

- FISSURA VERTICAL

LOCAL: - FACHADA LESTE

- VEDAGAO VERTICAL/ESQUADRIA

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- PROJETO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- PROJETO

FOTOGRAFIA 9

MANIFESTACAO PATOLOGICA:

- REPARO SEM PINTURA

LOCAL: FACHADA OESTE

- VEDAGAO VERTICAL

IDENTIFICACAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- EXECUGAO / USO / MANUTENGAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:
- MEMORIAL DESCRITIVO
- MANUAL DO PROPRIETARIO




MANIFESTACOES PATOLOGICAS / OBSERVAGOES FOLHAS5/5

CONSTRUTURA: A

UNIDADE HABITACIONAL: 585

QUADRA: 39 LOTE: 17

FOTOGRAFIA 10

PONTO VULNERAVEL:

- AMPLIAGAO SEM PREVISAO NO
PROJETO

- BURACOS NA ALVENARIA

LOCAL: - FACHADA OESTE

- RECUO LATERAL

IDENTIFICAGAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- USo / OPERACAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MANUAL DO PROPRIETARIO

FOTOGRAFIA 11

PONTO VULNERAVEL:

-ANTENA TV

LOCAL: - LATERAL LESTE

- RECUO LATERAL

IDENTIFICAGAO PRELIMINAR DA
ORIGEM:

- INSTALAGOES / USO/OPERACAO

DOCUMENTOS RELACIONADOS:

- MANUAL DO PROPRIETARIO




