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Resumo: Um bom planejamento e controle de obra e, consequentemente, um or¢amento
detalhado, sdo imprescindiveis para o sucesso de um empreendimento. Com isso, este artigo
refor¢ca a importancia dessas ferramentas para o triunfo da obra, além de apresentar detalhes
da or¢amentag¢do de uma edificagdo na cidade de Uberlindia-MG. Com conhecimento
aprofundado no SINAPI, elaborou-se um or¢amento analitico com as bases de 2020 e 2022,
para que fosse possivel avaliar os resultados e compara-los com os custos reais or¢ados pela
construtora base. Assim, pode-se concluir que o SINAPI apresentou pregos discrepantes para
os materiais quando comparados com os valores reais or¢ados, porém apresentou valores
coerentes com a realidade em se tratando de mdo de obra. Ainda, foi possivel notar a influéncia
da COVID-19 na alta dos precos dos materiais, fazendo com que os custos totais dos
or¢amentos divergissem significativamente.
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Abstract: A good planning and control of the construction and, consequently, a detailed budget
are essentials for the success of an enterprise. Therefore, this article reinforces the importance
of these tools for the triumph of the construction, in addition to presenting details of the
budgeting of a building in the city of Uberlandia-MG. With in-depth knowledge of SINAPI, an
analytical budget was prepared with the bases for 2020 and 2022, so that it was possible to
evaluate the results and compare them with the real costs budgeted by the base construction
company. Thereby, it was possible to conclude that SINAPI presented discrepant prices for the
materials when compared to the real values budgeted, but presented values consistent with the
reality when it comes to labor. Still, it was possible to notice the influence of COVID-19 on the
high prices of materials, making the total costs of budgets differ significantly.
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1. INTRODUCAO

Apds um periodo turbulento, cercado por fatores como a pandemia da COVID-19 e a
alta dos precos de materiais de constru¢ao, o mercado da constru¢ao civil apresenta expectativas
positivas para o seu crescimento, tendo consolidado o maior crescimento nos ultimos dez anos,
de 7,6%, em 2021 (SEBRAE, 2022).

Por se tratar de um ambiente dindmico, competitivo e mutavel, a construgdo civil exige
que as empresas aprimorem constantemente seus modelos de gestdo. Para se adequar a esse
cenario e aumentar consideravelmente as chances de sucesso de um empreendimento, a melhor
forma ¢ realizar um planejamento detalhado das etapas a serem seguidas para a execucdo da
obra.
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Mattos (2010) afirma que o planejamento ¢ um conjunto que envolve orgamento,
compras, gestdo de pessoas e comunicacao. Polito (2015) o define como um processo continuo
e dindmico, composto por agdes intencionais, integradas, coordenadas e orientadas para tornar
realidade um objetivo futuro, possibilitando a tomada de decisdes a tempo e sem prejudicar, de
forma expressiva, o orgamento.

Além de detectar situagdes desfavoraveis e permitir a rapida tomada de decisdes, o
planejamento também traz como vantagens o conhecimento pleno da obra, a interagdo constante
com o or¢camento, o sentido de profissionalismo e a referéncia para acompanhamento de
evolucdo, entre outros (MATTOS, 2010). Desse modo, pode-se dizer que planejar uma obra ¢
0 primeiro passo rumo ao seu sucesso.

Identificada a importancia do planejamento da obra, pode-se afirmar que uma de suas
partes essenciais € que deve ser muito bem executada ¢ a orgamentacdo. Ao elaborar um
or¢amento, cada item deve possuir uma composi¢ao que concorde com o projetado e com o
planejado para a execucdo da obra, contendo custos de mao de obra, equipamentos e materiais
que serdo utilizados. E com o orgamento que se determina a viabilidade de um empreendimento
(CORDEIRO, 2007).

Elaborar um or¢amento ¢ uma das partes mais complexas do planejamento de obra.
Segundo Tisaka (2006), se ndo for bem feito e ndo retratar a realidade do mercado, o or¢amento
pode trazer significativas consequéncias, como baixa qualidade dos servigos, atrasos e
paralisacdes de obra, e, ainda, pode ser motivo de agdes judiciais.

Para que um orgamento seja bem elaborado e retrate com maxima proximidade os custos
de mercado, devem ser utilizadas as melhores ferramentas para a sua execucao. Dessa forma, o
objetivo do presente trabalho é avaliar a eficiéncia do Sistema Nacional de Pesquisa de Indices
e Custos da Construgdo Civil (SINAPI). Essa avaliagdo sera realizada a partir de uma andlise
comparativa entre o or¢camento obtido pelo SINAPI e o or¢camento ja elaborado por uma
construtora de abrangéncia Nacional, identificando as divergéncias e convergéncias
encontradas em ambos os or¢amentos.

A concepc¢ao do orcamento sera realizada no software OrgaFascio, que conta com a base
de dados do SINAPI para as suas composi¢gdes. Além de ser um dos mais eficientes softwares
de desenvolvimento orcamentario, € considerado por especialistas como um dos melhores para
concorrer a licitagdes publicas no Brasil (ORCAFASCIO, 2022).

2. REVISAO BIBLIOGRAFICA

Conceitua-se que “Planejar € pensar, aplicar, controlar e corrigir a tempo” (MATTOS,
2010). Essa afirmacao feita por Mattos (2010) traz a tona uma reflexao sobre a importancia do
planejamento para o sucesso de um empreendimento. Segundo Limmer (1997), o planejamento
¢ o ato de decidir por antecipacao, fazendo o acompanhamento e controle das atividades, de
forma a identificar e corrigir os erros sem prejudicar o andamento do projeto.

A construcao civil envolve muitas variaveis e € uma area que se desenvolve
constantemente. Por isso, o gerenciamento adequado de uma obra € essencial para o sucesso da
mesma e, como um dos principais aspectos do ato de gerenciar, tem-se o ato de planejar. O
planejamento de uma obra envolve um conjunto amplo de ag¢des, como or¢camento, compras,
gestao de pessoas e comunicagdes. (MATTOS, 2010)

Com o planejamento, ¢ possivel priorizar atividades, acompanhar o andamento de
servicos e tomar decisdes com agilidade quando sdao notados desvios (MATTOS, 2010). Ainda,
¢ possivel alocar recursos, estabelecer um referencial para controle e coordenar os esfor¢os dos
envolvidos (LIMMER, 1997).

As empresas que ndo se planejam possuem menos chances de alcangarem o sucesso € a
perpetuidade de suas atividades, uma vez que nao hé evolucdo e redirecionamento estratégico
de suas agdes. Segundo Limmer (1997), alguns aspectos que causam a deficiéncia do



planejamento sdo a auséncia de planos formais, visdo de curto prazo e falta de confianga no
plano elaborado.

Como parte essencial de um bom planejamento de obra, tem-se a elaboracdo do
or¢amento. Segundo Limmer (1997), o orcamento ¢ a determinagao dos gastos necessarios para
a execucao de um projeto. Segundo Cardoso (2009), o or¢amento ¢ o documento pertinente
para receber a aprovacao da administragdo publica ou privada para execucdo do
empreendimento, além de possibilitar comparagdes com os relatdrios de prestacdo de contas do
mesmo.

De forma geral, uma or¢amentacao ¢ feita somando-se os custos diretos e indiretos e,
por fim, adicionando-se os impostos e o lucro para se chegar no preco de venda (MATTOS,
2006). Os custos diretos englobam custos de servigos, materiais e equipamentos, enquanto os
indiretos correspondem aos custos de equipe administrativa, despesas de canteiro e taxas.

Quanto a classificacdo dos or¢amentos, nao existe um consenso entre os autores. Alguns
dividem o or¢amento de acordo com as fases do projeto, outros separam em niveis de detalhamento,
dentre outras divisdes (MARCHIORI, 2009). Mattos (2006) propde a classificagdo dos
orgamentos da seguinte maneira:

a) Orgamento por estimativa: realizado com base em custos historicos e levando em conta
dados técnicos, sem muito detalhamento;

b) Or¢amento preliminar: obtido com o levantamento de quantitativos e pesquisa de precos
dos principais insumos € servigos;

¢) Orgamento analitico: elaborado com composi¢des de custos e pregos proximos do real,
de forma bastante detalhada.

2.1 ORCAMENTO POR ESTIMATIVAS

Realizado a partir de indicadores genéricos, o orcamento por estimativas tem a funcao de
definir uma primeira faixa de custo do empreendimento. A titulo de exemplo, pode-se utilizar o
Custo Unitério Basico (CUB) da construcao civil para a composi¢do do orgamento por estimativas
(BAETA, 2012).

O CUB foi criado em 1964 pela Lei 4.591/1964, que estabeleceu um pardmetro para
determinagdo dos custos dos imdveis. A ABNT NBR 12721:2006 estabelece a metodologia de
calculo do CUB. Segundo a ABNT NBR 12721:2006, o CUB ¢ o custo por metro quadrado de
construcao do projeto padrao considerado, ponderando os insumos (materiais, equipamentos, mao
de obra e despesas administrativas) que sdo necessarios para a obra. Os projetos padrao sdo aqueles
que representam os diferentes tipos de edificacdes, definidos por:

a) Numero de pavimentos;

b) Numero de dependéncias por unidade;

¢) Areas equivalentes a 4rea de custo padrio das unidades autonomas;
d) Padrao de acabamento da construcao;

e) Numero total de unidades.

Na Figura 1, observa-se a terminologia empregada para descrever o padrdo de uma
edificagdo, segundo o CUB.



Figura 1 - Terminologia da edificacao
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Fonte: Mattos (2006).

Apesar de ser um bom parametro para a estimativa de custos de um empreendimento, o
CUB nao considera alguns itens essenciais para o orcamento, como: fundagao, rebaixamento de
lencol freatico, elevadores, playground, urbanizagdo, recreagdo, paisagismo, impostos e projetos,
por exemplo (SINDUSCON-MG, 2007).

2.2 ORCAMENTO PRELIMINAR

Segundo Mattos (2006), o or¢amento preliminar ¢ um pouco mais detalhado que o
orgamento por estimativas, ja que apresenta levantamentos de quantitativos e atribui custos a alguns
servigos. Esse tipo de orcamentacdo leva em conta o peso que cada etapa da obra representa no
valor total do empreendimento.

Como forma de melhor analisar o orgamento preliminar, pode-se adotar como alternativa a
comparagao entre indices que constituem uma parcela significativa de custos. Segundo Mascard
(1985), a melhor maneira de tomar decisdes de projeto, do ponto de vista economico, € dividir o
edificio em partes de maior influéncia nos custos, para que sejam comparadas com projetos
anteriores e, dessa forma, sejam tomadas as melhores decisdes para o empreendimento.

2.3 ORCAMENTO ANALITICO

A partir de composigdes de custos unitarios (CCU) e pesquisas de pregos de mercado, o
orcamento analitico € elaborado. Para Mattos (2006), ele ¢ o or¢amento mais detalhado e que
possibilita a previsdo de custos mais proxima do real. Para que seja elaborado da forma correta, ¢
importante que todos os projetos da obra ja estejam disponiveis, podendo-se obter especificacdes e
listas completas de materiais a serem utilizados (BAETA, 2012).

Segundo Goldman (2004), as composicdes de custos unitarios constituem na unido dos
insumos de uma determinada atividade. Os insumos sdo compostos por mao de obra, materiais,
equipamentos e ferramentas utilizados para a execu¢do do servigo em questdo. Essas composigdes
foram desenvolvidas para agilizar e facilitar o trabalho do engenheiro de or¢amentos, permitindo o
calculo dos custos de uma atividade somente com os quantitativos e precos unitarios dos insumos.

Dessa forma, as empresas que dispdem de um banco de dados com CCUs, com materiais e
tecnologias atuais, possuem um grande diferencial de qualidade e competitividade no mercado, ja
que conseguem elaborar or¢camentos com rapidez e eficiéncia.

2.4 BDI
Segundo Dias (2011), BDI € o acréscimo do custo direto de um servigo ou produto. O termo
BDI significa Beneficios e Despesas Indiretas e representa entre 30% e 50% do prego de venda do
empreendimento.
Por ser uma parcela do custo direto, o BDI ¢ afetado pela localizagao, tipo de administragdo
local, impostos sobre faturamento e lucro esperado do empreendimento (DIAS, 2011). Desse modo,
o BDI pode ser calculado conforme a Equagao 1.

PV —CD (1)

BDI =
CD



onde
PV ¢ o preco de venda,
CD refere-se aos custos diretos e

BDI sdo os beneficios e despesas indiretas.

2.5 SINAPI

O Sistema Nacional de Pesquisa de Indices e Custos da Construgio Civil (SINAPI) é um
banco de dados gerenciado pela Caixa Econdmica Federal, que € responsavel pelas composicoes de
custos e processamento de dados, e pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), que
realiza a pesquisa mensal de prego, metodologia e formagao dos indices (CAIXA, 2022).

Segundo Brasil (2019), o SINAPI ¢ um banco de dados de composi¢des de custo unitario
de servigos, materiais, equipamentos ¢ mao de obra para constru¢ao civil. Em 2003, a Lei de
Diretrizes Or¢amentarias (LDO) definiu o SINAPI como referéncia para as obras que utilizam
recursos publicos federais.

Por suas referéncias serem periodicamente revisadas, o SINAPI se garante como uma das
melhores ferramentas de custos, ja que espelha a realidade dos canteiros de obras, dos materiais e
equipamentos € da mao de obra na construgdo, além de incorporar as inovagdes tecnoldgicas atuais
(BRASIL, 2019).

Entretanto, existem divergéncias entre os custos reais de mercado apresentados pelo
SINAPI. Segundo Ribeiro (2021), além das flutuagdes de mercado, os seguintes efeitos podem
contribuir para as distor¢gdes entre custos de mercado ¢ do SINAPI:

a) Efeito cotagdo: resultado da pesquisa diaria de pregos, na qual o comprador faz
cotagdes e escolhe o fornecedor de menor preco, fazendo com que o preco pago pelo
construtor seja inferior a mediana das cotagdes realizadas;

b) Efeito barganha: resultado da negociagdo de um grande volume de material, que
reduz o preco unitario do mesmo;

c) Efeito marca: resultado da coleta de precos de mesma especificagdo, mas de marcas
diferentes. Ele distorce o preco referencial tanto para mais quanto para menos e pode
refletir nas composicdes de servicos, ja que determinadas marcas apresentam
desempenho superior em relagdo a outras;

d) Efeito administragdo publica: resultado da identificacdo do material que atendera o
6rgdo publico. Em caso de cotagdo, esse efeito provoca majoragdo dos precos, ja
que o fornecedor passa o “preco de balcao”, sem oferta de abatimento, uma vez que
ndo vé a pesquisa como potencial venda. Além disso, a cotacdo normalmente ¢é
destinada a subsidiar um or¢amento-base para licitacdo, fazendo os fornecedores
incluirem uma margem maior sobre o preco praticado, para que tenham condi¢des
de reduzir os pre¢os no momento da licitagao;

e) Efeito embalagem: resultado da escolha incorreta da unidade de comercializagdo de
um produto, podendo causar distor¢cao de pregos para mais ou para menos. No caso
de embalagens maiores as usualmente adotadas, o preco tende a reduzir. Caso as
embalagens sejam menores, o preco tende a aumentar;

f) Efeito correlagdo: resultado da variagdo de precos dos insumos nos intervalos de
tempo entre as pesquisas, decorrente da defasagem representativa do coeficiente
aplicado ao insumo;

g) Efeito imputagdo: resultado da aplicacdo de precos de diversas localidades na
composi¢do de uma mediana, sem levar em conta o custo com transporte do insumo;

h) Divergéncias de especificacdo: resultado da divergéncia entre especificagao do
produto coletado pelo IBGE e do insumo cujo preco foi referenciado no SINAPI.

Por conta desses efeitos, € de extrema importancia que os bancos de dados nao sejam
utilizados indiscriminadamente, j& que podem apresentar composig¢des dimensionadas de forma



erronea, acarretando em orcamentos com valores fora da realidade (DIAS, 2011). Além disso,
cabe ao orgamentista promover os ajustes necessarios em casos especificos de orgamentagao.

2.6 CURVA ABC

Carvalho (2002) afirma que a curva ABC ¢ uma ferramenta que permite classificar as
informacdes e ¢ ideal para visualizar os itens que causam maior impacto no or¢gamento € no
estoque. Com a curva ABC, ¢ possivel identificar aqueles itens que possuem maior importancia
dentro do orgamento e planejar com mais aten¢do as atividades que os utilizam, de forma a
evitar desperdicios e retrabalhos.

Segundo Pereira (2006), a analise da curva ABC ocorre pela classificagdo dos itens
analisados em trés categorias: A, B e C. A Figura 2 representa a aplicagdo da curva ABC.

Figura 2 - Aplicagdo da curva ABC
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Fonte: Pereira (2006)

De acordo com Pereira (2006), a classe A possui poucos itens (cerca de 20%), mas que
possuem alta demanda ou consumo anual (cerca de 65%). A classe B ¢ constituida de uma faixa
média de itens (cerca de 30%), que possuem demanda ou consumo anual médios (em torno de
25%). Ja a classe C possui um grande niimero de itens (cerca de 50%) com baixa demanda ou
consumo anual (cerca de 10%).

Com a avalia¢do dos resultados da curva ABC, pode-se perceber a lucratividade e o
quanto cada item representa no faturamento da obra, além de ser possivel identificar o giro dos
materiais em estoque. A partir disso, o engenheiro ou gestor da obra pode avaliar as medidas
que devem ser tomadas para maximizar os resultados do empreendimento, como a aquisi¢do de

novos materiais e a transferéncia entre obras ou venda dos produtos menos utilizados (PINTO,
2002).

3. METODOLOGIA

3.1 O PROJETO

Como estudo de caso para o presente artigo, foi considerada uma edificagdo residencial
multifamiliar de padrao PIS (Projeto de interesse social com térreo e 4 pavimentos/tipo), que
teve inicio em novembro de 2020 e possui previsdo de término para agosto de 2022. A
edificacdo ¢ pertencente a uma construtora de abrangéncia Nacional e na América Latina,
denominada, no presente trabalho, “Construtora”.

A obra se localiza no bairro Jardim Patricia, no municipio de Uberlandia em Minas
Gerais, e conta com 906m? de area construida. A edificagdo, representada na Figura 3, possui 5



pavimentos, com 4 apartamentos de 39,3m? por andar, além de contar com elevador. Cada
unidade habitacional possui dois quartos, banheiro, sala de estar e cozinha integrada com a area
de servigo. As unidades térreas dos finais 1 e 3 contam com 4rea privativa de 8,7m?.

Figura 3 -Planta da edificacao

Fonte: Construtora (2020)

Para executar a obra, foram adotados os seguintes métodos construtivos:
a) Fundagdo em bloco sobre estaca hélice;
b) Estrutura em parede de concreto;
¢) Muro da area privativa em alvenaria estrutural;
d) Janelas em aluminio;
e) Portas em madeira;
f) Piso laminado nas areas secas;
g) Pintura interna com tinta latex;
h) Bancadas em marmore sintético;
1) Cobertura com telhas de fibrocimento.

3.2 METODO

Para elaborar o orcamento da edificagdo, primeiro foi elaborada a Estrutura Analitica de
Projetos (EAP). Segundo Limmer (1997), a EAP ¢ a ferramenta que permite identificar as
atividades que devem ser executadas em um projeto. Ela permite elaborar as estimativas de
recursos, possibilitando uma estimativa de custos com maior precisdo. A EAP elaborada para a
edificagdo em estudo constitui os itens e subitens utilizados nos orcamentos.

Ap0s a elaboracdo da EAP e com os projetos definidos, determinou-se os quantitativos
de cada atividade da obra. Para isso, foram considerados os levantamentos dos materiais
presentes no orgamento fornecido pela Construtora, que foram analisados e conferidos nos
projetos.

Com a EAP e quantitativos, realizou-se o orgamento da edificagdo. O tipo de
or¢amentac¢do utilizado foi o orgamento analitico, conforme definido por Mattos (2006), que
foi elaborado utilizando o software OrgaFascio. O OrgaFascio ¢ uma ferramenta paga que



possui diferentes funcionalidades, como elaboracdo de orgamentos e cronogramas, por
exemplo. Para o estudo da edificagdo em questao, foi utilizada somente a fungdo orgamentaria
disponivel, que permite criar orgamentos com facilidade, além de possibilitar a adi¢ao de novos
insumos € composi¢des que ndo existem nas bases de dados utilizadas. A Figura 4 apresenta a
visdo da pagina inicial do OrgaFascio.

Figura 4 - Software Or¢aFascio
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A partir do OrgaFascio, adotou-se pregos e composigdes relativos ao banco de dados
SINAPI de outubro de 2020 para permitir comparar o or¢amento elaborado com o orcamento
da Construtora, uma vez que o or¢amento da construtora foi realizado nesta data. Foram feitas
algumas consideragdes para a realizagcdo do orgamento:

a) Adotou-se mao de obra desonerada, que se aproxima a realidade do orcamento da

construtora;

b) A parcela de BDI ndo foi considerada no orgamento, somente os custos de
construcao;

¢) Nao foram consideradas no or¢amento os custos administrativos e as atividades
preliminares como limpeza do terreno, terraplanagem, execucdo do canteiro de
obras e locacao da obra, dando énfase na execucao da obra a partir da fundagao;

d) As atividades de paisagismo e execucdo de vagas de estacionamento também nao
foram incluidas no or¢amento, visto que foram consideradas integrantes na fase de
execucao do condominio, o qual ndo € objeto de estudo deste trabalho;

e) Foram criados alguns insumos e composi¢des proprios devido a falta de itens
semelhantes na base de dados do SINAPI. Todos os elementos criados tiveram seus
precos baseados no mercado, por meio de uma consulta de valores com fornecedores
da cidade de Uberlandia;

f) Alguns itens, como tubulagdes e tela soldadas, tiveram seus quantitativos
transformados para as unidades que constavam no OrcaFascio, a fim de realizar uma
comparacao efetiva dos elementos do orgamento;

g) Para composi¢des de servigo, adotou-se a quantidade de horas que os funcionarios
levam para executar o respectivo servico, com base em dados da Construtora e
conhecimento do trabalho em campo;

h) Alguns itens da biblioteca do SINAPI se diferenciavam das especificacdes técnicas
adotadas na edificagdo, entdo, considerou-se a utilizagdo da composicdo para
aproveitamento de valores de mado de obra e alterou-se especificagdes do material,
para que ficassem semelhantes ao utilizado. Isso foi feito nos itens: estaca hélice



continua, na qual se retirou a armagao, a concretagem e os custos de engenheiro e
encarregado, e estrutura trelicada de cobertura, na qual se alterou o perfil de aco para
um semelhante ao utilizado.

A partir do orcamento elaborado, foi possivel trabalhar a tabela ABC, utilizando a
consideracdo de 65% para atividades mais impactantes no orcamento, 25% para as que tiveram
impacto mediano e 10% para as que pouco impactaram no custo total obtido. Assim,
identificou-se as atividades que apresentavam os maiores impactos em ambos os or¢amentos, €
realizou-se as analises comparativas entre os dois or¢camentos obtidos, identificando os pontos
de convergéncia e divergéncia entre eles. Além disso, comparou-se os orcamentos do ano de
2020 com o or¢amento obtido para o ano de 2022, avaliando-se, assim, os impactos da
pandemia da COVID-19 no mercado da construgdo civil.

4. RESULTADOS E DISCUSSOES

A seguir sdo apresentados os orcamentos da Construtora e o elaborado a partir do
software Org¢aFascio, utilizando a base SINAPI. Na sequéncia, faz-se a andlise dos dados
obtidos a partir da tabela ABC e compara-se os orcamentos. Ainda, realiza-se um comparativo
entre o orcamento elaborado com o banco de dados de junho de 2022 no software OrgaFascio,
a fim de permitir analisar as mudangas no cenario da construg¢do civil ap6s a pandemia da
COVID-19.

4.1 ORCAMENTO CONSTRUTORA

O orcamento da Construtora foi elaborado em outubro de 2020, tendo como auxilio os
projetos da edificagdo. A Construtora possui uma base propria de custos de materiais e mao de
obra, o que facilita a elaboracao dos orgamentos de seus empreendimentos. Para a elaboragao
do orcamento em questdo, a base foi atualizada com os custos referentes a outubro de 2020, por
meio de uma pesquisa de pregos com fornecedores e empreiteiros na cidade de Uberlandia, em
Minas Gerais. Além de ser uma base constantemente atualizada, ela apresenta uma gama
extensa de componentes, permitindo a elaboragdo de orgcamentos completos e detalhados.

A Tabela 1 abaixo apresenta, de forma sintetizada, o or¢amento obtido.

Tabela 1 - Or¢amento analitico Construtora

[O)
RESIDENCIAL M R$ 753.792,74 | 100,00%
R$

1. FUNDACAO 61.615,61 8,17%

1.1  Escavagdo R$ 19.159,00 31,09%
1.2 Armagio RS 3.286,76 5,33%
1.3 Concretagem R$ 39.169,85 63,57%
2. CINTAMENTO, LAJAO E PISO POBRE RS 55.898,71 7,42%
2.1  Blocos e Cintamento/Lajdo R$ 49.383,03 88,34%
2.2 Piso Pobre RS 6.515,68 11,66%
3. PAREDE DE CONCRETO RS 194.366,33 25,79%
3.1 Forma R$ 80.836,65 41,59%
3.2  Armagédo RS 8.662,30 4,46%
3.3  Concretagem R$ 104.867,38 53,95%
4. ESCADA E PLATIBANDA R$ 18.953,78 2,51%
4.1 Escada e corrimio R$ 13.079,95 69,01%
4.2  Platibanda RS 5.873,84 30,99%
5. INSTALACOES HIDRAULICAS E GAS RS 36.166,33 4,80%
5.1  Distribuigdo de esgoto - Cintamento R$ 2.589,69 7,16%

5.2 Distribui¢do e prumada de esgoto - Apto RS  9.201,54 25,44%
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Distribuic¢do e prumada de agua - Apto
Prumada de agua pluvial

Barrilete e medigdo individual
Recalque Caixa d'agua

Gas Interno

Tubula¢do Hidrante Interno
INSTALACOES ELETRICAS
Tubulagido - Cintamento

Caixa, Tubula¢do e Sondagem - Alvenaria
Caixa, Tubulagdo e Sondagem - Laje
Caixa, Tubulagio e Sondagem -Area Comum
Tubulacdo e Sondagem - QM ao QDC
Fixacdo e Montagem QM

Fiacdo - Apto

Fiagio - Area Comum

Cabeamento - QM ao QDC
INSTALACOES TELEF()NICAS, TV E INTERFONE
Tubulagédo - Cintamento

Caixa, Tubulagdo e Sondagem - Laje
Caixa e Tubulagdo - Prumadas

Cabos e Fechamentos

JANELAS

Janelas e Portas Metalicas - Apto
Janelas e Portas Metalicas - Hall
GESSO ACARTONADO

Shaft - Apto

Shaft - Hall

Forro de gesso - Apto
IMPERMEABILIZACAO, PISO E AZULEJO
Contrapiso e Impermeabilizagido

Piso Ceramico - Apto

Azulejo Cerdmico

Piso Ceramico - Hall

PINTURA INTERNA

Pintura Interna - Apto

Pintura Interna - Hall

PORTAS

Portas de madeira

ACABAMENTOS ELETRICOS
Pegas e Disjuntor - Apto

Pegas e Disjuntor - Area Comum
Testes

BANCADAS E LOUCAS

Lougas

Bancadas

Metais

Testes

PISO LAMINADO

Piso Laminado

ACABAMENTOS DE TELEFONIA E INCENDIO
Acabamentos de telefonia - Apto
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RS
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R$
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RS
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R$
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R$
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RS
RS
R$
RS
RS
R$
R$
R$
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
R$
RS
RS
RS
RS
R$
RS
RS
RS

9.535,61
1.955,73
3.073,12
283,60
8.717,04
810,00
44.064,40
1.414,20
6.930,52
1.539,00
1.164,36
2.281,14
9.203,76
14.680,73
1.387,06
5.463,64
4.704,35
529,68
1.879,58
1.687,49
607,60
49.362,61
44.177,79
5.184,82
11.840,43
9.854,80
545,63
1.440,00
33.290,24
5.903,14
11.593,91
12.130,20
3.663,00
32.922,40
28.599,37
4.323,03
27.959,80
27.959,80
13.010,51
9.182,00
2.799,91
1.028,60
14.421,32
10.225,60
3.274,12
212,80
708,80
29.077,96
29.077,96
6.598,00
4.126,00

26,37%
5,41%
8,50%
0,78%
24,10%
2,24%
5,85%
3,21%
15,73%
3,49%
2,64%
5,18%
20,89%
33,32%
3,15%
12,40%
0,62%
11,26%
39,95%
35,87%
12,92%
6,55%
89,50%
10,50%
1,57%
83,23%
4,61%
12,16%
4,42%
17,73%
34,83%
36,44%
11,00%
4,37%
86,87%
13,13%
3,71%
100,00%
1,73%
70,57%
21,52%
7,91%
1,91%
70,91%
22,70%
1,48%
4,91%
3,86%
100,00%
0,88%
62,53%



16.2 Testes de telefonia R$ 202,60 3,07%

16.3 Iluminagdo de emergéncia - Hall R$ 336,80 5,10%
16.4 Instalago de extintor ¢ placas - Hall R$ 1.730,00 26,22%
16.5 Testes e vistorias - Hall R$ 202,60 3,07%
17. TELHADO RS 18.895,11 2,51%
17.1 Estrutura R$ 6.475,37 34,27%
17.2 Acabamento RS 6.618,30 35,03%
17.3 Telha RS 5.801,44 30,70%
18. PINTURA EXTERNA RS 20.346,71 2,70%
18.1 Pintura de fachada R$ 19.603,33 96,35%
18.2 Elementos decorativos RS 743,38 3,65%
19. MURO DE AREA PRIVATIVA RS 11.930,71 1,58%
19.1 Estrutura R$ 6.234,69 52,26%
19.2 Chapisco RS 2.788,86 23,38%
19.3 Massa Externa R$ 1.293,99 10,85%
19.4 Pintura RS 1.613,17 13,52%
20. ELEVADOR RS 64.017,41 8,49%
20.1 Fosso RS 2.328,30 3,64%
20.2 Elevador R$ 61.689,12 96,36%
21. LIMPEZA FINAL RS  4.350,00 0,58%
21.1 Apartamento R$ 3.600,00 82,76%
21.2 Hall RS 750,00 17,24%

Fonte: Construtora (2020)

Deste orgamento, Tabela 1, € possivel retirar os valores correspondentes de materiais e
de méao de obra. Os materiais correspondem a R$ 546.693,94, o que representa 72,53% do
orcamento total. J4 a mao de obra corresponde a R$ 207.066,86, representando os 27,47%
restantes.

E importante ressaltar que os custos de servigos e mao de obra sdo estimados pela
construtora, ja que a mesma faz uso de empreitada e mao de obra propria para a execucao das
atividades da edificacdo. Por esse motivo, os custos de mao de obra representam uma alta parte
do orgamento.

4.2 ORCAMENTO SINAPI - BASE OUTUBRO/2020

Com base na EAP elaborada, no quantitativo da Construtora e com o auxilio dos projetos
do empreendimento, foi possivel elaborar o orgamento do SINAPI no software OrgaFascio,
utilizando a base de dados de outubro de 2020.

A base de outubro de 2020 foi escolhida de forma a possibilitar uma comparag¢ao mais
realista entre os dois orgamentos, uma vez que as composi¢des, os insumos € a mao de obra
referem-se ao mesmo periodo e, portanto, devem ser mais proximos e semelhantes. A Tabela 2
mostra de forma sintetizada o or¢amento analitico elaborado.

Tabela 2 - Orgamento analitico elaborado com base na SINAPI de outubro/2020

Peso (%)
| | RESIDENCIAL M R$ 1.047.736,06 | 100 %

1 FUNDACAO R$ 59.623,95 5,69 %
1.1 Escavacdo R$ 17.986,69 1,72 %
1.2 Armacao R$ 6.940,34 0,66 %
1.3 Concretagem RS 34.696,92 3,31 %
2 CINTAMENTO, LAJAO E PISO POBRE RS 88.176,89 8,42 %

2.1 Blocos e Cintamento/Lajdo RS 79.285,41 7,57 %



2.2

3.1
32
33

4.1
4.2

5.1
52
53
54
5.5
5.6
5.7
5.8

6.1
6.2
6.3
6.4
6.5
6.6
6.7
6.8
6.9

7.1
7.2
7.3
7.4

8.1
8.2

9.1
9.2
93
10
10.1
10.2
10.3
10.4
11
11.1
11.2
12

Piso Pobre

PAREDE DE CONCRETO

Forma

Armacao

Concretagem

ESCADA E PLATIBANDA

Escada e corrimao

Platibanda

INSTALACOES HIDRAULICAS E GAS
Distribuicao de esgoto - Cintamento
Distribui¢@o e prumada de esgoto - Apto
Distribuicdo e prumada de dgua - Apto
Prumada de agua pluvial

Barrilete ¢ medicdo individual

Recalque Caixa d'agua

Gas Interno

Tubulac¢do Hidrante Interno
INSTALACOES ELETRICAS
Tubulagdo - Cintamento

Caixa, Tubulagdo e Sondagem - Alvenaria
Caixa, Tubulagdo e Sondagem - Laje
Caixa, Tubulagio e Sondagem - Area Comum
Tubulagdo e Sondagem - QM ao QDC
Fixacdo e Montagem QM

Fiacdo - Apto

Fiagio - Area Comum

Cabeamento - QM ao QDC
INSTALACOES TELEFONICAS, TV E INTERFONE
Tubulagdo - Cintamento

Caixa, Tubulagdo e Sondagem - Laje
Caixa e Tubulagdo - Prumadas

Cabos e Fechamentos

JANELAS

Janelas e Portas Metalicas - Apto

Janelas e Portas Metalicas - Hall

GESSO ACARTONADO

Shaft - Apto

Shaft - Hall

Forro de gesso - Apto
IMPERMEABILIZACAO, PISO E AZULEJO
Contrapiso e Impermeabilizagio

Piso Ceramico - Apto

Azulejo Ceramico

Piso Ceramico - Hall

PINTURA INTERNA

Pintura Interna — Apto

Pintura Interna - Hall

PORTAS

RS

8.891,48

RS 259.232,69
R$ 131.241,18

RS

22.241,78

R$ 105.749,73

RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
R$
RS
RS
RS
RS
R$
RS
R$
R$
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS

12.771,62
6.432,55
6.339,07

59.497,86
5.267,87

16.621,81

15.885,83
3.730,09
5.984,62

260,16

11.227,16

520,32
59.059,48
808,80

10.798,44
1.078,40
1.307,16
2.99831
7.112,15

25.266,19
1.490,45
8.199,58
8.217,45

446,62
5.333,16
1.898,47

539,20

45.534,45

41.032,68
4.501,77

10.667,30
8.698,57

472,57
1.496,16

47.021,81

10.178,62

18.241,87

13.576,01
5.02531

60.966,96

52.646,68
8.320,28

44.559,20

0,85 %
24,74 %
12,53 %
2,12 %
10,09 %
1,22 %
0,61 %
0,61 %
5,68 %
0,50 %
1,59 %
1,52 %
0,36 %
0,57 %
0,02 %
1,07 %
0,05 %
5,64 %
0,08 %
1,03 %
0,10 %
0,12 %
0,29 %
0,68 %
2,41 %
0,14 %
0,78 %
0,78 %
0,04 %
0,51 %
0,18 %
0,05 %
4,35 %
3,92 %
0,43 %
1,02 %
0,83 %
0,05 %
0,14 %
4,49 %
0,97 %
1,74 %
1,30 %
0,48 %
5,82 %
5,02 %
0,79 %
4,25 %
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A partir da andlise do orcamento apresentado na Tabela 2, constatou-se que os custos
de mao de obra totalizam um valor de R$ 162.890,31, cerca de 21% a menos que o custo de
mao de obra da construtora. Isso pode ter como motivagdo o fato da construtora fazer uso de
empreiteiros € mao de obra propria para a realizagdo dos servigos, fazendo com que os custos
sejam mais elevados devido aos encargos e beneficios que devem ser pagos aos funciondrios,

Portas de madeira
ACABAMENTOS ELETRICOS
Pecas e Disjuntor - Apto
Pecas e Disjuntor - Area Comum
Testes
BANCADAS E LOUCAS
Lougas
Bancadas
Metais
Testes
PISO LAMINADO
Piso Laminado
ACABAMENTOS DE TELEFONIA E INCENDIO
Acabamentos de telefonia - Apto
Testes de telefonia
Iluminagdo de emergéncia - Hall
Instalacdo de extintor e placas - Hall
Testes e vistorias - Hall
TELHADO
Estrutura
Acabamento
Telha
PINTURA EXTERNA
Pintura de fachada
Elementos decorativos
MURO DE AREA PRIVATIVA
Estrutura
Chapisco
Massa Externa
Pintura
ELEVADOR
Fosso
Elevador
LIMPEZA FINAL
Apartamento
Hall

Fonte: Autor (2022)

como o INSS e FGTS por exemplo.

Analisando os custos de materiais, estes representam 84,53% do total, cujo valor ¢ de
R$ 885.622,01, gerando uma diferenga de R$ 338.928,07 em relagdo ao orgamento da
Construtora. Isso ocorre pelo fato da empresa possuir uma base de dados previamente orgada
com os fornecedores, os quais costumam atender a inimeras obras da construtora e acabam

reduzindo seus pregos ao longo das negociagdes.

RS
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RS
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RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
R$
RS
R$
RS
RS
R$
RS
R$
RS

44.559,20
33.218,32
29.147,72
3.801,00
269,60
32.509,29
19.284,17
6.300,20
6.404,60
520,32
67.158,70
67.158,70
5.130,30
2.478,40
269,60
296,10
1.826,04
260,16
22.669,41
4.699,32
6.391,52
11.578,57
29.410,05
27.975,09
1.434,96
13.291,21
6.029,48
3.663,37
1.797,16
1.801,20
86.874,92
3.742,44
83.132,48
2.144,20
1.599,00
545,20

4,25 %
3,17 %
2,78 %
0,36 %
0,03 %
3,10 %
1,84 %
0,60 %
0,61 %
0,05 %
6,41 %
6,41 %
0,49 %
0,24 %
0,03 %
0,03 %
0,17 %
0,02 %
2,16 %
0,45 %
0,61 %
L1 %
2,81 %
2,67 %
0,14 %
1,27 %
0,58 %
0,35 %
0,17 %
0,17 %
8,29 %
0,36 %
7,93 %
0,20 %
0,15 %
0,05 %



4.2.1 Comparativo — Or¢camento Construtora
Estudando ambos os orgamentos, foi possivel elaborar a tabela ABC das atividades
realizadas, dando destaque para as que apresentaram maiores divergéncias de custos totais. A
Tabela 3 apresenta as 5 atividades que se destacaram nessa avaliagao.

Tabela 3 - Tabela ABC das atividades

Orgado 2020

PAREDE DE CONCRETO R$ 194.366,33 = R$259.232,69 RS 64.866,36
15. PISO LAMINADO R$29.077,96 = R$67.158,70 = R$ 38.080,74
2. CINTAMENTO, LAJAO E PISO POBRE = RS 55.898,71  R$88.176,89  R$32.278,18
11. PINTURA INTERNA R$32.922,40 | R$60.966,96  R$ 28.044,56

5. INSTALACOES HIDRAULICAS E GAS  R$ 36.166,33  R$59.497,86  R$23.331,53
Fonte: Autor (2022)

Com base na Tabela 3, observa-se que na atividade indicada no item 3, referente a
parede de concreto, o destaque ficou por conta da etapa 3.1 referente as formas (presente na
Tabela 2), que apresentou um aumento expressivo nos custos das telas soldadas, cujo valor foi
177% maior que o orcado pela construtora.

Ja na atividade descrita no item 15, o item do piso laminado possuiu maior
representatividade e apresentou uma grande discrepancia, de cerca de 148% acima do
or¢amento da construtora. E na atividade indicada no item 2, que engloba o cintamento, lajao e
piso pobre, o item 2.1 referente aos blocos e cintamento/lajado foi o que mais se destacou,
apresentando uma divergéncia de mais de R$ 12.000,00 nos elementos de armagdo e uma de
quase R$ 14.000,00 nas telas soldadas.

Além disso, na atividade 11 de pintura interna, obteve-se um grande destaque para o
item 11.1 (Pintura Interna — Apto), presente na Tabela 2, que, devido ao uso de composigdes
representativas dos elementos de pintura latex e emassamento no orgamento do SINAPI,
culminou em uma diferenga de aproximadamente R$ 24.000,00 entre os or¢amentos.

No item 5 da atividade de instalagdes hidraulicas e gés, observou-se um aumento de
64,5% no seu custo total, sendo essa discrepancia justificada pelos valores unitarios
considerados para os materiais, que foram expressivamente maiores que os orcados pela
construtora.

Desse modo, foi possivel perceber uma grande divergéncia entre os custos dos mesmos
materiais comparando os dois or¢gamentos. Além disso, observou-se que o orgamento utilizando
a base de dados do SINAPI apresentou os maiores valores para os elementos or¢ados.

4.3 ORCAMENTO SINAPI — BASE JUNHO/2022
Como forma de comparar os orcamentos anteriormente citados com os precos atuais do
mercado da construgao civil, foi elaborado o or¢amento com a base de dados do SINAPI de
junho de 2022. O or¢amento analitico sintetizado esta apresentado na Tabela 4.

Tabela 4 - Orcamento analitico elaborado com base na SINAPI de junho/2022

Peso (%)
RESIDENCIAL M R$ 1.427.445,79 | 100,00 %

FUNDACAO 102.563,65 7,19 %
1.1 Escavacao R$ 31.41547 2,20%
1.2 Armacao RS 10.247,15 0,72 %
1.3 Concretagem R$ 60.901,03 4,27 %
2 CINTAMENTO, LAJAO E PISO POBRE RS 123.793,00 8,67 %
2.1 Blocos e Cintamento/Lajdo R$ 111.478,66 7,81 %

2.2 Piso Pobre R$ 12.314,34 0,86 %
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9.1
9.2
9.3
10
10.1
10.2
10.3
10.4
11
11.1
11.2
12
12.1

PAREDE DE CONCRETO

Forma

Armagdo

Concretagem

ESCADA E PLATIBANDA

Escada e corrimao

Platibanda

INSTALACOES HIDRAULICAS E GAS
Distribuig@o de esgoto - Cintamento
Distribuicdo e prumada de esgoto - Apto
Distribuic¢do e prumada de agua - Apto
Prumada de agua pluvial

Barrilete e medigdo individual

Recalque Caixa d'agua

Gas Interno

Tubulagdo Hidrante Interno
INSTALACOES ELETRICAS
Tubulagédo - Cintamento

Caixa, Tubulagdo e Sondagem - Alvenaria
Caixa, Tubulagdo e Sondagem - Laje
Caixa, Tubulagdo e Sondagem - Area Comum
Tubulacdo e Sondagem - QM ao QDC
Fixag@o e Montagem QM

Fiagdo - Apto

Fiagio - Area Comum

Cabeamento - QM ao QDC
INSTALACOES TELEFONICAS, TV E INTERFONE
Tubulagdo - Cintamento

Caixa, Tubulagdo e Sondagem - Laje
Caixa e Tubulagdo - Prumadas

Cabos e Fechamentos

JANELAS

Janelas e Portas Metalicas - Apto

Janelas e Portas Metalicas - Hall

GESSO ACARTONADO

Shaft - Apto

Shaft - Hall

Forro de gesso - Apto
IMPERMEABILIZACAO, PISO E AZULEJO
Contrapiso e Impermeabilizagio

Piso Ceramico - Apto

Azulejo Ceramico

Piso Ceramico - Hall

PINTURA INTERNA

Pintura Interna — Apto

Pintura Interna - Hall

PORTAS

Portas de madeira

RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
R$
RS
R$
RS
RS
R$
RS
RS
RS
R$
R$
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS

364.285,34
145.699,08
33.840,31
184.745,95
19.222,58
9.470,41
9.752,17
83.271,12
8.386,76
24.102,84
20.633,24
5.654,01
7.088,52
313,68
16.464,71
627,36
80.605,61
980,64
17.392,72
1.307,52
1.969,52
4.929.96
12.362,93
30.047,66
1.768,88
9.845,78
12.074,76
503,76
7.887,36
3.029,88
653,76
49.270,03
44.127,98
5.142,05
15.578,32
13.002,26
710,30
1.865,76
61.465,62
13.025,16
23.654,19
18.642,16
6.144,11
75.650,56
65.463,30
10.186,76
67.897,60
67.897,60

25,52 %
10,21 %
2,37 %
12,94 %
1,35 %
0,66 %
0,68 %
5,83 %
0,59 %
1,69 %
1,45 %
0,40 %
0,50 %
0,02 %
1,15 %
0,04 %
5,65 %
0,07 %
1,22 %
0,09 %
0,14 %
0,35 %
0,87 %
2,10 %
0,12 %
0,69 %
0,85 %
0,04 %
0,55 %
0,21 %
0,05 %
3,45 %
3,09 %
0,36 %
1,09 %
0,91 %
0,05 %
0,13 %
4,31 %
0,91 %
1,66 %
1,31 %
0,43 %
5,30 %
4,59 %
0,71 %
4,76 %
4,76 %
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13.1
13.2
13.3
14

14.1
14.2
14.3
14.4
15

15.1
16

16.1
16.2
16.3
16.4
16.5
17

17.1
17.2
17.3
18

18.1
18.2
19

19.1
19.2
19.3
19.4
20

20.1
20.2
21

21.1
21.2

Apos analisar o orcamento apresentado na Tabela 4, constatou-se que os custos de mao
de obra e servigos representam 12,80%, totalizando um valor de R$ 182.707,37 do orgamento.
O valor se aproxima do orcado pela base SINAPI de outubro/2020, havendo uma pequena
diferencga de 12,2% maior no or¢ado de 2022. No entanto, quando comparado com o or¢gamento
da construtora, os custos de mao de obra em 2022 sdao menores, representando uma diferenca

ACABAMENTOS ELETRICOS
Pecas e Disjuntor - Apto
Pecas e Disjuntor - Area Comum
Testes
BANCADAS E LOUCAS
Lougas
Bancadas
Metais
Testes
PISO LAMINADO
Piso Laminado
ACABAMENTOS DE TELEFONIA E INCENDIO
Acabamentos de telefonia - Apto
Testes de telefonia
Iluminacdo de emergéncia - Hall
Instalagdo de extintor e placas - Hall
Testes e vistorias - Hall
TELHADO
Estrutura
Acabamento
Telha
PINTURA EXTERNA
Pintura de fachada
Elementos decorativos
MURO DE AREA PRIVATIVA
Estrutura
Chapisco
Massa Externa
Pintura
ELEVADOR
Fosso
Elevador
LIMPEZA FINAL
Apartamento
Hall
Fonte: Autor (2022)

de quase R$ 25.000,00 a menos.

Em rela¢do aos custos de materiais, obteve-se o valor de R$ 1.245.565,18, o que
representa 87,26% do valor total do orcamento de 2022. Quando comparado com o or¢ado na
base SINAPI de outubro de 2020, a diferenca representa cerca de 41% de aumento nos precos
dos materiais. J4, se comparado com o orcamento da construtora, a diferenga passa a ser de

quase 128% superior.

RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
R$
RS
RS
RS
RS
RS
RS
R$

44.109,39
38.153,92
5.628,59
326,88
42.300,92
25.588,34
7.777,22
8.308,00
627,36
102.418,47
102.418,47
6.105,36
2.818,44
326,88
291,00
2.355,36
313,68
35.627,21
6.635,01
11.389,01
17.603,19
32.074,97
30.640,01
1.434,96
18.057,82
8.635,44
5.125,86
2.551,57
1.744,95
88.151,26
4.764,34
83.386,92
2.922,20
2.273,80
648,40

3,09 %
2,67 %
0,39 %
0,02 %
2,96 %
1,79 %
0,54 %
0,58 %
0,04 %
7,17 %
7,17 %
0,43 %
0,20 %
0,02 %
0,02 %
0,17 %
0,02 %
2,50 %
0,46 %
0,80 %
1,23 %
2,25 %
2,15%
0,10 %
1,27 %
0,60 %
0,36 %
0,18 %
0,12 %
6,18 %
0,33 %
5,84 %
0,20 %
0,16 %
0,05 %



A principal motivacdo para o substancial aumento dos pre¢os dos materiais ¢ o
acontecimento da pandemia da COVID-19. Segundo o indice Nacional de Custo da Construgio
(INCC), calculado pela Fundacdo Getalio Vargas, no periodo de janeiro a novembro de 2020
houve uma alta de 17,78% nos precos de materiais, tendo alguns insumos registrado aumentos
superiores a 50% no periodo (FGV, 2020).

Enquanto que no periodo de setembro de 2020 a setembro de 2021, o INCC acumulou
alta de 30,24% e os principais insumos que influenciaram esse aumento de pregos foram os
vergalhdes e arames de ago, os tubos e conexdes de ferro e ago e os tubos e conexdes de PVC
(BRASIL, 2021).

4.3.1 Comparativo — Orcamento Construtora
Comparando-se o or¢amento da base SINAPI de 2022 e o orcamento da construtora,
elaborado no ano de 2020, obteve-se a tabela ABC das atividades mais influentes no or¢amento,
conforme mostrado na Tabela 5.

Tabela 5 - Tabela ABC das atividades 2022

Atividade Orgado 2022

PAREDE DE CONCRETO R$ 19436633 RS 36428534 RS 169.919,01
15. PISO LAMINADO R$ 29.077.96 RS 10241847 RS 7334051
o, CINTAMENTO, LAJAO “E PISO  pg 5580871 RS 12379300 RS  67.894.29

POBRE

INSTALACOES HIDRAULICAS E

5. GAS R$ 36.166,33 R$ 83.271,12 RS  47.104,79

11. PINTURA INTERNA R$ 3292240 R$ 75.650,56 RS 42.728,16
Fonte: Autor (2022)

A partir da Tabela 5, pode-se notar que as atividades que apresentaram maiores
divergéncias de custos totais foram as mesmas na comparacao entre o or¢ado pela base SINAPI
de 2020 e o or¢amento da construtora. Entretanto, houve um relevante aumento na discrepancia
de custos das atividades.

Analisando os dados da Tabela 5, em relagdo ao item 3 para a atividade da parede de
concreto, observa-se que houve um aumento de 87,4% em relagdo ao or¢ado pela construtora.
Isso aconteceu principalmente pelo aumento dos precos de concretagem, que superaram em
quase R$ 80.000,00 os precos or¢ados em 2020 pela empresa, e, também, pelo aumento dos
pregos das telas soldadas, que passaram a totalizar R$ 99.084,90.

Ainda analisando a Tabela 5, observa-se que no item 15 houve uma alta de 279% no
preco do piso laminado, fazendo com que o custo or¢ado em 2022 superasse em mais RS
70.000,00 o or¢cado em 2020.

Na atividade indicada no item 2, o aumento dos precos de armagao e telas soldadas
contribuiram para a grande diferenga entre os custos totais da atividade nos dois or¢amentos,
totalizando uma alta de 121,46%.

Além disso, a atividade do item 5 continuou com valores unitarios altos para os materiais
orgados, fazendo com que a diferenca entre os orgamentos chegasse a pouco mais de R$
47.000,00, um aumento de 130% em termos percentuais. E no item 11 de pintura interna
também houve aumento expressivo nos valores das composi¢des de pintura latex e
emassamento, totalizando uma alta de 129,8% no custo total da atividade.

4.3.2 Comparativo — Orcamento SINAPI 2020
Quando feita a comparacao entre os or¢camentos com base SINAPI de 2020 e 2022, foi
possivel perceber que houve somente uma mudanga em relacgao as atividades destaque da tabela
ABC, mostradas na Tabela 6. Nesta andlise, a atividade 11 de pintura interna ndo constou nos
destaques, sendo substituida pela atividade 1 de fundacao.



Tabela 6 - Tabela ABC das atividades

Orgado 2020 | Orgado 2022

PAREDE DE CONCRETO R$ 259.232,69 R$ 364.285,34 RS 105.052,65
1 FUNDACAO R$ 59.623,95 RS 102.563,65 RS 42.939,70
2 CINTAMENTO, LAJAO E PISO POBRE R$ 88.176,89 RS 123.793,00 R$ 35.616,11
15  PISO LAMINADO R$ 67.158,70 RS 102.418,47 RS 35.259,77

5  INSTALACOES HIDRAULICAS E GAS R$ 59.497.86 R$ 83.271,12 R$ 23.773,26
Fonte: Autor (2022)

Observa-se na Tabela 6 que a atividade de fundagdo teve um aumento significativo no
valor da concretagem, sendo essa alta de 75,5% no custo total do item 1.3 Concretagem.

O restante das atividades se manteve e as altas dos custos se deram principalmente pelo
aumento dos valores de concreto, aco, tela soldada, piso laminado e materiais hidraulicos.

4.4 RESULTADOS GERAIS
Conforme observado anteriormente, as divergéncias entre os orcamentos se deram
majoritariamente pelos custos de materiais. A Tabela 7 apresenta um compilado dos valores de
materiais e mao de obra obtidos nos trés or¢amentos.

Tabela 7 - Custos gerais

ORCAMENTO TOTAL | CUSTO MATERIAL | CUSTO MAO DE OBRA

CONSTRUTORA RS$ 753.792,74 RS 546.693,94 R$ 207.066,86
ORCADO 2020  R$ 1.047.736,06 R$ 885.622,01 R$ 162.890,31
ORCADO 2022 R$ 1.427.445,79 RS$ 1.245.565,18 R$ 182.707,37

Fonte: Autor (2022)

Assim, apos todas as analises realizadas, foi possivel concluir que a base de dados do
SINAPI apresentou grande discrepancia de valores unitirios de insumos, resultando em
evidentes divergéncias nos custos de materiais e, consequentemente, no aumento do valor total
do orcamento (Tabela 7) para a edificagdo.

Além disso, foi possivel perceber o grande impacto que a pandemia da COVID-19
causou nos pregos de materiais, uma vez que seu aumento foi significativo e representou uma
adi¢do de R$ 359.943,17 no or¢amento em 2022, quando comparado com o or¢ado na base
SINAPI de 2020.

5. CONCLUSAO

Em suma, apds as andlises e estudos realizados, pode-se concluir alguns aspectos em
relacdo a utilizagao da base de dados da SINAPI.

Inicialmente, os custos obtidos no orcamento da Construtora ¢ o or¢ado tiveram
divergéncias importantes, principalmente no que tange ao valor final de cada atividade, tendo
o orgamento elaborado pela base SINAPI de outubro de 2020 aumentado em 39% o valor total
do orcamento elaborado pela Construtora. Dessa forma, constata-se que o uso do SINAPI nao
apresentou resultados fieis a realidade, em se tratando do padrao de obra analisado e da cidade
de Uberlandia-MG.

Conforme cita Ribeiro (2021), os efeitos de cotagdo, barganha e marca podem ser a
principal causa dessa diferenca encontrada, uma vez que o SINAPI ndo utiliza desses meios
para realizar a composi¢do da sua base de dados, ndo conseguindo redugdo nos precos dos
materiais.

A parcela de custos de mao de obra também foi analisada e apresentou certa discrepancia
em relacdo ao orcamento da Construtora. Entretanto, essa diferenga ocorre ja que a empresa



orga seus servicos € mao de obra com base nos pregos cobrados por empreiteiros e funcionarios
que ja trabalharam em outras de suas obras.

E por fim, pode-se afirmar que a pandemia de COVID-19 trouxe inimeros aumentos de
custos no setor da construg¢do civil, principalmente quando se trata de materiais. Quando
comparado com o or¢amento elaborado pela Construtora, o orgamento com base SINAPI de
junho de 2022 apresentou um aumento de 89% no seu custo total. E quando comparado com o
or¢amento da base SINAPI de outubro de 2020, o orgamento de 2022 aumentou em 36%. Esse
fato acaba prejudicando os investimentos em novos empreendimentos, uma vez que 0s precos
de insumos essenciais para uma obra, como ago e concreto, continuam relativamente altos, e,
consequentemente, ocorre um aumento significativo no valor do metro quadrado das
edificacdes.
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