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RESUMO

Este trabalho tem como objetivo desenvolver um projeto de interiores para uma imobilidria na
cidade de Uberlandia/MG, denominada como RF Reinaldo Freitas Imoveis - Consultoria
Imobiliaria. A proposta busca a criagao de um espaco destinado a venda e aluguel de imoveis
na cidade e regido, visto sua importancia de contribui¢do economica. Para isso, o projeto tem
como base os conceitos do Design de Interiores, tais como iluminagdo, ergonomia, paleta de
cores, acessibilidade, dentre outros; para criar uma proposta acessivel e adequada ao publico.
A partir da metodologia de Gurgel (2007) que propde etapas essenciais para a construgao de
um projeto de interiores, este trabalho utiliza do estilo industrial e seus materiais, tais como
concreto, aluminio, vidro, etc. Além disso, a pesquisa envolve trés estudos de casos de
imobilidrias j& existentes na cidade, sendo essas: Ivan Imobiliaria, Arantes Imobiliaria e Cidade
Jardim Empreendimentos. Como resultado, espera-se a criagdo de um projeto moderno e

inovador para a RF Reinaldo Freitas Imoveis - Consultoria Imobiliaria.

Palavras-chave: Imobilidrias, Design de Interiores, Estilo Industrial.



ABSTRACT

This work aims to develop an interior project for a real estate agency in the city of
Uberlandia/MG, called RF Reinaldo Freitas Real Estate - Real Estate Consulting. The proposal
seeks to create a space for the sale and rental of real estate in the city and region, given its
importance as an economic contribution. For this, the project is based on the concepts of Interior
Design, such as lighting, ergonomics, color palette, accessibility, among others; to create a
proposal that is accessible and suitable to the public. Based on Gurgel's (2007) methodology,
which proposes essential steps for the construction of an interior project, this work uses the
industrial style and its materials, such as concrete, aluminum, glass, etc. In addition, the research
involves three case studies of real estate companies that already exist in the city, namely: Ivan
Real Estate, Arantes Real Estate and Garden City Enterprise. As a result, it is expected the
creation of a modern and innovative project for RF' Reinaldo Freitas Real Estate - Real Estate

Consulting.

Keywords: Real Estate, Interior Design, Industrial Style.
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1INTRODUCAO COM JUSTIFICATIVA

O setor imobiliario representa atualmente um dos mais importantes em Uberlandia/MG
e regido, contando com varios estabelecimentos comerciais e impulsionado a economia da
cidade (URBE.LAB, 2020'). Para a Associagdo Brasileira de Incorporadoras Imobilidrias
(ABRAINC) ? o setor vem crescendo mesmo durante a pandemia da Covid-19. Tal fator ocorre
devido as atividades de home-office e a necessidade do isolamento social, o que representa bons
negocios para os empreendedores do mercado (GRANJA MARILEUSA, 2021%). Conforme
estes dados, o que antes da crise sanitaria j& era considerado como um setor importante, com as
novas demandas existentes observou-se um certo aumento pela procura de imoéveis.

Em Uberlandia/MG, por exemplo, as imobiliarias ja sdo bastante procuradas devido a
quantidade de universidades e empresas na cidade, estas que estimulam o transito de pessoas e
consequentemente aumentam a demanda por moradia, seja de aluguel ou compra. Nesse
sentido, além de um bom atendimento, as imobilidrias também exigem um bom projeto de
design de interiores que proporcione conforto e aconchego aos clientes. Para isso, sdo
necessarias técnicas como de iluminagdo, uso de cores, texturas, materiais, dentre outros.

Caracterizado por diferentes estilos, o design de interiores auxilia no desenvolvimento
de projetos de qualidade e funcionais que aproveitem melhor cada espago. Entre esses estilos,
vale destacar o conceito industrial que ¢ visto a partir da sua materialidade, ou seja, do uso de
materiais aparentes como concreto, aluminio, vidro, dentre outros. Além disso, o industrial se
destaca dos demais estilos pois apresenta uma decoragdo simples € moderna, o que permite um
bom visual estético ao projeto e sem o uso de grandes equipamentos.

Diante disso, este trabalho tem como proposta a elaboracao de um projeto de Design de
Interiores para uma imobiliaria em Uberlandia/MG, esta denominada como RF Reinaldo
Freitas Imoveis - Consultoria Imobiliaria. Neste projeto, busca-se a utilizagdo do conceito
industrial para a criagdo de um espaco inovador e aconchegante na cidade, contribuindo com o
setor economico.

Destaca-se que este tema foi escolhido pois 0 meu esposo, Reinaldo Freitas, ja trabalha
como corretor de imdveis em nossa empresa RF Reinaldo Freitas Imoveis - Consultoria

Imobiliaria, me influenciando em pesquisar mais sobre o assunto e desenvolver o projeto. Além

'URBE.LAB, 2020. Disponivel em: <https://urbe.me/lab/por-que-uberlandia-e-uma-boa-oportunidade-para-investir/>. Acesso
em 26/04/2021

2ABRAINC, 2021. Disponivel em: <https://www.abrainc.org.br/>. Acesso em 26/04/2021.

3GRANJA MARILEUSA, 2021. Disponivel em: <https://www.granjamarileusa.com.br/blog/mercado/imoveis-na-
pandemia/>. Acesso em 26/04/2021.


https://urbe.me/lab/por-que-uberlandia-e-uma-boa-oportunidade-para-investir/
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disso, tenho conhecimento de todos os processos em uma imobilidria por acompanhar o

mercado de negdcios. Logo, justifica-se o porqué da escolha deste tema.

1.1 OBJETIVOS

1.1.1 Objetivo Geral

Desenvolver um projeto para a RF' Reinaldo Freitas Imoveis - Consultoria Imobiliaria
na cidade Uberlandia/MG, utilizando dos conceitos do Design de Interiores e seu Estilo

Industrial.

1.1.2 Objetivo Especifico

e Destacar a relevancia do Design de Interiores no desenvolvimento de projetos.

e Contribuir com o crescimento econdmico do setor imobilidrio em Uberlandia/MG e
regido.

e Ressaltar o uso do estilo industrial e sua aplicacdo em projetos de interiores.

e Identificar a importancia do design de interiores em proporcionar conforto,

funcionalidade e estética aos espacos.

1.2 METODOLOGIA

Este trabalho de TCC utiliza a metodologia de design proposta por Gurgel (2007) no
desenvolvimento de projetos de interiores através do seu livro Projetando Espagos. Neste livro
a autora aborda sobre os elementos essenciais do design e suas aplicagdes em um projeto, sendo
estes: forma, iluminagao, texturas, dentre outros. Assim como cita Gurgel (2007):

“Design ndo é desenho, mas o desenho faz parte do design. O design relacionado as
artes podemos dizer que € um processo criativo que utiliza espaco, forma, linhas,

texturas, padronagens, bem como luz e cor para solucionar problemas e atingir metas
especificas”. (GURGEL, 2007, p.25)

Estes elementos citados por Gurgel (2007) sdo usados como um guia por designers e
arquitetos no desenvolvimento de projetos, portanto, fundamentais no processo de criagdo. A
autora classifica estes elementos como técnicas especificas que envolvem um projeto em
construcdo, ou seja, aspectos que auxiliam nas propostas projetuais.

Logo, tendo como base a metodologia de Gurgel (2007), este trabalho de TCC envolve

as seguintes fases: 1) levantamento bibliografico de referéncias sobre o tema; 2)
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desenvolvimento da fundamentagdo tedrica; 3) claboragdo de trés estudos de casos de
imobilidrias j& existentes na cidade; 4) estudos iniciais do projeto; e 5) elaboragdo final do
projeto de interiores da imobiliaria e conclusdo do trabalho. Como resultado, espera-se uma
proposta viavel para a RF Reinaldo Freitas Imoveis - Consultoria Imobiliaria na cidade de

Uberlandia/MG.

1.3 ESTRUTURA DO TCC

De acordo com o sumaério apresentado inicialmente, este trabalho de conclusao de curso

estrutura-se em quatro partes principais, as quais estao divididas em:

e PARTE 1: Apresenta a introdug@o com justificativa do trabalho, seguindo dos objetivos
e da metodologia que norteia este TCC.

e PARTE 2: Destina-se a apresentacdo da fundamentacao teorica deste trabalho, esta que
envolve dois capitulos principais, sendo estes:

v' Capitulo 1: Aborda brevemente sobre a historia das imobiliarias no Brasil ¢
como este setor foi crescendo e contribuindo para a economia do pais. Além
disso, sdo apresentados alguns exemplos de imobilidrias presentes em
Uberlandia/MG e como o setor € responsavel pela expansao da cidade através
da venda e aluguel de imoveis. Nesta parte, ¢ abordado também sobre o contexto
historico da RF Reinaldo Freitas Imoveis - Consultoria Imobiliaria e como a
empresa surgiu.

v Capitulo 2: Descreve sobre a importincia do Design de Interiores no
desenvolvimento de projetos de modo a garantir conforto, estética e
funcionalidade aos espacos. Ainda, o capitulo destaca o Estilo Industrial e suas
caracteristicas viaveis de aplicagdo a partir do uso de materiais aparentes.

e PARTE 3: Apresenta trés estudos de casos de imobiliarias existentes em
Uberlandia/MG, para servirem como referéncia para o projeto de interiores final. Estas
imobiliarias sdo: Arantes Imobiliaria, Ivan Negocios Imobiliarias e Cidade Jardim
Empreendimentos.

e PARTE 4: Descreve todo o processo relacionado ao desenvolvimento do projeto de
interiores, desde a escolha do local até o resultado final do projeto. Além disso, aqui €
apresentada a conclusdo do trabalho, o0 memorial descritivo dos materiais escolhidos,

bem como as referéncias bibliograficas utilizadas para a construcao deste TCC.
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2.FUNDAMENTACAO TEORICA

Esta parte do trabalho tem como objetivo apresentar o desenvolvimento tedrico sobre o
tema, ou seja, os principais assuntos que se relacionam ao projeto de pesquisa. Neste caso serad
abordado, de modo geral, sobre: 1) Imobilidrias no Brasil e em Uberlandia/MG; 2) Cenério de
crescimento econdmico do setor imobilidrio; 3) Contexto historico da RF Reinaldo Freitas
Imoveis - Consultoria Imobiliaria; 4) A importancia do Design de Interiores no
desenvolvimento de projetos; e 5) A viabilidade do estilo industrial aplicado na decoracao de

interiores. Tais aspectos servirdo como base para o desenvolvimento da proposta de TCC.

2.1 Imobiliarias no Brasil

As imobiliarias s3o hoje um dos principais centros de compra, venda e aluguel de
imoéveis. Sao nelas que ocorrem a maioria dos negociamentos de moradias, portanto, sendo um
setor comercial de extrema importancia nas cidades. Além de contribuirem economicamente
no PIB* (Produto Interno Bruto), as imobilidrias também auxiliam na expansio urbana e do
nimero de habitantes, visto as novas constru¢des que atraem consumidores de imoéveis.

Segundo o SEBRAE? (2020):

Imobiliaria ¢ uma modalidade de empresa que atua no mercado imobiliario, na
intermediag@o de venda ou locagdo de imdveis, tais como: casas e apartamentos, salas
e escritorios, bem como na administragdo de iméveis locados. Pela venda ou locagdo
de um imovel a imobiliaria ganha uma comissdo, a qual é devida pelo dono do imével.
Uma imobiliaria precisa ser credenciada pelo CRECI — Conselho Regional de
Corretores de Imoéveis, cuja instituigdo pode ser encontrada nos estados da federagao
e no distrito federal.

As imobiliarias desempenham um trabalho essencial de aproximacgao entre o interesse
dos proprietarios de imoveis em vender ou alugar seu bem e o desejo dos pretendentes
a aquisicdo ou locag@o de tais bens, tornando-se um elo entre essas duas partes e
intermediando a negociagdo de forma direta ou partilhada, o que torna o negocio de
venda e locag@o de imdveis mais simples e seguro.

O segmento empresarial de imobiliaria tornou-se muito importante com o crescimento
das cidades, pois comprar o imével ideal passou a ser um processo que envolve muita
pesquisa, bem como possibilitou o aumento de investimentos na area imobiliaria,
transformando esse mercado num dos principais componentes da economia nacional
(SEBRAE, 2020).

Assim como citado, o responsavel pelas imobilidrias sdo os corretores de imoéveis®,

capazes de “intermediar as negociagdes de compra, venda, locagdo e permuta de imoveis

4 PIB: Valor total dos bens e servigos finais produzidos em uma determinada regido (cidade, estado, pais), durante um periodo
especifico de tempo (més, trimestre, ano); um dos principais indices da macroeconomia, utilizado para aferir a atividade
econdmica da regido. Disponivel em: <https://www.dicio.com.br/produto-interno-bruto/>. Acesso em: 06/06/2021

3 SEBRAE, 2020. Disponivel em: <https://respostas.sebrae.com.br/como-montar-uma-imobiliaria/>. Acesso em: 06/06/2021

¢ O Corretor imobilidrio ¢ uma profissdo regulamentada no Brasil desde 1962. Para exercé-la, ¢ obrigatorio o ensino médio
completo e o registro  no Conselho  Regional de  Corretores (CRECD). Disponivel  em:
<https://www.infoescola.com/profissoes/corretor-de-imoveis/>. Acesso em 06/06/2021.


https://www.dicio.com.br/produto-interno-bruto/
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residenciais e comerciais. Sua missdo ¢ oferecer suporte ao cliente do inicio a conclusdo da
transacdo imobiliaria, acompanhando e fornecendo todos os esclarecimentos necessarios”
(INFOESCOLA, 20107). Além disso, o corretor de imoéveis é quem cuida sobre os detalhes

burocraticos e juridicos relacionados ao processo do imével do cliente.

anda de imobiliarias

Em um contexto histérico, as imobiliarias surgem na década de 50 quando ha uma
pressdo pela regulamentagdo da profissdo de corretores de imodveis. Segundo o site Base

Incorporagdo e Construgdo (2020) 8 essa historia acontece da seguinte forma:

Na fase colonial do Brasil, familias de grandes fazendeiros comegaram a procurar
casas nas cidades. O processo lento e continuo de transformagao das pequenas cidades
ou bairros de cidades grandes comecou a oportunizar trabalho para muitas pessoas.
Com a expansio da atividade e o aumento da concorréncia, os “intermediadores de
negocios” comecaram a divulgar as ofertas de venda de imdveis em cartazes nas ruas,
armazéns e em pequenas lojas de comércio.

O surto de urbanizagdo nas primeiras décadas do século XX, devido a imigragdo de
italianos, impulsionou o desenvolvimento das cidades do Brasil. A implantagdo de
fabricas exigia a concentragdo de um grande nimero de pessoas na mesma regido,
dando origem as vilas de operarios e, com elas, a necessidade de habitagao, transporte,
saneamento, lazer. O “agente imobilidrio” passou a precisar conhecer todas as
caracteristicas da regido e dos iméveis onde se localizavam.

Com o passar dos anos, a atividade evoluiu e se especializou. Entre os principais fatos
ocorridos, destacam-se: o reconhecimento do primeiro Sindicato de Corretores de
Imoveis do Rio de Janeiro, em janeiro de 1937. Depois de serem conhecidos por varios
nomes, inclusive como “agentes do comércio”, em 1942, o Ministério do Trabalho,
em sua Carta Sindical, designou-os como “Corretores de Imodveis “. Uma
caracteristica marcante da atuagdo do corretor de imoveis ¢ estar diretamente
relacionados com a expansdo e desenvolvimento das cidades.

No mesmo ano, o Sindicato de Corretores de Imoveis do Rio de Janeiro, em conjunto
com o Sindicato de Corretores de Imoveis de Sdo Paulo, langaram o decalogo do
corretor de imoveis, que descreve como deveria ser o espirito e a conduta dos
profissionais. As imobilidrias surgem em meados da década de 1950, quando as

7 INFOESCOLA, 2010. Disponivel em: <https://www.infoescola.com/profissoes/corretor-de-imoveis/>. Acesso em
06/06/2021.

8 BASE INCORPORACAO E CONSTRUCAO, 2020. Disponivel em: <http://baseeng.com.br/como-surgiu-profissao-de-
corretor-de-imoveis/>. Acesso em: 06/06/2021.
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pressdes pela regulamentagéo da profissdo ganham forga (BASE INCORPORACAO
E CONSTRUCAO, 2020)

De acordo com o site Estaddo’ em reportagem divulgada no ano de 2017, ja na cidade
de Sao Paulo, a primeira imobilidria era denominada como Adelino Alves. Este, imigrante de
Portugal do final do século XIX que, em 1903, fundou sua primeira imobiliaria situada na Praca
da S¢é (n° 54). Segundo o site, Adelino Alves, em uma mesa de marmore realizava suas
negociagdes com os clientes e foi um dos responsaveis em 1938 pela fundacao da Associagdo
Profissional de Corretores de Imoveis de Sao Paulo (ACIMESP). Além disso, foi um dos
integrantes da regularizag¢@o da profissdo em 1962, quando ¢ estabelecido o CRECI (Conselho
Regional dos Corretores de Imoveis). Nas imagens a seguir ¢ mostrado Adelino Alves e um
dos jornais da época com anuncios feitos pela imobiliaria. J4 a histéria da imobiliaria € descrita

pelo site da seguinte forma:

A histdria do mercado imobiliario de Sdo Paulo, por mais fascinante que seja é quase
sempre negligénciada e esquecida.

Adelino Alves: A primeira imobiliaria de Sdo Paulo.

Em 1894, aos 22 anos, recém chegado em Sédo Paulo, prestes a se tornar um corretor
de sucesso.

Imigrado de Portugal no final do século 19, Adelino Alves, que tinha partido com
muitos sonhos e pouco mais da Aldeia de Botdo em Coimbra, fundou sua imobiliaria
homonima em 1903.

Tudo comegou no Bar "Saldo Elegante" sito em Praga da Sé nimero 54. Era ali que
Adelino alugava uma mesa de marmore onde recebia seus clientes e realizava seus
negocios.

Foi um dos fatores da regulariza¢do da profissdo fundando em 1938 a Associagdo
Profissional dos Corretores de Imoveis de Sdo Paulo, onde seria diretor durante alguns
anos.

O corretor de imdveis Adelino Alves foi uma verdadeira institui¢do na cidade de Sao
Paulo.

A expansdo da cidade e sua verticaliza¢do foram propiciadas também pela capacidade
dos corretores em vender sonhos de concreto e erguer os novos bairros que dariam
vida a cidade que conhecemos.

Muitas vezes os proprios Arquitetos se tornavam a forca de venda de seus
empreendimentos.

O filho de Adelino, Ant6nio, conhecido como Toneco, foi um dos fatores da
regularizacdo definitiva da profissdo, em 1962, quando ¢ instituido o CRECI
(Conselho Regional dos Corretores de Imodveis), sendo a Imobiliaria Adelino Alves a
detentora do Registro nimero 1 para as empresas juridicas. Ou seja, para fins
estatisticos, desde que os corretores se organizaram definitivamente como categoria,
esta foi a primeira imobilidria oficial da cidade.

Apds mais de 114 anos estd empresa familiar continua viva sob a dire¢do das metas
de seu fundador, Aida, filha de Toneco e suas irmas Alice e Ana Helena, e dos
bisnetos, Gabriel, Heloisa, Guilherme e Helena, sendo com certeza uma das mais
antigas ainda em funcionamento na cidade (ESTADAO, 2017).

9 ESTADAO, 2017. Disponivel em: <https://emais.estadao.com.br/blogs/arqui-achados/adelino-alves-a-primeira-imobiliaria-
de-sao-paulo/>. Acesso em: 06/06/2021.
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Figura 2: Adelino Alves Figura 3: Propaganda Adelino Alves
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Fonte: https://emais.estadao.com.br/blogs/arqui—achados/adelino—alves—a—primeira—imobiliaria-de—sad—paulo/

A partir desses acontecimentos as imobilidrias foram regulamentadas no Brasil,
movimentando e gerando diversas oportunidades no mercado de trabalho e especializando
futuros profissionais do setor. Atualmente, existem diversas imobiliarias espalhadas no pais,
assim como diversos profissionais atuando no ramo imobilidrio. O setor se expandiu de tal
forma que hoje ¢ considerado pela ABRAINC (Associagdo Brasileira de Incorporadoras
Imobiliarias) como de destaque no panorama da economia brasileira. Tal como serd abordado

no proximo capitulo.
2.1.1 Cenario de crescimento economico

Em conjunto com o ramo da construgao civil, o sefor imobilidrio tem-se alavancado nos
ultimos anos. Tal fator é decorrente do aumento do nimero de construgdes ¢ do maior acesso
das pessoas a financiamentos da Caixa Economica Federal e outros bancos que permitiram que
realizassem o tdo sonhado acesso a casa propria.

Para especialistas do setor imobiliario “o ano de 2020 foi cercado de incertezas e
dificuldades impostas pela pandemia causada pelo novo coronavirus (COVID-19). Todos esses
acontecimentos criaram tendéncias de consumo e mudangas substanciais na vida das pessoas”
(URBANS SYSTEMS,2020'%). Entre essas mudancas, a necessidade do isolamento social e o

fechamento de diversos comércios contribuiu nesse processo.

100 URBANS SYSTEMS, 2020. Disponivel em: <https://blog.urbansystems.com.br/mercado-imobiliario-e-aposta-de-
especialistas-para-retomada-do-crescimento-economico-em-2021/>. Acesso em: 06/06/2021
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Entretanto, em dados divulgados pela Cdmera Brasileira da Industria da Construgdo
(CBIC) o setor imobiliario somard neste ano de 2021 um crescimento de 5% a 10%. Além disso,
o setor influenciard no aumento do PIB em cerca de 3,5% (VALOR INVESTE, 2021'"). Fato
este que desperta o interesse de investidores € que mostra que mesmo durante a pandemia da
Covid-19 o setor tem apresentado boas perspectivas neste ano de 2021.

Para Ana Maria Castelo, coordenadora da Fundagdo Getalio Vargas (FGV), em
reportagem divulgada pelo site Meu lugar por quinto andar (2021)*?, o Brasil sentiu poucos
efeitos da crise causada pela pandemia no mercado imobiliario. Segundo ela, “Em relagdo ao
crescimento, o segmento vai muito bem, obrigado. Apesar do susto inicial com a pandemia,
especialmente nos primeiros meses, em 2020, o mercado soube reagir bem (...)”". Porém, a
coordenadora ressalta que para um maior crescimento sera necessario nos proximos anos um
estabelecimento geral da economia do pais.

Segundo reportagem divulgada pelo site whow — inovagdo e negécios (2021'%) apesar
da pandemia ter afetado economicamente no pais “muito desta recuperagdo gradual se deve ao
crescimento do setor imobilidrio e de construcdo civil, principalmente com o surgimento de
proptechs'* e construtechs'® que trazem inovagio para uma inddstria tio tradicional”. Diante
disso, ressalta-se a importancia das imobiliarias como ambientes comerciais € como estes locais

tendem a influenciar no desenvolvimento da economia do pais e recuperacao da crise.

2.1.2 Setor imobiliario em Uberlandia/MG

Em Uberlandia/MG, o setor imobiliario representa grande importancia no crescimento
econdmico da cidade, assim como também em suas regides proximas. Tal fator ocorre pois
Uberlandia ¢ considerada atualmente a segunda maior cidade do estado de Minas Gerais,

perdendo somente para a capital de Belo Horizonte. Fato este que pode ser visto pelos ultimos

"' VALOR INVESTE, 2021. Disponivel em: < https://valorinveste.globo.com/produtos/imoveis/noticia/2021/02/22/mercado-
imobiliario-crescera-de-5percent-a-10percent-em-202 1 -projeta-cbic.ghtml>. Acesso em: 06/06/2021

12 MEU LUGAR POR QUINTO ANDAR, 2021. Disponivel em: < https://meulugar.quintoandar.com.br/setor-imobiliario-na-
pandemia/>. Acesso em 20/08/2021

13 WHOW — INOVACAO E NEGOCIOS, 2021. Disponivel em: <https://www.whow.com.br/consumo/como-o-setor-
imobiliario-e-a-tecnologia-podem-impulsionar-a-recuperacao-economica-do-brasil/>. Acesso em: 06/06/2021

14 PropTech, ¢ a abreviagdo de Property Technology, é um termo abrangente para mudangas digitais e tecnoldgicas no setor
imobiliario. As PropTechs possuem varias faces: de novos produtos a formas inovadoras de fazer coisas antigas. Inclui até
novos modelos de negdcios com foco digital. Disponivel em: <https://www.imobibrasil.com.br/blog/proptech-tudo-que-
corretor-de-imoveis-precisa-saber/>. Acesso em: 06/06/2021

15 As Construtechs sdo startups que produzem solugdes tecnologicas para a cadeia produtiva da construgdo civil. Disponivel
em: <https://constructapp.io/pt/tudo-sobre-construtechs/>. Acesso em: 06/06/2021


https://valorinveste.globo.com/produtos/imoveis/noticia/2021/02/22/mercado-imobiliario-crescera-de-5percent-a-10percent-em-2021-projeta-cbic.ghtml
https://valorinveste.globo.com/produtos/imoveis/noticia/2021/02/22/mercado-imobiliario-crescera-de-5percent-a-10percent-em-2021-projeta-cbic.ghtml
https://meulugar.quintoandar.com.br/setor-imobiliario-na-pandemia/
https://meulugar.quintoandar.com.br/setor-imobiliario-na-pandemia/
https://www.whow.com.br/consumo/como-o-setor-imobiliario-e-a-tecnologia-podem-impulsionar-a-recuperacao-economica-do-brasil/
https://www.whow.com.br/consumo/como-o-setor-imobiliario-e-a-tecnologia-podem-impulsionar-a-recuperacao-economica-do-brasil/

Pagina |17

dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) que, no ano de 2020, indicou
uma populacio estimada de 699.097 pessoas (IBGE, 2020'¢).

Figura 4: Cidade de Uberlandia/MG
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Fonte: https://www.alibabuy.com/photos/ville/1500/2252.jpg

Além de ser uma cidade bastante populosa em nimero de habitantes, Uberlandia ¢é
também centro de varias empresas importantes, tais como Algar Telecom, Uberlandia
Refrescos, Martins Atacadista, dentre outras. De acordo com reportagem divulgada no site
Didrio de Uberldndia '" no ano de 2020 as empresas Algar Telecom e Uberlandia Refrescos
foram reconhecidas entre as 150 melhores empresas para se trabalhar no pais. Fato este que
coloca Uberlandia em uma posi¢ao privilegiada de interesse de investidores.

Junto a isso, Uberlandia também ¢ reconhecida por universidades de destaque, tanto
particulares como a federal, o que atrai varios estudantes de regides proximas e mesmo distantes
a vir para a cidade. A Universidade Federal de Uberldndia ¢ um exemplo pois, de acordo com
reportagem divulgada no site oficial da universidade, a UFU foi considerada entre as melhores
instituicdes de ensino superior do mundo pelo ranking global OS World University Rankings
by Subject (COMUNICA UFU, 2021'®%). Tal fator faz com que atraia varios estudantes de

diferentes lugares para Uberlandia.

16 IBGE, 2020. Disponivel em: <https://www.ibge.gov.br/cidades-e-estados/mg/uberlandia.html>. Acesso em: 03/06/2021.

17 DIARIO DE UBERLANDIA, 2020. Disponivel em: <https://diariodeuberlandia.com.br/noticia/26748/uberlandia-tem-duas-
empresas-premiadas-em-ranking-nacional>. Acesso em: 03/06/2021.

18 COMUNICA UFU, 2021. Disponivel em: <http://www.comunica.ufu.br/noticia/2021/03/ranking-global-aponta-ufu-entre-
melhores-instituicoes-de-ensino-superior-do mundo>. Acesso em: 03/06/2021.


https://diariodeuberlandia.com.br/noticia/26748/uberlandia-tem-duas-empresas-premiadas-em-ranking-nacional
https://diariodeuberlandia.com.br/noticia/26748/uberlandia-tem-duas-empresas-premiadas-em-ranking-nacional
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Figura 5: Universidade Federal de Uberlandia — Campus Santa Mdnica
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Fonte: http://www.comunica.ufu.br/sites/comunica.ufu.br/files/conteudo/noticia/imagem_destaque dji 0159 1 1.jpg

Tendo em vista que UFU representa um centro de atracdo para moradores na cidade,
principalmente estudantes, o setor imobilidrio cresce cada vez mais. A maioria dos
apartamentos e casas alugadas e/ou compradas proximas a UFU sdo por estudantes, tanto no
campus do bairro Santa Monica como no bairro Umuarama. Este fator faz com que as
imobilidrias sejam bastante procuradas pelos clientes.

Em Uberlandia, sdo diversas as imobiliarias existentes, porém destaca-se algumas
dessas que serdo aprofundadas de maneira mais ampliada nos estudos de casos, sendo essas
Arantes Imobiliaria, Ivan Imobiliaria ¢ Cidade Jardim Empreendimentos. Além dessas
imobilidrias, foi feita uma pesquisa pelo google de algumas empresas existentes na cidade, a

qual obteve-se a seguinte tabela 1:

Tabela 1: Algumas imobiliarias presentes em Uberlandia/MG

N° Nome da Imobiliaria
Ivan negdcios imobilidrios
Pilar iméveis
Cidade Jardim empreendimentos
Lider negdcios imobilidrios
Meta Imoveis

A N A W N =

Rotina Imobilidria
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7 Imobiliaria Fabio Moveis
8 Capital Imobiliaria

9 Imobiliaria 2000

10 Jardim América Imobiliaria
11 Imobiliaria Metropolitana
12 Casa grande imobiliaria
13 Spini Iméveis

14 Versatil Iméveis

15 Multi Imoveis

16 Arantes imobiliaria

17 Delta Iméveis

18 Objetiva Imoveis

19 Lider Imobiliaria

20 Habitual Imobiliaria

Fonte: Autora (2021) com base no google.

Dentre essas imobilidrias, as mesmas variam de acordo com o tamanho e o numero de
imoveis que sao responsaveis. Porém, independente disso, todas contribuem para o crescimento
econdmico e de expansdo da cidade, o que comprova que sao setores comerciais importantes e
que merecem real atencdo de designers no desenvolvimento de projetos de interiores de modo
arecepcionar os clientes com maior conforto, estética e aconchego. Sobre o Design de interiores
serd abordado nos proximos capitulos, porém, antes sera abordado sobre a RF' Reinaldo Freitas

Imoveis - Consultoria Imobilidria, local para o qual se destina o projeto deste TCC.

2.1.3 Contexto historico: RF Reinaldo Freitas Imoveis - Consultoria Imobiliaria

Como dito anteriormente, este trabalho de TCC propde o desenvolvimento de um
projeto para a RF Reinaldo Freitas Imoveis - Consultoria Imobiliaria. Esta empresa, ja existente
em Uberlandia/MG e que ¢ comandada pelo meu esposo, empresario perito judicial imobiliario
e corretor de imovel, Reinaldo Freitas. Este vem atuando na area por mais de 7 anos e
promovendo o crescimento da imobilidria, ja reconhecida através de premiagdes por maiores
vendas e avaliagdo de imoveis.

Em um contexto historico, a RF Reinaldo Freitas Imoveis - Consultoria Imobiliaria
surge em 17 de setembro de 2013, quando Reinaldo Freitas recebeu um convite para trabalhar
como consultor imobili4rio por um CEO'” de uma empresa, visto seu grande potencial em lidar
com vendas. Nesta época, Reinaldo era farmacéutico havia 25 anos e quando saiu do local que

trabalhava decidiu comprar um imoével Minha Casa, Minha Vida com o dinheiro do acerto.

19 CEO ¢ um termo em inglés que significa “Chief Executive Officer”, ou Diretor Executivo em portugués. Disponivel em: <
https://www.significados.com.br/ceo/>. Acesso em: 20/09/2021


https://www.significados.com.br/ceo/

Pagina |20

Porém, na semana da assinatura do contrato deste imovel, recebeu este convite que mudaria sua
vida.

Apos isso, Reinaldo montou um espago cedido pela sua familia para realizar suas vendas
e comegou a investir na carreira. O negocio foi crescendo de tal forma, tanto em vendas quanto
no numero de funciondrios, que resolveram abrir uma outra unidade. Com o passar dos anos o
empreendimento alavancou, deslanchou e tiveram que abrir uma terceira unidade.

Reinaldo, insatisfeito com a despesa do aluguel resolveu me contratar como designer
para fazer o projeto de interiores da imobiliaria na casa que herdou de seus familiares e onde
foi fundada a RF Reinaldo Freitas Imoveis - Consultoria Imobiliaria. Portanto, sua matriz esta
localizada no bairro Lidice, proximo a Av. Rondon Pacheco, j& sua outra unidade no bairro
Brasil. Esta ultima unidade na qual se situa este projeto de TCC.

Atualmente, a RF Reinaldo Freitas Imoveis - Consultoria Imobiliaria busca ser
reconhecida por sua exceléncia, onde seus colaboradores tenham orgulho de trabalhar, prezando
sempre os valores como: integridade, confiabilidade, ética, respeito, honestidade e qualidade.
Para isso, conta com diversos tipos de parceiros, como construtoras da cidade e regido, no qual
buscam oferecer uma clareza aos seus clientes durante a compra de imoveis.

Como missdo, a empresa busca inovagdes no ambito de atendimento ao cliente,
garantindo servi¢os de qualidade e gerando novas oportunidades de negodcios e trabalho. Com
mais de 20 colaboradores, a RF Reinaldo Freitas Imoveis - Consultoria Imobiliaria atua tanto
no atendimento presencial como online. De modo geral, o projeto da empresa foi pensado neste
TCC de forma a garantir maior conforto e acessibilidade aos usuarios do local, assim como

atrair mais clientes.

2.2 Design de Interiores

2.2.1 Importancia no desenvolvimento de projetos

O Design ¢ hoje essencial no desenvolvimento de projetos, sejam eles de produtos,
servicos ou interiores. Para além de uma simples alternativa, o design ¢ responsavel por
solucionar problemas especificos e garantir maior conforto, aconchego e funcionalidade,
contribuindo na qualidade de vida das pessoas. Segundo Azevedo (2012, p.43) o design refere-
se a “um processo criativo que envolve estudos e projetos com o intento de criar solugdes
praticas e ergondmicas, facilitando a vida humana”. Portando, o design ¢ essencial e tem a

necessidade de estar presente nos diversos tipos de projetos.
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Em sua origem, o Design surge inicialmente na Bauhaus®’, onde era antes chamado pela
palavra Gestal’' (AZEVEDO, 2012, p.43). Segundo Cardoso (2008) “a origem mais remota da
palavra estd no latim designare, verbo que abrange ambos os sentidos, o de designar ¢ o de
desenhar”. J4 em sua origem tradicional a palavra vem do inglés, “na qual o substantivo design
se refere tanto a ideia de plano, designio, intencdo, quanto a configuracdo, arranjo, estrutura”
(CARDOSO, 2008).

Na sua defini¢do, Naime et. al (2012, p. 1513. Apud CARDOSO, 2008) aponta que “o
design ¢ a atividade que gera projetos trabalhando a juncdo de dois niveis, atribuindo forma
material & conceitos intelectuais”. Ja segundo Bonsiepe (2011) “o design significa um modo da
atividade projetual do capitalismo tardio, tal como a partir dos anos 1970, difundiu-se

globalmente”. Assim, Naime et. al (2012) citam que:

Hoje em dia percebe-se o design como fruto de trés grandes processos historicos
consequentes da Revolugdo Industrial, o primeiro deles ¢ a industrializagdo, com a
reorganizagdo das fabricas e um leque cada vez maior de produtos produzidos. Esse
desenvolvimento industrial atraiu a populag@o rural para as cidades com o intuito de
trabalhar como operarios, ampliando a concentracdo de populagdo em grandes
metropoles e o que culminou no segundo processo: a urbanizagdo moderna. O terceiro
pode ser chamado de globalizagdo, ou seja, a integragdo de redes de comércio, de
comunicagdo, de transportes, etc (NAIME et. al, 2012, p. 1513. Apud. CARDOSO,
2008).

Diante disso, o design foi assumindo um papel fundamental na industria, contribuindo
consequentemente com as questoes relacionadas ao consumo. Fato este que no atual século XXI
tem-se transformado devido as questdes do meio ambiente e a necessidade de reduzir o
consumo. Além disso, projetos que buscam uma racionaliza¢dao de materiais, ou seja, propostas
que garantam funcionalidade aos seus usuarios € que em conjunto sejam viaveis
ambientalmente. Essas propostas podem ser vistas pelo estilo industrial que busca utilizar de
materiais aparentes e ja existentes, o qual falaremos no préoximo capitulo.

Para além do design de produto, destaca-se a importancia do design no desenvolvimento
de projetos de ambientes, area esta denominada como Design de Interiores. Segundo Barbosa
e Rezende (2020, p.54. Apud GUERIN; MARTIN, 2004; 2010) associar a estética e
funcionalidade s3o um dos principais aspectos que envolvem um projeto de design de interiores.

Porém, segundo eles, “a necessaria promocao da saude, da seguranca ¢ do bem-estar das

20 Bauhaus: Foi a escola de design, arquitetura e artes plasticas mais importante e conhecida do mundo. Criada em 1919 pelo
célebre arquiteto Walter Gropius, na Alemanha, a Escola Bauhaus revolucionou o design moderno criando o movimento
Bauhaus. Ela foi perseguida pelo governo nazista e acabou sendo desativada em 1933. Disponivel em: <
https://www.significados.com.br/bauhaus/>. Acesso em: 06/06/2021

21 Gestalt: E uma palavra de origem germénica, com uma tradugio aproximada de “forma” ou “figura”. Disponivel em: <
https://www.significados.com.br/gestalt/>. Acesso em: 06/06/2021


https://www.significados.com.br/bauhaus/
https://www.significados.com.br/gestalt/
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pessoas por meio dos seus ambientes de vivéncia exigiu que o designer de interiores passasse a
integrar beleza, funcdo e significado em suas solug¢des projetuais”. Nesse sentido, Azevedo
(2012) cita que:

Design de Interiores ¢ uma profissdo multifacetada, que pretende idear espagos
interiores funcionais, através de técnicas criativas, dando respostas mediante o
contexto social e cultural. O projeto de Design segue uma metodologia coordenada,
incluindo a analise do problema, pesquisa de solugdes, integragdo dos conhecimentos
nos projetos e apresentacdo de solucdes. A sua fungdo é combinar os diferentes
elementos do ambiente, estabelecer relagdes estéticas e funcionais. Utiliza materiais,
texturas e cores e dispde moveis e acessorios (AZEVEDO, 2012, p.44).

Diante disso, Gurgel (2020) aborda sobre a necessidade de se levar em consideragdo a
escolha correta de materiais, de cores, de texturas, padronagens, dentre outros. Aspectos estes
que dardo forma ao ambiente e que irdo trazer conforto, elegancia e estética aos espagos. Assim
como ¢ citado pela autora:

O resultado projetual final serd fortemente influenciado por sua funcdo, pelos
materiais utilizados, com suas caracteristicas proprias, pela tecnologia disponivel e,
ainda por um fator novo: a preocupacdo com a ecologia e a sustentabilidade. A
tecnologia ¢ a responsavel pela criago, aplicagdo e utilizacdo de diferentes materiais

e processos construtivos, possibilitando solugdes diferentes e até mesmo inusitadas
(GURGEL, 2020).

Além disso, no processo criativo ¢ necessaria a associagao de sete principios basicos na
construgdo de um projeto de interiores, sendo estes: equilibrio, ritmo, harmonia, unidade, escala
e propor¢ao, contraste, €nfase e variedade (GURGEL, 2020). Tais aspectos formam solucdes
vidveis em um projeto e garantem um bom resultado. Nesse contexto, Barbosa e Rezende (2020,

p.61) afirmam que o Design de Interiores se refere:

(...) solucionar técnico-criativo de problemas relacionados a estética e a
funcionalidade dos espacos sob a premissa do desenvolvimento sustentavel, para
concebé-los como ambientes que promovam a satde, a seguranga ¢ o bem-estar dos
individuos que deles irdo usufruir, impactando positivamente a experiéncia humana e
contribuindo para melhorar a qualidade de vida das pessoas. Para tanto, o
sistematizado processo de projetacdo do designer de interiores pauta-se em pesquisa
e fundamenta-se em conhecimento teérico e pratico. (BARBOSA ¢ REZENDE, 2020,

p.61)

Nesse processo de pesquisa destaca-se o programa de necessidades o qual tem como
objetivo coletar informacdes sobre o publico alvo que se destina o projeto. Este programa
baseia-se em um questiondrio que busca identificar as caracteristicas do cliente e o que ele
busca como projeto. No caso de ambientes residenciais € necessario entender qual ¢ o gosto do
cliente e suas demandas domésticas. J4 em ambientes comerciais sao necessarias solugdes que

destaquem a imagem da empresa e que a ressalte em meio a outras ja existentes, visto que sao
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espacos destinados a venda de produtos. Gurgel (2020) aborda em seu livro Projetando
espacos: Guia de arquitetura de interiores para dreas comerciais, que:
“Cada projeto comercial deve representar, fiel ¢ claramente, a imagem de uma
empresa. Isso significa que o espago ocupado por ela deve retratar e valorizar
determinados conceitos intrinsecos aos produtos e aos servigos prestados. Caso a
imagem empresarial ndo seja identificada e seguida corretamente, os produtos e

servicos a ela relacionados podem ter seu valor de mercado comprometido, o que, sem
duvida, a prejudicara (GURGEL, 2020, p.3).

Portanto, ¢ necessario um bom planejamento de projeto, entendendo questdes que
associem conforto, estética, funcionalidade, ergonomia, acessibilidade e principalmente a
imagem da empresa. No caso de uma imobiliaria, a qual se refere este TCC, ¢ necessario
considerar estas questdes. Apesar do Design de Interiores ndo ser uma profissao totalmente
regulamentada como outras profissdes, contamos com o apoio da Associag¢do Brasileira de
Designer de Interiores (ABD) ** o qual busca valorizar a importancia da nossa profissio e do

design como essencial no desenvolvimento de projetos, assim como foi escrito aqui.

2.2.2 Estilo Industrial: Historia e Materiais

Como abordado no capitulo anterior, o Design de Interiores representa grande
importancia no desenvolvimento de projetos e na qualidade de vida dos individuos, sendo capaz
de garantir estética, conforto, aconchego, acessibilidade, dentre outros fatores; em um so
espaco. Diante disso, varios sdo os estilos que mostram estas questdes € proporcionam
diferentes sensagdes aos usuarios. Dentre esses, destaco o estilo industrial.

Caracterizado por um design que mistura elementos riisticos, contemporaneos e vintage,
o estilo industrial nada mais ¢ do que um conjunto de elementos que buscam ressaltar a
originalidade dos materiais (WESTWING, 20212%). Esta originalidade compde-se no uso de
elementos como: cimento queimado, concreto aparente, tijolinhos, tubulagdes expostas, couros
e metais, cores fortes e sobrias (cinza, preto, tons amadeirados, etc.), aco corten, ferrugem, etc.

Tal como ¢ visto pela figura 6 a seguir:

22 Desde a criagdo da Associagdo Brasileira de Designers de Interiores (ABD), em 1980, a institui¢do encara grandes desafios.
Um deles perpassa todas as nossas acdes desses quase 40 anos de historia, a busca constante em valorizar o Designer de
Interiores. Nao falo apenas de conquistar espago profissional, mas também de fortalecer uma classe por exceléncia pelo peso
com que atua no segmento. Essa trajetoria nos levou a ser a maior associacdo da categoria na América Latina. Disponivel em:
<https://abd.org.br/sobre-a-abd>. Acesso em: 06/06/2021

2 WESTWING, 2021. Disponivel em: <https://www.westwing.com.br/revista/inspiracao-decor/decoracao-em-estilo-
industrial/ >. Acesso em: 04/06/2021
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Figura 6: Imagens de ambientes com Estilo Industrial

Fonte: Google (2021)

Em um contexto histdrico, o estilo industrial surgiu em Nova lorque na década de 70,
onde trouxe como referéncia os antigos galpdes usados como fabricas de produgdo (fig.7),
processo este chamado por Cresto e Santos (2021, p.42) como “quando a fabrica invadiu o
lar”. Segundo os mesmos autores, “o termo industrial esteve/estd associado ao processo de
industrializacdo e ao imaginario das antigas fabricas instaladas no inicio do XX, com as
transformagoes ocorridas com a Revolugdo Industrial” (CRESTO E SANTOS, 2021, p.42 e

43). Fato este que fez com que o estilo industrial fosse tdo popularizado apds o seu surgimento.

Fonte: Google (2021)
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Com esta popularizacao, o estilo industrial passou a ser inserido no desenvolvimento de
projetos de interiores e de decoracdo. Sua praticidade, funcionalidade e também elegancia pode
. . . . . . 24

ser vista inicialmente em projetos de apartamentos ou, como conhecidos, os lofts** em Nova

Iorque (FIELL, 2005). Espacos estes que demandavam ideias que melhor aproveitassem os

recursos disponiveis das antigas fabricas existentes para criar um espaco doméstico, como por

exemplo, iluminagdo, madeira, mobiliario, portas, janelas, dentre outros materiais. Assim como
¢ apontado por Cresto e Santos (2021):

Os lofts caracterizavam-se pelos espagos amplos, sem divisorias entre os ambientes ¢

com janelas de vidro, paredes de concreto ou de tijolos aparentes, muitas vezes

descascadas pela acdo do tempo, com tubulagdes aparentes, estruturas metalicas e

alguns tipos de moveis e equipamentos usados nas antigas fabricas. Os Jofts exigiram

mobiliario com escala compativel aos espacos, mais robustos para se adequarem a

estética das instalagdes e das lampadas de fabricas e bancadas de laboratorio
enferrujadas (CRESTO e SANTOS, 2021, p.44)

Além disso, os lofts tinham como caracteristica o uso de moveis minimalistas que
associavam a uma estética “bruta”, ou seja, de originalidade dos materiais de modo rustico.
Observava-se também um pé direito bastante alto e esquadrias bastante demarcadas na cor
preta, ainda, uma valorizagdo dos vazios nos espacos, dando destaque somente aos materiais.
Tais caracteristicas, podem ser vistas pela figura 8 a seguir de um /off em Nova lorque:

Figura 8: Lofts em Nova lorque

= o il ||

Fonte: Google (2021)

24 Lofts: Apartamento sem divisdes, com um {inico espago comum para muitos ambientes, além do banheiro. Disponivel em:
<https://www.dicio.com.br/loft/>. Acesso em: 04/06/2021
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A ideia do mobiliario era a nogdo de encontrado, ou seja, que o movel fazia parte do
ambiente e tinha a necessidade de estar aliado ao projeto de interiores. Nesse caso, a maioria
do mobiliario utilizado apresentava uma estrutura metéalica com o uso de tubos que davam o
seu suporte, tanto de mesas como de cadeiras. Tal fato pode ser visto pela imagem do mobiliario

presente no balcdo da figura 9:

10 em estilo industrial

Figura 9: Mobiliar

i

Fonte: Google (2021)

J& citado inicialmente, porém vale destacar que de acordo com a Revista Casa e
Jardim® (2019) o estilo industrial é marcado, de modo geral, por: 1) parede de tijolinho que
remetem aos antigos galpoes; 2) uso de tijolo metré nos banheiros, ou em alguns casos o uso
do concreto; 3) pecas em aluminio, aco, ferro, etc.; 4) canos e tubulagdes expostas na
composicdo do edificio; 5) estrutura da casa, muitas das vezes, dispensando forros; 6)
iluminagcdo em trilhos, arandelas, spots direciondveis, etc.; 7) ambientes integrados e
harmdnicos; 8) muito concreto e vigas expostas, dentre outros materiais. Tal como mostra a

figura 10 adiante.

2 Revista Casa e Jardim, 2019. Disponivel em: <https://revistacasaejardim.globo.com/Casa-e-

Jardim/Decoracao/Ideias/noticia/2019/06/conheca-caracteristicas-do-estilo-industrial-e-saiba-como-aplica-lo-na-sua-
casa.html>. Acesso em: 04/06/2021
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Figura 10: Caracteristicas do estilo industrial

=

Fonte: Revista Casa e Jardim (2019)

De modo geral, observa-se que o estilo industrial contribui também para a
sustentabilidade, visto que utiliza de materiais existentes para ressaltar a decoragdo do espago.
Tal fator uniu-se a citagdo de Barbosa e Rezende (2020, p. 58) que acreditam que o Design de
Interiores “¢ uma atividade que articula criatividade e técnica para o desenvolvimento de
solugdes para a funcionalidade e a estética desses espacos, por meio de um processo projetual
orientado para a sustentabilidade (....)”. Diante disso, entende-se a importancia do estilo
industrial e sua viabilidade na implementacdo de projetos, sejam eles residenciais ou
comerciais. Portanto, serd o conceito industrial escolhido na aplica¢do do projeto da imobiliaria

deste trabalho de TCC.
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PARTE 3
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3. ESTUDOS DE CASO

Este capitulo apresenta trés estudos de casos que foram selecionados para a pesquisa,
sendo Ivan Imobiliaria, Arantes Imobiliaria e Cidade Jardim Empreendimentos. Todos os
casos estdo localizados em Uberlandia/MG e possuem lojas comerciais situadas em diferentes
bairros da cidade. Estas foram escolhidas pois sdo conhecidas no setor imobiliario e serao
analisadas em cores, materiais, elementos visuais, etc. Destaca-se que em dois casos nao foi
possivel tirar fotos do local, pois ndo foi autorizado pelos donos das imobilidrias, como na Ivan
Imobiliaria e Cidade Jardim Empreendimentos. Assim sera feita uma analise critica geral dos

ambientes a partir da visita realizada ao local.

3.1 Ivan Imobiliaria

Formada em Uberlandia/MG no ano de 1980, a Ivan Imobiliaria ¢ uma empresa
conceituada e especializada na compra, venda e aluguel de imdveis na cidade e regido da zona
rural (fig. 11). A empresa possui trés unidades de lojas na cidade, sendo estas localizadas em:
1) Unidade I - Matriz: bairro Martins; 2) Unidade II - Center Shopping: bairro Tibery; e 3)
Unidade III - Uberldndia Shopping: bairro Morada da Colina. Além dessas unidades, observa-
se um crescimento da empresa de forma online e sua constante atuagdo em Uberlandia. Fato

este que comprova o seu forte estabelecimento dentro do setor imobiliario da cidade.

Figura 11: Fachada Ivan Imobiliaria — Bairro Martins

Fonte: https://www.ivannegocios.com.br
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Com valores consolidados de mercado a Ivan Imobilidria busca oferecer aos seus
clientes um servico de qualidade e diferenciado. Para isso conta com uma equipe de
funcionarios preparada para atender a este setor ¢ a demanda correspondente (fig. 12). No
proprio site’® da imobilidria, é destacado a seguinte informacao:

(...) acreditamos no esforco e dedicag@o de cada colaborador. Respeitamos as regras
do mercado em que atuamos. Buscamos sempre atender com qualidade e ter como

resultado a satisfagdo de proprietarios, compradores e inquilinos. Vem fazer negocios
com a gente. (IVAN IMOBILIARIA, 2021)

Figura 12: Equipe de funcionarios Ivan Imobiliaria.

— o,

Fonte: https://www.ivannegocios.com.br

Como pode ser visto, a empresa busca ter uma imagem de referéncia no setor
imobilidrio, para isso oferece um bom servigo desde a escolha do local para aluguel e/ou venda
até os servicos adicionais relacionados a documentagdo. Tal fator justifica o motivo da
imobiliaria ter se consolidado tanto na cidade e ser buscada por clientes interessados.

Em seus locais de atendimento também ¢ possivel ver este servigo de qualidade. As
lojas da imobilidria, apesar de apresentarem um espago simples, sdo bem organizadas e
acessiveis aos seus usudrios. Na figura 11 anterior, por exemplo, ¢ possivel ver uma fachada
simples, porém sem um projeto especifico, utilizando do vidro como um elemento principal e
das cores branca e laranja presentes na identidade visual da marca. Além disso, nas outras
unidades dos shoppings ¢ possivel ver também que a proposta se repete, porém, como se trata

de locais que demandam um projeto de design observa-se um maior cuidado visual no local.

26 [VAN IMOBILIARIA, 2021. Disponivel em: < https://www.ivannegocios.com.br/>. Acesso em 20/09/2021.


https://www.ivannegocios.com.br/

Pagina |31

Em relagdo ainda a fachada da imobilidria localizada no bairro Martins hd o uso de
propagandas de imdveis como um destaque ao local, assim como também a utilizacdo da placa

com o logotipo da empresa bem visivel na entrada. Tal como mostra as imagens a seguir:

Figura 13: Imagens Ivan Imobiliaria.

Fonte: https://www.ivannegoc1os.com.bf

Durante a visita, foi possivel notar que nesta unidade central do bairro Martins, hd uma
setoriza¢do adequada de atendimento aos clientes. Na entrada, tem-se o acesso a uma sala de
recep¢do composta por um balcdo de atendimento, um painel amadeirado com tv suspensa e
poltronas para espera, tendo como composicao as cores branca, marrom e preta. Ja a sala de
reunido possui como disposi¢do uma mesa de oito lugares na madeira escura com um pendente
superior e ao lado um aparador. A iluminagdo dos espagos ¢ embutida em forro mineral e o piso

¢ ceramico na cor branca, assim como mostra as imagens a seguir:

Figura 14: Sala de reunido e Recepgdo Ivan Imobiliaria.

Fonte: Autor (2021)

Demais ambientes da imobilidria ndo foram autorizados a serem fotografados pelos

donos, porém, em uma analise geral observa-se que o espago carece de um projeto de design
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mais elaborado para garantir maior conforto aos funciondrios e clientes. Apesar disso, o espago

conta com uma circulacdo e uso adequado para sua proposta.

3.2 Arantes Imobiliaria

Considerada uma das principais imobiliarias em Uberlandia/MG, a Arantes (fig. 15) foi
fundada no ano de 1999 pelo empresario Ronaldo Arantes, atuante no mercado imobilidrio a
mais de 30 anos. Assim como a Ivan Imobiliaria, a Arantes também ¢ especializada na compra,
venda e aluguel de imdveis na cidade e regido. Portanto, atua no ranking do setor imobilidrio

na cidade, contando com mais de 40 funcionarios na equipe.

Figura 15: Imagem fachada Matriz Arantes Imodveis

A empresa possui também trés unidades, sendo estas localizadas em: 1) Unidade I -
bairro Centro; 2) Unidade 11 - bairro Santa Monica; e 3) Unidade 111 - bairro Planalto. Além
dessas unidades, a empresa conta com um atendimento online aos clientes, com um servigo
especializado. J4 quanto aos valores da imobilidria, é destacado a seguinte informago no site?’:

(...) ha mais de 20 anos, a Arantes Imoveis se afirma como uma empresa so6lida no
mercado imobiliario de Uberlandia, na busca constante em proporcionar novos e

melhores servigos, gerando Otimas oportunidades de negocios. (ARANTES
IMOVEIS,2021)

Nesse sentido a empresa tem-se destacado em Uberlandia/MG, sendo uma das mais
conhecidas na cidade. Além disso, por contar com uma equipe especializada e um atendimento
adequado, contribui com o crescimento do setor imobiliario. Nos locais de atendimento ao

cliente € possivel ver uma preocupagao com o servigo oferecido. Logo, as lojas apresentam um

27 ARANTES IMOBILIARIA, 2021. Disponivel em:< https://www.arantesimoveis.com/>. Acesso em 06/06/2021
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espaco bastante adequado de atendimento, com ambientes propicios ao conforto do publico e
dos funciondrios. Na unidade do Santa Monica, por exemplo, ¢ possivel observar uma

setorizacdo adequada das mesas de trabalho, assim como mostra a figura 16 a seguir.

Figura 16: Imagem do interior — Arantes Iméveis

Fonte: https://www.arantesimoveis.com/

Nesta imagem, nota-se um espaco de trabalho em tons claros (branco) tanto no piso
como nas paredes, tendo como destaque somente as mesas no mdf amadeirado. Além disso,
observa-se um local especifico para apoio da impressora e armarios com gavetas para
guardarem documentos. Um outro aspecto positivo do ambiente ¢ a grande iluminagdo natural
que ocorre através do uso das janelas de vidro. Tal iluminagdo também pode ser vista em outros
espacos da imobilidria, assim como também a paleta de cores nos tons branco, marrom, preto,

branco e o verde da identidade visual da marca.

Figura 17: Imagem internas — Arantes Imodveis
LN |

Fontes: Autora (2021)

Na primeira imagem, tem-se as mesas de atendimento ao cliente, sendo um espaco
bastante amplo de circulagdo e com um distanciamento adequado dos conjuntos de mesa. Ja na
segunda imagem, vemos a recep¢do da imobilidria composta por um balcao de atendimento,

painel com logotipo da empresa, painel com TV, nicho para agua e café, e sofa e poltronas para
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espera na cor preta. Além disso, um outro ponto de destaque na imobiliaria € o pé direito duplo
na recepgdo e a presen¢a de um mezanino superior com salas do setor de administragao.

Em relagdo a fachada, observa-se bastante o uso do vidro como elemento de destaque e
das colunas de madeira para a demarcacao lateral do lote. Além disso, tem-se como elemento
principal o uso de uma composi¢ao em “U” invertido na cor verde para destaque da entrada e

do logo da empresa. Tal como mostra a imagem da fachada a seguir.

Figura 18: Imagem fachada — Arantes Imoveis

-

Fonte: https://www.arantesimoveis.com/

Outro ponto importante na fachada ¢ o uso da vegetacdo em frente ao vidro e a
demarcagdo da porta com a esquadria na cor branca. Além disso, destaca-se na entrada a
presenga de um estacionamento para clientes, com indicagdes de acessibilidade. Em
contrapartida a este projeto, em outros locais da cidade a empresa apresenta fachadas simples
que ndo seguem o padrdo da loja matriz analisada, como € o caso abaixo. Porém, observa-se

que o uso das cores da identidade visual ainda é presente, exceto a cor amarela.

Figura 19: Imagem externas fachada — Arantes Imoveis

Fontes: Autora (2021)

De modo geral, o projeto da Arantes imobiliaria em sua loja matriz ¢ adequado para o

seu uso e apresenta boa circulagdo do espaco. Portanto, viavel para sua proposta de servigo.
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3.3 Cidade Jardim Empreendimentos

Situada em Uberlandia/MG, o Cidade Jardim Empreendimentos é considerada uma das
maiores empresas que contribui com o crescimento de expansao da cidade. Tal fator ocorre pois
a empresa ¢ responsavel pela constru¢do de diversos condominios em Uberlandia, desde o ano
de 1997, tendo como caracteristica marcante a inovagdo em todos os seus projetos.

Fundada por Aldorando Dias de Souza, a empresa veio se destacando ao longo dos anos
a partir das construgdes: 1) anos 70: Bairro Cidade Jardim, Edificio Central e Jardim
Metropole; 2) anos 80: Villa Correia, Jardim das Palmeiras, Cidade Jardim Setor A e Cidade
Jardim Ampliagdo; 3) anos 2000: Hotel San Diego, Jardins Barcelona e Jardins Roma; e 4)
anos 2010: Jardins Génova e Jardins Versailles (CIDADE JARDIM, 2021)%8. Além destes, sdo
diversos outros projetos em andamento pela empresa. Logo a seguir ¢ mostrado um exemplo

das construgdes desenvolvidas pela imobilidria, sendo o condominio Jardim Versailles.

Figura 20: Condominio Jardim Versailles por Cidade Jardim Empreendimentos

Fonte: Google (2021)

Neste projeto é possivel ver como o Cidade Jardim Empreendimentos trabalha com
grandes construgcdes € como busca oferecer sempre o melhor aos seus clientes, trazendo
referéncias de outros paises a serem aplicadas em Uberlandia/MG. No Jardim Versailles, por
exemplo, destaca-se a grande entrada e seu jardim central de acesso.

Em relacdo ao espaco de atendimento, o Cidade Jardim Empreendimentos esta
localizado na avenida dos Jardins n°® 260, préxima a locais com bastante fluxo de veiculos e

pedestres. Sua fachada ¢ simétrica e apresenta uma estrutura cléssica com o uso de colunas e

28 CIDADE JARDIM, 2021. Disponivel em: <http://www.cidadejardim.com/>. Acesso em: 06/06/2021.
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do vidro como elemento complementar. Além disso, o local tem como destaque o jardim

lateral/frontal e a placa com o logotipo da empresa, como pode ser visto pela figura 21 a seguir.

Figura 21: Imagem fachada Czdade Jardim Empreendzmentos

Fonte: Autora (2021)

O acesso a portaria ocorre por uma escada e rampa lateral, como mostra a figura 22.
Além disso, observa-se no espaco que o uso do vidro e das janelas basculantes na fachada
permitem uma boa iluminagdo e ventilagdo natural ao local, garantindo conforto térmico aos

clientes e funcionarios. Nas figuras a seguir ¢ possivel ver mais fotos da fachada.

Figura 22: Acesso a portaria da empresa Cidade Jardim Empreendimentos

Fonte: Autora (2021)
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J4 em seu ambiente interno, observou-se durante a visita, que a empresa apresenta uma
boa distribui¢do dos méveis em seu espago, conforme padrdes especificos de circulagdo. Seus
acessos sao continuos e apresentam um fluxo adequado para clientes e funcionarios, portanto,
sendo o ideal.

No que se refere aos materiais utilizados, por se tratar de uma empresa de alto padrao,
o local apresenta o uso principal de pedras (na cor preta), madeira e o vidro com sua
transparéncia. Esta composicao torna o espaco bastante aconchegante e ideal para atendimento
ao publico ao qual se destina a empresa.

Além disso, observa-se uma composi¢do em estilo classico, porém com o uso de tons
escuros. O destaque principal do projeto ocorre pela iluminagao artificial com o uso de lustres
pendentes de cristal. Em outros ambientes, como sala de reunido, sao usados spots de destaque

dos materiais, assim como pode ser visto pela segunda imagem da figura 23 a seguir.

Figura 23: Imagens da imobilidria

=Ty

Fonte: Autora (2021)

De modo geral, o projeto da Cidade Jardim Empreendimentos é adequado e destaca-se
a partir dos seus materiais utilizados. Alguns dos tons de cores utilizados podem servir como
referéncia para o estilo industrial, sendo este o preto, a madeira e o vidro. Vale destacar que,
infelizmente, ndo foram fornecidas pelos proprietarios imagens e plantas do local, logo, foi feita

somente uma analise geral do espaco com base na visita realizada durante a pesquisa.
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PARTE 4
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4. PROJETO

Este capitulo propde apresentar todo o processo de desenvolvimento do projeto de
interiores da RF Reinaldo Freitas Imoveis - Consultoria Imobiliaria, desde a escolha do local
até a proposta final de TCC. Portanto, neste capitulo serdo apresentadas as plantas baixas,
perspectivas e as solucdes usadas na proposta. Além disso, o memorial descritivo do projeto,

que podera ser visto mais adiante.

4.1 Local selecionado

O local escolhido para aplicacdo do projeto ¢ uma casa da minha familia, localizada no
bairro Brasil em Uberlandia/MG. A proposta ¢ reaproveitar esta casa e fazer o projeto da RF
Reinaldo Freitas Imoveis - Consultoria Imobiliaria, utilizando do espago para atendimento aos
clientes que buscam por imoéveis. Atualmente a casa € usada como moradia e um pequeno
espago existente ¢ utilizado como sala comercial pela RF Reinaldo Freitas Imoveis -
Consultoria Imobiliaria. Porém, destaca-se que o projeto tem como proposta a utilizagdo de
toda a casa para a imobilidria, ou seja, uma amplia¢do desta pequena sala comercial ja usada.

De modo geral, a casa esta localizada em uma boa regido em Uberlandia/MG proximo
a locais com bastante fluxo de pessoas, fato que contribui para que a imobiliria seja vista pelos
clientes. Apesar de contar com bastante residéncias ao redor, a casa apresenta a possibilidade

de se transformar em um ambiente comercial. Portanto, foi pensado o projeto.

Figura 24: Mapeamento local do projeto

§ §
Rua Rio Grande do Sul /033, <io Grande do Sul 1033,
2.9

MG, 38400-65070 EmoBF .si

Av. Paulo Roberto Cunha Santos = Rua Rio Grande do Sul Av. Brasil
s Ay, Rondo Pacheco Av. Mato Grosso Local do projeto

Fonte: Autora com base no google maps (2021)

Em questdes de localizagdo, as principais avenidas que cortam o quarteirdo onde esté

situada a casa ¢ a Av. Mato Grosso € a Av. Brasil. Ambas as avenidas sdo bastante
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movimentadas com um fluxo constante de pedestres e veiculos. Além disso, o local do projeto
se encontra proximo de uma das duas avenidas principais da cidade, sendo a Av. Rondon
Pacheco e Av. Paulo Roberto Cunha Santos, as quais também possuem um transito intensivo.

Além disso, historicamente, o bairro Brasil ¢ um dos mais tradicionais de Uberlandia,
dentre os 124 bairros existentes, apresentando ao total 42 ruas e uma estrutura comercial de
cerca de 870 estabelecimentos. Entre esses estabelecimentos destacam-se setores do comércio,
industria, servigos, etc. Podemos citar uma estrutura composta por: a) 38 revendedores e
concessionarias de veiculos; b) 26 materiais de construgdo; ¢) 25 concessionarias € servigcos
autorizados de veiculos; d) 24 roupas e acessorios; €) 22 centros automotivo; f) 19 aliexpress
roupas; dentre outros (PREFEITURA DE UBERLANDIA, 2020). %

Entre as caracteristicas principais que podem ser destacadas no local do projeto,
observa-se uma casa bastante espagosa, com trés quartos, estacionamento, sala de estar,
banheiros, cozinha e lavanderia. Além disso, a casa conta com um corredor lateral que garante
uma boa ventilagdo e iluminagdo pelas janelas laterais direita. Tal como pode ser visto por

algumas imagens a seguir (ex.: fachada, garagem e sala) e pela planta original do espago:

Figura 25: Imagens da casa Figura 26: Planta original da casa
r -

29 PREFEITURA DE UBERLANDIA, 2020. Disponivel em: <https://www.uberlandia.mg.gov.br/prefeitura>. Acesso em
20/06/2021.
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Entretanto, apesar de ser um local bastante espagoso, a casa ndo ¢ bem repartida e
aproveitada, fato que pode ser visto pela distribuicdo do mobiliario nas fotos e pela forma como
se d4 o acesso aos ambientes. De modo geral, estes ambientes sdo escuros € com uma ventilagao
ruim, principalmente, devido a presenca da cobertura na garagem o que impede um fluxo ideal.
Tais questdes podem ser vistas por algumas imagens gerais da casa (ex.: cozinha, quarto 1, sala
de tv, quarto 2, circulacdo, quarto 3, corredor lateral). Nestas imagens, € possivel ver uma
estrutura antiga de residéncia, com o uso de forro de madeira, piso cerdmico e janela e portas
antigas.

Figura 27: Imagens da casa

Fonte: Autora (2021)

Ao observar o espago fisico da casa € possivel notar a necessidade de melhorias, ou seja,
adaptando da melhor forma possivel ao projeto da imobiliaria. Para esse processo, foi feito
inicialmente uma andlise de cada um dos ambientes, identificando seus aspectos positivos e

negativos e a necessidade de melhorias. Esta analise dividiu-se na seguinte tabela:

Tabela 2: Aspectos analisados no local existente

LOCAL DE ASPECTOS POSITIVOS ASPECTOS POSSIVEIS
ANALISE NEGATIVOS MELHORIAS
SALA Boa ventilagdo e iluminagdo Pouco espacgo para Retirar porta de rolo e
COMERCIAL pela janela. funcionarios e clientes. fechar o local.

Pouca iluminagao e
Janela existente. ventilagdo devido a Retirar cobertura.
cobertura da garagem.

SALA DE
ENTRADA




QUARTO 1

BANHO 1

CIRCULACAO

QUARTO 2

QUARTO 3

COZINHA

BANHO 2

AREA DE
SERVICO

GARAGEM

CORREDOR
LATERAL

AREA DE
EXTERNA DE
ENTRADA

Boa ventilagdo e iluminacdo

pela janela.

Boa ventilagdo e iluminagdo

pela janela.
Espaco adequado e

acessivel.
Janela existente.

Janela existente.

Boa ventilagdo e iluminagao

pela janela.

Espago bom e com pia
existente.

Boa ventilagdo e iluminagdo

pela janela.

Espago bom para carros.

Boa circulagao.

Espago bom para entrada.

Pouca iluminagdo e
ventila¢ao devido a

cobertura da garagem.

Pouca iluminagao e
ventilacdo devido a

cobertura da garagem.

Espaco pequeno.

Degrau para acesso.

Degrau de acesso ao
corredor.

Cobertura existente.

Pouco aproveitamento.

Pouco aproveitamento.

Fonte: Autora (2021)
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Retirar porta de acesso
ao banheiro e voltar para
a circulagdo.

Retirar porta de acesso
pelo quarto e voltar para
a circulagdo.

Retirar cobertura.

Mudar porta para
circulagdo menor e tornar
0 espago como copa de
funcionarios.

Possibilidade de se
aumentar os banheiros.

Nivelar degrau com todo
0 piso da casa.

Possibilidade de
aumentar o espaco para o
quarto 3.

Nivelar degrau com todo
o0 piso da casa.

Retirar cobertura.

Aumento da area util da
casa para a imobiliaria.

Aumento da area util da
casa para a imobiliaria.

Como pode ser observado pela tabela, o espaco apresenta bastante aspectos positivos,

porém com a necessidade de melhorias em diferentes questdes. De modo geral, essas melhorias

sdo: 1) retirar cobertura da garagem para melhorar ventilagdo e iluminacdo do espaco; 2)

reaproveitar o quarto 3 para melhor distribuicdo dos banheiros; 3) nivelar piso para evitar

grandes desniveis de acesso; € 4) repensar a estrutura e aumentar a area util da casa para o

projeto da imobiliaria. Além disso, ressalta a necessidade da troca de materiais existentes, tais
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como pisos, pintura, janelas, portas, forro de madeira. Todas estas mudangas devem

corresponder ao novo projeto do local, de acordo com o conceito industrial definido pelo TCC.

4.2 Estudos iniciais da proposta

A partir da andlise realizada sobre o espaco fisico escolhido foi definido um programa
de necessidades. Este programa tem como objetivo definir questdes que se buscam no projeto
e adequé-las da melhor forma possivel nos estudos de layout. Portanto, definiu-se os seguintes
ambientes necessarios no projeto da imobiliaria e o que deveria conter em cada um dos espagos,

resultando na seguinte tabela:

Tabela 3: Programa de Necessidades

AMBIENTES DESCRICAO DO QUE E NECESSARIO
SALA DE RECEPCAO | Balcio de atendimento + Cadeira para funcionario + Aparador para agua e café
SALA DE ESPERA Painel com TV + Poltronas e sofé p/clientes
SALA DE REUNIAO Mesa para 4 pessoas + Painel com TV
SALA DOS
CORRETORES Mesa para até 6 pessoas + Painel com TV + Armario para impressora
SALA RF Mesa para | pessoa + Painel com TV + Armario para documentos
SALA DE
ENGENHARIA, Mesa para 2 pessoas + Armario para impressora ¢ documentos + Bancada para 2
ARQUITETURA E estagiarios
DESIGN
SALA DE
ASSESSORIA Mesa para 1 pessoa + Armario para documentos + Painel com TV
JURIDICA
COPA PARA
FUNCIONARIOS Micro-ondas + Geladeira + Filtro de 4gua + Bancada para 3 funcionarios
BANHEIRO
ACESSIVEL Equipamentos adaptados com barras de apoio + lavatdrio suspenso
BANHEIRO
FEMININO E Bancada com 1 cuba + 1 vaso sanitario + 1 prateleira em mdf
MASCULINO




DEPOSITO DE
MATERIAIS DE
LIMPEZA

ESTACIONAMENTO

AREA EXTERNA
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Bancada com 1 tanque + Armario para materiais de limpeza

Garagem para 2 carros

Jardim com plantas

Fonte: Autora (2021)

Além da tabela 3, foi feito também um mapa mental, também conhecido como

“tempestade de ideias”, com o objetivo de identificar os pontos necessarios em uma imobilidria

e sobre o que se deseja no projeto de forma a aplica-los na proposta de layout. Esse mapa mental

resultou nas seguintes palavras-chaves:

Transagdo
Imobiliaria

Profissao

Habilidade

Perseveranca

Locar

Conceito
industrial

Acessibilidade

Realizar
sonhos

Prazer

Comunicagio

Intermediar

Sair do
aluguel

Aluminio

Ergonomia

Tabela 4: Mapa Mental

. . . Mercado
Clientes Indicagao Comissao .
financeiro
o~ . Independéncia
Paixao Desejos Foco °P .
Financeira
Carreira de s .
Satisfacao Amor Felicidade
sucesso
Supprte a0 Vendas Esclarecimento Comprar
cliente
aptar . A A
.C ’p . Persuasivo Paciéncia Resiliéncia
imoveis
Aco corten Tijolinho Metal Vidro
Design Arquitetura Solugdes Conforto

Fonte: Autora (2021)
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A partir da tabela 3 (programa de necessidades) e da tabela 4 (mapa mental) foram feitos
os estudos iniciais do projeto. Estes estudos buscaram adaptar os aspectos definidos como
necessarios no layout, considerando todas as normas de acessibilidade e um fluxo ideal de
acesso aos clientes e funcionarios do local. Para isso, com a autorizagdo dos orientadores
(arquitetos), considerou-se algumas mudancas na estrutura e no aumento da rea 1til do projeto
para setorizar melhor cada um dos espagos. Logo, os estudos iniciais partiram de dois layouts

especificos, sendo layout I e layout 2, como mostra a seguir:

Figura 28: Estudo 1 de layout Figura 29: Estudo 2 de layout
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£5C

Fonte: Autora (2021)

De modo geral, o estudo de layout I buscou, em partes, aproveitar do espago da forma
como estava, somente trocando os usos dos ambientes, o que pode ser visto pela lavanderia da
planta original que deu lugar a assessoria juridica. Além disso, priorizou-se pela construgdo de

um deposito de materiais de limpeza (DML) no corredor lateral.
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J& o estudo de layout 2 buscou setorizar melhor o fluxo de acesso ao local, garantindo
inicialmente a entrada a uma sala de recepcao e estar que, posteriormente, dard acesso aos outros
ambientes da imobiliaria. Ainda, priorizou a construcao de “lockers” e um espaco de jardim
para melhorar o fluxo de ventilacao e iluminagao.

Porém, com as orientagdes de projeto foram feitas outras mudangas de modo a adaptar
melhor o layout do espaco. Essas mudangas resultaram em um projeto mais acessivel e com um
melhor aproveitamento do local, principalmente, pelo aumento da area util da imobilidria

através do corredor lateral. O projeto final podera ser visto no subcapitulo a seguir.

4.3 Resultado projetual

Na proposta final de TCC foram consideradas todas as questdes discutidas durante as
orientacdes de projeto e avaliadas no espacgo, tais como melhorias na estrutura e no
aproveitamento do corredor lateral. O uso do programa de necessidades foi fundamental para
definir os ambientes necessarios no projeto e como os mesmos seriam distribuidos no layout,
considerando todas as normas de acessibilidade exigidas.

Assim como dito anteriormente, algumas paredes da estrutura foram demolidas e outras
construidas, tudo feito sob autorizagdo dos orientadores de projeto. Dessa forma, o layout
definido permitiu um fluxo ideal no espago, garantindo um projeto de imobiliaria acessivel e

funcional para clientes e funcionarios. O resultado final pode ser visto abaixo:

Figura 30: Layout Imobiliaria

N A

Fonte: Autora (2021)
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Como pode ser observado, a planta baixa apresenta a seguinte ordem de acesso: 1)
entrada; 2) recepgdo; 3) sala de estar; 4) sala de reunido; 5) sala RF; 6) sala de corretores; 7)
DML,; 8) banheiros (feminino, masculino e acessivel); 9) copa de funcionérios; 10) sala de
assessoria juridica; 11) sala de engenharia, arquitetura e design; e 12) area externa. Destaca-se
que esta ordem pode ser invertida conforme os usos do local, como por exemplo, quando o
funcionario e/ou cliente ja entra pela garagem da imobiliaria.

Em relagdo ao estilo industrial definido como conceito do projeto, o mesmo esta
presente nos materiais escolhidos, os quais podemos destacar o uso do cimento queimado,
aluminio, tijolinho rastico e concreto aparente. Ja as cores vibrantes estdo presentes em alguns
dos mobilidrios e objetos de decoragdo selecionados.

A fachada do projeto foi pensada a partir de uma ampliagdo da antiga residéncia, para
isso foi criada uma platibanda unica e simples que traz como destaque principal o logo da
imobilidria. O uso da cor preta e da textura em concreto na fachada faz referéncia ao conceito
industrial do projeto, assim como também o uso do aluminio no portdo de acesso a garagem.

A vegetagdo usada na fachada e sua iluminacdo buscou destacar a textura de concreto,
assim como também os dois vasos de plantas usados na entrada. Por questdes de seguranga do
espago e aumento da area util, priorizou-se por nao utilizar o vidro na fachada, que remete a

ambientes comerciais. Portanto, o resultado final da fachada pode ser visto a seguir:

Figura 31: Fachada da Imobiliria

—

Fonte: Autora (2021)

Ao entrar pela porta principal o cliente e/ou funciondrio tem acesso a uma sala de
recepgdo, pensada a partir da distribui¢do de um balcao de atendimento e um aparador de café.

Ao lado da recepc¢ao, tem-se uma sala de estar/tv para clientes aguardarem seu atendimento, a
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qual foi projetada através da distribuicdo de um sofa, poltronas, mesas e um rack para objetos
de decoracdo. Nesta sala, tem-se como destaque o uso do tijolinho rustico na parede e o acesso

a um jardim externo de plantas e com pergolados em aluminio preto.

Figura 32: Imagens da recep¢do

Fonte: Autora (2021)

Figura 33: Imagens da Sala de Estar

g

Fonte: Autora (2021)

Figura 34: Imagem do pergolado

Fonte: Autora (2021)
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Ao entrar pelo corredor da recepcdo, tem-se uma sala de reunido pensada pela
disposi¢ao de uma mesa redonda para 4 pessoas ¢ um painel de mdf com TV. Nesta sala tem-
se como destaque, o pendente de iluminagao sobre a mesa e o uso das poltronas coloridas. Além
disso, a sala ¢ ressaltada pelo uso do vidro e sua estrutura em aluminio preto como fechamento

do local.

Figura 35: Imagens Sala de Reunido

7

.
Fonte: Autora (2021)

Ja asala de corretores foi pensada a partir da distribui¢do de uma mesa grande retangular
para seis pessoas € um armario lateral para posicionar as impressoras ¢ guardar documentos.
Além disso, destaca-se o uso de um painel de vidro para anotacdes e da parede para banners e
propagandas sobre a imobilidria. Para garantir a iluminagdo natural e a ventilagdo do espago,

esta sala também dé acesso ao jardim externo com pergolado a partir de uma porta.

Figura 36: Imagens Sala de Corretores

onte: Autora (2021)
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Ainda na sala de corretores, funciondrios tem acesso ao deposito de materiais de
limpeza, o qual foi pensado a partir de uma bancada de pedra preta com um tanque e um armario
superior e lateral para guardar objetos como balde, vassoura, rodo, produtos de limpeza, etc.

No DML foi utilizado uma cor de mdf cinza claro, tal como mostra a imagem a seguir:

Figura 37: Deposito de materiais de limpeza (DML)

Fonte: Autora (2021)

Na sala de administra¢do, ou como denominada sala RF (Reinaldo Freitas), foi pensada
pela disposicao de uma mesa retangular de atendimento, um painel com TV e um armario para
guardar documentos. Neste armdrio, tem-se como destaque o nicho em mdf com iluminagao

em led. Além disso, vale ressaltar o pendente sobre a mesa, como mostra as imagens:

Figura 38: Sala RF

Fonte: Autora (2021)
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No corredor de acesso aos banheiros, foi pensado sua indicagdo através de placas com
os simbolos (feminino, masculino e acessivel). Estas buscam setorizar melhor os espagos e

orientar seus usudrios. Tal como mostra a seguir:

Figura 39: Circulagdo — Portas de acesso aos banheiros

i A o
% g
oy #f "*j’ v

Fonte: Autora (2021)
Aproveitando melhor o espaco da antiga casa, foram feitos trés banheiros (masculino,

feminino e acessivel), todos dentro dos padrdes especificos de normas para espacos sanitarios.
No projeto, dos banheiros feminino e masculino foi proposto uma bancada preta com cuba de
embutir, ja o banheiro acessivel somente um lavatorio suspenso. O piso foi usado também como

revestimento das paredes para facilitar a limpeza do local.

Figura 40: WC Masculino Figura 41: WC Feminino Figura 42: WC Acessivel

—— —

Fonte: Autora (2021)

A copa de funcionarios foi distribuida a partir de uma bancada em mdf para trés
funciondrios e uma bancada de pedra com pia. Nesta ultima, foi proposto um armario superior
com nichos para micro-ondas e objetos de decoragdo, ja no armario inferior portas e gavetas. O

mdf usado foi o cinza grafite e o cinza cristal da Arauco, ambos fazem uma combinacdo
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interessante. Em termos projetuais, a copa substitui o antigo quarto 2 da planta original da casa,

sendo pensada da seguinte forma:

Figura 43: Imagens copa de funcionarios

Re—

Fonte: Autora (202 1)

A sala de assessoria juridica foi projetada a partir da distribuicdo de uma mesa de
atendimento, uma poltrona lateral e um armario para guardar documentos. Neste armario, tem-
se como destaque o nicho em mdf com iluminagao em led. Além disso, o pendente sobre a mesa
e a poltrona verde no ambiente (Fig. 44). J4 a sala de engenharia, arquitetura e design também

segue a mesma proposta, porém acrescentando uma bancada para duas estagiarias (fig. 45).

Figura 44: Imagens Sala de Assessoria Juridica

Fonte: Autora (2021)
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Figura 45: Sala de Engenharia, Arquitetura e Design

Fonte: Autora (2021)

Na area externa da imobilidria foi feito um jardim lateral com algumas plantas. Além
disso, optou-se por deixar o espago aberto (sem cobertura) visto a necessidade de permitir que
a iluminac¢do e a ventilacdo natural entrassem no espaco, logo, considerou-se apenas um beiral.
Ainda no corredor externo, foi feito um tanque para servigos, caso tenha a necessidade de uso

no local.

Figura 46: Area externa 1

Fonte: Autora (2021)
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Figura 47: Area externa 2

Fonte: Autora (2021)

Figura 48: Algumas outras imagens da fachada

Fonte: Autora (2021)
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De modo geral, ¢ possivel ver que o projeto corresponde bem ao programa de
necessidades. Para isso, foram necessarios varios estudos e analises sobre o local, de modo a
chegar a este resultado final. Vale ressaltar que para os banheiros, foi feito uma iluminagao
zenital do tipo claraboia, a qual pode ser vista pelos cortes do projeto. Demais questoes estao

especificadas em plantas baixas e pelos detalhamentos executivos que integram este trabalho.

4.4 Memorial descritivo

O memorial descritivo tem como objetivo descrever as solu¢des de projeto definidas
pelo trabalho e o porqué das suas escolhas. Para isso, serdo descritos aspectos como ventilagao,
iluminagado, acustica, materiais, cores, mobilidrio, etc. Demais questdes relacionadas ao projeto
podem ser verificadas pela tabela de materiais (Apéndice 1) e pelo detalhamento executivo

deste TCC. Logo, sdo apresentados os aspectos descritos a seguir:

e Ventilacido: Dentre os principais problemas identificados na planta da casa original foi
o uso da cobertura na garagem que impedia a circula¢do do ar de forma ideal, para isso,
optou-se por retira-la deixando o espago aberto e garantindo um bom conforto térmico
no local. Além disso, no corredor da recepgao e sala de reunido foi colocada uma janela
basculante para auxiliar no fluxo de ar do espago. No DML, também se optou por
acrescentar uma pequena janela. J& na sala de corretores e sala de estar priorizou-se pelo
uso de portas para permitir a circulagdo de ar nos espagos. Em relagdo a garagem,
destaca-se que, posteriormente, podera ser colocada uma estrutura transparente mais
alta no local, porém, optou-se por ndo colocar e deixar o espago livre.

e [luminagdo: Uma outra questdo que foi identificada no projeto da planta original foi
como os ambientes eram escuros, ocorrendo também devido a presenca da cobertura na
garagem. Ao retirarmos esta cobertura foi possivel resolver também a questdo da
iluminacdo natural nos espagos. Além disso, foram acrescentadas algumas janelas e
portas como descrito anteriormente no item “ventilacao”. Para os banheiros, priorizou-
se pelo desenvolvimento de uma iluminagdo zenital do tipo claraboia, permitindo a
entrada de luz natural no local. Logo, o projeto da imobiliaria ¢ composto tanto por
iluminagdo natural quanto a artificial. Na planta luminotécnica desenvolvida podemos
ver esta iluminagao artificial, a qual ressalta o uso de uma luz geral, spots, arandelas,

sancas e fitas de led para destaque dos produtos, materiais e vegetacao.
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Forro/Gesso: No antigo projeto da casa o forro era de madeira, porém, sem um
alinhamento e estrutura adequada. Dessa forma, optou-se por retirar este forro e
acrescentar um rebaixo de gesso com junta de dilatacdo de 3cm, tendo como acabamento
do pé direito final a medida de 2,70m. Nos locais em que se tem sanca iluminada e o
uso da iluminagdo zenital ha um recorte no gesso, o qual podera ser visto pela planta
baixa no projeto executivo deste trabalho.

Acustica: Por ser uma estrutura antiga de casa, agora com as adaptagdes do novo
projeto, considera-se a acustica do local como boa. Principalmente, pelo uso dos
materiais escolhidos e pela constru¢do de paredes com o uso interno de “1a de rocha”
para promover o isolamento acustico dos espagos. Além disso, o local em que a
imobiliaria esta localizada esta mais proximo a residéncias, fato que influencia em um
local mais tranquilo de trabalho.

Materiais: Os materiais escolhidos para o projeto estdo de acordo com o conceito
industrial definido. Para isso, optou-se pelo uso de pisos e texturas que remetessem a
ideia do cimento queimado, da textura em concreto e do tijolinho rastico. Além disso,
o uso das esquadrias em aluminio na cor preta permitiu integrar o projeto ao estilo
industrial. A marcenaria escolhida ¢ caracterizada pelo uso de mdfs amadeirados,
textura em ago corten, mdf preto, cinza escuro e cinza claro.

Cores: As cores escolhidas para o projeto se associam também aos materiais escolhidos,
contemplando desde o cinza claro até o preto. As demais cores de destaque como
laranja, verde, azul, dentre outras; ocorre pelos objetos de decoragdo e alguns dos
mobilidrios escolhidos. Portanto, considera-se o projeto a partir de tons neutros e que
ganham destaque por objetos complementares.

Mobiliario: No estilo industrial o tipo de mobiliério utilizado faz referéncia a texturas
naturais com cores fortes e em alguns casos coloridas, porém, trazendo em seu conceito
um toque de modernidade. Como se trata de um projeto de imobilidria com varias salas
de atendimento, optou-se por um tipo de mobilidrio com aparéncia de escritorio, porém
com o uso do metal e/ou aluminio em sua estrutura. Além disso, buscou-se a escolha de
um mobilidrio confortavel e diferenciado aos funciondrios e clientes. Como uma das
pecas de destaque, vale ressaltar a banqueta utilizada na copa na cor laranja, a qual pode

ser vista na tabela de mobilidrio (Apéndice 1).
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4.5 Conclusao

A partir deste trabalho de TCC, tem-se o desenvolvimento de um projeto de Design de
Interiores para a RF Reinaldo Freitas Imoveis - Consultoria Imobiliaria situada no bairro
Brasil, em Uberlandia/MG. A proposta busca contribuir com o crescimento do mercado
imobiliario na cidade e regido através da venda e locagao de imoveis. Portanto, foi pensado um
projeto que atende a todas as normas especificas de uso do espago, proporcionando maior
conforto a clientes e funcionarios.

De modo geral, a fundamentagdo tedrica possibilitou entender melhor sobre o setor
imobiliario brasileiro e seu cenario de crescimento econéomico, bem como sobre o contexto da
RF Reinaldo Freitas Imoveis - Consultoria Imobiliaria e como a empresa foi se estabelecendo
em Uberlandia/MG. Além disso, foi possivel compreender sobre a importancia do design no
desenvolvimento de projetos de interiores e as caracteristicas do estilo industrial.

Na parte 3 do trabalho, os estudos de casos permitiram verificar um pouco sobre o
cenario das imobiliarias na cidade e como sao os locais de atendimento ao cliente. Foi possivel
observar através das visitas in loco que as imobiliarias apresentam uma boa setorizagdo dos
espacos € uma boa circulacdo de acesso. No caso da Arantes Imobiliaria e Cidade Jardim
Empreendimentos observa-se um projeto de design de interiores mais elaborado, ja na Ivan
Imobilidria um projeto mais simples.

Na parte 4, a analise da planta original e das fotos do local escolhido para o projeto
possibilitou identificar os aspectos positivos € negativos em relagdo a estrutura da residéncia.
Além disso, o programa de necessidades e 0 mapa mental identificou os ambientes necessarios
no projeto e como os mesmos deveriam ser aplicados, logo dando inicio aos estudos do trabalho
e, posteriormente, a proposta final deste TCC.

A escolha do estilo industrial para aplicagdao no projeto possibilitou o desenvolvimento
de uma imobilidria moderna que utiliza de materiais como concreto, aco corten, madeira, vidro,
aluminio, dentre outros. Além disso, os espagos foram bem distribuidos na planta baixa o que
permitiu um bom acesso ao local.

Todavia, o projeto atende aos objetivos buscados e oferece uma nova proposta de
projeto de imobiliaria a ser inserida na cidade de Uberlandia/MG. Espera-se que o projeto possa
contribuir para o crescimento econdmico do setor e para uma maior consolida¢do da empresa

RF Reinaldo Freitas Imoveis - Consultoria Imobiliaria na cidade.
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APENDICE 1: TABELA DE MATERIAIS
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ITEM Imagem Marca Descricao Local
1 Piso ¢ Piso impermeavel de concreto Garagem e
modelado intertravado 5x10cm. pergolado
. Calgada de
2 - Pedra macaquinho Entrada
Solelra§ em granlto‘preto sao Ambientes
gabriel (ver medidas na L
3 - R . indicados em
paginagdo de piso). Usar lanta
também nas bancadas. p
. Todos os
Porcelanato city cement .
4 Portobello acetinado NAT 90x90cm ambler_ltes do
projeto
ITEM Imagem Marca Descricao Local

Tijolo rustico inglés pinotage

1 Palimanan 7,5%22,5x1,0cx.

2 - Textura concreto aparente
3 Suvinil Tinta preto absoluto R756
4 Suvinil Massa de tinta para efeito de

cimento queimado claro

Sala de estar e
parede da
garagem

Pergolado,
fachada,
ambientes
externos

Beiral e fachada

Todos os
ambientes
(exceto
banheiros)
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Porcelanato city cement Paredes dos
S Portobello acetinado NAT 90x90cm banheiros
ITEM Marca Descricao Local
1 Arauco Mdf amadeirado jatoba Ver
brasileiro detalhamentos
2 Arauco M(df cinza cristal ver
. detalhamentos
Ver
3 Arauco Mdf grafito detalhamentos
. Ver
4 Arauco Mdf ébano detalhamentos
. Ver
5 Masisa Mdf ago corten detalhamentos
ITEM Imagem Marca Descricao Local
Tanque de encaixe tramontina
1 Tramontina hera 30L em ago inox Dml
acetinado 50x40cm
) Deca Torneira para jardim/tanque Dl

com arejador 1154 C37 Izy



10

M

Deca

= '_' .
V () w Tramontina
|
1L
1\

Deca
43
1. Deca
W
- Deca
- | Deca
y
Deca

N
J/W Deca

Cuba de embutir Lavinia 40
BL em Ago Inox Polido
40x34cm

Torneira just 1167.C97

Embutir/sobrepor oval L.59.17

Torneira de bica alta para
lavatorio soul 1198.C38

Bacia com caixa acoplada
monte carlo P.808.17

Torneira decamatic eco
11.73.C.CONF

Lavatorio suspenso izy
L.915.60

Barras de apoio conforto 80cm
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Copa

Copa

W.C feminino e

masculino

W.C feminino e

masculino

W.C feminino,
masculino e
acessivel

W.C acessivel

W.C acessivel

W.C acessivel



SN Puxador inox U para porta
. \
11 N Metaleromo pivotante alto brilho 60cm

12 Metalcromo I_’uxador inox U para porta
pivotante preto fosco 30 cm
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Porta de entrada

Todas as outras
demais portas

ITEM Imagem Marca Descricao
1 - Fita de led
Arandela LED Preta LED 4W
2 Delis 3000K 12cm Muro Parede
externa delis
3 Inspire Espeto para Jardim LED 3W
P Luz Amarela IP65 Inspire
4 Tok Stok  Pendente roof luminaria de teto
Pendente Retangular 1 Lamp.
5 Bella Italia 125¢cm Aluminio Preto Arky
Bella Italia
Spot de Embutir LED 5W Luz
6 Inspire Amarela Dimerizavel Inspire
Bivolt

Luminaria Plafon Premium
7 - Led Embutir 30w 120cm X
10cm Branco Quente

Local

Nichos (ver
detalhamento)

Area externa

Area externa

Sala de reunido

Salas e recepgao

Todos os
ambientes

Corretores



40x40cm Plafon De Led
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Banheiros e sala

E § MDIRE g Su GO0k Quaieile 4
@\ Spot embutir quadruplo 4
9 @ @ Bella par20 ¢/ lamp. 7W branco Corretores
‘\*%f quente
10 i Luminaria industrial feita com Sala de estar
canos de pvc na cor preta.
o Ver em projeto
11 - Sanca dupla iluminada S
luminotécnico
ITEM Imagem Marca Descricao Local
1 Tok Stok CEO cadeira executiva alta Rece{)(;goezsalas
2 Tok Stok Statt cadeira executiva Salas1,2,3¢4
3 Tok Stok Cadeira paris em policarbonato Salas 1,3 e 4
com base cromada
4 Tok Stok  Darty fixy mesa lateral redonda Sala 4

42 cm



10

12

13

14

Tok Stok

Tok Stok

Tok Stok

Tok Stok

Online
Persianas

Leroy
merlim

Poltrona batel giratoria cor
musgo/nozes

Jahari mesa de centro redonda
80 cm

Law sofa 3 lugares

Detroit poltrona preto

Cortina Romana Blackout
Colegdo Napoles

Banqueta alta iron tolix com
enconsto — 76cm — laranja

Curvo Mid-Century Modern
Office Chair in Walnut -
Orange

Mesa redonda em mdf ébano
75x140x140cm

Fonte: Autora (2021)
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Sala 4

Sala de estar

Sala de estar

Sala de estar

Todos os
ambientes (ver
detalhamentos)

Copa

Sala de reunido

Sala de reunido



