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RESUMO

O presente trabalho teve como objetivo propor implementagdo de um PWA
(Progressive Web Application) para o Boletim Cadastral Imobilidrio, permitindo que sejam
realizados o cadastramento e a atualizacdo cadastral do municipio de Monte Carmelo — MG.
Além disso, a proposta permite a consulta pela populagdo ao banco de dados cadastrado,
mostrando a localizagdo do imovel e suas informagdes. Foi estruturado um banco de dados para
que receba as informagdes referentes ao Proprietario e Imovel, baseados no Espelho do Imével
fornecido pela Prefeitura Municipal, podendo assim gerar o valor do IPTU. A construcdao do
site foi feita pela combinagdo das linguagens HTML, PHP e JavaScript, ¢ implementado de
forma a ser instalavel em dispositivos moveis, pelo método PWA. Com a implementacao
concluida, houve testes qualitativos com usuarios “comuns”, funcionarios da prefeitura e uma
empresa da area de agrimensura, mostrando respostas positivas sobre a funcionalidade do site

em seu modo convencional e na forma instalavel.

Palavras-chave: Boletim de Cadastro Imobiliario. PWA. Atualizagao Cadastral.
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1 INTRODUCAO

Quando se discute sobre tecnologias pensa-se sempre sobre inovagoes, essa € a proposta
do PWA (Progressive Web Application), que tenta unificar a experiéncia entre aplicativo para
dispositivo movel e as plataformas digitais, comumente acessadas por meio dos sites. O que
torna o PWA tnico e diferente dos aplicativos convencionais, ¢ ser um conjunto de estratégias
que permitem que as plataformas digitais tenham aparéncia e funcionalidade de um dispositivo
nativo!. Isto é, o PWA nfio é uma nova linguagem como o HTML (Hypertext Markup
Language) ou PHP (Personal Home Page), e, sim, uma ferramenta que agrega a essas
linguagens, fazendo-as capaz de levar o usudrio a vivenciar os sifes como aplicativos instalaveis
nos dispositivos moveis (SHEPPARD, 2017).

A experiéncia do usuario com o PWA, também chamado de Web App, faz parte da
otimizagdo do sistema em que este ¢ empregado. Dessa forma, a plataforma digital
implementada com o PWA torna-se rapida e eficiente, diante uma maior comodidade ao
usuario, pois suas aplicacdes, quando instaladas nos dispositivos, sdao as mesmas das
configuradas do site, podendo até enviar notificagdes mesmo quando o dispositivo ndo tiver
acesso a internet (FORTUNATO e BERNARDINO, 2018).

Outro ponto positivo para o uso do PWA sdo suas atualizagdes de acordo com o
dispositivo, ou seja, as agdes feitas pelo PWA vao se modernizando de acordo com o avango
tecnologico dos dispositivos, sem necessidade de alterar sua estrutura. Da mesma forma, o
PWA evita atualiza¢des que possam sobrecarregar o sistema e a memoria (SHEPPARD, 2017).

Fortunato e Bernardino (2018) cita a eficacia do PWA na area da satde, facilitando aos
usuarios um autodiagnoéstico. De acordo com esses autores, essa aplicagdo mostra como pode
ser difundido o uso do PWA em diversas areas, j& que os usuarios indicaram boa organizagao
na estrutura do Web App e rapidez no acesso ao conteudo.

A utilizagdo do PWA reside em ndo ter estudos relacionados a area do cadastro e,
portanto, torna-se possivel a interacao entre o usudrio e a prefeitura. De um lado a populacao,
como usudria do Web App, conseguiria se manter informada sobre sua situacdo imobiliaria
perante a prefeitura e, em contrapartida, a prefeitura seria capaz de manter o cadastro atualizado,
com visualizacdo e buscas rapidas.

Atualmente, o Cadastro Técnico Imobiliario para o municipio de Monte Carmelo se

baseia no Espelho do Imovel, base para a estruturagdo do banco de dados deste trabalho, onde

! Dispositivos nativos sdo ao aplicativos comuns, que sdo adquiridos através de lojas virtuais, como a App Store
ou Google Play.
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se encontram as mesmas informacgdes que um BCI (Boletim Cadastral Imobiliario), e nao
apresenta o nimero de matricula, essencial para a individualizagdo do imovel perante o cartdrio
de registro de imoveis. Assim, em vista da criacdo do PWA, este funcionaria para a prefeitura
como o Boletim Cadastral Imobiliario, documento que contém as informagdes e caracteristicas
do imovel, e de forma automatizada e com novos recursos para atender a prefeitura e a
populagao.

O Boletim Cadastral Imobiliario possui informagdes sobre a situacao do imdvel quanto
a tipologia e as caracteristicas da construgdo. Importante para a tributagao, o BCI combinado
com os valores empregados a cada caracteristica gera o Imposto Predial e Territorial Urbano
(IPTU) (CARNEIRO, 2003).

Dessa forma, conciliando a importancia de manter o BCI atualizado e a agilidade e
funcionalidade de um PWA, ¢ possivel alavancar em funcao da organiza¢do do banco de dados

para a prefeitura, assim como atender a populacao na facilidade de acesso aos dados?

2 OBJETIVO
2.1 Objetivo Geral

O objetivo geral deste trabalho ¢ a implementagao de uma plataforma digital mével que

auxilie no cadastramento e na atualizagdo imobiliaria do municipio de Monte Carmelo (MG).

2.2 Objetivos Especificos

Para dado objetivo geral, os objetivos especificos sdo:
e Estruturar um banco de dados a ser alimentado por dados cadastrais imobiliarios
do Municipio de Monte Carmelo;
e Implementar uma plataforma digital acessivel, por meio de desktop, e instalavel
como um aplicativo nos dispositivos moveis;

e Testes qualitativos sobre a funcionalidade do PWA.

3 JUSTIFICATIVA

A tecnologia PWA, segundo Fortunato e Bernardino (2018) ¢ relativamente nova e
pouco explorada, mas ja tem-se bons resultados advindos do uso dessa ferramenta nos sites. O

autor completa que a tecnologia do PWA tem sido eficaz e com alta qualidade, possibilitando
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atingir os objetivos pretendido nos estudos. Mas, segundo estes autores, ainda ¢ necessario
exploragdo dessa ferramenta e sua aplicabilidade.

Com a possibilidade de inovacao e inclusdo de uma nova tecnologia para a area de
Cadastro Técnico Imobiliario, a criagdo do BCI que utilize dessa ferramenta pode contribuir de
forma positiva para a comunicagdo entre prefeitura de Monte Carmelo e a populacao.

Para a prefeitura, o Web App permite que o banco de dados seja alimentado com as
informacodes coletadas em campo, do tipo textual e acerca da localizacdo geografica, através da
disponibilidade do PWA de acessar a camera do dispositivo moével e a localizagao atual pelo
Google Maps. Quando acessado pelo desktop, € possivel acessar todas as informacgdes coletadas
em campo e atualizar as informacgdes textuais do cadastro.

Para a populagao, tanto pelo dispositivo movel quanto pelo desktop, € possivel acessar
informagdes advindas do cadastramento de seu imovel. O PWA permite que o usudrio ndo sinta
diferenga entre estar em um navegador web ou em um aplicativo instalado no dispositivo
(FORTUNATO e BERNARDINO, 2018).

Como contribui¢do para o municipio em questdo, o PWA permitiria a atualizagcdo dos
dados cadastrais de forma simples e eficaz com a possibilidade da gerag¢do dos valores do IPTU,
atualizagdo constante da tributacdo municipal, e poderia, ainda, gerar uma maior receita para a
prefeitura e, consequentemente, um maior investimento para a populagdo carmelitana.

Desta forma, a realizacdo deste trabalho consegue abranger a necessidade de inovacao
na area de Cadastro Técnico Imobilidrio, refletindo em maior controle da prefeitura sobre os
imoveis do municipio e acessibilidade para a populacdo de Monte Carmelo quanto as

informagdes presentes no cadastro da prefeitura.

4 REVISAO BIBLIOGRAFICA

4.1 Cadastro Técnico Multifinalitario Urbano

De acordo com a FIG (International Federation of Surveyors), o Cadastro Técnico
Multifinalitario (CTM) ¢ um sistema que se baseia na parcela, que ¢ a menor unidade do
cadastro, visto que o seu texto possui descricdes da geometria, da natureza, do dominio e da
tributacao do imédvel.

O cadastro territorial ¢ fundamental para o planejamento e desenvolvimento de um
determinado municipio. Desta forma, a criacdo e manuten¢do de um banco de dados cadastral

auxilia na tomada de decisdo sobre o crescimento desordenado e a ocupacao informal das terras
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que geram problemas com a preservacdo do meio ambiente, impactando diretamente a
qualidade de vida da populacao (OLIANI, 2015).

O Cadastro Técnico Multifinalitario pode ser Urbano ou Rural, sendo o enfoque neste
trabalho o Cadastro Técnico Multifinalitario Urbano.

O CTU, Cadastro Técnico Multifinalitario Urbano ou Cadastro Técnico Urbano, tem
como premissas a descri¢ao das parcelas publicas e privadas presentes no perimetro urbano de
um municipio. Associado a essas descrigdes, tem-se a tributagdo dos imoveis e o auxilio nas
politicas publicas e planejamento do municipio (LOCH e ERBA, 2007).

O CTU deve ser sempre atualizado, dessa forma, deve ser simples. Mas ¢ necessario
que se preserve o sistema de registro cartografico para sua representacao, além de atender as
necessidades do municipio, como a cobranca de Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU)
(LOCH e ERBA, 2007).

Sendo o IPTU pertencente ao Cadastro Imobilidrio, este é descrito por Oliani (2015, p.
13) como “um conjunto de informagoes das dreas urbanas com vistas ao langamento do
imposto predial e territorial urbano (IPTU)”.

O documento que auxilia e promove a inser¢ao de novos imoéveis e atualizacdo do
Cadastro Técnico Multifinalitario Urbano é o Boletim de Cadastro Imobiliario. O BCI, de
forma, sucinta apresenta informagdes referentes ao proprietario, localizacao e caracteristicas do

imoével, visto que € indispensavel a tributagdo dos impostos municipais (CARNEIRO, 2003).

4.2 Atualizacdo Cadastral

A atualizacdo cadastral, segundo Loch e Erba (2007), compde um dos processos mais
onerosos € preocupantes para aqueles que a administra, sendo facilitada quando empregada em
conjunto ao Registro de Imoveis.

A atualizagdo cadastral deve ser constante, ou seja, necessita-se de que haja a utilizagao
de profissionais da Prefeitura Municipal em equipes de atualizacdo do cadastro técnico
(OLIANI, 2016).

Para Oliani (2015), a falta de investimentos com a atualizagdo cadastral, a nao
integragdo com o Registro de Imoéveis e a falta de profissionais para o gerenciamento das
informacgodes sdo os grandes problemas para a atualizagdo cadastral do pais.

Este autor reforca a importancia do O BCI para a atualizacdo cadastral, pois ¢ o

documento que verifica a situacdo real do imovel e permite a atualizagdo da base de dados.
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4.3  Plataforma Digital

As plataformas digitais mudam diariamente, o que temos hoje como maior site de busca
ou de compartilhamento de informacdes, Google e Facebook, precisam estar sempre em
inovagdes, pois em um curto periodo de tempo emerge uma nova plataforma digital que busca
melhorar o acesso pelos seus usuarios (DEMPSTER e LEE, 2015).

No caso do cadastro técnico, as plataformas digitais, por serem parte de um sistema
computadorizado, permitem, segundo Loch e Erba (2007), a atualizacdo dos dados de forma
mais rapida, com a possibilidade de recuperagdo dos dados e integracdo com sistemas que

possam compartilhar as informagdes evitando o uso de papel.

4.2.1 HTML

O termo HTML parte da abreviagdo de Hyper Text Markup Language, que ¢ uma
linguagem para criacdo e formatagdo de texto que possibilita, através de fags, indicar de qual
forma devem ser apresentados os contetidos no Web browser (navegador) presentes no corpo
do texto ou referenciados na pagina, seja de forma textual, por imagem ou extensdes multimidia
(NEVES, 2004).

As tags definem como o texto deve ser formatado. S3o marcadores que permitem
insercio de parametros que modifiquem a apresentacio dos elementos da pagina. E necessério
que os marcadores estejam em pares, indicando inicio e fim da execu¢do da formatacao indicada
(PEDROSO, GOMES e RIBEIRO 2007). Como mostra a Figura 1, as tags de estrutura
principais sdo html, head e body, que indicam, respectivamente, a linguagem, o cabecalho e o

corpo da pagina (NEVES, 2004).

Figura 1 — Representag@o do codigo basico da estrutura do HTML.

<!DOCTYPE html>
E«:'ﬂtml lang="pt-br">
= <head>
<meta charset="UTF-8">
<title>Titule da pagina</title>
- </head>

= <body>
Corpo da pagina.

- </ body>
-l '.'1tn'.l:>|

Fonte: Autor (2019).
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4.2.2  JavaScript

A linguagem JavaScript quando combinada a linguagem HTML permite que seja
realizados fungdes ou pequenos programas e possibilitem o processamento de dados,
verificacdo de formularios, alteracdo e criacdo de elementos HTML. Sendo JavaScript uma
linguagem completa, os processos sdo realizados diretamente no usuario, sem a necessidade de
troca de informagdes com servidor (GRILLO e FORTES, 2008).

Segundo Furtado (2015), a utilizagdo do JavaScript garante respostas positivas em
situagdes que exigem maior dinamismo e respostas imediatas do usuario.

Além disso, permite que os elementos HTML sejam alterados de acordo com eventos
indicados nas tags, como a troca de imagem quando a mesma ¢ clicada, realiza¢do de fungdes
matematicas, como soma ou multiplicacdo e também criacio de caixa de didlogo com o usudrio
(FURTADO, 2015).

423 CSS

CSS (Cascade Style Sheets) ¢ uma ferramenta que controla o estilo de uma pagina
HTML e pode ser modificado pelo JavaScript, o CSS atribui cores, formatos e tamanhos aos
elementos presentes na pagina HTML (GRILLO e FORTES, 2008).

O CSS pode ser utilizado como um arquivo exterior apenas para modificar a aparéncia
da pagina em que ¢ referenciado, dessa forma, torna um texto sem formatagdo em um texto

atraente ao usuario (GRILLO e FORTES, 2008).

424 SQL

O SQL (Structured Query Language) ¢ uma linguagem computacional padrdo para
Gerenciadores de Bancos de Dados, de forma relacional. Com o SQL ¢ possivel armazenar e
recuperar informagdes textuais, multimidia e semi-estruturadas®. Permite ao usuério realizar
consultas e atualizag¢des das informagdes presentes no banco de dados (COSTA, 2007).

Existem dois grupos dentro do SQL, a LMD (Linguagem de Manipulacdo de Dados),
que compde os comandos de manipulacdo dos dados, como inser¢do, exclusdo, selegdo e
alteracdo, e a LDD (Linguagem de Definicdo de Dados), onde se tem a criacdo e manutengdo

das estruturas e objetos do banco de dados (COSTA, 2007).

2 Informagdes semi-estruturadas partem de situagdes com certa complexidade, mas que nem todas aas regras (ndo
a maioria) sdo conhecidas.
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A linguagem SQL se baseia em tabelas, ou seja, os dados sdo armazenados em linhas,
agrupados por diferentes tipos de colunas (COSTA, 2007). Veja na Tabela 1 um exemplo, no
geral cada coluna apresenta um parametro para a caracteristica do imovel e as linhas os dados

referentes a um certo imovel.

Tabela 1 — Exemplo de uma Tabela SQL.

Codigo Bairro Area Construida (m2) Tipo de Construcio Destinacao
01 03 75,00 Alvenaria Residéncia
02 09 60,00 Alvenaria Residéncia

Fonte: Autor (2019).

4.2.1 PHP

PHP (Hypertext Preprocessor) ¢ uma linguagem que possibilita a interagdo dindmica
entre o usuario ¢ o servidor. As maiores qualidades do PHP s3o: execucdo no servidor,
permitindo que o usudrio tenha acesso apenas ao cédigo HTML, gerando mais seguranga ao
sistema, pois o usudrio consegue interagir com o servidor sem que o codigo fonte seja exposto
e conectividade a varios bancos de dados, que favorece a criagdo de paginas ligadas a grandes
nimeros de informag¢des (BARRETO, 2000).

A linguagem PHP além de oferecer funcionalidades em linha de comando, possibilita
seu uso fora das paginas web. Outro ponto forte € sua gratuidade nas instalagdes dos sistemas

operacionais. Um exemplo de sua utilizacdo ¢ o Facebook (SIMBINI, 2016).

42.1 PWA

O PWA (Progressive Web Application), possui caracteristicas semelhantes a um
aplicativo nativo, sua diferenca estd no aproveitamento da acessibilidade das paginas web com
melhorias para maior aproximacdo da experiéncia do usudrio com aplicativos moveis. PWA ¢
progressivo, independente, instalavel e seguro, isto €, seu aprimoramento ¢ feito de acordo com
o que o aparelho movel do usudrio suporte, apresenta contetidos offline, pode ser instalado em
smartphone ou tablet e possibilita a combina¢do com protocolos de seguranca (VON DER

ASSEN, 2018).
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O PWA contribui para a unificacdo das experiéncias com aplicativos méveis, podendo

ser instalados e distribuidos fora do mercado de aplicativos ¢ com funcionalidade sem

dependéncia integral da Internet e se assemelham com aplicativos nativos (BIORN-HANSEN,

MAJCHRZAK e GR@NLI, 2017).
5. MATERIAL E METODOS
5.1 Area de estudo

Em vista do municipio de Monte Carmelo como foco sobre a criagdo da plataforma

digital do BCI, a area de estudo envolve a area urbana apresentada pelo arruamento da Figura

3.

A cidade de Monte Carmelo, localizada no municipio de mesmo nome, faz parte do

Regido Alto Paranaiba/Triangulo Mineiro do estado de Minas Gerais. O municipio apresenta

populacdo de cerca de 47.809 habitantes em uma area de 1.343,035 km? (IBGE, 2019).

Figura 2 — Localizagio da Area de Estudo.
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Fonte: Autor (2019).
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5.2 Material

Para a execugdo do presente trabalho foram necessarios:
e Modelo do BCI utilizado pela Prefeitura de Monte Carmelo - MG;
e Computador Dell Inspiron 14 Serie 3000;
e Editor de texto Visual Studio Code;
e MySQL Workbench 8.0 CE;
e  Wampserver64.ink.
O modelo utilizado para o CTM do municipio de Monte Carmelo ¢ o proprio Espelho

do Imovel, ndo sendo gerado um documento apenas para o BCL
5.2  Método

Para a constru¢do do trabalho foram realizadas uma sequéncia de etapas, como descritas
na Figura 3. Em primeiro momento, teve-se a Coleta de Informagdes, seguido pela elaboragao

da Plataforma Digital e, por fim, o Teste Qualitativo sobre o PWA.

Figura 3 — Fluxograma das Atividades Desenvolvidas.

.

Lei Municipal N° 50

Decreto N°2127

COLETA DE
INFORMAGOES

Fonte: Autor (2019).
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5.3.1 Coleta de informacgodes

A coleta de informagdes se deu por meio de contato com a Prefeitura de Monte Carmelo
a partir da analise da Lei municipal de n® 50 de 28 de dezembro de 2017, o Decreto de n® 2127
de 26 de dezembro de 2018 e Decreto de n® 2133 de 26 de dezembro de 2018. O primeiro
consiste na exposi¢ao dos parametros para o calculo do IPTU, o segundo fixa o percentual de
4,0458% da atualizagdo monetaria da base de calculo para o ano de 2019 e o tultimo,
regulamenta o calculo do IPTU para 2019, de acordo com as zonas fiscais municipais.

Também foi coletado da prefeitura um modelo de Espelho Imobiliario, juntamente com
a Matricula do Imovel. O municipio de Monte Carmelo utiliza o Espelho como base de dados
para o calculo do IPTU, desde o ano de 1998, sendo nao mais utilizado o BCIL.

Desta forma, a estruturagdo do banco de dados se baseia nos elementos Endereco,
Testadas, Informag¢des do Imoével, Caracteristicas da Construgao, Areas, Principal, Histérico

Valor Venal e Servicos/Equipamentos, presentes no Espelho do Imével, conforme a Figura 4.

Figura 4 — Exemplo de Espelho Imobiliario de Monte Carmelo — MG.
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Fonte: Prefeitura Municipal de Monte Carmelo.
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5.3.2 Plataforma Digital

Para a constru¢ao do PWA foram seguidos os seguintes passos:
1- Estrutura¢ao do Banco de Dados:
Ap6s a coleta das informagdes com a prefeitura de Monte Carmelo, esquematizou-se o
diagrama (Figura 5) relacionando os dados presentes no espelho do imdvel. Desta forma, foram

geradas cinco entidades: Proprietario, Imovel, Informagdes, Testadas e Valores.

Figura 5 — Diagrama Relacional do BCI de Monte Carmelo.

Servigos/Equip

3 1 N
[ | S e >

Informagdes

Inf Imdvel

Testadas ID testada
Enderego —
Legenda =
[] Entidade
<= Relacionamento ireas
> Atributo Coordendas

o000

Fonte: Autor (2019).

A entidade Proprietario se liga a entidade Imével por meio da relagdo Pertence (1:n), ou
seja, um imovel pertence a apenas um proprietario, mas um proprietario pode ter varios imoveis.
Os atributos para a entidade Proprietario sdo: CPF/CNPJ, Nome e Endereco. Como o CPF ou
o CNPJ sao tnicos, o atributo foi definido como chave primaria e o Enderego considerado
multivalorado por conter as seguintes informagdes: endereco de entrega (logradouro), nimero,

complemento, CEP, bairro, cidade e estado (Tabela 2).

Tabela 2 — Tabela Proprietario.

Campo Banco de Dados
Nome prop_nome
CPF/CNPJ prop_cpf
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Endereco de Entrega prop_end
Numero prop_num
Complemento prop_comp
CEP prop_cep
Bairro prop_bairro
Cidade prop_cidade
Estado prop_estado

Fonte: Autor (2019).

A entidade Informagdes, com os atributos: ID INFO, Servigos/Equipamentos,

Caracteristicas da Construcao e Informagdes do Imovel ¢ ligada a entidade Imdvel pela relagao

Contém (1:1), onde cada imdvel contém apenas um tipo de informagdo. ID _INFO ¢ a chave

primaria, que a cada inser¢ao no banco de dados ¢ incrementado automaticamente, os demais

atributos sao multivalorados, como apresentado na Tabela 3.

Tabela 3 — Tabela Informagdes.

Campo

Banco de Dados

Posicao

info_posicao

Situagdo do cadastro

info_sitacao_cadastro

Situagdo da construgao

info_situacao_constru

Pedologia info_pedologia
Fachada info_tipo, info fachada
Destinacao info_destino

Isencdes info_insencao
Patriménio info_patrimonio
Ocupacao info_ocupacao
Imunidade info_imunidade
Utilizag¢ao info_utilizacao
Categoria info_categoria

Tipos de pavimentacao

info_pavimento

Revestimento externo

info_revestimento

Pisos info_piso
Forro info_forro
Cobertura info_cobertura
Instalacdo sanitaria info_sanita
Estrutura info_estrutura

Instalacao elétrica

info_eletrica

Observacdes info_obs

Muro/passeio info_servico
Galeria info_servico
Rede de telefone info_servico

Guia sarjeta

info_servico
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Agua info_servico
Esgoto info_servico
Iluminagao publica info_servico
Coleta de lixo info_servico
Limpeza publica info_servico

Fonte: Autor (2019).

As entidades Valores e Testadas sdo ligadas a Imodvel pelas relacdes Gera (1:n) e
Compode (1:n), respectivamente, visto que o imovel gera mais de um valor ao passar dos anos e
as testadas podem variar de encravado, uma testada um vérias testadas. Ambas entidades
recebem um ID como chave primaria que se incrementa a cada inserg@o e seus atributos estao
descritos na Tabela 4.

Tabela 4 — Tabela Valores e Testadas.

Campo Banco de Dados
Valor Venal de 2015 valor_vv_2015
Valor Venal de 2016 valor vv_2016
Valor Venal de 2017 valor vv_2017
Valor Venal de 2018 valor_vv_2018
Valor Venal de 2019 valor vv_2019
IPTU valor_iptu
Testada testa_metragem
Logradouro testa_logradouro

Fonte: Autor (2019).

J& a entidade Imovel, apresenta a Matricula do imével como chave primaria, além de
Codigo, Inscrigdo como atributos e Enderego, Principal, Areas e Coordenadas como atributos
multivalorados (Tabela 5).

Tabela 5 — Tabela Imodvel.

Campo Banco de Dados
Matricula imov_matricula
Caodigo imov_codigo
Inscrigdo imov_inscricao
Enderego imov_end
Numero Imov_num
Complemento imov_comp
CEP 1imov_cep
Secao imov_secao
Grupo/Lado imov_grupo
Bairro imov_bairro

Area terreno imov_area_terreno




Area construida

imov_area_const

Area dependéncia

imov_area depend

Area total

imov_area_total

N° unidade

imov_area_unid

Area total construida

imov_area totconst

Recuo residencial

imov_area_recres

Recuo comercial

imov_area reccom

Data Cadastro

imov_data cad

Loteamento imov_princ_loteamento
Zona Imov_princ_zona
Categoria imov_princ_cat

Tipo construcao

imov_princ_tipoconst

Tipo cobranca

imov_princ_tipocobra

Quadra

imov_princ_quadra

Lote

imov_princ_lote

Ano Construcao

imov_princ_ano

Estado de Conservacdo Imov_princ_conserva

Topografia imov_princ_terreno
Latitude imov_latitude
Longitude imov_longitude

Fonte: Autor (2019).

Os campos Matricula, Latitude e Longitude foram inseridos no banco de dados mesmo
ndo estando no Espelho do Imdvel. A Matricula, como individualizadora do imovel ¢ de suma
importancia para a relagdo do Imovel com o Proprietario e do Iméovel com as informagdes
geradas e contidas nele. E a Latitude e Longitude para fim de localiza¢ao do imédvel.

Desta forma, as entidades Imodvel, Proprietario, Informagdes, Testadas e Valores
formam as Tabelas do banco de dados, sendo os atributos, listados acima, as colunas a serem
preenchidas com as informacdes referentes ao BCI de cada Imovel.

As ligagdes entre as tabelas sdo feitas por meio das chaves estrangeiras®, que entre a
Tabela Proprietario e a Tabela Imovel é a chave Proprietario prop cpf, alocada na Tabela
Imovel. E a ligacdo entre a Tabela Imével e as demais Tabelas feita pela chave estrangeira
Imovel imov_matricula, presente nas Tabelas Informagdes, Testadas e Valores. Essas ligacdes
garantem a concordancia dos dados entre todas as tabelas, ou seja, a inser¢ao ou busca dos
dados de uma determinada matricula, retornardo apenas informagdes sobre aquele imodvel

especifico.

3 Chave estrangeira € uma chave primaria de uma determinada tabela inserida em outra tabela pra realizar a ligagao
entre elas.
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Apos a defini¢do das Tabelas, seus atributos, as relacdes existentes entre elas e as chaves
primarias e estrangeiras, foi implementado entdo, no software MySQL Workbench, o Banco de
Dados referente ao BCI de Monte Carmelo.

O Banco de Dados recebeu o nome de BD BCIMC, onde foram criadas as tabelas, pelo
comando “CREATE TABLE”. Os atributos foram classificados em INT, para aqueles que
receberam apenas numeros inteiros, como o numero do imoével, FLOAT pra os valores
decimais, areas e IPTU, por exemplo ¢ VARCHAR para os atributos que contém texto e
numeros, como o endereco (Figura 6).

Também foi criado a tabela Admin, que recebe o e-mail, senha e nome do administrador

da pagina.

Figura 6 - Tabela Valores no MySQL.

95 ® CREATE TABLE IF NOT EXISTS "BD_BCIMC . Valores™ (

96 “walor_id™ INT MOT NULL,

a7 “walor_wv_2815° FLOAT NULL,

98 “walor_wv_2@816° FLOAT NULL,

as “walor_wv_2817° FLOAT NULL,

1ee “wvalor_wvv_2818° FLOAT NULL,

1al “walor_wv_2@819° FLOAT NULL,

1e2 “wvalor_iptu® FLOAT NULL,

1@3 “Imovel imov matricula®™ INT NOT MULL,

164 PRIMARY KEY ("valor_id"),

1@s INDEX ~fk_Valores_Imovell idx™ (" Imovel_imov matricula™ ASC),
186 CONSTRAINT ~fk_Valores_Imovell®

187 FOREIGN KEY ( Imowel imov_matricula”)

1as REFERENCES ~BD_BCIMC™ . Imovel™ ( imov_matricula’)
1a9 OM DELETE NO ACTION

1168 ON UPDATE NO ACTION)

Fonte: Autor (2019).

2- Criagao da pagina HTML e PHP:

Inicialmente, no Visual Studio Code, foram criadas as telas do site, que sdao: Paginas
publicas: Page l.php e Page 2 ADM.php e Péginas privadas Page 2 US.php,
Page 3 ADM.php, Page 3 ADM_ALT.php, Page 3 ADM_ CAD.php,
Page 3 ADM_ CONST.php e nav.php (Figura 7).
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Figura 7 — Telas.

~ telas

nav.php

Page_1.php
Page_2_ADM.php
Page_2_US.php
Page_3_ADM_ALT.php
Page_3_ADM_CAD.php
Page_3_ADM_CONS.php
Page_3_ADM.php

Fonte: Autor (2019).

e Pdaginas Publicas

A péaginas publicas, que s3o acessadas livremente por qualquer pessoa, sem necessidade
de cadastro no site emprega implementacdo semelhante para as telas Page 1.php e
Page 2 ADM.php. Ambas consistem em uma caixa de consulta, sendo a primeira via CPF ou
CNPIJ para dar acesso a Page 2 US.php e a segunda uma caixa de login, sendo necessario
inserir e-mail e senha para acessar as paginas privadas do ADM.

A caixa ¢é feita por meio da tag <div> </div>, com classe container, definida pelo
Bootstrap®, em que engloba todo o corpo da pagina. Dentro da <div> principal foi feito a <div
1d= “admin”>, que permite a mudanga para a Page 2 ADM.php e a <div id= “enter-box”> com
o local para digitar o CPF ou CNPJ e o botdo de consulta (Figura 8).

ParaaPage 2 ADM.php, as unicas diferengas estao no contetdo da <div id= “admin”>,
que ao acionar, o usudrio volta para a Pege 1 e na <div id= “enter-box>, que ¢ composto por

dois campos para digitar o e mail e senha e o botdo para a fun¢do de login.

4 O Bootstrap ¢ um codigo livre utilizado para melhorar a interface dos sites e aplicagdes web. Melhorando a
aparéncia e a experiéncia do usuario com o site.
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Figura 8 — Script HTML da Page 1.php.

Admin

" placeholder="C

y" type="button” onclick="consulta()" >Consultar

Fonte: Autor (2019).

Além disso, as duas paginas apresentam o logotipo do site (Figura 9), pensada de forma
a conter os elementos que remetesse ao imoével, o banco de dados e as informagdes,
representados, respectivamente, pela silhueta de uma casa, lista e computador. Foi escolhido a

cor azul pois na linguagem HTML ¢ vista como uma cor ligada a informagao.

Figura 9 — Logotipo do site.

Fonte: Autor (2019).

e Pdaginas Privadas

As paginas privadas, sdo necessarias permissao para o acesso, € consistem em:
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Page 2 US.php, apresenta o mapa com a localizacdo do imdvel por meio de fungao,
exposta no topico a seguir e as informacdes cadastradas sobre 0 mesmo, nao sendo possivel
realizar alteragdes, pois foi utilizado o readonly nos campos de <input>. Todo o corpo da pagina
foi feito dentro da <div class= “container”> </div>, da mesma forma que as paginas publicas.

As telas Page 3 ADM.php, Page 3 ADM ALT.php, Page 3 ADM CAD.php e
Page 3 ADM_CONST.php apresentam uma barra de navegagao na parte superior, definida na
tela nav.php, criadas utilizando dos mesmos elementos das telas citadas anteriormente, apenas
inserido a tag <nav> </nav>indicando a barra de navega¢ao com os elementos: Cadastras Novo
BCI, Alterar Cadastro e Ver todos Cadastrados (Figura 10). Além disso, no canto esquerdo da

barra de navegagao foi colocado o logotipo apresentado anteriormente na Figura 9.

Figura 10 — Script HTML da nav.php.

ntent-center"”

" data-target="#col

Cadastrar Novo BCI

“»| Alterar Cadastro |

IS">Ver todos Cadastrados

width="58" height="58"

Fonte: Autor (2019).

A Page 3 ADM.php apresenta em seu conteudo apenas a recepg¢ao do administrador e
um botdo para cadastrar novo administrador que, quando clicado, abre um modal, ou seja, ¢

aberto uma caixa de dialogo sobre o conteudo da pagina (Figura 11).
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Figura 11 — Modal em HTML.

ia-labelledby="Titule zado" aria-hidden="true"
cument”

Fonte: Autor (2019).

No corpo do modal foi colocado os campos Nome, E-mail, Senha, Confirmacdo de
Senha e os botdes de salvar e fechar.

Jana Page 3 ADM CAD.php, acessada através do link Cadastrar Novo BCI, na barra
de navegacao, o corpo da pagina ¢ composto pelos campos de cadastramento, feitos através do
<input> do tipo texto, para os campos a serem digitados, <input> do tipo checkbox para os

campos a serem marcados e <select>, para aqueles que contém selecao (Figura 12).

Figura 12 — Exemplos de <input> e <select>.

" name="s i [1">Muro/Passeio

name="
value
value

value §">Inclinacd3c Frontal Significativa

value ‘>Topografia Irregular (Interno)

Fonte: Autor (2019).

Em alguns campos foi adicionado o termo required, que sinalizam ao usuério que o
campo ¢ necessariamente deverd ser preenchido, pois estes campos sdo necessarios para o
calculo do IPTU e para identificacao do imdvel.

A divisdo da Page 3 ADM_CAD se deu baseada na divisao feita no Espelho do Imovel,
ficando na forma:

1. Dados Gerais: sao inseridos os dados sobre o proprietario e o imovel;
2. Enderegos: endereco do imovel, de entrega (proprietario) e as

coordenadas;
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Dimensoes: areas, testadas e a data do cadastramento;

4. Principal: informagdes sobre o imodvel referentes a localizagdo no
municipio, tipologia e ano de construcao;

5. Informagdes do Imoével e Caracteristicas da Construgdo: Informagdes
referentes as edificagdes, valores venais e IPTU, Servigos/equipamentos

recebidos pelo imovel e as observagdes.

A pagina ainda contém os botdes para escolher se as coordenadas serdo digitadas ou
inseridas através da localizagdo em tempo real, botdo para o calculo do IPTU e do valor venal
de 2019, além do botao para salvar.

A tela Page 3 ADM_ALT.php, acessada através do “Alterar Cadastro” na barra de
navegagao, apresenta em seu corpo um campo para inser¢ao da matricula que sera buscada no
banco de dados através do clique no botao de pesquisa, revelando uma tabela com o a matricula,
nome do proprietario e enderego do imovel, que quando selecionada abre um modal com as
informagdes da Page 3 ADM_CAD, ja preenchidas, permitindo a alteragao ao clicar no botdo
salvar. Ja Page 3 ADM_CONST, “Ver todos Cadastrados” na barra de navegacao, apresenta
diretamente a tabela com a matricula, nome do proprietario ¢ enderego do imovel de todos os
cadastrados no banco de dados e, da mesma forma, quando selecionada apresenta o modal com
as informagdes podendo ser alteradas. Ambas as telas apresentam mesma estrutura das paginas
citadas anteriormente.

A estilizagdo das paginas foi feita pelo style.css, definindo o fundo em tom préximo ao
neve (Snow), evitando reflexos que dificultariam a leitura, e os detalhes em tom azulado (Light

Sea Green) (Figura 13).

Figura 13 — Snow e Light Sea Green.

Fonte: Autor (2019).
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No mesmo script de estilizagdo foram definidos também os tamanhos e posicdes das

tags, margens, estilo dos titulos e textos e sombreamentos (Figura 14).

Figura 14 — Estilizacao da <div id= “corpo-box’>.

#corpo-box{
background-color: B#2
width:1eeepx;
height:auto;

margin: 18px auto Opx;
border-radius:

opacity:8.9;

Fonte: Autor (2019).

Para unir todas as telas e aplicar os estilos, foi criada a pagina index.php, que inicializa
o site, nela foi alocado a Page 1.php como a pagina inicial e inclusdo do nav.php (Figura 15),
também foi feito o cabegalho com o titulo do site, linguagem e a inser¢ao dos links necessarios

para o funcionamento do Bootstrap e JavaScript em todo site (Figura 16).

Figura 15 — Inclusdo da Page 1.php e nav.php no index.php.

: (isset($_SESSION["admin"]) 2 "

Fonte: Autor (2019).

Figura 16 — Cabecalho index.php.

charset="UTF-8"
BCI - Monte

A A

A

crossori

Fonte: Autor (2019).
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No index.php também ¢ incluido o crud.php, responsavel pela ligagdo com o banco de

dados, sendo esta ligacao feita através do comando:

$conexao = PDO("mysql:host=localhost;port=3306;dbname=NOME DO BANCOQO", "U

TILIZADOR", "SENHA");
Sendo que o NOME DO BANCO, UTILIZADOR e SENHA foram configurados de

acordo com o banco indicagao do site.

No crud.php foram feitas as interagdes com o banco, de inser¢do, sele¢do, atualizacio e
delete (Figura 17).

pare
(“$usuario”’, '$email’, '$senha’);");

$stmt->execute();
return $stmt->rowCount();

ion $e){

Fonte: Autor (2019).

Para adicionar o caminho do crud.php no index.php foi feito o seguinte comando:

session_start();

include once "banco/crud.i
Assim, pode-se fazer as ligacdes entre o as fung¢des do crud.php com o site, como

exemplificado na Figura 18, onde o index.php recebe a ligagdo do crud.php com o banco de
dados.

Figura 18 —Funcao “valor” sendo transferida para o index.php.

else if ($_GET["var”
$valor = (

if($valor)

echo

echo

Fonte: Autor (2019).
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Para visualizagdo das paginas em PHP foi utilizado o software Wampserver64.ink, que

simula um localhost no Google Chrome, possibilitando uma visualizacdo das paginas antes da

hospedagem do site em ambiente externo ao computador.

3- Fungdes JavaScript:

Como ja apresentado, o site apresenta algumas interagdes, quando clicado em botdes,

sendo elas: Consultar, Pesquisar, Entrar e Salvar. Para essas, e outras funcdes foi criado o

script.js, responsavel por conter as fungdes que compde o site, o qual € composto ainda pelo

index.php também. As fung¢des presentes no script.js estdo demostradas na Tabela 6).

Tabela 6 — Fung¢des do script.js.

Funcao Realizacoes
consulta() Realiza a consulta no banco de dados pelo CPF/CNPJ
logar () Permite acesso a area do Admin
cadastro() Cadastra novo Admin
bei() Realiza o cadastramento de um novo BCI
calcularIPTU ()  Realiza os Calculos referentes ao [IPTU
pesquisar() Pesquisa o BCI a partir da Matricula
preencher() Preenche os campos do BCI pesquisado
imovel() Realiza a conexao do preencher() com o modal
manual () Permite o usudrio digitar as coordenadas
optioncheck() Escolha entre Testada ou Encravada
removeTestada() Controla o nimero de Testadas
update() Atualiza um BCI
del() Apaga um BCI

Fonte: Autor (2019).

A Figura 19 demostra como ¢ a estruturagdo da fun¢do consulta (), em que

quando positivo a busca do CPF ou CNPJ no banco de dados, ele passa para a pagina

Page 2 US e quando negativo a busca, apresenta a mensagem “CPF/CNPJ nao encontrado”.
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Figura 19 —Fungdo “consulta()”.

(data){

window.location_href = ~index.php?pag $("#cpt”).val()} ;

Fonte: Autor (2019).

Para a funcdo calcularIPTU, foi necessario realizar algumas classificacdes® sobre as
respostas enviadas para o formulario. As classificacdes realizadas pela fun¢ao foram: Valor
Padrdo da Construcdo, Aliquotas, Pontuagcdo das Caracteristicas e Fator de Esquina,
representada na Figura 20.

As demais classificagdes, como Zona e Estado de Conservacao foram feitas diretamente

sobre a escolha no <select>.

Figura 20 - Classificagdo do Fator de Esquina a partir do nimero de testadas.

if (testadas == 1)

cfe = 1;
2 if (testadas ==
cfe = 1.1;

if (testadas ==
cfe = 1.2;
> if (testadas »= 4
cfe .3;

cfe = 8.8;

Fonte: Autor (2019).

Ap0s a classificagdo, o JavaScript realiza as operacdes matematicas pertinentes aos
calculos do Valor Venal de 2019 e o IPTU. Dentre as operacdes matematicas, destacam-se:

e Valor Venal Territorial (VVT)

VVT = Vm? * FE * FT % 30 * A*FI*(%) (1)

5 Classificagdes de acordo com a Lei Complementar N° 50 de 28 de dezembro de 2017.
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Sendo Vm? ¢ o valor do metro quadrado, FE o fator de esquina, FT o fator de topografia, A
a area total, FI a fra¢do ideal (&rea construida dividida pela area total construida) e MT a
metragem da testada.

e Valor Venal Predial (VVP)

VVP = AE « VP * FC = FP (2)
Sendo AE a area edificada, VP o valor padrao, o FC e o FP sdo os fatores de conservagao e
pontuagdo, respectivamente.

e Valor Venal Total (VV)

VvV =VVT +VVP 3)
e (Cilculo do IPTU

IPTU= ((VVT * 0,4) + (VVP  0,3)) * aliquot a 4)
Além das fungdes no script.js, foram feitas funcdes dentro do crud.php, ja demostradas
no topico anterior. E também fung¢des nas telas, como é o caso das fungdes de local(), na
Page 3 ADM CAD.php, Page 3 ADM ALT.php e Page 3 ADM_CONS.php. Essa funcao

permite habilitar o local em tempo real e salvar suas coordenadas (Figura 21).

Figura 21 — Funcéo “local()”.

(position) {

latitude
longitude ion. s.longitude;
coordinate .Mm3 atLng(latitude, longitude);

optionsMap = {
center : coordinate,
19,

ypeld: google.maps.MapTypeld.ROADMAP

ap(document.querySelector(".m optionsMap);

map: map

.latitude).attr(
. longitude).attr(

Fonte: Autor (2019).
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JanaPage 2 US.php, estdo presentes quatro fungdes, carregaPonto(), todosOsPontos()
e carregaMapa() (Figura 22). Sendo a primeira responsavel por carregar o ponto referente a
latitude e longitude do imével no mapa, a segunda funcao centraliza o mapa em Monte Carmelo

e a ultima carrega o mapa no site.

Figura 22 — Fungdes “carregaPonto()”, “todosOsPontos()” e “carregaMapa”.

carregaPonto(im
marker =
position:
map: map

e

google.maps.event.addListener(marker, ‘click’,

E

carreg af . -47.56833688, 14);
$ . get|( ar=pont echo $_GET["id"]
if(data)
data = parse(data);

for(i data)
carregaPonto(data[i]);

carregaMapa(lat, lng, zoom) {
optionsMap = {

center : gle.maps.LatLng(lat, lng),

Z0Oom: Zoom,

mapTypeld: google.maps.MapTypeld.ROADMAP

le.map (document.queryselector(”.map”), optionsMap);

Fonte: Autor (2019).

Para inserir essas fung¢des foi utilizado as tags <script> </script>, que delimita onde ¢
possivel realizar o uso do JavaScript fora de uma pagina com extensao .js.

A utilizagdo do mapa se deu por meio do comando abaixo, sendo a key liberada pelo
Google APIs, para isso foi necessario o cadastramento de cartdo de crédito, tendo o uso valido

para até um ano, sendo necessario renovagao apos esse prazo.

src="https://maps.googleapis.com/maps/api/js?key=>***#k+xk

4- Implementa¢ao do PWA no arquivo HTML/PHP:

Para implementacao do PWA, foram criados dois arquivos, o sw.js € 0 manifest.json, o

primeiro consiste em um arquivo JavaScript, como os mostrados anteriores, com trés fungdes
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que permitem o site ser instalado e ativado como aplicativo nativo em dispositivos moéveis, e

o segundo caracteriza como o web app deve ser apresentado ao usudrio (Figura 23 e 24). Ambos

arquivos foram adicionados ao index.php.

Figura 23 — Arquivo sw.js.

self.addEventListener( (event) {
rent.waitUntil(
aches.open("v1").then( (cache) {

self.addEventListe (event) {

cacheWhiteli

event.waitUntil(
(cacheNames) {

cacheNames .map( (cacheName) {

self.addEventListener( fetch’, (event)
t.respondWith( 0O f

it fetch(event.request);

1

Fonte: Autor (2019).

Figura 24 — Arquivo manifest.json.

{}
{} man

"name”: "BCI |
"short name":
"description”:
"start url":
"display”:
"orientation”:
und_col

"icons™:

1,

"author”:

Fonte: Autor (2019).
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5.3.3 Tete Qualitativo

Para o teste qualitativo, foram formuladas cinco perguntas que conseguissem abranger
tanto o site em seu formato padrao como em PWA nos dispositivos moveis, sendo elas:
1. A proposta do Site/PWA foi util?
O Site/PWA esta claro e objetivo?
Utilizaria o site/PWA?

Vocé ja conhecia o PWA?

U

Em que o PWA contribui para o melhoramento do Site?

A primeira pergunta refere-se a proposta central do site, que ¢ a consulta do BCI pela
populagdo e o cadastramento pela prefeitura. A segunda pergunta consiste analisar se a interface
do site ¢ compreensivel e se ha dividas sobre o que se deve inserir em determinados campos.

J4 a terceira pergunta ¢ dividida em dois caminhos, para o usuario comum ou empresa
e para a prefeitura. Em que o usuario comum ou empresa da area de agrimensura e cartografica
referentes a consulta e a prefeitura tanto a consulta quanto o uso para o cadastramento
imobilidrio.

A quarta e a quinta pergunta, consideram a utilizagdo como PWA, ou seja, no dispositivo
movel, sendo que uma refere-se ao conhecimento sobre o PWA e a outra em qual sentido o uso
do PWA pode contribuir para a proposta apresentada pelo site.

As perguntas foram feitas para oito voluntérios, sendo dois funciondrios da prefeitura,
um funcionario de uma empresa que presta servicos na area de agrimensura € cinco usuarios

comuns.

6. RESULTADOS E DISCUSSOES

O site foi hospedado na plataforma gratuita freewha.com, que pode ser visualizado no

seguinte dominio: https://mcboletim.orgfree.com/. Assim, permite-se avaliar os resultados

obtidos através do método apresentado na se¢do anterior.

6.1 Banco de Dados
O banco de dados ao ser implementado no seu dominio recebeu o nome de 60053,
ficando como mostra a Figura 25. Importante salientar que o primeiro Admin foi implementado

diretamente pelo banco de dados, para que assim possa ter controle sobre todas as paginas.


https://mcboletim.orgfree.com/
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Figura 25 — Banco de Dados implementado.

Tabela =  Acgdes
admin 3¢ |5 Procurar 34 Estrutura S Pesquisar F¢ Insere i limpa @ Elimina
imovel go =] Procurar s Estrutura % Pesquisar %c Insere i Limpa @ Elimina
| informacoes iy |=] Procurar 4 Estrutura % Pesquisar 3¢ Insere [ Limpa @ Elimina
proprietario i || Procurar sy Estrutura & Pesquisar % Insere i Limpa @ Elimina
testada ¢ (=] Procurar 4 Estrutura % Pesquisar % Insere §giLimpa @ Elimina
valores 90 || Procurar s Estrutura 4 Pesquisar 3« Insere fgfilimpa @) Elimina
6 tabelas Soma

Fonte: Autor (2019).

Cada tabela foi implementada com seus atributos, como exemplifica a Figura 26, que

apresenta as colunas da tabela proprietario.

Figura 26 — Tabela proprietario.

= 60053

}— [ New

-II-_ = admin

-II-_ i imovel

T-_P’_ informacoes

=l _IT’_ proprietario

=il Columns

I New

|1l prop_bairro
1l prop_cep
Il prop_cidade
|0l prop_comp
il prop_cpf
|l prop_end
|l prop_estado
Bl prop_nome
LIl prop_num
+- = indices

T - testada

+| 4 valores

+ | information_schema

Fonte: Autor (2019).

6.2 Boletim Cadastral Imobiliario de Monte Carmelo

Ap6s a implementagdo dos elementos para a criagdo do site mcboletim, obteve-se as
seguintes telas para o uso convencional:

A Page 1.php, a principal tela, que inicializa o site (Figura 27), Page 2 US.php,
apresentando o mapa com Monte Carmelo centralizado e o ponto marcado a localizagdo de uma
matricula ficticia, apenas para visualizagdo (Figura 28), e os dados referentes ao cadastro desta

matricula (Figura 29).



Figura 27 — Tela Page 1.php.

41

Colsulta ac BCI

CPF ou CNPJ (apenas nimeros)

2 Admin

Fonte: Autor (2019).

Figura 28 — Tela Page 2 US.php com mapa.

Boletim Cadastral Imobiliario

eli A
Mapa Satélite ¥ P
%, RES. LAMBARI =
% ES. CAMPESTRE
LAGOINHA
DO TREVO
CATULINA MATOS VILA DOURADA
DE CASTRO
BOA VISTA RES. JUNDIAI
DO CARMO AERQPORTO ||
RES. MORADA Monte
NOVA Carmelo
| T=E| BATUGUE §
JARDIM ZENI
CAMPOS
ELISEOS BATUQUE NOVO
ALTO DA +
RIRALGOIN ) VILA NOVA
MONTREAL —

JARDIM ORIENTE

Google

Dados canogrificos 22019 Termos deUso  Infuxmat e ns mapa

Dados Gerais

G sair

Fonte: Autor (2019).
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Figura 29 — Tela Page 2 US.php com os dados.

Dados Gerais C» sair

Matricula: Cadigo do Imével: Inserigio:

1000 1 1000

Proprietario: CPFICNPJ:

Jodo da Silva 44444444444

Enderegos

Enderego do Imdvel: Numero: Complemento: CEP:

Avenida Jodo Pinheiro 243 = 38500000

Segdo: Grupo/Lado: Bairro:

Centro

Dimensdes

Area Terreno: Area Construida: Nimero de Testadas:

360 157.14 Metragem: Logradouro:

12 Avenida Jodo Pinheir
Area Dependéncia: Area Total:

0 157.14

Fonte: Autor (2019).
A Figura 30 demostra a tela Page 2 ADM.php, com a caixa central para efetuar o login,
dando acesso a Page 3 ADM (Figura 31) e o modal com o cadastro de novo administrador

(Figura 32).

Figura 30 — Tela Page 2 ADM.php.

G sair

Administrador

Emaif

Senha

4

Fonte: Autor (2019).
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Figura 31 — Tela Page 3 ADM.php.

G Sair

Boletim Cadastral Imobiliario

Bem vindo, Lucas Vicentini Viana. Escolha uma op¢do acima.

Fonte: Autor (2019).

Figura 32 — Tela Page 3 ADM.php com modal ativado.

Cadastrar Novo Administrador

Nome:

Confirmar Senha:

Fonte: Autor (2019).

A Page 3 ADM _CAD, responsavel pelo cadastramento do novo BCI, apresentada da
seguinte forma: Figura 33 com os Dados Gerais e Enderecos. As Figuras 34 e 35 representam
como ¢ a funcionalidade do botdo de pegar coordenadas do local ou preenchido manualmente.
Figuras 36, 37 e 38 as Dimensdes e Principal e como ¢ feito o preenchimento das Testadas,

respectivamente. Ainda, a Figura 39 com o célculo do IPTU e o botdo pra salvar as informagdes.



Figura 33 — Tela Page 3 CAD.php
| Alterar Cadastro| Vel do
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Dados Gerais

Boletim Cadastral Imobiliario

@ sair

Matricula: Cadigo do Imével: Inscrigao:
Proprietario: CPFICNPJ:
Enderegos
Enderego do Imdvel: Numero: Complemento: CEP:
Segdo: Grupo/Lado: Bairro: Latitude e Longitude:
Fonte: Autor (2019).
Figura 34 —Coordenadas do local.
Latitude & Longitude:
Manualmente:  Pegar do Local
Mapa Satélite
= I
[=] ,
ml.
c
=
=
o §
i da Vitarmina =t
LA
GO Dedos do mapa:  Termos de Uso
Fonte: Autor (2019).

Figura 35 — Coordenadas digitadas manualmente.

Latitude e Longitude:

-18.7267353

-47_499057799999996

Manualmente Pegar do Local

Fonte: Autor (2019).



Figura 36 — Tela Page 3 CAD.php Dimensdes e Principal.
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Dimensodes

Area Terreno:

Area Dependéncia:

Area Total Construida:

Recuo Residencial:

Data do Cadastro:

Principal
Loteamento: Zona:
Quadra: Lote:

Area Construida: Nlmero de Testadas:
Testada(s)
Encravado

Area Total:

N° Unidades:

Recuo Comercial:

Categoria: Tipo de Construgio:

Ano Construgio: Estado de Conservagac:

Tipo de Cobranga:

Situagao do Terrenc:

© sair

Fonte: Autor (2019).

Figura 37 — Testadas.

Metragem:

Metragem:

* Testada(s)
Encravado

Mumero de Testadas:

Logradouro:

Logradouro:

Fonte: Autor (2019).

Figura 38 — Encravado.

NUmero de Testadas:

Testada(s)
s Encravado

Metragem:

Fonte: Autor (2019).




Figura 39 — “Botoes Calcular Valor do IPTU” e “Salvar”.
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Servigos/Equipamentos:

) Muro/Passeio

[ Galeria

) Rede de Telefone

] Guia Sarjeta

) luminago

] Limpeza

[ Agua

[l Esgoto

[l Servico e Saneamento
] Servico e Coleta de Lixo
[ Servico e Conservacéo

Observagoes:

Revestimento Externo: Instalagae Sanitaria:

v v
Pisos: Estrutura:

v v
Forro: Instalagdo Elétrica:

v v
Cobertura:

M _

Historico do Valor Venal:

0> Sair

e4l.

Fonte: Autor (2019).

JaasPage 3 ADM ALT e Page 3 ADM_CONS estdo como mostradas nas figuras 40

Figura 40 — Tela Page 3 ALT.php.

Boletim Cadastral Imobiliario

Digite a Matricula a ser alterada:

Ex 11111 (ndo utilize pontos)

G+ Sair

Fonte: Autor (2019).
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Figura 41 — Tela Page 3 CONS.php.

BCI Cadastrar Novo BCI | Alterar Cadastro | Ver todos Cadastrados alY G+ Sair

Boletim Cadastral Imobiliario

Matricula Proprietario Enderego

1000 Jodo da Silva Avenida Jodo Pinheiro

Fonte: Autor (2019).

Para os dispositivos moveis ¢ necessario acessar o site de forma convencional pela

primeira vez, ai sim, realizar sua instalagdo (Figura 42).

Figura 42 — Instalacdo do PWA em dispositivo mével.

4]

@ mcholetim.orgfreecom (1)  } (b @ 1 Novaguia

-

~
L~

=

Nova guia anénima

— Favoritos @

= Guias recentes

Histarico

Downloads

Traduzir...

Compartilhar... ®
Encontrar na pagina

Adicionar a tela inicial

Versdo para computador

Danfintiracine

Fonte: Autor (2019).
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A inicializacdo do PWA e as paginas de consulta e /ogin sdo demostrados na Figura 43.

Figura 43 — Inicializacdo do PWA e as primeiras paginas.

2 Admin o saif

Colsulta ac BCI I Administrador

q Consultar ‘
B3

ae U
¢ o o J < o o J <9 o o

Fonte: Autor (2019).

E percebido uma ndo centralizagdo dos elementos em telas pequenas, como a do
smartphone da Figura 43. A Figura 44 mostra como o PWA ¢ visto nos dispositivos moveis do

tipo fablet, com telas maiores, ndo tendo esse problema com a organizac¢do da pagina.

Figura 44 — Interface do PWA em dispositivo modvel do tipo tablet.

Colsudy 4o B Adminiséragor

Fonte: Autor (2019).
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O motivo pelo qual os elementos perdem sua centralizagdo nos dispositivos com telas
menores nao foi identificando, porém ndo interfere na funcionalidade do aplicativo. Sendo
apenas um problema relacionado com a estética do produto.

Além disso, para a inser¢ao dos dados ¢ indicado o uso dos fablets, pois a quantidade
de elementos a serem preenchidos para o cadastramento ¢ grande, ndo ficando moroso o
trabalho para o funcionario responsavel. Da mesma forma, ndo interfere negativamente na

funcionalidade do aplicativo.

6.3 Teste com Usuario

Apds os usuarios serem apresentados ao site e a0 PWA instalado no dispositivo, foram
feitas as perguntas apresentadas anteriormente, obtendo as respostas, de acordo com a Tabela
7.

Os testes feitos com os funciondrios da prefeitura foram realizados dentro da propria
prefeitura, durante o expediente dos mesmos, da mesma forma com o funcionario da empresa,
em que os testes foram feitos em horario comercial dentro da empresa. Ja para os usuarios
comuns, foram escolhidos pessoas aleatdrias que aceitaram responder as perguntas durante o
periodo da tarde e noite, enfrente a um supermercado da cidade.

FP: Funcionario da Prefeitura, EM: Empresa da area e US Usuario comum.

Tabela 7 — Questionario qualitativo.

A proposta do Site/PWA foi util?

FP1: Sim, bom para manter a populagdo informada.

FP2: Sim.

EM: Sim, muito 1til evitando gastos com cartério e ganha tempo com as consultas rapidas.

US1: Sim, interessante a proposta.

US2: Sim, mas ndo me interessa por ndo ter nenhum imével em meu nome.

US3: Sim.

US4: Sim.

USS: Sim, gostaria de poder utilizar.

O Site/PWA esta claro e objetivo?

FP1: Sim.

FP2: Sim.

EM: Sim.

US1: Sim.

US2: Sim.

US3: Sim.

US4: Sim.

USS5: Sim.
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Utilizaria o site/PWA? (Consulta ou Administrativo)

FP1: Sim, para consulta e seria bom para ajudar alguns funcionarios a localizarem os imoveis.

FP2: Sim, utilizaria para consulta e seria muito bom para uma prefeitura sem o cadastro.

EM: Sim.

USI1: Sim.

US2: Sim.

US3: Sim.

US4: Sim.

USS5: Sim.

Vocé ja conhecia 0o PWA?

FP1: Nao.

FP2: Nao.

EM: Nao.

US1: Nao.

US2: Nao.

US3: Nao.

US4: Nao.

USS5: Nao.

Em que 0 PWA contribui para o melhoramento do Site?

FP1: Para garantir o cadastramento direto da rua.

FP2: Proporciona precisao em tempo real com a localizagao.

EM: Poder realizar a pesquisa em campo.

USI: Acredita que facilitaria o cadastro.

US2: Néo soube dizer.

US3: Nao acha que exista diferenga.

US4: Néo soube dizer.

USS5: Facilidade de acesso aos dados.

Fonte: Autor (2019).

Além dessas respostas foi sugerido pela prefeitura que implemente ferramentas capazes
de realizar as medigdes do imével pela imagem, e a empresa sugeriu um resumo da matricula,
mostrando os antigos proprietarios e as averbagoes e as retificagdes dos imdveis.

Importante ressaltar que nenhum dos usudrios testados possui daltonismo, ou algum
problema de vista que possa interferir nos resultados apresentados acima. Também deve-se
pontuar que os testes ndo levam em conta faixa etaria, escolaridade, sexo e frequéncia de uso a

computadores ou dispositivos moveis.

7. CONSIDERACOES FINAIS

O presente trabalho teve seus objetivos concluidos, a estruturacao do banco de dados foi

satisfatoria para a implementacdo do site, assim como a propria implementa¢do do PWA que
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cumpre com seu objetivo de permitir que seja feito o cadastro do BCI para Monte Carmelo e,
assim, a populacao possa se informar sobre a sua situagdo cadastral.

Os usuarios mostraram bastantes satisfeitos com a proposta, em especial a empresa de
agrimensura, pois facilitaria muitos processos, como a visualizagdao rapida dos dados ou até
mesmo a busca por matriculas.

Além disso, a contribui¢do do PWA para o site ¢ significativamente positiva, como
apontados pelos funcionarios da prefeitura e a empresa, permitindo que o cadastro seja feito de
forma mais dinamica e as consultas sejam mais rapidas.

Existe ainda a necessidade de implementar mais ferramentas que possam contribuir com
0 BCI de Monte Carmelo, como a op¢ao de inserir fotos ao cadastro € ndo apenas a visualizagao
pelo street view, tendo em vista as localidades que ndo permite o uso desta ferramenta. Ainda,
tem-se as sugestoes apontadas pelos usudrios, como o resumo da matricula e as medi¢des no
mapa.

Desta forma, além dessas melhorias que podem ser feitas como sugestdo para futuros
trabalhos, coloca-se monitoramento em tempo real do funcionario responsavel pelo cadastro
nas ruas, podendo assim o administrador ter mais controle sobre o cadastro e a maior integracao

com a matricula, que possibilitaria um cadastro mais completo.
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ANEXO A - Lei municipal n° 50 de 28 de dezembro de 2017

¢, PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARMELO

GABINETE DO PREFEITO
Praca Getilio Vargas, 272, Centro
Fone 34 3842 5880 — Fax 34 3R42 5775

LEI COMPLEMENTAR N° 50 DE 28 DE DEZEMBRO DE 2017.

“Ddé nova redacdo a Dispositivos da Lei
Complementar 082/1997 e di outras providéncias”.

O povo de Monte Carmelo, Estado de Minas Gerais, por seus representantes legais,
APROVOU e o Prefeito Municipal SANCIONA a seguinte Lei:

Art. 1° - Os Artigos 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61,
62, 63, 64, 65, 66, 67, 68 e 69 do capitulo II do Titulo II, da Lei Complementar n° 082 de 30 de
Dezembro de 1997, passam a vigorar com a seguinte redago: .

TITULO I
CAPITULO T

DO IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO
SECAO I

Art. 40 -O Tmposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana tem como fato gerador a
propriedade, a titularidade de dominio Gtil ou a posse 2 qualquer titulo de bem imovel, edificado ou ndo,
Jocalizado na Zona Urbana do Municipio.

§ 1° - Para os efeitos deste Imposto, entende-se como Zona Urbana a definida em Lei Municipal,
observando o requisito minimo da existéncia de dois dos seguintes melhoramentos:

a) Meio fio ou calgamento, com canalizagio de Aguas pluviais;

b) Abastecimento de 4gua;

c) Sisterna de esgotos sanitirios;

d)Rede de iluminagio publica, com ou sem posteamento, para distribuigio
domiciliar;

¢)[scola primaria ou postos de saide a uma distincia méxima de 3 (irés)
quildmetros do imével considerado.

§ 2° - O Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU, incide também nos imoveis
que embora localizades fora da 4rea urbana, sejam considerados, pela sua utilizagZo, unidades urbanas,
incluindo as zonas € os prédios industriais, os loteamentos regularizados ou néo, os agrupamentos
residenciais, os sitios de recreio, distritos, entre outros.

§ 3° - Para efeito deste imposto considera-se:
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1 — Prédio — o imovel edificado, compreendendo o terreno com a respectiva
construgdo e dependéncia (s);

Il — Unidade Predial — prédio ou parte de prédio que comporte a instalagio
independente de residncia ou de atividade de qualquer natureza;

I — Terreno — o imoével nfo edificado;

IV — Gleba — a area de terra que ndo foi objeto de loteamenio ou
desmembramento, inclusive chicaras e demais 4reas ndo tributadas pelo
Imposto Federal;

V —Fato gerador, para todos os efeitos legais, em 1° de Janeiro de cada ano.

§ 4° - Sdo também consideradas terreno:

I — a sobra de area de prédio que nZio apresente as condigdes estabelecidas no
paragrafo anterior;
1l — iméveis destinados a estacionamentos de veiculos e depésito de materiais,
desde que a construgio seja desprovida de edificagdo especifica;
TIT — a 4rea com:

a) Construgdo provisoria que possa ser removida sem destruicio ou alteragao;

b)Construgio que a autoridade competente considere inadequada, pela 4rea
ocupada, para a destinacao ou utilizagdo pretendida;

¢)Obra paralisada, edificagbes incendiadas, condenadas, abandonadas ou em
ruinas;

§ 5° - Para efeitos da alfnea “c” do paragrafo anterior, considera-se:
1 — cbra paralisada, aquela cuja licenca para construgao estd vencida e ndo foi
renovada;
11 — edificagdes incendiadas, condenadas, abandonadas ou em ruinas aquelas
em que haja constatagdo, pelo fisco municipal, de oferecerem risco a
comunidade.

Art. 41. A incidéncia do imposto independe:
1— da legitimidade do titulo de aquisigdo ou de posse do bem imével;
1I — do resultado econdmico da exploragdo do bem imével;
Iil — do cumprimento de quaisquer exigéncias legais, regulamentares ou
administrativas relativas ao imével, inclusive de licenciamento da construgéo.

Art. 42. O imposto, na forma do Cédigo Civil, transmite-se a0s adquirentes.

SECAoIT
DO SUJEITO PASSIVO

Art. 43. Contribuinte do imposto & o proprietario do imével, o titular do seu dominio atil ou o seu
possuidor a qualquer titulo.

Parigrafo Gnico: Respondem solidariamente pelo pagamento do imposto o titular do dominio pleno, o
justo possuidor, o titular de direito de usufruto, uso ou habitagdo, os promitentes compradores imitidos

2
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na posse, 0s cessionarios, 0§ promitentes cessionarios, 0s posseiros, os comadatirios € 0s ocupantes, a
qualquer titulo, do imével, ainda que pertencente a qualquer pessoa fisica ou jurfdica de direito pUblico
ou privado.

SEcdoml
DA BASE DE CALCULO E ALIQUOTAS

Act. 44. A base de calculo do imposto é o Valor Venal do bem imével.

§ 1° - Considerz-se como Valor Venal do Imével para fins previstos neste artigo:
1 —no caso de terreno: o valor da terra nua;
II - no caso de prédio: o valor do terreno ou de parte ideal deste acrescido do
valor da edifica¢do, considerados em conjuntos.

§ 2° - Mediante requerimento, poderso beneficiar-se de desconto de até 50% (cinquenta por cento) no
valor do Imposto os iméveis tombados como patriménio histérico ou cultural do Municipio, desde que
perfeitamente preservados e restaurados.

§ 3° - Para efeitos desta lei, a 4rea tributavel do Municipio é constituida de 10 zonas fiscais, conforme
Tabela 01, do Anexo 1 deste Cédigo. A distribuigdo dos Bairros demtro de cada zona Fiscal se dard
anualmente por Decreto do Executivo.

§ 4° - Nos termos do Pardgrafo anterior, compete a Comissio Técnica de Anslise e Aprovagao do
Parcelamento do Solo, nos processos de liberagio de novos loteamentos, em conjunto com a Diretoria
de Armrecadacdo definir em qual zona fiscal se enquadrard o nove empreendimento, informagdo que
devera constar no Decreto de Aprovagio do Loteamento.

§ 5° - No caso de drea particularmente desvalorizada em virtude de configuragdo muito irregular ou
acidente topografico desfavordvel, como a existéncia de cérrego, sanga, pedreira, talude exagerado,
alagamento ou inundagdo, no minimo durante seis meses, ou ainda outros acidentes que concorram para
depreciagio de modo permanente ou periddico, depreciando de maneira ¢xorbitante a avaliagdo, aplicar-
se-4 uma redugfio no valor venal até o limite de 50% (cinquenta por cento).

§ 6° - As aliquotas para calculo do imposto s30 as constanies da Tabela 02 do Anexo 01 deste Cddigo.

Art. 45. O Valor Venal do Imével serd determinado em fungio dos seguintes slementos:
1 — na avaliagéo do terreno: o preco do metro quadrado relativo 4 zona fiscal
conforme Planta de Valores, a fragdo ideal da unidade, o fator de esquina ou
ntmero de testadas, metragem da testada e topografia:
Il - na avaliagdo do prédio: o prege do metro quadrado de cada tipo de
construgio, estado de conservagdo, a drea construida e a soma da pontuagdo
das caracteristicas do imével.

Art. 46. O prego do metro quadrado do terreno padréo, serdo fixados levando-se em consideragio:
[ — o indice médio de valoriza¢ao;

Praga Getdlio Vargas, 272, Centro, Fone 34 3842 5880 — Fax 34 3842 5775
Monte Carmelo/MG — CEP: 38 500-000

56



PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARMELO
GABINETE DO PREFEITO

Praca Getilio Vargas, 272, Centro 1
Fone 34 3842 S8R0 — Fax 34 3842 5775 ]

Il — os pregos relativos as ultimas transacbes imobiliarias, deduzidas as
parcelas correspondentes s construgdes;
Tl — 6 numero de equipamentos urbanos que servem o imdvel;
IV — os acidenies naturais e outras caracteristicas que possam influir em sua
valorizacéo;
V — qualquer outro dado informativo.
Art. 47. O prego do metro quadrado de cada tipo de construgdo serd fixado levando-se em considera¢do:
I — os valores estabelecidos em contratos de construgao;
II - os precos relativos s tltimas transagdes imobilidrias;
It — o custo do metro quadrado de construgao corrente no SINDUSCON;
IV — qualquer outro dado informative.

Art 48. Para efeito de caiculo do valor venal territorial serdo considerados os valores padrio
estabelecidos na Tabela 01 do Anexo I, bem como os fatores de esquina (nimero de testadas)
apresentados na Tabela 03 & de Topografia, apresentados na Tabela 04 do Anexc I, ambas deste Cadigo,
que comporZo o célculo a partir da multiplicaggo do valor padrio do metro quadrado pelo fator de
esquina, pelo fator de topografia, vezes wrinta, multiplicado pelo resultado da raiz quadrada do
coeficiente encontrado a partir da multiplicagio da 4rea total do terreno pela fragdo ideal da unidade,
pela metragem da testada dividido por trinta.

Art. 49. O calculo do valor venal territorial se procedera pela formula:
Valor Venal Territorial = Valor do m* * Fator de Esquina * Fator de
Topografia * 30 * V(drea * Fragdo Ideal * Metragem da |
Testada / 30) ]

Art. 50. Para efeito de caleulo do valor venal Predial serdio considerados os valores padrdo estabelecidos
na Tabela 05 do Anexo I, os coeficientes de Conservagio determinados na Tabela 06 do Anexo I, bem
como a Pontuacio das Caracteristicas da construgdo do imével, dispostas na Tabela 07 do Anexo [,
todas deste Codigo, que compordo o caleulo a partir da mulsiplicagio da édrea construida pelo valor do
metro quadrada do tipo de construggo pelo fator de conservaco correspondente ao estado do imével,
pela soma, em percentual, das caracteristicas do imovel.

Art. 51. O calcuio do valor venal predial se dara pela formula:

Vdlor Venal Predial = Area Edificada * Valor Padrdo * Fator de |

Conservagdo * Fator de Pontuagdo |

Art. 52. Os precos do metro quadrado de terreno padréo e de cada tipo de construgio serfo
estabelecidos e atualizados anualmente por Decreto do Executivo, jevando-se em conta a Planta de
Valores.
Parigrafo Unico - Qualquer das alteragdes do caput que venha determinar crescimento nominal do
imposto em coeficiente superior ao da inflagio do periodo, somente poderé ser efetuada mediante Lei
especifica.

Art. 53. Para efeito do calculo do Imposto Predial Urbano, para os imoveis residenciais ou ndo, a cada
excrcicio, a aliquota correspondente sera aplicada sobre o valor venal do Prédio, sendo o valor do
imposto reduzido em até 70% (setenta por cento).

4
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Art. 54. Para efeito da cobranca de Imposto Territorial Urbano. a cada exercicio, a aliquota
correspondente seré aplicada sobre o valor venal do Terreno, sendo o valor do imposto reduzido em até
60% (sessenta por cento).

SECAO IV _
DA INSCRICAO

Art. 55. Todos os imé6veis que satisfagam as condigbes previstas neste codex, serdo obrigatonamente
inscritos no Cadastro Imobiliario, ainda que beneficiados por imunidade ou isen¢ao.

Art. 56. A inscri¢o, a averbagio ou a alteragdo serdo promovidas no prazo de até 90 (noventa) dias,
contados da data de ocorréncia do fato:
1~ pelo proprietario;
11 — pelo titular do dominio util ou pelo possuidor a qualquer titulo;
111 - pelo vendedor, pelo promitente vendedor ou promitente comprador;
IV — de oficio, quando ocorrer omisséio das pessoas relacionadas nos incisos
anteriores, através de:
2) Informagdes da Secretaria Municipal de Infraestrutura e Servigos Urbanos;
b) InformagGes obtidas no Cartorio de Registros de Iméveis ou Tabelionatos, sobre
alteragdes na posse ou propriedade de iméveis;
¢) Verificagdo in loco.

Paragrafo tinico — A inscrigdio, alteragdo ou retificagéo de oficio ndo exime o infrator das multas que
couberem.

Art. 57. A inscrigiio ou alteragdo serd precedida de requerimento, devidamente preenchido com todos 0s
dados necessirios 2 analise, contendo o endereco atualizado do responsével pelo imovel ¢ a
comprovacio, por documento habil, original ou copia autenticada, da titularidade do imével ou da
condigao alegada, destinado & Diretoria de Arrecadagdo e apresentado ao setor de Protocolo do
Municipio, situado na sede da Prefeitura Municipal.

Art. 58. O prédio teré tantas inscrigdes quantas forem s unidades distintas que o integram, observando
o tipo de utilizagdo, caso entenda o contribuinte ser melhor a individualizagéio das unidades.

§ 1° - Em lotes com mais de uma unidade construida, devera ser determinada & fragio ideal do terreno
para cada unidade.

§ 2° - Para o calculo da fragdo ideal do terreno de cada unidade, sera usada a seguinte formula:

FRAC_]O IDEAL = drea construlda dividida pela drea total construida.

Art. 59. Estdo sujeitas a nova inscrigio, alteragdo ou cancelamento da inscrigdo, nos termos desta Lei,
ou a averbacdo na ficha de cadastro:

1 — 0 desdobro, o desmembramento ou a fusdo de 4reas;

11 — transferéncia da propriedade ou posse;

11l - a transferéncia da propriedade ou dominio:
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1V - a alteragdo resultante de construgdo, ampliagdo, reforma com aumerto ou
redugiio de 4rea, demoligio, construgZo de muro e/ou calcada;
V — a ocupagio, quando realizada antes da conclusdo da obra, sem prejuize
das sang@es administrativas cabiveis;
VT — 1o caso de ireas loteadas, bem como das construidas em curso de venda:
a) Indicaggo de lotes ou de unidades prediais vendidas e seus adquirentes;
b) As rescisdes de contrato ou qualguer alteraggo.

Paragrafo inico — quando se tratar de alienagfio parcial, serd procedida nova inscrigdo para a parie
alienada, alterando-se a primitiva.

Art. 60. A Prefeitura poders, visando o recolhimento do imposto, cadastrar prédios nio regularizados,
nao gerando dircitos de qualquer espécie em relagéo 2 Administragdo Piblica.

Paragrafo tinico — Em nenhuma hipotese podera ser cadastrada constru¢do irregular sobre 4reas
publicas.

SECAOV
DO LANCAMENTO

Art. 61. O Imposto sobre a Propriedade Predial e Temitorial Urbana serd langado anualmente,
respeitada a situago fisica do imével na data do célculo.

Parigrafo linico — A alteragéo do langamento decorrente da descoberta de divergéncia entre a situagao
fatica e as informagdes contidas no cadastro imobilidrio serd procedida téo logo se constate 2 ocorréncia
do fato.

Art. 62. O langamento serd feito em nome da pessoa, fisica ou juridica, sob o qual estiver inscrito 0
imdvel no Cadastro Imobilidrio.

Paragrafo Gnico — Em se tratando de compropriedade, constardo na ficha de cadastro os nomes de
todos os comproprietarios, sendo o conhecimento emitido em nome de um deles, com a designacdo de
“outros” para os demais.

Art. 63. O lancamento feito anualmente decorrente da incluséo de oficio retroage a data da ocorréncia
do fato gerador.

Art. 64. O Imposto sobre a Propriedade Territorial e Predial Urbano — IPTU, sera pago de uma s vez
ou parcelado na forma seguinte:

§ 1° - O IPT'U serd pago em 04 (quatro) parcelas mensais, iguais e sucessivas, a partir de 10 de T unho de
cada ano, sendo que o pagamento das parcelas vincendas devera ser efetuado apés o pagamento das
vencidas;

§ 2° - O contribuinte poder4 optar pelo pagamento em parcela (mica, com desconto de 10% (dez por
cento), até o dia 10 de junho de cada ano.

§ 3° - O atraso no pagamento de cada parcela incidird, a titulo de multa, o percentual referente a 2%
(dois por cento) além de juros e corregdes.

6
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SECAO VI
DAS ISENCOES

Art. 65. Sao isentos de Imposto sobre e Propricdade Territorial e Predial Urbana — IPTU, os terrenos
prédios cedidos gratuitamente para o uso da Unido, de Estado e do Municipio.

Art. 66. Também sdo isentos do Imposto, os templos de qualquer culto, entidades sindicais ou
assemelhadas, instituigdes de educagdo, filantropicas, assistenciais e sociedades representativas, todas
desde que sem fins lucrativos.

Axt. 67. Podera ser isento do pagamento do IPTU, o aposentado, que comprovadamente, ganhe até 01
(um) salario minimo, sem rendimento de qualquer natureza e que possua em todo territério nacional um
unico imével nele residindo, conforme regulamentagéo por Decreto especifico.

Art. 68. Concessdes especiais do IPTU, somente poderdo ocorrer através de Lei especifica.

SECAO vIT
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 69. As infragdes as normas relativas aos tributos do cadastro imobilidrio sujeitam o infrator as
seguintes penalidades:
I — InfragBes relativas 4 inscrigio cadastral da respectiva area: aos que
deixarem de efetuar a inscrig3o, na forma e prazos estabelecidos:
a) 0,5 Unidades Fiscais Municipal — UFM por m? nas unidades unifamiliares
quando o titular possuir um unico imével;
b) 1,0 Unidade Fiscal Municipal ~ UFM por m? nas demais.
11 — InfragGes relativas a aglo fiscal: aos que se recusarem a exibir documentos
necessarios a apuragio de dados do imével, embaracarem a agdo fiscal ou ndo
atenderem as convocagdes efetuadas pela Administragdo e ndo promoverem
alteragBes cadastrais relativas ao imdvel, multa de:
a) 50 Unidades Fiscais Municipal — UFM, nas unidades unifamiliares, quando o
titular possuir um nico imével;
b) 100 Unidades Fiscais Municipal — UFM nas demais.

ANEXOS

TABELA 11
ZONAS FISCAIS

(Art. 44, § 2°)
ZONA | VALOR
01 RS 153,81
02 RS 115,35
03 RS 84,62

04 RS 63,25
05 | R$51,20
06 RS 36,25
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07 R$27,53

08 R$ 18,70

0% R$ 12,51

10 R$ 20,57

TABELA 02
ALTQUOTAS
(Art. 44, § 5°)

TERRENOS EDIFICADOS

1,50%

10.000,00 M?

TERRENOS NAO EDIFICADOS DE AREA MENOR QUE

1 2,00%

A 10.000,00 M?

GLEBAS/TERRENOS DE AREA IGUAL OU SUPERIORES |

1

3,00%

TABELA 03
FATOR DE ESQUINA
(Art. 48)
N° TESTADAS | COEFICIENTE |
UMA TESTADA 1 |
DUAS 1,1 i
TESTADAS
TRES TESTADAS 1,2
QUATRO OU 13
MAIS
ENCRAVADO 0,8
TABELA 04
FATOR DE TOPOGRAFIA
(Art. 48)
SITUACAO DO TERRENO | COEFICIENTE
PLANO 1
INCLINAGAO FRONTAL 0,9
SIGNIFICATIVA
TOPOGRAFIA IRREGULAR 0,8
(INTERNO)
TABELA 05
VALOR PADRAO DA CONSTRUGAO
{Art. 49)
__TIPO DE CONSTRUCAOQO VALOR
' CASA/SOBRADO RS 507,09
APARTAMENTO RS 608,52
TELHEIRO/MADEIRA R$ 81,12
GALPAQ ABERTO RS 141,99
INDUSTRIA RS 141,99
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SALAS/LOJAS R$ 304.25
ESPECIAL RS 507,09 |
TABELA 06
FATOR DE CONSERVACAO
(Art. 49)
ESTADO DE CONSERVACAO COEFICIENTE
NOVA/OTIMA 1
BOM 0,9
REGULAR 0,7
MAU 0,6
PESSIMO 0,4
TABELA 07
PONTUACAO DAS CARACTERISTICAS
(Art. 49)
| Casa/Sobrado | Apartamentos | Telheiro | Galpdo | Indéstria | Loja Especial
Revestimento Externo
Sem Revestimento 0 0 0 0 0 0 10
Embogo/Reboco 5 5 0 9 8 20 16
Oleo/Latex PVA 19 16 0 15 11 23 18
Caiacio 5 5 0 12 10 21 20
Madeira 21 19 0 19 12 26 22
Cerdmica 21 19 0 19 13 27 23
Especial 27 24 [4] 20 14 28 26
Pisos
Terra Batida 0 0 0 Q 0 0 0
Cimento 3 3 10 14 12 20 10
Ceramica 8 9 20 18 16 25 20
Tébuas 4 7 15 16 14 25 19
Taco 18 9 20 18 | 15 25 20
Mat. Plastico - Taco 18 18 27 19 16 26 20
Especial 19 19 29 20 17 27 21
Forro
Inexistente 0 0 0 [ o 0 0 0
Madeira/PVC 2 3 2 4 4 2 3
Estuque 3 3 3 4 3 2 3
Laje 3 4 3 5 5 3 3
Chapas 3 4 3 5 3 3 3
Cobertura
Palha/Zinco/Cavaco 1 4] 4 3 0 0 0
Fibrocimento/Metdlica 5 2! 20 11 10 3 3
Telha Cerdmica 3 2 15 9 8 3 3
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Laje ' 7 i 3 [ 28 [ 13 [ 11 |4 3
Especial 9 j 4 | 35 | 16 12 4 3
Instalagdo Samitaria
Inexistente 0 i 0 0 0 0 i 0 0
Externa 2 | 2 1 1 1 |0 1]
Interna Simples 3 3 i 1 1 1 1
Interna Completa 4 4 2 2 1 2 2
Mais de Uma Interna 5 5 2 2 2 2 2
Estrutura
_____Concreto [ 23 28 [ 12 T 30 | 36 24 26
Alvenaria | 10 15 '3 20 1 30 20 22
__Madeira 3 18 L4 20 20 10 20
_ Metslica 25 30 | 12 33 42 26 28
Instalacéio Elétrica
Inexistente 0 \ 0 0 0 0 [o 0
Aparente 6 ] 7 9 3 6 | 7 15
Embutida | 12 | 14 19 4 g |10 17

Art. 2° - Ficam revogados as disposi¢des em contrdrio, em especial as Leis 442/2002, 871/2010.
1.179/2014 & 0 Decreto 1.369/2014.

Art. 3° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Monte Carmelo, 28 de dezembro de 2017.

-

\
SAULO FALEI\_I}QJS CARDOSO
Prefeito ]i/_{m@\pal

2 -

W7
BOLIMAR LUCIANO DE OLIVEIRA
Procurador Geral do Municipio
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