UNIVERSIDADE FEDERAL DE UBERLANDIA

FACULDADE DE DIREITO PROFESSOR JACY DE ASSIS

MATHEUS AFFONSO DE FARIAS

LIMITES DE PROPRIEDADES RURAIS: UMA ANALISE SOBRE A CONFUSAO
DE LINHAS DIVISORIAS

UBERLANDIA
2024



MATHEUS AFFONSO DE FARIAS

LIMITES DE PROPRIEDADES RURAIS: UMA ANALISE SOBRE A CONFUSAO
DE LINHAS DIVISORIAS

Trabalho de Conclusdao de Curso apresentado
ao curso de graduacio em Direito na
Universidade Federal de Uberlandia como
requisito para aprovacao no TCC 2.

Orientador: Prof. Dr. Claudio Ferreira Pazini

UBERLANDIA
2024



Aos familiares que me apoiaram, em especial
meus pais, Genildo e Graziela.

E a Ana Luiza, ao Gabriel, ao Gustavo, a
Jéssica e a Luisa, as melhores amizades que a

FADIR poderia me proporcionar.



LIMITES DE PROPRIEDADES RURAIS

PALAVRAS-CHAVE: LIMITES - PROPRIEDADES RURAIS - ACAO DE
DEMARCACAO - USUCAPIAO - GEORREFERENCIAMENTO - TAPAGEM

RESUMO: O artigo cientifico apresenta um panorama sobre a limitacdo de propriedades
rurais. Através de uma analise doutrindria, de jurisprudéncia e legal, ¢ demonstrada a
relevancia de registro imobilidrio como forma de garantia de direitos para o proprietario, além
das peculiaridades existentes na legislacdo para registro na matricula, quando se trata de
imével rural. Entre os requisitos da matricula estara o estabelecimento de limites que podera
ser alvo de acdo de demarcagdo como forma de garantir os direitos do proprietario sobre a
area que ambos reivindicam. Se houver posse, em virtude da confusao de limites existentes, e
o proprietario ndo tomar medidas cabiveis, podera ser declarada a usucapido da éarea rural se
cumpridos os requisitos conforme demonstrado no artigo cientifico. Por fim, a pesquisa
dedicou-se a compreender o georreferenciamento e o direito de tapagem como medidas de
evitar conflitos sobre os limites em propriedades rurais mediante estabelecimento de divisas

no registro como forma de delimitagdo do objeto de direito do proprietario.

KEYWORDS: BOUNDARIES - RURAL PROPERTIES - DEMARCATION ACTION -
ADVERSE POSSESSION- GEOREFERENCING - FENCING

ABSTRACT: The article presents an overview of the limitations of rural property. Through a
doctrinal, jurisprudential and legal analysis, the relevance of real estate registration as a form
of guarantee of rights for the owner is demonstrated, in addition to the existing peculiarities in
the legislation for registration of the title, when it comes to rural property. Among the
requirements for the title will be the establishment of boundaries, which may be subject to a
demarcation action as a way to guarantee the owner's rights over the area that both claim. If
there is possession, due to the existing confusion of boundaries, and the owner does not take
appropriate measures, the adverse possession of the rural area may be declared if the
requirements are met, as demonstrated in the scientific article. Ultimately, the research was
dedicated to understanding georeferencing and the right of fencing as measures to avoid
conflicts over boundaries in rural properties by establishing visible boundaries in the registry

as a way to delimit the object of the owner's right.
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1. INTRODUCAO

O Brasil possui mais de cinco milhdes de propriedades rurais, que ocupam uma area
de mais de 351 milhdes de hectares, empregando mais de quinze milhdes de brasileiros,
segundo o Censo Agro 2017. Logo, ¢ facil notar o potencial agropecuario do Estado
brasileiro. Isso reflete-se na extensa legislagdo brasileira sobre propriedade rural e atividade
agropecuaria, que visa garantir estabilidade e seguranca para os agropecuaristas. Entretanto,
ndo ¢ raro que haja conflitos entre os proprietarios, sendo entre eles, em relagdo aos limites
das propriedades rurais em razdo da dificuldade de se estabelecer limites entre imoveis
continuos no meio rural. Torna-se, assim, fundamental um estudo sobre a medida judicial
possivel no caso de confusdo de divisas, além de sua consequéncia e de uma maneira de
promover uma separagao mais explicita entre os imoveis rurais.

E vélido ressaltar que o presente artigo entende como propriedades rurais aquelas
localizadas em dareas rurais, ou seja, as que ndo estdo dentro dos centros urbanos. Essa
especificagdo ¢ fundamental, pois a Lei 4.504/1964, conhecida como Estatuto da Terra, define

imoével rural em seu art. 4°, Inciso I de maneira diversa:

Art. 4° Para os efeitos desta Lei, definem-se:

I - "Imoével Rural", o prédio rustico, de area continua qualquer que seja a sua
localizacdo que se destina a exploracdo extrativa agricola, pecuaria ou
agro-industrial, quer através de planos publicos de valorizacdo, quer através de
iniciativa privada

Entretanto, o Cddigo Tributirio Nacional, em seu Art. 29, define como imdvel rural
aquele “localizado fora da zona urbana do Municipio". Essa serd a conceituagdo utilizada na
pesquisa, visto que sao imoveis localizados nas éareas rurais, distante dos perimetros urbanos,
que serdo analisados como objeto da problematica de limitagao.

Nesse viés, o presente artigo possui como tematica principal a limitacdo de
propriedades rurais. Em relag@o a esse tema, observa-se a existéncia de obstaculos para definir
divisas mais explicitas em imdveis rurais tendo em vista suas peculiaridades em comparagao
com terrenos urbanos, pois, muitas vezes, nos imoveis rurais nao ha cercas separando-os ¢ a
matricula do imovel é omissa em relagdo a um limite explicito e estatico.

Através de uma andlise bibliografica, legal e jurisprudencial, busca-se compreender a
relevancia do registro da propriedade rural, além de qual agdo judicial para a resolucdo de
lides, nas quais ndo haja uma separagdo explicita entre as terras, e também de discorrer sobre
a possivel consequéncia de uma invasdo de propriedade por algum vizinho em virtude de uma

limitagdo confusa. Por fim, a pesquisa demonstra uma técnica e um instituto, ambos presentes

6



no Direito brasileiro, que podem auxiliar na preven¢do de confusdes de limites de
propriedades.

Conforme ja foi mencionado como uma tematica da pesquisa, faz-se necessario
apontar ¢ compreender medidas possiveis para solucionar lides que surjam em razdo de
disputas de limites entre proprietarios rurais, causado por esse tipo de confusdo. Para isso sera
analisada a Lei 10.267/2001, que estabeleceu a necessidade de georreferenciamento no
registro de propriedades rurais, como uma maneira de evitar conflitos. Segundo Melo, Volpi,

Silva Menezes e Moura (2014, pag. 86):

[o georreferenciamento] envolve algumas opera¢des de transformagdo geométrica
que visa estabelecer uma relagdo entre o sistema de referéncia do arquivo geografico
e um sistema de referéncia terrestre, ocasionando alteracdo de algumas de suas
caracteristicas como posi¢do, forma ou tamanho.

Consequentemente, evita-se que uma area seja disposta em duas ou mais matriculas
imobilidrias. Entretanto, conforme sera apresentado, € necessario que as divisas do
georreferenciamento sejam reproduzidas na realidade, tornando necessaria a utilizagdo de
tapagem. Dessa forma, busca-se garantir, ao real proprietario da area disputada, a titularidade
de seu direito.

Como forma de transpor as coordenadas de divisas transpostas nas matriculas para a
realidade fatica, ¢ necessaria a utilizagdo de cercas ou outros meios de tapagem. Tal instituto
presente no Codigo Civil também serd apreciado na pesquisa

Logo, vislumbra-se uma problematica existente no sistema de registro imobiliario, que
gera esses tipos de disputas judiciais. Tal situagdo afeta os agropecuaristas, tendo em vista a
inseguranca juridica promovida por essas situagdes, consequentemente, ocorrendo um menor

aproveitamento territorial das propriedades.

2. REGISTRO IMOBILIARIO E LIMITACAO DE PROPRIEDADE RURAL

Inicialmente, ¢ necessario destacar que o direito de propriedade com seus atributos
apresentado no Caput do Art. 1.228 do Codigo Civil trata-se de um direito real, assim, ¢
oponivel erga omnes, conforme aponta Luiz Antonio Scavone Jr. (2021). Portanto, ¢ dever
dos outros individuos ndo atormentar o direito de exercicio de propriedade do proprietario,
garantindo uma oponibilidade contra a coletividade, segundo o autor supramencionado.

Ainda sobre esse direito, Gagliano e Pamplona Filho (2022, pag. 51) afirmam: “Em
geral, o objeto da propriedade ¢ uma coisa especificamente determinada, entendida como um

bem corpdreo movel ou imovel.”. Nesse viés, ¢ fundamental estabelecer quais sdo os limites



do objeto, pois somente dessa forma sera possivel garantir a exclusividade da propriedade do
bem e possibilitando uma oponibilidade contra os demais.

Como forma de garantir o direito a propriedade, conferindo-lhe publicidade, o Cédigo
Civil determinou a necessidade de realizar o registro imobilidrio no Cartorio de Registro de

Imoveis para que o individuo seja considerado proprietario.

Art. 1.227. Os direitos reais sobre imoveis constituidos, ou transmitidos por atos
entre vivos, so se adquirem com o registro no Cartorio de Registro de Imoveis dos
referidos titulos (arts. 1.245 a 1.247), salvo os casos expressos neste Codigo.

[...]

Art. 1.245. Transfere-se entre vivos a propriedade mediante o registro do titulo
translativo no Registro de Imoveis.

§ 1 “Enquanto ndo se registrar o titulo translativo, o alienante continua a ser havido
como dono do imével.

§ 2 “Enquanto ndo se promover, por meio de acdo propria, a decretacdo de
invalidade do registro, e o respectivo cancelamento, o adquirente continua a ser
havido como dono do imovel.

Apesar de admitir prova em contrario, o direito a propriedade imobilidria se inicia com
o registro do imovel, segundo Scavone Jr. (2021).

Esse registro imobiliario ¢ fundamental para, por exemplo, propositura de acdes que
versem sobre o direito a propriedade rural, visto que somente ocorre a transferéncia de
propriedade com seu registro, conforme art. 108 do Coédigo Civil. Tal afirmacdo pode ser
corroborada pela ementa do seguinte julgado, no qual a legitimidade da acdo demarcatoria ¢

verificada através de documentos:

EMENTA: CIVIL E PROCESSUAL CIVIL- APELACAO- ACAO
DEMARCATORIA DE TERRAS PARTICULARES- ILEGITIMIDADE PASSIVA-
PRESENCA, EM TESE- ARGUICAO DE PREJUDICIAIS DE PRESCRICAO E
DE DECADENCIA, NULIDADE DO LAUDO PERICIAL E INOBSERVANCIA
DE PROVA E DE PEDIDO DE INSPECAO JUDICIAL- VICIO CITRA PETITA-
VERIFICACAO- SENTENCA CASSADA- RECURSO CONHECIDO E
PROVIDO.

-Se ha prova documental nos autos que demonstra que os réus sao proprietarios
do imovel rural objeto do pedido demarcatério, ha legitimidade passiva ad
causa, 20 menos em tese.

[...]

-Recurso conhecido e provido. Sentenga cassada. (TJIMG - Apelagdo Civel
1.0699.09.092027-2/003, Relator(a): Des.(a) Marcia De Paoli Balbino , 17°
CAMARA CIVEL, julgamento em 10/10/2013, publicagio da simula em
22/10/2013; grifo nosso)

A partir disso, ¢ possivel compreender como € necessario estabelecer de maneira
explicita no registro do imovel, ou seja, na sua matricula, quais sdo os seus limites. Isso

porque somente como uma definicdo do objeto do direito a propriedade sera possivel exercer



de maneira plena esse direito e reivindicar em caso de cerceamento, conforme se infere das

descrigdes realizadas por Theodoro Junior (2018, pag. 41):
O direito de propriedade, que deve ser pleno mas apenas dentro dos limites do
imovel do titular do dominio, impde a individuacdo do prédio, que s6 € possivel por
meio de identificacdo dos limites que o separam e o distinguem dos outros prédios
contiguos.

Esse documento, denominado matricula, ¢ definido por Scavone Jr. (2021) da seguinte
forma: “A matricula nada mais € que uma ficha, contendo os dados do Registro de Imdveis,
um numero Unico atribuido a cada imoével, a descricdo do imovel e seu proprietario”. Com
base no principio da unitariedade da matricula, s6 hd uma matricula por imovel (SOUZA,
2021). Consequentemente, uma area sO6 deve corresponder a uma matricula, assim, é
necessario que nesse documento os limites da propriedade estejam definidos de maneira a
evitar sobreposi¢gdes entre propriedades. Assim, o registro confere uma prova da titularidade

dos direitos sobre o imovel, sendo inclusive um meio de prova (BRANDELLI, 2016, pag. 6).

O registro imobiliario €, inegavelmente, um eficiente meio de prova da titularidade e
do contetido dos direitos subjetivos imobiliarios que devam ser oponiveis a terceiros,
sejam eles reais ou obrigacionais com eficicia real. Quanto maior for a eficacia
conferida ao registro imobilidrio, maior serd a seguranga juridica estatica por ele
produzida. (BRANDELLI, 2016)

Deve-se compreender que no registro imobilidrio ainda pode conter direitos

obrigacionais com eficacia real, conforme Gagliano e Pamplona Filho (2024).

Nestas [obrigacdes com eficdcia real], sem perder seu cardter de direito a uma
prestacdo, ha a possibilidade de oponibilidade a terceiros, quando houver anotacao
preventiva no registro imobiliario, como, por exemplo, nos casos de locagdo e
compromisso de venda, como dispde o art. 8.° da Lei n. 8.245/9113. (GAGLIANO;
PAMPLONA FILHO, 2024, pag. 16)

Assim, torna-se fundamental resguardar o principio da especialidade, que, segundo

Santos (2019, pag. 993) pode ser compreendido da seguinte forma:

[..] todo imovel objeto de registro deva estar precisamente descrito, na forma exigida
pela lei, com suas caracteristicas, confrontagdes, area e denominagio, se rural, ou
logradouro e nimero, se urbano e sua designacdo cadastral. (SANTOS, 2024, pag.
993)

Apesar disso, Humberto Theodoro Junior (2018) aponta que em casos de erro ou
falsidade nos limites expressos no registro de imoveis, ou ainda em casos de confusdo dos
limites, hd uma mera presun¢do de propriedade do individuo que se declara proprietario.

Esses limites, conforme apresenta o autor citado anteriormente, podem ser definidos
de maneira abstrata como “a linha de corte onde duas superficies se tocam ou se cruzam.”
(THEODORO JUNIOR, 2018, pag.48) Além disso, de maneira legal, esse autor conceitua os

limites como “sinais (marcos e rumos) visiveis, que materializam no solo a linha de
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confinacio de dois iméveis.” (THEODORO JUNIOR, 2018, pag. 48) Cabe destacar que ha
matriculas que utilizam limites naturais em seus registros, nos quais os marcos sio acidentes
geograficos, conforme classifica Theodoro Junior (2018). Em especial, nos casos de
propriedades rurais, visto que sua delimitagao por forma artificial, através de cercas, por

exemplo, ¢ dificultada em razdo do tamanho das propriedades e seu acesso a elas.

A descrig@o se limitava a mencionar nomes dos confrontantes, acidentes fisicos e
geograficos ou caracteristicas proprias do imovel registrado. Era comum o imével
ter como referéncia uma moita de capim, um pé de jaca e, até mesmo, a divisa do
imoével tendo como marco inicial o pasto da vaca mocha. (NETO, 2024, pag. 124)

Portanto, ¢ possivel afirmar que hd uma tendéncia maior de ocorrer confusdes entre
limites de propriedades rurais, haja vista que seus limites sdo menos explicitos em
comparagdo com propriedade urbanas, que geralmente possuem muros ou outras formas de
marcos artificiais para demarcacdo das propriedades. Tal situagcdo reflete-se na atual
legislagdo, pois, os requisitos para registro de um imoével urbano sdo menos burocraticos e de
mais facil obtengdo ao se comparar com o registro de imoveis rurais. Pode-se se observar isso

na Lei de Registros Publicos (Lei 6.015/1973), alterada pela Lei 10.267/2001:

Art. 176 - O Livro n° 2 - Registro Geral - sera destinado, a matricula dos imoéveis e
ao registro ou averbacdo dos atos relacionados no art. 167 e ndo atribuidos ao Livro
n° 3.

[...]

II - sdo requisitos da matricula:

3) a identificacdo do imdvel, que sera feita com indicagdo:
a - se rural, do codigo do imovel, dos dados constantes do CCIR, da denominagio e
de suas caracteristicas, confrontagdes, localizagdo e area;

b - se urbano, de suas caracteristicas ¢ confronta¢des, localizagdo, area, logradouro,
numero ¢ de sua designagdo cadastral, se houver.

Destaca-se que os dados de CCIR, fundamentais para matricula do imodvel rural,
trata-se do Certificado de Cadastro de Imovel Rural. Para obteng¢do desse certificado, o
proprietario deve fornecer diversos dados, além dos demais necessarios para registro de

1moveis urbanos:

Art. 22 [...]

§ 6° Além dos requisitos previstos no art. 134 do Cédigo Civil e na Lei n® 7.433, de
18 de dezembro de 1985, os servigos notariais sdo obrigados a mencionar nas
escrituras os seguintes dados do CCIR:

I — cédigo do imovel;

II — nome do detentor;

III — nacionalidade do detentor;
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IV — denominag¢édo do imédvel,
V —localizagdo do imével.

Logo, fica explicita uma preocupacdo legislativa maior com os imoveis rurais, ao se
analisar os requisitos para registro imobilidrio desse tipo de propriedade. Assim, hd uma
tentativa de fornecer maior seguranga juridica aos proprietarios de imdveis rurais em razao
das suas especificidades que dificultam uma separacdo mais explicita no meio rural ao

comparar com imoveis urbanos, que geralmente sdo separados por muros, por exemplo.
3. ACAO DE DEMARCACAO

O Codigo Civil em seu art. 1.297, Caput, estabelece que o proprietario possui os
seguintes direitos em relagdo aos limites da propriedade:

Art. 1.297. O proprietario tem direito a cercar, murar, valar ou tapar de qualquer

modo o seu prédio, urbano ou rural, e pode constranger o seu confinante a proceder

com ele a demarcacgao entre os dois prédios, a aviventar rumos apagados e a renovar

marcos destruidos ou arruinados, repartindo-se proporcionalmente entre os
interessados as respectivas despesas.

Portanto, ha uma preocupacdo legislativa com a preservacdo e delimitacdo da
propriedade entre iméveis continuos, assim, busca-se garantir o direito a propriedade dos
titulares desse direito. Assim, fica estabelecida a limitagdo explicita da propriedade como um

direito, evitando confusdes sobre as linhas divisorias.

Entretanto, conforme ja apresentado, ¢ possivel ocorrer confusdes sobre os marcos
divisorios, assim, a legislagdo brasileira, através do art. 569, Inciso II, do Codigo de Processo
Civil (Lei n°® 13.105/2015) para garantir que tais direitos dos proprietarios pudessem ser
reivindicados através da via judicial, determinou-se a possibilidade de uma a¢do chamada de
acdo demarcatoria, destinada a demarcag@o de terras particulares, pois conforme aponta Dias
(2005), o procedimento para demarcacao de terras devolutas € o disposto na Lei 6.38/1976.
Esse também ¢ o entendimento do Superior Tribunal de Justiga conforme julgamento do
Recurso Especial 1.984.013/MG, no qual a acdo demarcatoria ¢ a necessaria para resolver
conflitos de demarcagao entre propriedades particulares.

ACAO DEMARCATORIA. TERRAS PARTICULARES. FIXACAO DE LIMITES.

MARCOS DIVISORIOS  EXISTENTES. REGISTRO  IMOBILIARIO.
DIVERGENCIA. ADEQUACAO DA VIA ELEITA.

[.]
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5. A acdo demarcatoria é a via adequada para dirimir a discrepancia entre a
realidade fatica dos marcos divisorios e o constante no registro imobiliario.
Precedentes.

6. Recurso especial provido.

(REsp n. 1.984.013/MG, relator Ministro Ricardo Villas Bbéas Cueva, Terceira
Turma, julgado em 27/9/2022, DJe de 30/9/2022, grifo nosso)

Esse tipo de agdo € previsto como um procedimento especial e possui uma natureza

daplice, conforme discorre Antonio Carlos Marcato (2020, pag. 112), assim, “a eventual

rejei¢cdo do pedido do primeiro sera suficiente para garantir resultado favoravel ao segundo,

independentemente de formulagdo expressa de pedido nesse sentido.”. Nesse viés, ¢

necessario que os imdveis sejam confinantes para o ajuizamento de uma a¢ao demarcatoria,

visto que sem essa continuidade ndo haveria uma possibilidade de confusdo de marcos

divisdrios, ndo sendo possivel o carater duplice da dirimicdo do conflito confere na agdo

demarcatoria.

Pode-se utilizar o julgado abaixo para corroborar essa afirmativa, no qual a

continuidade entre os iméveis € um fator fundamental para a possibilidade da propositura da

acao.

EMENTA: DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL - APELACAO CIVEL -
ACAO DEMARCATORIA C/C PEDIDO REIVINDICATORIO - PRELIMINAR,
ARGUIDA PELAS AUTORAS, RECORRIDAS ADESIVAS, DE NAO
CONHECIMENTO DO RECURSO ADESIVO - FALTA DE PRESSUPOSTO
INTRINSECO DE ADMISSIBILDADE, RELATIVO AO CABIMENTO -
ACOLHIMENTO - MERITO - SOBREPOSICAO DE AREAS, POR CONTA DE
ULTERIOR DESMEMBRAMENTO DE MATRICULA, PELA PARTE RE,
ATINGINDO PARCELA DE DOMINIO DA PARTE AUTORA - VERIFICACAO -
PREVALENCIA DAS DIVISAS PRIMEVAS - DEMARCACAO -
POSSIBILIDADE - PEDIDO JULGADO PROCEDENTE - SENTENCA
MANTIDA - APELO NAO PROVIDO.

[.]

- A acio de demarcacio de terras particulares estd prevista entre os
procedimentos especiais de jurisdicio contenciosa e é movida exclusivamente
por proprietario de imo6vel rural ou urbano com o objetivo de obrigar seus
confinantes a estremar os respectivos prédios, fixando novos limites entre eles
ou aviventando os ja apagados, conforme dispde o art. 946, inc. I, do CPC/15
(art. 569, inc. I, do CPC/15).

[...] (TIMG - AApelagio Ciyel 1.0223.98.021838-0/002, Relator(a): Des.(a) Amorim
Siqueira , 9° CAMARA CIVEL, julgamento em 28/02/2023, publicacdo da simula
em 02/03/2023, grifo nosso)

Apesar de ndo haver uma diferenga procedimental em relagdo a agdo de demarcacao

de imoével rural e de uma propriedade urbana, deve-se compreender que a utilizacdo de

marcos naturais, passiveis de alteragcdes e inexatiddo, como limites em propriedades rurais,
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tende a aumentar o nimero de conflitos sobre limitagdo em comparagdo com imdveis rurais

que se utilizam de muros, por exemplo.

Conforme disposto no art. 569 do Codigo de Processo Civil, possui legitimidade ativa
para propor a acao demarcatoria o proprietario € o condémino, no caso de agao de divisao.
Nesse viés, ¢ possivel observar novamente uma consequéncia do registro na matricula sobre a
propriedade do imodvel, visto que, conforme j& mencionado no tépico anterior, ha a

transferéncia da propriedade com a anotagdo na matricula.

Deve-se compreender que na fase contenciosa do procedimento da agdo demarcatoria,
segundo Theodoro Junior (2018), o magistrado ird definir as divisas entre os imdveis para
entdo na segunda fase demarcar os limites na realidade. Para a defini¢do dessa linha divisdria,
o juiz devera fazer uso de prova pericial, exceto quando se tratar de imoveis com
georreferenciamento no registro, conforme art. 573 do mesmo diploma legal. Essa pericia, de
maneira geral, pode ser realizada por arbitradores, que analisaram provas materiais e
documentais sobre a lide, e agrimensores, que realizaram planta e memorial das operacdes de
campo, seguindo as técnicas utilizadas por sua area profissional (THEODORO JUNIOR,
2018). Além disso, o laudo pericial, conforme aponta o art. 580 do Coédigo de Processo Civil,
pode conter “a fama da vizinhanga, as informacdes de antigos moradores do lugar e outros
elementos que coligirem.” Nesse sentido, em especial para as propriedades rurais, que se
baseiam em uma divisdo com base em costumes ou marcos naturais, ¢ fundamental um
conhecimento regional para a demarcacdo da propriedade. Caso ndo seja realizada a pericia
nas situagdes em que ela € necessaria, havera nulidade da sentenca. segundo Theodoro Junior

(2018).

Com a sentenca, na qual fica expressa a linha divisoéria, o artigo 581, Paragrafo Unico,
determina a restituicdo da invadida caso o sujeito ndo proprietario da area ainda esteja sob
posse da area considerada como invadida. Nesse sentido, hd um reflexo do direito de

demarcagao em outros direitos relativos a propriedade, no caso o direito de posse.

Garantindo a demarcagdo visivel da linha expressa em sentenca, o juiz ordenara a
marcacdo, apos o transito em julgado, e a apresentacdo dos marcos necessarios, conforme
disposto no art. 582 do Codigo de Processo Civil. Como uma forma de garantir a estabilidade
da linha divisoria, o art. 583 desse mesmo diploma legal expressa os itens detalhados que

devem constar na planta imposta no art. 582.
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Dessa forma, a acdo demarcatoria apresenta-se como um procedimento eficaz para a
demarcac¢dao de terras particulares, independentemente do imdvel ser urbano ou rural.
Entretanto, ¢ possivel verificar que através dos artigos que tratam de laudo pericial, € possivel
verificar que ha uma consideragdo pelas propriedades rurais. A partir da sentenga com a
definicdo da linha, garante-se a posse para o verdadeiro proprietario da area em disputa e
torna-se possivel realizar, com auxilio dos peritos, a demarca¢do da linha junto com

documentos para garantir certa imutabilidade da linha.
4. POSSIBILIDADE DE USUCAPIAO NAS CONFUSOES DE LIMITES

Outro ponto fundamental a ser abordado ¢ em relagdo as consequéncias juridicas em
razdo de uma posse sobre uma parcela do imével em razdo de uma confusao sobre os limites
imobiliarios rurais. Em relacdo a essa consequéncia deve-se considerar a possibilidade de

usucapiao sobre a parcela do imovel ocupada.

Em primeiro plano, deve-se apontar que a usucapido ¢ uma forma de aquisi¢do de
propriedade, segundo Gagliano e Pamplona Filho (2022, pag. 68): “A usucapido ¢ modo
origindrio de aquisi¢do da propriedade, mediante o exercicio da posse pacifica e continua,
durante certo periodo de tempo previsto em lei.” Assim, € possivel afirmar que, nos casos de
usucapido em propriedade em razdo de confusdo de limites, a aquisicdo da drea em disputa
promoveria um novo estabelecimento de marcos divisorios entre as propriedades,

consequentemente, sanaria as disputas.

Em segundo plano, ¢ valido apontar quais seriam as possibilidades e requisitos
necessarios para utilizar a usucapido em razdo de confusdo de limites entre propriedades
rurais continuas. Entre os requisitos estd o da posse, que pode ser definida com base no Art.
1.196 do Codigo Civil de 2002, no qual o possuidor ¢ conceituado como “todo aquele que tem
de fato o exercicio, pleno ou nao, de algum dos poderes inerentes a propriedade.” Assim, a
posse, segundo Tepedino, Filho e Renteira (2023, pag. 17), defini-se:

Na base da posse encontra-se a ideia de uma situagao de fato, em que se reconhece o
exercicio autonomo de alguma das faculdades inerentes ao dominio. Assim ocorre
em relacdo ao dono que utiliza o que ¢ seu; ao terceiro (usufrutuario, locatario,
comodatario etc.) autorizado a fruir coisa alheia; ou a quem se incumbiu o dever de

zelar por sua conservagdo (depositario); e ainda em relacdo aquele que se apropriou
da coisa injustamente, contra a vontade do proprietario.

E necessario que a posse seja exercida com animus domini, definido por IThering,

segundo Gagliano e Pamplona Filho (2024, pag.26) que caracterizaria como possuidor aquele
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que “comporta-se como se fosse o proprietario, imprimindo-lhe destinagdo.” O Supremo
Tribunal de Justica ja entendeu que esse aspecto ¢ fundamental, devendo ser comprovado para
que haja declaragao de usucapido:
- USUCAPIAO. DIVISAO DE TERRAS. POSSE MANSA E PACIFICA HA MAIS
DE 40 ANOS. NECESSIDADE DE PROVA DE ANIMUS DOMINI.
CONDOMINIO SOBRE DETERMINADA ) AREA. AQUISICAO POR
USUCAPIAO NO PRAZO DO ART. 550 DO CODIGO CIVIL, DE PARTE DAS
TERRAS QUE NAO FORAM OBJETO DE DIVISAO ANTERIOR. RECURSO

EXTRAORDINARIO. REEXAME DE PROVAS. INADMISSIBILIDADE
(SUMULA 279).

(RE 61681, Relator(a): GONCALVES DE OLIVEIRA, Terceira Turma, julgado em
11-10-1968, DJ 27-12-1968 PP-05546 EMENT VOL-00751-08 PP-02714)

Ainda no que tange ao animus domini, de acordo com Viana (1986) explicando o
conceito com base em Savigny ressalta:
Se alguém detém fisicamente a coisa, mas sem a inten¢do de exercer direito proprio,

exercendo direito alheio, com animo nomine alineo, reconhecendo que ela pertence
a outrem, falta-lhe o animus domini, cristaliza-se a detencdo.

Alinhado a essa caracteristica, Gomes (2012, pag. 183) afirma a necessidade da posse

ser mansa e pacifica: “b) A posse deve ser mansa e pacifica, isto ¢, exercida sem oposi¢ao. O

possuidor tem de se comportar como dono da coisa, possuindo-a tranquilamente.” Nesse viés,

de maneira mais especifica, pode se apontar que o proprietario ndo pode se opor apresentando

qualquer forma de contestacao sobre a posse, conforme Tartuce (2023). De acordo com Castro
(2013, pag. 14):

Posse ‘mansa e pacifica’ é justamente o oposto a posse violenta. “Mansa” ¢ aquela

que se obteve sem oposicdo do antigo possuidor, e “Pacifica” ¢ aquela que se
manteve sem contestagao.

A partir dessa ideia, ¢ valido apontar que basta qualquer contestacdo feita pelo

proprietario para que se caracterize a oposi¢ao, conforme aponta Tartuce (2023)

Ressalta-se ainda que ndo basta uma posse “instantanea” para a possibilidade de
usucapir. Tal situagdo ocorre, porque a legislagdo brasileira define o prazo necessario para se
configurar cada tipo de usucapido, conforme serd explicado mais detalhadamente no decorrer

do item da presente pesquisa.

Os juristas Gagliano e Filho (2022) apresentam algumas formas de usucapido em sua
doutrina como a extraordinaria, ordindria, constitucional rural, constitucional urbana, especial

urbana coletiva, rural coletiva, familiar, e indigena. A partir de uma compreensao das formas
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listada e explicadas por esses autores, exclui-se da analise deste artigo a usucapido
constitucional urbana, a usucapido especial urbana coletiva, e usucapido familiar, pois

possuem entre seus requisitos a localidade urbana da posse (FILHO, GAGLIANO, 2022).

Além disso, a usucapido indigena ¢ destinada a um grupo especifico e a usucapido
rural coletiva por ser destinada a casos de posse de niumero elevado de pessoas sobre um
terreno, conforme apontam os autores supracitados. Nesse viés, ambas as formas ndo serdao
analisadas, pois ndo haveria uma aplicada entre disputas de limites imobiliarios, visto que a
primeira trata-se de um grupo especifico e a segunda por destinar as areas ocupadas por um

numero significativo de pessoas.

Assim, torna-se necessario analisar a possibilidade de usucapido extraordinaria,
ordinaria e constitucional rural. Essa primeira forma apresentada esta disposta no Art. 1.238
do Codigo Civil:

Art. 1.238. Aquele que, por quinze anos, sem interrupgdo, nem 0Oposi¢do, possuir
como seu um imovel, adquire-lhe a propriedade, independentemente de titulo e

boa-fé; podendo requerer ao juiz que assim o declare por sentenca, a qual servira de
titulo para o registro no Cartorio de Registro de Imoéveis.

Paragrafo tnico. O prazo estabelecido neste artigo reduzir-se-a a dez anos se o
possuidor houver estabelecido no imdvel a sua moradia habitual, ou nele realizado
obras ou servicos de carater produtivo.

Nesse sentido, possui como requisitos o tempo de posse de quinze anos ou dez anos, se
imovel for para moradia, proveito econdmico ou realizacdo de obras, conforme apresenta a
legislagdo. Sendo assim, ¢ o tipo de usucapido abrangente que pode ser utilizada para
aquisi¢dao da area em disputa em caso de uma confusdo de limites, desde que preenchido o

requisito temporario.

Outra forma de usucapido que pode ser utilizada na confusdo de limites de
propriedades rurais € a ordinaria. Nesse tipo, o possuidor deve ter justo-titulo e boa-fé por dez
anos ou por cinco anos se o imével, adquirido onerosamente, for utilizado para habitagdo ou
como forma de produg@o ou ainda se forem realizadas obras nele, com base nas afirmacdes de
Gagliano e Filho (2022) ao analisar o artigo 1.242 do Codigo Civil.

Art. 1.242. Adquire também a propriedade do imovel aquele que, continua e
incontestadamente, com justo titulo e boa-fé, o possuir por dez anos.

Paragrafo tinico. Sera de cinco anos o prazo previsto neste artigo se o imovel houver
sido adquirido, onerosamente, com base no registro constante do respectivo cartorio,
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cancelada posteriormente, desde que os possuidores nele tiverem estabelecido a sua
moradia, ou realizado investimentos de interesse social € economico.

Por fim, em caso de confusdo de limites de propriedades rurais, ainda se faz necessario
analisar a usucapido constitucional rural, que possui mais requisitos em comparacao com 0s
demais, conforme Art. 191, Caput, da Constitui¢ao Federal:

Aquele que, ndo sendo proprietario de imé6vel rural ou urbano, possua como seu, por
cinco anos ininterruptos, sem oposicao, area de terra, em zona rural, ndo superior a

cinqilienta hectares, tornando-a produtiva por seu trabalho ou de sua familia, tendo
nela sua moradia, adquirir-lhe-a a propriedade.

Portanto, ¢ possivel notar como requisitos a posse com animus domini de imovel rural
pelo prazo minimo de cinco anos, além de uma area igual ou inferior a cinquenta hectares
utilizada para moradia e trabalho. Entretanto, a Constituicdo Federal veda esse modo de
aquisicdo se ja& for proprietdrio de um imovel. Assim, torna-se invidvel a usucapido

constitucional rural em casos de confusdo de limites territoriais.

A partir dos requisitos apresentados, reafirma-se a possibilidade de usucapido
ordinaria e usucapido extraordnaria das areas nas quais ha confusdo de divisas de imoéveis
rurais, desde que preenchidos os requisitos Essa possibilidade ja foi verificada em
julgamentos realizados por diversos tribunais e pode-se utilizar como exemplo o julgado a
seguir, no qual se reconheceu a possibilidade de arguir usucapido como matéria de defesa no
caso de uma acdo demarcatdria, garantindo o estabelecimento de novos limites das
propriedades.

EMENTA: APELACAO CIVEL - ACAO DEMARCATORIA CUMULADA COM
REINTEGRACAO DE POSSE - ALEGACAO DE DISCREPANCIA ENTRE OS

LIMITES E CONFRONTACOES DEFINIDOS NOS TITULOS DOMINIAIS E A
REALIDADE - - USUCAPIAO - MATERIA DE DEFESA - POSSIBILIDADE -

REQUISITOS LEGAIS PREENCHIDOS - RECONHECIMENTO DA
PRETENSAO AQUISITIVA - SENTENCA MANTIDA - RECURSO NAO
PROVIDO.

- A acdo demarcatdria objetiva a cessacdo da confusdo de divisas entre imoveis
confinantes, seja fixando novos limites para cada um deles, seja aviventando ou
renovando os limites existentes que porventura se encontrem apagados. Entre as
matérias de defesa possivelmente arguiveis pelo réu da acdo demarcatoria, a
jurisprudéncia consolidou entendimento de que a demonstracdo dos requisitos da
usucapido em seu favor ¢ fato impeditivo do direito demarcatdrio do autor.

[...] (TIMG - Apelagédo Civel 1.0134.09.127343-0/001, Relator(a): Des.(a) Roberto

Apolinario de Castro , 10° CAMARA CIVEL, julgamento em 15/10/2019,
publicagdo da simula em 25/10/2019)

Nesse sentido, ao adquirir uma area em disputa devido a confusdo de divisas, ¢

estabelecido novos marcos demarcatdrios provenientes da usucapido, conforme aponta
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Humberto Theodoro Junior (2018). Assim, no julgamento de uma ag¢do demarcatdria serdo

utilizados os limites da posse para realizar a demarcagdo (THEODORO JUNIOR, 2018).

A usucapido atua de duas maneiras sobre os limites do imoével:

1) consolidando as divisas constantes do titulo dominial, quando o dono exerce a
posse de seu imodvel, pelo prazo da usucapido ordindria, segundo as forcas do titulo
de propriedade;

2°) gerando a propriedade dentro das divisas certas da area que o prescribente
possuiu, mansa e pacificamente, durante mais de quinze anos, com animus domini,
mesmo sem titulo e boa-fé.

A usucapido serve, portanto, para a aquisi¢do do dominio de um mével em sua
integralidade. (THEODORO JUNIOR, 2018, pag.54)

Logo, uma das consequéncias para a confusdo de limites entre as propriedades rurais ¢
a possibilidade de usucapido, desde que preenchidos os requisitos necessarios. No caso das
propriedades rurais, que sdo o foco da presente pesquisa, cabe usucapido extraordinaria e
ordinaria, desde que preenchidos os requisitos necessarios para sua declaragdo. A partir do
cumprimento desses aspectos, tanto os gerais como os especificos de cada usucapido, ocorre
uma das possiveis formas de adquirir propriedade. Consequentemente, forma-se uma nova
divisdo imobiliaria, promovendo o fim da disputa judicial entre as partes no que tange a

demarcagdo dos limites imobiliarios entre suas propriedades.
5. UTILIZACAO DE GEORREFERENCIAMENTO

Conforme foi apresentado neste estudo, a confusdo de limites entre propriedades rurais
ocorre quando ha a utilizagdo de marcos divisérios naturais, que podem sofrer mudangas com
o decorrer do tempo, tornando a limitacdo dos imoéveis confusa. Logo, ¢ fundamental

apresentar uma medida como forma de tornar o direito a propriedade mais seguro.

Umas das formas de assegurar uma limitagdo mais segura da propriedade ¢ o uso de
georreferenciamento. Tal técnica consiste na utilizacdo de coordenadas geograficas para
apontar a localizagcdo de algo, conforme descreve o Geo Sem Fronteiras (2023). De maneira
mais detalhada, Ishikawa (2007, pag. 8) explica sobre o georreferenciamento:

Os levantamentos geodésicos e topograficos, de uma forma geral, baseiam-se em
medi¢des de varias naturezas com o objetivo de determinagio de angulos, distancias
e posigoes. E importante entender que toda medida realizada pelo homem pode
conter erros, ndo importando a tecnologia utilizada, os quais se propagam quando

realizam estes levantamentos, afetando, por exemplo, a determinagdo de
coordenadas dos vértices limitrofes de uma propriedade.
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A utilizacdo da técnica acima descrita passou a ser obrigatdrio nos casos de
desmembramento. parcelamento ou remembramento dos imoveis rurais com o advento da Lei

10.267/2001, que alterou a Lei 6.015/1973:
Art. 3% [...]

§ 32 Nos casos de desmembramento, parcelamento ou remembramento de imoveis
rurais, a identificacdo prevista na alinea a do item 3 do inciso II do § 1° sera obtida a
partir de memorial descritivo, assinado por profissional habilitado e com a devida
Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART, contendo as coordenadas dos
vértices definidores dos limites dos imoéveis rurais, geo-referenciadas ao Sistema
Geodésico Brasileiro ¢ com precisdo posicional a ser fixada pelo INCRA, garantida
a isengdo de custos financeiros aos proprietarios de imdveis rurais cuja somatoria da

area ndo exceda a quatro modulos fiscais.

Essas alteracdes nao foram aplicadas de imediato, sendo disposto no Art. 10 do
Decreto 4.449/2002, os prazos para a realizagdo adequacdo em conformidade com a lei
considerando os tamanhos das propriedades rurais. Assim, quanto maior o imével, menor era
o tempo de aplicagdo do georreferenciamento para caso o proprietario fosse modificar seu
registro. Na legislacdo mencionada, o maior prazo para georreferenciar ¢ referente aos

imoveis menores de vinte e cinco hectares que possuem vinte e dois anos para realizar tal

procedimento.

Os tribunais, seguem a legislagdo mencionada anteriormente, visto que consideram
como fundamental georreferenciar a propriedade rural para que seja possivel promover
modificacdes nos registros imobiliarios. Tal afirmacdo pode ser verificada através do julgado
a seguir do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, no qual se determinou que um Municipio, apds a
fase de expropriagdo, realizasse o georreferenciamento da area expropriada, estando em

consonancia com a legislagdo mencionada anteriormente.

Apelagido — Desapropriacdo — Insurgéncia do Municipio expropriante em face de
obrigacdo de fazer imposta na r. sentenca, quanto a necessidade de se proceder
ao cumprimento de exigéncia do Oficial de Registro de Imoveis relativamente
ao georreferenciamento certificado pelo INCRA junto a planta e memorial
descritivo da area desapropriada, haja vista se tratar de imoével rural —
Determinaciio que se encontra em conformidade com o comando legal dos arts.
176, § 3.° e 225, § 3.° da Lei n.° 6.015/73 ("Lei de Registros Publicos') —
Despesas que ficam a cargo do expropriante, porém apenas quanto a area
expropriada — Precedentes — Desnecessidade de conversdo do julgamento em
diligéncia para se verificar se o imovel se encontra ou ndo em area rural — Cartorio
de Registro de Imodveis que ja esclareceu tal questdo, devendo eventual duvida ser
dirimida pelo Juizo competente, a teor do disposto no art. 198, inciso VI, da Lei de
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Registros Publicos, caso o interessado ndo se conforme ou nao seja possivel cumprir
a exigéncia — Recurso parcialmente provido.

(TJSP; Apelagao Civel 1000890-24.2020.8.26.0291; Relator (a): Renato Delbianco;
Orgao Julgador: 2* Camara de Direito Publico; Foro de Jaboticabal - 1* Vara Civel,
Data do Julgamento: 01/12/2023; Data de Registro: 01/12/2023, grifo nosso)

Os registros imobiliarios com o uso de georreferenciamento serdo compartilhados com
0 CNIR (Cadastro Nacional de Imoveis Rurais), criado com o advento da Lei 10.267/2001,
através de informacdes fornecidas pelo INCRA (Instituto Nacional da Reforma Agraria) e
dados fiscais fornecidos pela Receita Federal (PAIXAO; NICHOLS; CARNEIRO, 2012).
Assim, cabe ao proprietario realizar a vinculacdo de seu imovel no CNIR, pois, caso ndo
realize, ndo ira obter certidoes negativas no Cafir (Cadastro de Iméveis Rurais), segundo a

Receita Federal.

Apesar de definir limites estaticos entre as propriedades rurais através de elementos de
coordenadas geograficas, o georreferenciamento nao impede que haja uma invasdo de boa-fé
entre as propriedades rurais. Nesse viés, € possivel que o vizinho de uma propriedade adentre
no imoével contiguo acreditando ainda estar em sua propriedade, haja vista que as linhas
divisorias sdo imaginarias, ndo necessariamente reproduzindo fielmente a realidade

imobiliaria.

Entretanto, as delimitagdes geogréaficas facilitam a resolucao judicial no caso de dois
proprietarios rurais alegarem que area pertence a eles, porque bastard realizar uma analise da
area em disputa com base no sistema geografico comparando o registro presente nas
matriculas imobilidrias. Nesse sentido, ¢ por isso que o Codigo de Processo Civil em seu
artigo 573 explicita que uma acdo de demarcacdo com iméveis que possuem

georreferenciamento a prova pericial ndo sera obrigatoria.

Logo, fica explicito como a técnica de georreferenciamento, apesar de nao eficaz na
separacao visivel entre as propriedades, ¢ uma forma de garantir um limite mais seguro nas
matriculas imobiliarias rurais e deve ser considerada um avango em comparagdo com a

utilizagdo de marcos genéricos e naturais, utilizados anteriormente.
6. DIREITO DE TAPAGEM

Conforme ja mencionado no item anterior, o georreferenciamento por si s6 ndo € o
suficiente para garantir que nao haja uma confusao sobre as linhas divisérias do terreno, visto

que sdo marcos “invisiveis”, possibilitando que haja uma disputa entre areas. Portanto, ¢é
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fundamental que apos a realizagdo do georreferenciamento, sejam utilizados tapumes para
separar de maneira visivel as propriedades rurais, sendo o tapume uma forma de garantia de

posse.

O Codigo Civil de 2002 nos seus artigos 1.297 e 1.298 normatiza sobre o direito de
tapagem. De acordo com esse diploma legal, no artigo 1.297, Caput, o proprietario de um
imével possui o direito de tapar sua propriedade, podendo inclusive exigir do proprietario da
area contigua para distribuir de forma proporcional os gastos com a tapagem. Nesse sentido,
Theodoro Janior (2018) classifica essa obrigacdo como propter rem. Essa classificagdo
abrange as obrigagdes decorrentes de um direito real, conforme aponta Gagliano e Filho
(2022), sendo possivel afirmar que o dever de contribuir com as despesas de tapagem sio

provenientes do direito a propriedade.

Pode-se inferir que a divisao dos custos com o cercamento ocorre por funcionar como
uma forma de delimitacio compartilhada entre as propriedades imobilidrias,
consequentemente, beneficiando ambos os proprietarios Tal situacdo pode ser verificada no
julgado abaixo, visto que a divisdo com cercas ou demais marcos divisorios, confere uma
presunc¢ao de veracidade sobre as linhas divisorias entre os imoveis.

ACAO DE OBRIGACAO DE ’NAO FAZER. SUBSTITUICAQ CERCA
LIMITROFE POR MURO DIVISORIO. DIREITO DO PROPRIETARIO. ART.

1.298 DO CODIGO CIVIL. IRREGULARIDADE DOS LIMITES. AUSENCIA DE
PROVAS.

O direito do proprietario de cercar, murar, valar ou tapar de qualquer modo o seu
prédio, ou ainda de compelir o seu vizinho para que procedam a demarcagdo dos
limites entre os prédios limitrofes encontra garantido no art. 1.297 do Cédigo Civil
em vigor. Nao se desincumbindo os recorrentes do seu 6nus de provar que a cerca
existente ha anos foi levantada de forma irregular (art. 333, inciso II do CPC), ¢
considerando que ¢ direito do recorrido a construgdo deste muro no limite entre as
duas propriedades, ha que ser mantida a decisdo que julgou procedente o pleito
inicial. (TIMG - Apelagdo Civel 1.0145.05.225979-6/001, Relator(a): Des.(a)
Wagner Wilson , 15* CAMARA CIVEL, julgamento em 28/02/2008, publicagdo da
stimula em 11/03/2008)

A partir do exposto, ¢ possivel verificar a veracidade da frase de Humberto Theodoro
Junior (2018): “A tapagem completa a demarcacdo.” Nesse sentido, de nada bastaria o
estabelecimento de limites nas matriculas se eles ndo fossem visiveis, consequentemente,
garantindo o respeito aos limites tracados. Entretanto, esses limites fisicos podem se
deteriorar em razao de condi¢des climaticas ou a¢des humanas, como ¢ o caso de furto de
cerca de arame noticiada, conforme noticiado por Olivio Lemos, no site Correspondente

Vianopolino. Nesse sentido, o georreferenciamento, destinado em especial as propriedades
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rurais, demonstram sua importancia, visto que através de suas coordenadas pode-se tapar

novamente de maneira mais segura.
7. CONCLUSAO

A partir do exposto, € possivel concluir que a legislacdo brasileira contemplou formas
de resolucdo de conflitos referentes a limitagdo da propriedade e sua consequéncia, além de
maneiras de evita-lo. Nesse viés, cabe aos proprietarios rurais utilizarem desses instrumentos
para garantir que seus imdveis estejam limitados de maneira correta e caso sofram com algum
cerceamento de seu direito, ingressem judicialmente para sua protecdo. Essa limitacdo correta,
apesar de custar certo valor, ird poupar ou pelo menos encurtar o tempo de uma agdo de
demarcagdo, se necessaria. Assim, pode-se apontar como recomendavel aos proprietarios
utilizarem do sistema de georreferenciamento e fazer a tapagem de sua propriedade com base
nos limites geograficos apresentados, visto que com tais caracteristicas tornam mais eficiente
a protecdo do direito a propriedade. Portanto, fica explicito como o sistema de
georreferenciamento promoveu melhoria nas delimita¢des proprietarias, sendo tais mudancas

reconhecidas inclusive na legislacao processual, que facilitou acesso a certos direitos.

Por fim, o tema da pesquisa apresentou-se como fundamental ao considerar a vastidao
do territorio nacional, alinhado & necessidade de garantir aos proprietarios de imoveis rurais a
protecdo de suas respectivas propriedades. Entretanto, apesar da relevancia tematica, as
informacdes encontradas, em especial, sobre o registro imobiliario e o sistema de
georreferenciamento podem ser consideradas confusas. No caso do sistema de registro,
pode-se apontar um excesso de exigéncias, que ndo necessariamente tornam o registro mais
seguro € sim apenas extremamente burocratico. Ja em relacdo ao sistema de
georreferenciamento para limitar a propriedade, em razdo de ser um trabalho técnico a ser
realizado por profissionais especificos, a compreensao sobre os dados apresentados tornam-se

inviaveis para um leigo no assunto.
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