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RESUMO

O fendmeno da segregacdo espacial no contexto brasileiro remete a uma perspectiva historica e
social, se tratando de uma realidade presente em muitas cidades ao redor do mundo, e
Uberlandia, se tratando de uma das principais cidades do Brasil, ndo ¢ excecdo. A segregagdo
espacial ¢ um tema de grande relevancia, pois afeta diretamente a qualidade de vida dos habitantes
da cidade e molda a forma como interagimos com o espago urbano. A problematica da
segregacdo espacial em Uberlandia ¢ complexa e multifacetada. Ela ¢é alimentada por uma série de
fatores, incluindo desigualdades socioecondmicas, processos de gentrificagdo e a atuagdo do
capital imobilidrio. Esses fatores contribuem para a criagdo de espagos urbanos altamente
segregados, onde comunidades vulneraveis sdo margnalizadas e excluidas. Diante do exposto o
estudo visou discorrer sobre a influéncia, consequéncias e dindmicas do capital imobilidrio, no
processo de segregacdo espacial na cidade de Uberlandia. Para isso se adotou uma abordagem
qualitativa e descritiva através da uma revisdo bibliografica da literatura, forma utilizadas as bases
de dados repositério da UFU, Scielo, Periodicos Capes e Google Académico. Na conducao
desse estudo foram sintetizados trés capitulos distintos que abordam a tematica de forma
abrangente e que apresenta diversos pontos relevantes a cerca do tema para a discussdo.
Conclui-se, através dessa investigacdo sobre a influéncia do capital imobilidrio na segregagdo
espacial em Uberlandia, evidenciando a relevancia do contexto histdrico brasileiro na configuragao
urbana. A consolidagdo desse capital, aliada a nvestimentos ¢ especulacao imobilidria, delineia
areas periféricas e centrais marcadas por desigualdades socioecondmicas. A gentrificagdo,
sobretudo nas areas centrais, amplia disparidades entre moradores de alta e baixa renda.
Destaca-se o papel crucial dos corretores imobiliarios, cujas agdes moldam as escolhas de
localizagdo. Recomenda-se a implementacao de politicas plblicas para mitigar as desigualdades

socioespaciais e promover a inclusdo social.

Palavras-chaves: Segregacio Espacial Urbanizagdo. Inclusio Social. Gentrificagao.

Desenvolvimento Urbano.



ABSTRACT

Spatial segregation, a phenomenon observed mn many global cities, characterizes the reality of
Uberlandia, one of Brazl's major cities. Fueled by socio-economic inequalities, gentrification
processes, and the actions of the real estate market, this issue results in the creation of highly
segregated urban spaces, marginalizing and excluding vulnerable communities. Employing a
qualitative and descriptive approach, this study conducted a literature review using databases such as
UFU, Scielo, Periodicos Capes, and Google Scholar. The three synthesized chapters
comprehensively address the theme, offering crucial insights for discussion. The study concludes that
the influence of real estate capital on spatial segregation in Uberlandia underscores the importance of
Brazil's historical context in shaping urban areas, delineating peripheral and central zones marked by
socio-economic disparities. Gentrification, particularly in central areas, accentuates gaps between
high and low-income residents, while real estate brokers play a pivotal role in shaping location
choices. The implementation of public policies is recommended to mitigate socio-spatial inequalities

and promote social inclusion.

Keywords: Spatial Segregation. Urbanization. Social Inclusion. Gentrification. Urban Development.
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INTRODUCAO

O processo de urbanizagdo no Brasil tem sido marcado por um rapido crescimento das
cidades, impulsionado pela migragdo da populagdo rural para areas urbanas em busca de melhores
condicdes de vida (MICHELOTTO; SOBRINHO, 2018). Esse processo acelerado trouxe
consigo desafios complexos, como a falta de planejamento urbano adequado, a ocupagdo
desordenada do solo ¢ a escassez de moradias acessiveis (DE MASI; VILLATORE, 2019).

O processo de urbanizagdo em Uberlandia segue padrdes semelhantes aos de muitas outras
cidades brasileiras e globais (SCHNELL; DIAB; BENENSON, 2015). A urbanizagdo ¢
caracterizada pelo crescimento populacional, expansdo urbana, desenvolvimento de infraestrutura e
concentracao de atividades economicas. No entanto, assim como em outras cidades, Uberlandia
também enfrenta desafios relacionados a segregacdo espacial decorrente do processo de capital
imobiliario (DE ARAUJO; GIANASI, 2021).

O impacto do capital imobilidrio nos processos de segregacdo socioespacial € significativo e
ocorre devido a uma série de fatores (SILVA; MARICATO, 2015). O capital imobiliario se refere
aos mvestimentos realizados na construgao, compra e venda de imoveis, com o objetivo de obter
lucro e valorizagdo desses empreendimentos. Esse processo pode acentuar as desigualdades
socioespaciais, resultando na segregacdo de determinados grupos sociais em areas especificas da
cidade (CARLOS, 2020).

Existem diversas formas pelas quais o capital imobilidrio contribui para a segregacao
socioespacial. A valorizacdo dos imdveis ¢ um dos principais impulsionadores desse fendmeno
(SOUZA; DA SILVA JUNIOR, 2017). A medida que determinadas regides da cidade se tornam
mais valorizadas devido a mvestimentos ¢ melhorias na infraestrutura, como acesso a Servigos,
transporte publico e proximidade de areas comerciais, 0s precos dos imoveis nessas areas tendem a
aumentar (ANDRADE; SILVEIRA, 2020).

Destaca-se que o capital imobilidrio em Uberlandia desempenha um papel fundamental no
desenvolvimento urbano e na valorizagao das propriedades. Investimentos em construgao, compra €
venda de imoveis impulsionam o crescimento da cidade, atraindo empreendimentos € promovendo o
desenvolvimento econdmico. No entanto, essa dindmica muitas vezes levou a um cenario de
segregacdo espacial, resultando em dareas urbanas segregadas e de grande desigualdades
socioespaciais (ALVARENGA; RESCHILIAN, 2018).

A segregacao espacial pode ser observada através da formagao de bairros e areas com

caracteristicas socioecondmicas distintas. Grupos de maior poder aquisitivo tendem a concentrar-se
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em dreas mais valorizadas, com infraestrutura adequada, servicos de qualidade e acesso facilitado a
oportunidades de emprego e educacdo. Enquanto isso, grupos de menor renda sdo frequentemente
empurrados para areas periféricas da cidade, caracterizadas por falta de infraestrutura bésica,
transporte precario e acesso limitados a servigos (CARVALHO, 2020).

Uma das probleméaticas centrais da segregacdo espacial em Uberlandia ¢ a reproducdo de
desigualdades socioeconomicas (LUCAS, 2022). A concentragdo de grupos de maior renda em
determinadas areas, muitas vezes com melhores infraestruturas e servigos, enquanto grupos de
menor renda sao empurrados para areas periféricas com menor acesso a recursos € oportunidades,
resulta em disparidades significativas. Esse processo de segregacdo espacial resulta em
desigualdades socioeconomicas, falta de acesso a servigos essenciais ¢ oportunidades limitadas para
os residentes das areas marginalizadas (MOTTA, 2019a).

O estudo da segregacdo espacial decorrente do processo de capital imobilidrio em
Uberlandia se justifica por varias razdes. Primeiramente, a segregacdo espacial ¢ um fendmeno
social e urbano que impacta diretamente a qualidade de vida e as oportunidades disponiveis para os
residentes da cidade. Diante do exposto o estudo tem como objetivo discorrer sobre a nfluéncia,
consequéncias e dindmicas do capital imobiliario, no processo de segregacao espacial na cidade de
Uberlandia.

Para tanto, a metodologia utilizada se tratou de uma revisao bibliografica referente tematica
em diferentes fontes como livros, noticias e as bases de dados como o repositorio da UFU, Scielo,
Periodicos Capes e Google Académico, para a sistematizagao se utilizou os descritores: Uberlandia,
Segregacdo Socio Espacial, Corretores, Propriedade Privada, Urbanizagdo. A sintese do primeiro
capitulo remete ao contexto historico do processo de concentragdo fundiaria € o desenvolvimento
de Uberlandia, o segundo trata do processo de urbanizacao e sua reflexdo na sociedade, o terceiro
trata da segregacao e seus impactos em Uberlandia além dos corretores como agentes no processo

de segregacdo e gentrificagdo.

1 A HISTORIA DO PROCESSO DE EXPANSAO URBANA DE UBERLANDIA

1.1 AS ORIGENS DA CONCENTRACAO FUNDIARIAS NO BRASIL

O primerro indicio da concentragcao de propriedades territoriais no Brasil manifestou-se por

ocasido da mplementagdo do sistema de Capitanias Hereditarias. Esse arranjo foi adotado pela



11

monarquia portuguesa como um método de colonizagdo do territorio brasileiro, inaugurando, assim,
o processo pelo qual as classes dominantes optaram pela concentragao de terras na era colonial do
Brasil (BOAS, 2018).

A coroa portuguesa concedia extensas areas de terra aos membros da nobreza, designadas
como capitanias hereditdrias. Estas constituiam parcelas territoriais com dimensdes entre 150 e 600
quildmetros de largura, atribuidas a individuos e subdivididas dentro dos limites delineados pela linha
mmagmnaria do Tratado de Tordesilhas. Esse perimetro abrangia desde Belém, no Para, até Laguna,
em Santa Catarina (DE ARAUJO; GIANASI, 2021).

Ademais, as capitanias brasileiras apresentavam, portanto, dimensdes compardveis ou
mesmo superiores as de algumas das maiores nagdes europeias. Entre as razdes que motivaram a
mplementacdo desse sistema, explica-se que os portugueses continuavam a deparar-se com
numerosas embarcagdes francesas envolvidas na exploragdo do pau-brasil, inclusive ocupando
regides que, conforme o Tratado de Tordesilhas, estavam sob dominio portugués. Essa situagdo
pressionou D. Jodo a decidir pela divisdo do Brasil em Capitanias Hereditirias e iniciar o
povoamento, visando mitigar o risco de perda dessas terras para a Franga (SOARES; SANTOS,
2015).

Dessa maneira, o territorio brasileiro foi subdividido em quinze parcelas concedidas aos
chamados capitdes donatarios, os quais detinham o direito de transmitir essas terras como heranca
e, ademais, distribui-las em por¢des a outros membros da elite que pudessem explora-las (DE
ARAUJO; GIANASI, 2021). Segundo Fausto (2022), esse grupo era heterogéneo, composto por
individuos da pequena nobreza, burocratas e comerciantes, compartilhando, contudo, suas
vinculagoes com a Coroa.

Dessa maneira, a concessdao de terras a iniciativa privada representou a primeira fase da
colonizagdo no Brasil E imperativo destacar que a posse das capitanias pelos donatarios ndo os
conferia a propriedade absoluta da terra; em outras palavras, o controle efetivo permanecia nas
maos do monarca, embora implicasse em consideraveis prerrogativas nas esferas econdmica e
admnistrativa (BICALHO, 2022).

Conforme exposto por Fausto (2022, p. 44):

A instalagdo de engenhos de aglicar, moinhos de agua e a utilizagdo de depdsitos de
sal estavam condicionadas ao pagamento de tributos, sendo que uma parte dos
impostos devidos a Coroa pela exploragdo do pau-brasil, metais preciosos e produtos
resultantes da pesca também era destinada aos capitdes donatarios. Do ponto de
vista administrativo, detinham o monopolio da justica, autorizagdo para estabelecer
vilas, conceder sesmarias, recrutar colonos para propdsitos militares e formar milicias
sob sua jurisdicdo.
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Entre as diversas atribuicdes anteriormente mencionadas, destaca-se neste debate o poder
conferido aos donatarios de conceder sesmarias. Entende-se que € precisamente essa agao que deu
origem a formagdo de latifindios no pais. A estrutura fundidria, a expansdo da grande lavoura
canavieira, a configuragdo social excludente, o trafico em larga escala de africanos para a
escraviddo, e o massacre dos povos indigenas foram elementos incorporados a histéria do Brasil
justamente ap6s a chegada dos donatérios (VIEIRA, 2022).

Portanto, entende-se que uma sesmaria se refere a uma extensao de terras inexploradas cuja
propriedade era concedida a um sesmeiro, com a obriga¢do de cultivd-la dentro de um prazo de
cinco anos e de remeter os tributos devidos a Coroa. Essa dindmica pode ser nterpretada como
uma forma primaria de arrendamento da terra (PRIETO, 2023).

Os lotes de terras virgens distribuidos pelos donatarios a seus colonos eram denominados
sesmarias. A expressdo, de origem latina, remontava a Idade Média e era utilizada para designar a
"sexta parte" (ou sesmo) do "cdvado" (antiga medida de comprimento equivalente a 66 centimetros).
Ao receberem essas terras, os colonos assumiram o compromisso de explora-las no prazo maximo
de cinco anos. Dessa forma, pode-se inferir que o objetivo principal dos donatérios e dos colonos
ndo era tanto a colonizagdo, mas sim a busca pelo lucro (PRIETO, 2023).

Ao contemplar a fun¢do desempenhada pelas sesmarias ao longo dos primeiros séculos de
colonizagdo, Mota (2019b) argumenta que, na América portuguesa, essas concessdes eram
realizadas com clausulas especificas para orientar de maneira mais eficaz o processo mercantil
agroexportador. Tais clausulas estabeleciam os limites da ocupagao territorial, as modalidades e os
meios de produgdo, bem como os tributos a serem recolhidos aos cofres ptblicos.

Detentores de uma carta de sesmaria podiam, por meio desse documento, fortalecer e
ampliar seu poder frente aos seus adversarios politicos, contrapondo-se a influéncia da elite local.
As clausulas assumem uma natureza de lei agraria provisoria, contribuindo para perpetuar um
carater aristocratico. A formal extingdo do sistema de capitanias ocorreu em 28 de fevereiro de
1821, pouco mais de um ano antes da declaragdo de independéncia, e a maioria das capitanias
transformou-se em provincias (MOTTA, 2019b).

De maneira abrangente, as sesmarias sao compreendidas como parcelas de terra que
desempenharam um papel fundamental no iicio do processo de formagao da propriedade privada
no Brasil, implicando, por conseguinte, na concentracao de riqueza e, consequentemente, de capital.
Entende-se, assim, que desde os estagios miciais da colonizagdo do pais, a terra foi
mstrumentalizada como um elemento crucial nesse processo de concentracao, que se intensificou

progressivamente, adquirindo caracteristicas segregadoras (VIEIRA, 2022).
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Apos a independéncia do Brasil em 1822, a estrutura fundidria do pais manteve-se
caracterizada pela concentragdo de terras. A Lei das Sesmarias, promulgada em 1850, permitia a
concessao de terras publicas a particulares mediante o compromisso destes em cultiva-las. Tal
legislacdo contribuiu para a expansdo das propriedades rurais, possibilitando que grandes
latifundidrios adquirissem vastas extensdes de terra (DA CRUZ; GHIDORSI, 2023).

No contexto brasileiro, o desenvolvimento do modo capitalista de produgdo ocorre
principalmente pela fusdo, em uma mesma entidade, do capitalista e do proprietario de terra. Esse
processo tem sido moldado de maneira crescente, especialmente com a transicdo do trabalho
escravo para o trabalho livre, notadamente com a promulgacdo da Lei de Terras e o término da
escraviddo (CARLOS, 2020). Nesse sentido, torna-se necessario abordar os elementos
fundamentais que conduziram a formulacao da Lei de Terras de 1850 e suas principais implicagdes.

No século XX, a concentragdo fundiaria no Brasil acentuou-se com o processo de
modernizagdo da agricultura. A adocdo de novas tecnologias e praticas agricolas possibilitou o
aumento da produtividade para os grandes proprietarios, resultando na expulsdo de pequenos
agricultores de suas terras, os quais se viram compelidos a migrar para areas urbanas em busca de
oportunidades de emprego (ABREU, 2020).

Atualmente, o Brasil destaca-se como um dos paises com maior concentragdo fundidria
global, onde 1% dos proprietarios rurais det€ém 48,4% das terras agricultaveis do pais, conforme
dados do Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria (INCRA). Esta concentracao
exerce um impacto negativo significativo na sociedade brasileira, contribuindo para a ampliagao da
desigualdade social, o aumento da pobreza e a escalada da violéncia nas éreas rurais (PRIETO,
2023).

As origens da concentragcdo fundidria no Brasil sdo mtrinsecamente vinculadas a fatores
historicos, econdmicos e sociais. No ambito historico, destacam-se a colonizagdo portuguesa, a
promulgacdo da Lei das Sesmarias € o processo de modernizagdo da agricultura (DA CRUZ;
GHIDORSI, 2023). No contexto econdmico, ressalta-se a concentracdo do capital e a
mercantilizagio da terra como elementos preponderantes. Por fim, no dominio social, a
desigualdade social € o racismo emergem como fatores findamentais que permeiam esse fenomeno

complexo e multificetado (PRIETO, 2023).
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1.2 O PROCESSO DE URBANIZACAO NO BRASIL

A urbanizacao ¢ um processo pelo qual as areas rurais se transformam em areas urbanas,
caracterizado pelo crescimento da populagdao, desenvolvimento de infraestrutura ¢ mudancas nas
atividades econdmicas e sociais (CABRAL; CANDIDO, 2019). Esse processo esta associado ao
aumento da concentragdo populacional em centros urbanos, a expansdo das areas urbanas e ao
surgimento de caracteristicas proprias das cidades (SILVA; MONTE-MOR, 2016).

De acordo com Braga (2006), a urbanizagdo envolve a migracdo de pessoas do campo
para a cidade em busca de melhores condigdes de vida, oportunidades de emprego, acesso a
servicos e infraestrutura. Esse movimento migratorio resulta no crescimento da populagdo urbana e
na formacao de aglomeragdes urbanas cada vez maiores.

A urbanizagao no Brasil consolidou-se por meio de um modelo econémico centralizado na
producdo industrial, resultando na efetiva separagao entre as esferas urbanas e rurais, € promovendo
uma redistribuicdo populacional pelo territério que incentivou um expressivo movimento migratorio
em direcdo aos centros urbanos (NAKANO, 2004).

O processo de industrializacdo, que se firmou no século XX, teve sua concentracao na
regido Sudeste do pais, estabelecendo uma relacdo intrinseca com o ciclo do café e sua significativa
influéncia na economia brasileira nesse periodo. Segundo Cano (2007), parte do capital gerado pelo
complexo cafeeiro era destimada a diversos setores, tais como bancos, infraestrutura vidria,
ndustrias e usinas, entre outros. Dessa forma, assegurava-se que, mesmo diante de uma reducao
nos precos do café, fosse possivel manter elevadas margens de lucro. Essa "valvula de escape
financeira" propiciou a transformac@o do capital associado ao café em capital industrial.

O processo de urbanizagdo estd intimamente ligado ao desenvolvimento econdmico. A
medida que as areas urbanas crescem, surgem novas atividades econdmicas, como comércio,
industria, servicos e setor imobiliario (MICHELOTTO; SOBRINHO, 2018). A urbaniza¢ao
também implica o surgimento de infraestruturas urbanas, como sistemas de transporte, redes de
abastecimento de agua e energia, além de servigos de saude, educagdo, cultura e lazer (SANTOS,
2010, p.48).

Além disso ¢ exposto por Santos (2010, p.57):

A urbanizagdo tem impactos significativos no ambiente ¢ no modo de vida das
pessoas. A medida que as cidades crescem, ocorre a ocupagdo do espago fisico,
resultando na transformagdo do ambiente natural em ambiente construido. Esse
processo pode trazer desafios relacionados a sustentabilidade ambiental, como o
aumento da demanda por recursos naturais, poluigdo, congestionamento e
degradacdo do meio ambiente. Além disso, a urbanizacdo também traz mudancas
sociais e culturais. As cidades sdo espagos de convivéncia multicultural, onde
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diferentes grupos sociais, etnias e culturas interagem. A urbanizagdo influencia o
estilo de vida das pessoas, suas relagdes sociais, padrdes de consumo ¢ acesso a
Servicos.

Esse fenémeno de industrializagdo ¢ conceituado por Santos (2013) como um novo arranjo
espacial no territdrio brasileiro, caracterizado pelo crescimento de cidades locais e sua influéncia,
bem como de centros regionais. Boas (2018), salienta que compreender a urbanizacao a partir do
desenvolvimento industrial equivale a buscar uma compreensdo intrinseca do proprio progresso do
capitalismo.

A transi¢do de um modelo de sociedade predominantemente rural para um modelo urbano
no Brasil ndo ocorreu de maneira abrupta, mas sim por meio de fases em processos mntrincados. A
primeira destas fases envolve a formagdo de relagdes capitalistas no campo, associada a
mecanizagdo das atividades agropecuarias, conforme mencionado anteriormente (CARLOS, 2020).
Essa etapa pode ser compreendida, de maneira geral, como a transforma¢do da base técnica da
producdo agropecuaria no pos-guerra, impulsionada pela mtroducdo de tratores e fertilizantes
através de importagdes, em um esfor¢o para aumentar a produtividade (DIAS, 2020).

Esse processo resulta na migracdo dos pequenos produtores do campo para as areas
urbanas. Adicionalmente, observa-se que a mecanizagdo, seguida pela cientificizagdo do meio rural,
contribuiu de maneira significativa para a reducdo da participacdo da populacdo rural no total
demografico do Brasil (ABREU, 2020).

A segunda fase refere-se a pressao sobre a terra em determinadas areas, onde a introdugao
de melhorias sanitrias e higiénicas resulta na diminuicio da mortalidade infantil, provocando um
aumento populacional que ndo ¢ absorvido devido as restrigdes sociais e fisicas do meio rural (DE
CAMPOS, 2014).

Associada as duas primeiras etapas, a expansdo das fronteiras agricolas configura-se como
um fator crucial no processo de migracdo da populagdo do meio rural para o urbano. O camponés,
ao ter seu trabalho dispensado e substituido, confronta duas opg¢des: migrar em busca de novas
terras além das fronteiras agricolas ou dirigir-se para os centros urbanos (SOUZA, 2020).

Outros elementos, como o aumento da pobreza no meio rural e a interligacdo dos territorios
brasileiros com o avango das rodovias, também desempenharam um papel significativo no intenso
processo de deslocamento da populacdo em diregdo aos principais centros urbanos, que se
destacaram como locais de produgdo industrial ao longo do século passado (PRIETO, 2023).

Em suma, as cidades, influenciadas pelo capitalismo industrial voltado para a produgdo
fabril, exercem forte atracdo sobre as populagdes rurais "expulsas" do campo. Nestas areas

urbanas, o camponés se estabelece com a expectativa de melhores condigdes de trabalho e vida,



16
impulsionada, segundo Oliven (2010), pela constante difusdo de representagdes e valores urbanos
em todo o pais por meio dos meios de comunicagao, contribuindo diretamente para a formacao de

uma imagem atrativa das cidades.

2 URBANIZACAO EM UBERLANDIA

O Municipio de Uberlandia, localizado na regido do Triangulo Mineiro, tem sua origem
ligada & ocupacgdo de bandeirantes no século XIX. Os primeiros povoamentos surgiram nas terras
da Fazenda do Salto, propriedade de Francisca Laves Rabello, viiva de Jodo Pereira da Rocha. O
povoado recebeu o nome de Arraial de Nossa Senhora do Carmo e Sdo Sebastido da Barra de
Sdo Pedro (CAMARA MUNICIPAL DE UBERLANDIA, 2023).

Em 1852, por meio da Lei n° 602, o arraial foi elevado ao arraial de Sao Pedro de
Uberabinha, subordinado ao municipio de Uberaba. Cinco anos depois, em 1857, através da Lein®
831, o arraial se tornou freguesia e alcangou sua emancipacdo politica. E finalmente, no dia 31 de
agosto de 1888, pela Lei n® 4.643, foi oficialmente criado o Municipio de Uberlandia, com suas
proprias instituicdes municipais (CAMARA MUNICIPAL DE UBERLANDIA, 2023).

A consolidacao da identidade do municipio de Uberlandia teve inicio nas décadas de 1910
e 1920. Durante esse periodo, em conversas realizadas na Livraria Kosmos, surgiu a ideia de dar
um novo nome a cidade. Os frequentadores da livraria argumentam que uma cidade com aspiragdes
de progresso ndo poderia ser apenas uma pequena Uberaba, precisava ter uma identidade propria
(MINAS GERALIS, 2019).

Foi nesse contexto que Jodo de Deus Faria sugeriu o nome "Uberlandia", que significa "terra
fertil". No entanto, na época, o Coronel Jos¢ Theofilo Carneiro rejeitou a ideia e o projeto de
mudanga de nome foi descartado. Cerca de 20 anos depois, o Coronel decidiu que era 0 momento
certo para alterar o nome do municipio. Essa mudanga fortaleceu a identificacdo dos habitantes
com a cidade e moldou sua histdria e trajetoria ao longo dos anos (UBERLANDIA, 2023).

Observa-se nesse contexto que os corretores tiveram um impacto significativo no
surgimento ¢ desenvolvimento do municipio de Uberlandia. Sua atuagdo como mtermediario
comercial foi fundamental para impulsionar a atividade econdmica na regido e atrair novos
investimentos. Visto que no século XIX, os corretores desempenharam um papel crucial na
negociagdo da compra e venda de produtos agricolas e pecuarios (DE ARAUJO; SOBRINHO,
2022). Eles facilitam as transagdes comerciais entre produtores rurais € compradores, promovendo

o crescimento do comércio local.
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O que posteriormente devido a intensa atividade comercial contribuiu para o aumento da
produgdo agropecuaria na regido de Uberlandia. Os corretores buscavam mercados para os
produtos locais, estabelecendo conexdes com outras cidades e regides, o que impulsionou o
crescimento econdmico da area. Além disso, os corretores desempenharam um papel fundamental
na divulgagdo das potencialidades da regido. Eles promoviam a imagem de Uberlandia como uma
terra fértl e propicia para a agricultura e criagdo de animais, atraindo investidores e novos
moradores para a regido (DE OLIVEIRA; DA SILVA; DOS REIS, 2018).

Ao longo dos anos, Uberlandia passou por um notivel crescimento populacional e
desenvolvimento econdmico, impulsionando sua expansdo e transformacdo. A construgdo de
estradas e ferrovias desempenhou um papel crucial nesse processo, facilitando o escoamento da
producdo agricola e impulsionando o comércio, fortalecendo assim a economia local (DE PAULA
SOUZA, 2020).

A partir da década de 1950, a cidade experimentou um crescimento acelerado,
impulsionado pelo processo de industrializagdo e urbanizagdo (DE PAULA MARTINS; JUNIOR;
OLIVEIRA, 2016). A mstalagdo de industrias e empresas em Uberlandia atraiu uma mado de obra
cada vez maior, resultando em um aumento significativo da populagdo. A cidade se tornou um
importante polo regional, abrangendo setores como comércio, servigos, indistria e agricultura
(MESQUITA; FURTADO, 2011).

A melhoria das vias de transporte permitiu uma maior integracao da cidade com as regioes
vizinhas ¢ também com outros centros urbanos do pais. A construgao de estradas pavimentadas ¢ a
expansdo da malha ferrovidria possibilitaram o transporte eficiente de produtos agricolas, como o
café, principal cultura da regido na época (SOUZA, 2020).

A infraestrutura de transporte em constante evolugcao contribuiu para o desenvolvimento do
setor comercial em Uberlandia. A cidade se tornou um importante centro de distribuicdo, onde
produtos agricolas e outros bens eram recebidos e enviados para diferentes partes do pais. Isso
estimulou o comércio local, gerando empregos ¢ impulsionando a economia da cidade (MINAS
GERAIS, 2019).

Além disso, a construgdo de estradas e ferrovias também possibilitou a chegada de novos
moradores e investidores em Uberlandia. A facilidade de acesso e a melhoria das condi¢des de
transporte tornaram a cidade mais atrativa para pessoas que buscavam oportunidades econdmicas e
melhores condigdes de vida. Esse fluxo migratdrio contribuiu para o crescimento populacional e a

diversificagdo da populagao de Uberlandia (MOTTA, 2019a).
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Como resultado, a cidade experimentou um crescimento acelerado, com a expansdo de
bairros residenciais, o surgimento de novos empreendimentos comerciais € a modernizagdo da
mfraestrutura urbana (SOARES; LEMOS, 1988). A demanda por servicos e infraestrutura
acompanhou o ritmo do crescimento populacional € econdémico, impulsionando investimentos em
educacdo, satde, transporte publico e outras areas essenciais para atender as necessidades da
populacao em expansdo (MOTTA, 2015).

Com o crescimento populacional e econdmico, a infraestrutura de Uberlandia também foi
expandida e modernizada. A cidade passou a contar com mais escolas, hospitais, centros
comerciais, areas de lazer e transporte publico. A urbanizagdo trouxe consigo o surgimento de
novos bairros, a construgdo de edificios ¢ a verticalizagdo da cidade (DE PAULA MARTINS;
JUNIOR; OLIVEIRA, 2016). Além disso, Uberlindia se tornou um importante centro educacional
e de pesquisa, abrigando diversas instituicdes de ensino superior e centros de pesquisa. Isso
contrbuiu para o desenvolvimento intelectual e tecnoldgico da regido, atraindo estudantes e
profissionais de diferentes areas (BESSA; SOARES, 2003; ZAGO, 2019).

Atualmente, Uberlandia ¢ uma cidade de porte médio a grande, com uma economia
diversificada, que vai desde a agropecudria até a industria e os servigos. A cidade se destaca pela
sua infraestrutura, qualidade de vida, desenvolvimento sustentivel e por sediar importantes eventos
culturais, esportivos e de negocios. presenta dados demograficos significativos (CAMARA
MUNICIPAL DE UBERLANDIA., 2023).

Com uma area de 4.115,206 kn?, a cidade abriga uma populacdo estimada de
aproximadamente 706.597 pessoas, de acordo com dados de 2021. Esses numeros refletem a
dimensdo territorial da cidade e a sua densidade demografica, que ¢ de cerca de 146,78 habitantes
por quilometro quadrado, conforme registrado em 2010 (IBGE, 2023).

Além disso, um aspecto importante a ser destacado ¢ o indice de escolarizagdo da faixa
etaria de 6 a 14 anos, que atinge uma marca impressionante de 98% de matriculas em instituicdes de
ensino, demonstrando o compromisso com a educac¢do e o acesso a educacgdo basica na cidade.
Outro indicador relevante é o IDHM (indice de Desenvolvimento Humano Municipal), que mede o
desenvolvimento humano em trés dimensoes: longevidade, educagdo e renda. Em 2010, Uberlandia
alcangou um IDHM de 0,789, o que evidencia um nivel considerado alto de desenvolvimento

socioecondmico e qualidade de vida (IBGE, 2023).
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2.1 AURBANIZACAO E SUAS CONSEQUENCIAS

A questao habitacional no Brasil, a partir do século XX, esta intrinsecamente vinculada ao
crescimento urbano, decorrente de um processo intenso de urbanizagao desencadeado, sobretudo,
pela mecanizacdo agricola associada a industrializagdo do pais, conforme previamente abordado
neste segmento (CASTRIOTA, 2003).

O conceito de habitagdo ¢ compreendido como uma necessidade fundamental para todo
individuo, configurando-se como uma responsabilidade do Estado estabelecer diretrizes para o
desenvolvimento urbano. Além disso, reconhece-se que existe uma demanda por habitagdo
determmada por diversos fatores, incluindo o crescimento populacional, a renda familiar, entre
outros elementos (SANTOS, 2005).

Essa percepcao sublinha a complexidade e a necessidade de abordagens abrangentes na
gestdo das politicas habitacionais, a fim de atender as exigéncias multifacetadas decorrentes do
cenario de urbanizagdo em constante evolugdo (SOARES; SANTOS, 2015).

Conforme Oliven (2010), a urbanizacdo, enquanto processo complexo de transformacao
socioespacial, exerce um impacto notavel na sociedade. Embora possa impulsionar o crescimento
econdmico e aprimorar a qualidade de vida, contribuindo para a redugdo da desigualdade social, a
urbanizacdo também suscita desafios e problematicas intrinsecas.

A conceptualizagdo do déficit habitacional estd intrinsecamente ligada a msuficiéncia de
moradias, considerando tanto aspectos quantitativos quanto qualitativos, para um grupo especifico
de pessoas. Dessa forma, o termo "déficit habitacional" refere-se ao indice que representa o nimero
de familias desprovidas de qualquer forma de habitacdo ou que residem em condi¢des precarias
(BERNARDO, 2018).

A Fundagdo Jodao Pessoa ¢ a entidade responsavel pelo calculo do déficit habitacional no
Brasil desde 1995. Esse célculo pode ser aplicado tanto em uma escala local, abrangendo uma
cidade especifica, quanto em escalas mais abrangentes, como um estado ou o pais como um todo.
Em termos numéricos, esse indice reflete a urgéncia na constru¢do de novas moradias,
proporcionando uma avaliagdo quantitativa das necessidades habitacionais em diferentes contextos
geograficos (BICALHO, 2022).

Um dos desafios prementes relacionados a urbanizacdo ¢ o déficit habitacional, uma questao
de extrema gravidade que afeta milhdes de pessoas em escala global. No contexto brasileiro, o

déficit habitacional atinge uma estimativa alarmante de 5,8 milhdes de moradias, refletindo a
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realidade de diversas familias que carecem de acesso a residéncias adequadas (CARVALHO,
2020).

Conforme Cunha (2020), o déficit habitacional pode ser categorizado em dois tipos
distintos:

Déficit Quantitativo: Este aspecto refere-se a insuficiéncia de moradias para atender a
demanda crescente da populagdo urbana. A inadequagdo quantitativa de unidades habitacionais é
um fendmeno preocupante que ressalta a necessidade urgente de ampliagdo da oferta habitacional
para suprir as crescentes necessidades das comunidades urbanas.

Déficit Qualitativo: Este componente aborda as moradias que ndo atendem aos padrdes
minimos de habitabilidade estabelecidos. O déficit qualitativo revela a existéncia de condigdes
precarias nas unidades habitacionais, envolvendo questdes como falta de infraestrutura adequada,
saneamento basico deficiente e auséncia de condigdes minimas de seguranga e salubridade.

Dessa forma, compreender e abordar o déficit habitacional ndo apenas demanda acdes
voltadas para a expansdo quantitativa do parque habitacional, mas também exige medidas efetivas
no sentido de elevar os padrdes de qualidade das moradias disponiveis, garantindo condi¢des
dignas de habitagdo para a populagao urbana. Essa abordagem integrada ¢ essencial para enfrentar
os desafios complexos decorrentes do processo de urbanizagdo e promover uma transformagao
socioespacial equitativa e sustentdvel (ABELEM, 2018).

No contexto local, Uberlandia também enfrenta um déficit habitacional. De acordo com
Bernardo (2018), o déficit habitacional absoluto no municipio foi de 20.101 unidades habitacionais
em 2010, dos quais 19.483 correspondem ao espago urbano e 618 ao espacgo rural. Entre seus
componentes, Uberlandia destaca-se pelo 6nus excessivo de aluguel, registrado em 9.656 unidades,
seguido pelo componente habitacdo, com 7.930 unidades. Os componentes de habitagdes precarias
e adensamento populacional apresentaram indices menores, totalizando 1.298 e 1.217 unidades,
respectivamente.

Outro aspecto relevante ¢ a relagdo entre o déficit habitacional do municipio e a quantidade
de domicilios vagos. Uberlandia registra um total de 16.252 domicilios desocupados. Portanto,
observa-se que, tanto em nivel nacional quanto local (no caso especifico do municipio em questao),
a problematica habitacional ndo estd necessariamente relacionada a escassez de moradias, mas sim
a auséncia de uma politica publica habitacional eficaz (BICALHO, 2022).

De modo geral, o déficit habitacional atua como um indicador social, sendo fundamental
como ferramenta que viabiliza a implementacao de politicas habitacionais inclusivas. No entanto, ao

analisar o historico das politicas publicas voltadas para a habitagdo no Brasil, percebe-se que a
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demanda por moradia tem sido frequentemente abordada como uma crise meramente quantitativa,

refletida como uma deficiéncia numérica a ser corrigida.

3 A SEGREGACAO SOCIOESPACIAL EM DECORRENCIA DA URBANIZACAO
EM UBERLANDIA

A segregacdo socioespacial pode ser caracterizada como um processo pelo qual individuos
ou grupos de individuos sdo separados espacialmente de outros individuos ou grupos, com base em
fatores como raca, etnia, econdmicos, classe social, religido ou orientacdo sexual (VIEIRA;
MELAZZO, 2003). O termo "segregacao" vem do latim "segregare”, que significa "separar". A
segregagao socioespacial, portanto, € o processo de separagao espacial de individuos ou grupos
(SOARES; SANTOS, 2015).

Burgess emerge como um dos pioneiros no estudo da segregacdo socioespacial ao
desenvolver a teoria zonal de crescimento urbano. Sua teoria postula que as cidades evoluem em
zonas concéntricas, cada qual ocupada por diferentes grupos sociais (NICKERSON, 2023).
Segundo Burgess, a segregacao ¢ um desdobramento natural do processo de urbanizagao, a medida
que as cidades se expandem, tornando-se mais complexas e diversificadas. Nesse contexto, emerge
uma competicdo entre grupos sociais por recursos escassos, como moradia, emprego € servicos
publicos (PARK; BURGESS, 2019).

E relevante ressaltar que a teoria zonal de Burgess oferece uma perspectiva simplificada da
segregacdo socioespacial, pois ndo incorpora elementos cruciais como raga, etnia e classe social
No entanto, sua contribuicdo se destaca como uma base fundamental para o estudo mais
aprofundado desse fendmeno complexo (LUISA MAFFINI; MARASCHIN, 2018).

Robert Park, ¢ destacado autor que mvestigou a segregacao socioespacial, sustentou que
esse fenomeno ¢ uma resultante da competi¢do entre grupos sociais. Em sua analise, Park postulava
que os grupos sociais estdo engajados em uma competicdo acirrada por recursos escassos, tais
como moradia, oportunidades de emprego e status social (PARK; BURGESS, 2019).

Park, portanto, concebia a segregagdo como um fendmeno inerente a todas as sociedades,
resultante das dmdmicas competitivas entre diferentes grupos. Contudo, ele alertava para as
potenciais consequéncias prejudiciais da segregacdo para a sociedade, ressaltando que esse
fendbmeno poderia desencadear conflitos e violencia (KANTROWITZ, 2023).

Nesse sentido, para Silva et al, (2016), este fendmeno pode ser categorizado

principalmente em dois tipos:
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Segregacido Residencial: Este tipo refere-se a separagdo espacial de individuos ou grupos
com base em seus locais de residéncia. E o tipo mais prevalente de segregacdio socioespacial,
comum em cidades ao redor do mundo, onde individuos de diferentes origens sociais ou raciais
habitam em areas distintas.

Segregacio Ocupacional: Por sua vez, a segregacdo ocupacional diz respeito a separacao
espacial de individuos ou grupos com base em seus locais de trabalho. Embora menos comum que a
segregacao residencial, ainda ¢ observavel em algumas cidades, manifestando-se quando pessoas
de diferentes origens sociais ou raciais desempenham suas atividades profissionais em areas
separadas.

Segundo os autores Carlos (2007) e Silva (2010), ambas as formas de segregacao
socioespacial desempenham um papel significativo na configuracdo da dindmica social e geografica
de comunidades. A segregacdo residencial e ocupacional contribui para a formagdo de espacos
distintos, moldando a vivéncia e as interagdes cotidianas dos grupos envolvidos. Esse fenomeno,
portanto, ¢ um objeto de estudo crucial para a compreensdo das dindmicas sociais, econdomicas e
culturais presentes em diferentes contextos urbanos.

A segregacao socioespacial ¢ uma problematica que afeta diversas cidades ao redor do
mundo, inclusive em Uberlandia (REARDON et al., 2006). Ela se refere a divisdo e separagdo dos
diferentes grupos sociais em espagos urbanos distintos, que podem ser caracterizados por
diferengas socioeconomicas, €tnicas, culturais ou outras (SCHNELL; DIAB; BENENSON, 2015).

A segregacdo socioespacial, um fendomeno complexo, resulta de uma interconexao de
diversos fatores no contexto brasileiro como historicos e sociais que contribuiram para a separacao
fisica e funcional de grupos humanos em determinados espagos urbanos (SANTOS, 2013). Entre
os elementos determmantes, destaca-se o papel crucial exercido pelo racismo e pela discrimmnagao.
Tais formas de preconceito impedem, muitas vezes, que individuos ou grupos de determinada
ascendéncia ou etnia acessem plenamente espagos e oportunidades na sociedade (SOARES;
SANTOS, 2015).

Outro componente significativo ¢ a desigualdade social, que, por sua vez, dificulta o acesso
de mndividuos ou grupos de baixa renda a espacos e oportunidades essenciais. Ademais, os
processos de urbanizagdo, ao concentrar determinadas caracteristicas populacionais em areas
especificas, podem contribuir para a segregagao socioespacial (CARLOS, 2020).

Para Prieto (2023), os impactos negativos dessa segregacdo sdo vastos e abrangem
multiplas dimensdes sociais. Acentua-se a desigualdade social, uma vez que os grupos segregados

enfrentam obstaculos adicionais para acessar recursos e oportunidades disponiveis na sociedade.
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Tal segregacdo estd intrinsicamente ligada a perpetuacdo da pobreza, pois as barreiras impostas
dificultam a inser¢@o desses grupos em empregos e Servigos essenciais.

Além disso, a segregacao socioespacial cria um ambiente propicio para a violéncia, sendo
associada ao aumento das taxas de criminalidade e ao trafico de drogas em areas segregadas
(CARVALHO, 2020). Em conjunto, esses fatores sublinham a importancia critica de abordagens
abrangentes e politicas publicas direcionadas a mitigacdo dos elementos geradores de segregacao
socioespacial, visando a construgdo de uma sociedade mais equitativa ¢ mtegrada (RIBEIRO,
2022).

No contexto de Uberlandia, a segregacdo socioespacial ¢ uma realidade presente e suas
consequéncias podem ser significativas. No entanto, ¢ importante ressaltar que nem sempre essa
problematica recebe a devida atencdo e agdo por parte das autoridades, sendo, muitas vezes,
negligenciada (CARLOS, 2020).

Uma das razdes para essa negligéncia pode ser atribuida a falta de compreensao plena das
consequéncias negativas da segregagdo socioespacial (NEGRI, 2010). Muitas vezes, a segregacao
¢ vista como algo natural ou mevitavel, sem que sejam feitos esfor¢os para combaté-la. Além disso,
a falta de politicas publicas efetivas e a auséncia de planejamento urbano mtegrado também
contribuem para a perpetuagdo da segregacdo (RODRIGUES; CORDOVIL, 2012).

A segregacdo socioespacial acarreta diversas desigualdades e problemas sociais (NEGRI,
2010). A concentracao de grupos de baixa renda em determinadas areas, geralmente precarias em
termos de infraestrutura e servicos publicos, cria condigcdes desfavoraveis de vida e dificulta o
acesso a oportunidades de emprego, educagdo, satde e lazer. Isso gera um ciclo de reproducao da
pobreza e da exclusdo social, perpetuando as desigualdades existentes (CARVALHO; ARANTES,
2021).

Além disso, a segregacao socioespacial afeta a coesdo social e o senso de comunidade. A
divisdo fisica e social entre diferentes grupos dificulta o didlogo, a interacdo e a constru¢do de
relagdes de solidariedade e cooperagdo. Isso pode resultar em estigmatizagdo, preconceito e falta
de coesao social, prejudicando o desenvolvimento de uma sociedade mais justa e inclusiva (VIEIRA
FILHO, 2022).

E fundamental que a segregacdo socioespacial seja reconhecida como uma problematica
significativa e que receba a devida ateng@o e acdo por parte das autoridades, do poder publico e da
sociedade como um todo (CABRAL; CANDIDO, 2019). Sio necessarias politicas publicas

mtegradas, planejamento urbano efetivo, promo¢do de moradia digna e acesso igualitario aos
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servicos e oportunidades. Somente assim serd possivel combater a segregacdo e construir cidades
mais justas, inclusivas e sustentaveis (DE ARAUJO; SOBRINHO, 2022).

Ao longo do curso temporal, as transformagdes na configuracao e estrutura de Uberlandia
foram induzidas pelo crescimento espacial, estabelecendo uma relagdo mtrinseca entre a expansao
da area urbana e o surgimento de novas centralidades. Observa-se a emergéncia de novos bairros e
locais de consumo em areas cada vez mais distantes do nicleo central da cidade, impulsionados
pelo processo de expansao urbana. Esse fenomeno sustenta a logica subjacente a descentralizagao
das atividades comerciais e de servicos (BICALHO, 2022).

O Plano Diretor da cidade, por sua vez, justificava a necessidade de descentralizacdo e
reorientacdo das atividades por meio da setorizagdo. De acordo com Ferreira (2002), essa
setorizagdo ¢ guiada por critérios segregacionistas e excludentes, como pode ser inferido a partir da

seguinte analise (Figura 1).

Figura 1. Mapa de Uberlandia - MG: Setores Urbanos
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Fonte: Elabora por Bicalho (2022).

Em relagdo a Uberlandia, a descentralizagdo foi mnfluenciada por fatores especificos
destacados por Lucas (2022). Estes incluem o uso intensivo do solo na regido central, com uma
consideravel concentragdo de atividades do setor tercidrio, resultando em um aumento nos precos
das terras. Além disso, a verticalizagdo acelerada, sem um planejamento prévio, contribuiu para essa

descentralizagdao. A introducdo de novas formas comerciais € a consequente destruicdo de antigas
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configuragdes contribufram para uma paisagem urbana fragmentada (DE ARAUJO; GIANASI,
2021).

Outro elemento relevante fo1 o esvaziamento noturno do centro, uma vez que as atividades
comerciais operavam apenas durante o periodo diurno. Isso proporcionou uma refuncionalizagao do
espago noturno para atividades como trafico de drogas, prostituicdo e o aumento da incidéncia de
violéncia urbana, incluindo furtos e assaltos. Além disso, houve um aumento da vulnerabilidade a
eventos como greves, passeatas e perturbacoes da ordem publica, devido ao intenso fluxo de
pessoas e informagdes (BICALHO, 2022).

Michelotto e Sobrinho (2018), discorrem que a segregacdo socioespacial na cidade de
Uberlandia-MG ¢ um fendmeno complexo que envolve diferentes agentes e processos no contexto
da urbanizagdo contemporanea. Para compreender melhor essa realidade, ¢ necessario explorar a
atuagdo dos agentes produtores da cidade, como o Estado, o mercado imobilidrio e os movimentos
sociais, e analisar as consequéncias de suas acdes no processo de urbanizagao.

Na perspectiva de Harvey (2007), argumenta, na economia capitalista, o solo ¢ considerado
como uma mercadoria que possui um valor de uso determinado por sua fungcdo ou utilidade, e um
valor de troca determinado por sua capacidade de ser comprado e vendido. Nesse contexto, a
valorizagdo do solo urbano e sua apropriagdo privada sdo percebidas como mecanismos cruciais
para consolidar o processo de especulagao imobilidria. O resultado desse fendmeno implica em uma
producao desigual do espago, contribuindo para disparidades no acesso e controle dos recursos
urbanos.

A especulagdo imobilidria pode ser compreendida a partir do momento em que um terreno
adquirido, seja com ou sem constru¢do, ndo atende a sua funcdo social estabelecida por lei,
tornando-se apenas objeto de valorizagdo do ponto de vista mercadologico. Inicialmente, ndo ha
nada intrinsecamente problematico em adquirir propriedades por meio de compra, visto que, dentro
da logica capitalista, o ato de pagamento confere ao comprador o direito de posse sobre o bem
(CARVALHO; ARANTES, 2021).

No entanto, detendo esse direito, o proprietario pode deixar o imovel desocupado ou
subutilizado, aguardando sua valorizagdo para, posteriormente, vendé-lo ou aluga-lo por um prego
mais elevado. Essa pratica, embora legal, pode resultar em um uso inadequado do espago urbano,
afetando a dindmica e o acesso equitativo a habitagdo e outros recursos urbanos (DE OLIVEIRA;
DA SILVA; DOS REIS, 2018).

Sabe-se que o mercado imobilidrio desempenha um papel fundamental na configuragao da

segregacdo socioespacial em Uberlandia. Através da oferta de empreendimentos imobilidrios, as
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empresas buscam atender diferentes segmentos da populagdo, mas nem sempre de forma equitativa.
Os empreendimentos enquadrados no Programa Minha Casa Minha Vida sdo um exemplo disso
(MICHELOTTO; SOBRINHO, 2018).

Embora esses empreendimentos visem proporcionar moradia para familias de baixa renda,
muitas vezes sdo localizados em 4reas periféricas da cidade, distantes dos servigos basicos e com
infraestrutura precaria. Isso contribui para a concentragdo dessas familias em determinadas regioes e
para a perpetuacao da segregacao socioespacial (MOURA, 2008).

No Setor Oeste de Uberlandia, os reloteamentos de sitios de recreio sdo um exemplo da
atuagdo do mercado imobilidrio na segregagdo socioespacial. Esses empreendimentos sdo
direcionados para um publico mais privilegiado economicamente, que busca areas de lazer e
residéncias de alto padrdo. Essa segmentacio do mercado imobilidrio resulta em espagos
segregados, com restricoes de acesso e infraestrutura exclusiva, contribuindo para a fragmentacao
da cidade (MOTTA, 2019a).

Além disso Motta (2019a), expde que atuacdo do Estado também desempenha um papel
relevante nesse processo. A falta de politicas habitacionais adequadas e de um planejamento urbano
mtegrado favorece a segregacao socioespacial. A ocupagao irregular do Gloria, localizada no Setor
Sul, ¢ um exemplo disso (PRIETO; COLESANTI, 2012). Essa ocupagdo ocorre em areas de
risco, sem infraestrutura basica e sem o respaldo legal do Estado. A auséncia de alternativas
habitacionais adequadas para a populacao de baixa renda contribui para a formacao de bolsdes de
pobreza e exclusao social MICHELOTTO; SOBRINHO, 2018).

Além disso, ¢ importante considerar a atuagdo dos movimentos sociais na luta por moradia
digna e pela garantia de direitos urbanos. Esses movimentos muitas vezes surgem como uma
resposta as desigualdades e a falta de politicas publicas efetivas. No entanto, suas agcdes podem ser
limitadas diante das estruturas e interesses dominantes do mercado imobilidrio e do Estado
(RAMIRES, 2021).

A consequéncia dessas agdes ¢ uma cidade dispersa e fragmentada no século XXI, onde os
fragmentos urbanos ndo se conectam territorialmente e geram desigualdades socioespaciais
significativas. A falta de integragdao urbana dificulta 0 acesso aos servigos basicos, como educacao,
saude, transporte e lazer, impactando diretamente na qualidade de vida e na coesdo social do
espago urbano (BOTELHO, 2012).

O cerne do problema da especulagdo imobilidria reside na sua definicdo por meio de uma
logica estritamente mercadologica, fundamentada no modo de produgao capitalista do espago. Esse

fendmeno representa a transformacdo do solo em uma mercadoria sujeita a apropriagdo privada, o
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que, por sua vez, compromete o acesso ao direito a cidade enquanto um bem de natureza social, o
que pode resultar em cenarios de segregacao e gentrificacdo (MOTTA, 2019a).

A gentrificacdo refere-se ao processo de transformagdo de um bairro ou regido urbana,
caracterizado pela substituicdo de moradores de baixa renda por individuos de alta renda. Este
fendmeno geralmente ¢ acompanhado por alteragdes na paisagem urbana, tais como a elevagao dos
valores imobiliarios, o surgimento de novos estabelecimentos comerciais € aprimoramentos nos
servigos publicos (DO PRADO VALLADARES, 2016).

A génese da gentrificacdo pode ser atribuida a uma diversidade de fatores, entre eles
(NEGRI, 2010; SOARES; SANTOS, 2015):

Investimentos em infraestrutura: A implementacdo de novos empreendimentos, como
shoppings, restaurantes e espacos de lazer, pode atrair moradores de alta renda para determinada
regido.

Especulacio e Valorizacao imobilidria: O aumento nos pregos dos imdveis em uma area
especifica pode tornar a regido mais atrativa para investidores e compradores com maior
capacidade financeira.

Transformaciao da cultura local: Mudangas na cultura local, como a mnauguragdao de
novos estabelecimentos comerciais e a chegada de novos residentes, tém o potencial de tornar a
regido mais atraente para individuos de alta renda.

Os efeitos da gentrificacdo podem se manifestar de maneira tanto positiva quanto negativa.
Por um lado, h4 a possibilidade de melhoria na infraestrutura e nos servigos publicos da regido em
questdo. Por outro lado, contudo, a gentrificacdo pode resultar na expulsdo de moradores de baixa
renda, na perda da identidade cultural da 4rea e no agravamento das disparidades sociais
(BICALHO, 2022).

Ademais, uma das principais hipoteses levantada ¢ de que a atuacdo do mercado imobiliario
e do capital financeiro, possibilitada pela conivéncia do Estado, ¢ a principal responsavel pela
cidade dispersa e fragmentada do século XXI encontra fundamentos na andlise dos
empreendimentos estudados, como os relacionados ao Programa Minha Casa Minha Vida,
reloteamentos de sitios de recreio e empreendimento da regido do Loteamento Granja Marileusa
(LOPES; GUERRA, 2020; MURRER; PAIVA, 2021).

A segregacdo socioespacial resultante dessas a¢des configura um desafio para a estrutura
socioespacial da cidade e para a coesdo social, exigindo a busca por solugcdes que promovam uma
urbanizacdo mais equitativa, sustentavel e inclusiva em Uberlindia (MOTTA, 2019a; MOURA,
2008).
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O papel dos corretores de imoveis na reproducdo da segregacdo socioespacial estd
relacionado as suas agdes no mercado imobiliario, que podem contribuir para a concentragao de
grupos socioeconomicos em determinadas areas da cidade (PAIVA; MURRER, 2021). Os
corretores atuam como intermediarios na comercializagdo de iméveis, e suas decisdes podem
influenciar a alocacao desigual dos diferentes grupos sociais no espago urbano (MURRER; PAIVA,
2021).

Ao trabalhar na venda de imdveis, os corretores podem direcionar seus esfor¢os para
regides consideradas privilegiadas, onde ha maior demanda e valorizagdo imobilidria (MARTINS
SOUZA, 2022). Isso pode resultar na concentracdo de grupos mais abastados em areas
valorizadas, enquanto outros grupos tém acesso limitado a esses espacos. A sele¢do de clientes e a
oferta direcionada de imdveis em areas especificas podem contribur para a segregacao
socioespacial, perpetuando desigualdades e fragmentando o tecido social da cidade (MELO,
2021).

Alkm disso, ¢ importante considerar que os interesses do mercado imobilidrio também
mfluenciam as agdes dos corretores de imdveis. Construtoras € ncorporadoras buscam maximizar
seus lucros e valorizar suas propriedades, o que pode resultar na concentragao de empreendimentos
de alto padrao em regides privilegiadas (CARLOS, 2020). Isso pode levar a gentrificacdo de
bairros e a expulsdo de moradores de baixa renda para areas periféricas, agravando ainda mais a
segregacao socioespacial (DA SILVA; DE OLIVEIRA, 2021).

Dessa forma, € necessario que os corretores de imoveis atuem de maneira consciente, ética
e responsavel nos preceitos legais, levando em consideragdo o impacto de suas agdes na dindmica
urbana (DE ARAUJO; GIANASI, 2021). Eles devem buscar oferecer opgdes de moradia
diversificadas em diferentes areas da cidade, considerando as necessidades e possibilidades de
todos os clientes, independentemente de sua renda (MOTTA, 2019a). Por isso, ¢ importante que
haja politicas e praticas voltadas para a promocdo da igualdade de acesso a moradia e a cidade, a
fim de combater a segregagcdo socioespacial e promover espagos urbanos mais inclusivos e
equitativos (MICHELOTTO; SOBRINHO, 2018).

Os mpactos adversos decorrentes da segregacao socioespacial sdo notaveis e abrangem
diversas esferas sociais. Em primeiro lugar, destaca-se a desigualdade social, pois a segregacao
impede que os individuos ou grupos segregados acessem oportunidades e recursos, resultando em
desvantagem frente aqueles ndo afetados pela segregacdo. Esse cendrio contrbui para o
aprofundamento das disparidades sociais, limitando as chances de ascensdao social dos grupos

segregados (CARLOS, 2020).
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Ademais, a segregacdo socioespacial conforme observado estd associada a pobreza e a
gentrificacdo, uma vez que dificulta 0 acesso a empregos e servicos essenciais para 0s grupos
segregados. A privacao de oportunidades laborais e a limitagdo no acesso a servigcos basicos, como
saide e educacdo, aumentam a vulnerabilidade desses grupos a condicdo de pobreza
(CARVALHO, 2020).

Outro impacto significativo é a propensdo a violéncia gerada pela segregacao socioespacial.
As condigdes desfavoraveis ao acesso a oportunidades e recursos podem levar a uma maior
inclinacdo de individuos ou grupos segregados para atividades criminosas e trafico de drogas. Essas
praticas muitas vezes sdo encaradas como alternativas para obtengdo de renda ou poder em
contextos em que as oportunidades legitimas sao escassas (SILVA, 2010).

Para mitigar a segregacdo socioespacial, torna-se imperativo implementar politicas publicas
voltadas a promogao da inclusdo social e equidade. Medidas como investimentos em infraestrutura e
servicos publicos nas dreas periféricas podem melhorar a qualidade de vida dos moradores,
reduzindo desigualdades sociais. Além disso, incentivos ao desenvolvimento econdmico nessas
areas, como beneficios fiscais para empresas, podem gerar empregos ¢ oportunidades (PRIETO,
2023).

No ambito habitacional, politicas que garantam o acesso a moradia digna para todos, como
a constru¢do de moradias populares, sdo cruciais para impedir a expulsdo de moradores de baixa
renda de suas residéncias, contribuindo assim para a redugdo da desigualdade social e para a
manutencdo da coesdo comunitaria (DE ARAUJO; GIANASI, 2021). Essas medidas coletivas
representam estratégias eficazes para enfrentar os desafios impostos pela segregacdo socioespacial
e construir sociedades mais equitativas (BICALHO, 2022).

Em tultima andlise, a busca por solugcdes eficazes requer uma abordagem integrada que
promova a inclusdo social e a equidade, reconhecendo a complexidade do fenomeno da segregagao
socioespacial. A construcdo de sociedades mais justas e coesas requer 0 compromisso continuo de
nstituicdes, comunidades e governos na criagdo e implementacdo de politicas que abordem as
causas fundamentais desse fendomeno e promovam um desenvolvimento urbano mais equitativo e

sustentavel (CARVALHO, 2020).
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4. CONSIDERACOES FINAIS

No processo de condugdo de nossa revisdo sobre a influéncia do capital imobilidrio no
processo de segregacao espacial em Uberlandia, foi possivel se evidenciar que o contexto historico
brasileiro, marcado por intensos processos de urbanizacao e industrializacdo, desempenhou um
papel crucial na configuracdo atual da cidade. A consolidagao do capital imobilidrio revela-se como
um fator determinante nas dinamicas de segregacao espacial, contribuindo para a configuracao de
areas periféricas e centralidades que refletem desigualdades socioeconomicas.

No ambito de Uberlandia, identificamos pontos relevantes no processo de segregacao,
evidenciando a intersecdo de fatores como investimentos em infraestrutura, especulagdo imobilidria e
politicas publicas insuficientes para mitigar as disparidades. A pratica da gentrificaco,
particularmente perceptivel em dreas centrais, destaca-se como um fendmeno que impulsiona
mudancas na paisagem urbana, beneficiando moradores de alta renda em detrimento da populagdo
de baixa renda.

O papel dos corretores imobilidrios em tal contexto ¢ crucial, uma vez que sua atuacao
mfluencia diretamente as escolhas de localizagao dos compradores e inquilinos, perpetuando ou
mitigando os padrdes de segregacdo. A necessidade de uma abordagem ética e responsavel por
parte desses profissionais ¢ fundamental para evitar a intensificacdo das desigualdades e promover
uma distribuicdo mais equitativa dos espagos urbanos.

Quanto as medidas a serem tomadas visando a inclusdo social, se propdem a
mplementacdo de politicas putblicas que visem a reducdo das desigualdades socioespaciais.
Investimentos em infraestrutura nas areas periféricas, incentivos ao desenvolvimento econdmico
nessas regides e politicas de habitagdo que assegurem moradia digna para todos sdo estratégias
cruciais.

Na perspectiva das ciéncias sociais, ¢ imperativo que as analises sobre segregacao espacial
em Uberlindia e em contextos semelhantes sejam permeadas pela compreensdo profunda das
interacdes complexas entre os agentes sociais, econdomicos € politicos. O comprometimento com a
justica social, aliado ao entendimento das dindmicas urbanas, € essencial para desenvolver
abordagens eficazes que busquem superar os desafios impostos pela segregacdo espacial e

promover cidades mais inclusivas e equitativas.
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