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“Acredito que as coisas podem ser feitas de 
maneira, e que vale a pena tentar.”



as ZEIS’s da cidade 

e a aplicação da “Ferramenta de 



Casa Minha Vida” do ITDP em conjunto com o LabCidade







–
–
–
–
–

–
–
–
–
–
–

–

–
–
–

–
–
–
–
–



–
–
–

–

–

–
–
–

–

–

–

–

–

–



–
–
–
–

–
–
–
–

–
–
–
–

Descrição da linha “FAR EMPRESAS” do PMCMV
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reestruturado e renomeado como “Casa Verde e Amarela

” em 2020, O Programa Minha Casa Minha Vida

ção da “habitação social de mercado”, termo cunhado por Shimbo (2010). Conside-



Descrição da linha “FAR EMPRESAS” do PMCMV





“Nesse sentido, as decisões quanto a localização dos terrenos e às ca-

ção.” (SHIMBO, 201

plo da Cartilha: “Como produzir moradia bem localizada com recursos do Programa 

dade”, cri-



“É possível produzir habitação de interesse social em zonas con-

centrais e vazios urbanos.” (ROLNIK, org. 



“O que se verifica pelas diversas experiências de seu emprego é que as ZEIS têm encon-

com o passar dos anos” 



–



“É importante demarcar as áreas de ZEIS nas partes mais cen-

entos públicos.” (ROLNIK org. 



–



–











–



lo na primeira causa “Oferta imo-

biliária incompatível com as necessidades habitacionais”. Dentre as sub causas, pode-

mos destacar “Renda insuficiente” pelo caráter social da Faixa 1 e facilidade no 

iamento das outras faixas, “Incerteza quanto à demanda” devido à 

públicas e “Custo elevado da produção” tanto pelos subsídios oferecidos quanto pela 





A categoria “Entidades” também tem por objetivo a produção de empreendi-

A modalidade “Oferta pública” só recebeu recursos até 2013.



A categoria “Oferta Pública” é voltada para famílias com renda igual ou inferior 

A categoria “Financiamento Habitacional” é voltada para famílias com renda 
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teria”









“peça marketing”



“
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“A presença de uma APP circundando a área habitacional, muitas 

se” (MALUF, MOREIRA E VALICENTE, 2014. p. 86)





–











–

– –

–

–

–
–

–











•



•

•

•

•

•







—





de implantação e verificar os pontos de ônibus existentes; e o aplicativo “Busu” criado 
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–





sentam usos esporádicos e “não essenciais’, que devem ser acessíveis a no máximo 1 

–







𝑝𝑒𝑟í𝑚𝑒𝑡𝑟𝑜 𝑑𝑒 𝑐𝑜𝑛𝑡𝑎𝑡𝑜 𝑐𝑜𝑚 𝑜 𝑒𝑛𝑡𝑜𝑟𝑛𝑜 𝑒𝑓𝑒𝑡𝑖𝑣𝑎𝑚𝑒𝑛𝑡𝑒 𝑢𝑟𝑏𝑎𝑛𝑜𝑝𝑒𝑟í𝑚𝑒𝑡𝑟𝑜 𝑡𝑜𝑡𝑎𝑙 𝑑𝑜(𝑠)𝑒𝑚𝑝𝑟𝑒𝑒𝑛𝑑𝑖𝑚𝑒𝑛𝑡𝑜(𝑠) × 100 = 𝑟𝑒𝑠𝑢𝑙𝑡𝑎𝑑𝑜 (%)



𝑠𝑜𝑚𝑎 𝑑𝑜𝑠 𝑝𝑒𝑟í𝑚𝑒𝑡𝑟𝑜𝑠 𝑑𝑎𝑠 𝑞𝑢𝑎𝑑𝑟𝑎𝑠𝑛ú𝑚𝑒𝑟𝑜 𝑑𝑒 𝑞𝑢𝑎𝑑𝑟𝑎𝑠 = 𝑝𝑒𝑟í𝑚𝑒𝑡𝑟𝑜 𝑚é𝑑𝑖𝑜 𝑑𝑎𝑠 𝑞𝑢𝑎𝑑𝑟𝑎𝑠 (𝑚)





–

–





otimizar ainda mais a escolha desse zoneamento, constituindo uma maneira de “per-

guntar a terra onde os melhores territórios estão” (MCHARG, 1969, p.197, tradução 



—



os mapas de hidrografia, foi utilizada a camada “Principais trechos hidrográficos das 

Circunscrições Hidrográficas de Minas Gerais” disponibilizada pe

deu, então, utilizando a camada “1. Florestas” e “2. 

Formação natural não florestal” disponíveis na plataforma do projeto Mapbiomas, 



cursos d’agua;



lado para cursos d’água 

cursos d’água entre 10 e 50 



d’água, a área ao redor de corpos hídricos naturais deve ser preservada, existindo ou 

2012). No caso dos loteamentos apresentados, temos cursos d’água com menos de 10 

Freire IV etapa 1 temos curso d’agua com largura entre 10 e 50 metros, sendo necessá-
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(𝑝𝑒𝑟í𝑚𝑒𝑡𝑟𝑜 𝑐𝑜𝑚 𝑒𝑛𝑡𝑜𝑟𝑛𝑜 𝑒𝑓𝑒𝑡𝑖𝑣𝑎𝑚𝑒𝑛𝑡𝑒 𝑢𝑟𝑏𝑎𝑛𝑜) 410 𝑚 (𝑝𝑒𝑟í𝑚𝑒𝑡𝑟𝑜 𝑡𝑜𝑡𝑎𝑙 𝑑𝑜 𝑒𝑚𝑝𝑟𝑒𝑒𝑛𝑑𝑖𝑚𝑒𝑛𝑡𝑜) 1.894 𝑚 × 100 = 21,64%

(𝑠𝑜𝑚𝑎 𝑑𝑜𝑠 𝑝𝑒𝑟í𝑚𝑒𝑡𝑟𝑜𝑠 𝑑𝑎𝑠 𝑞𝑢𝑎𝑑𝑟𝑎𝑠)277,36 𝑚 (𝑛ú𝑚𝑒𝑟𝑜 𝑑𝑒 𝑞𝑢𝑎𝑑𝑟𝑎𝑠) 13 = 405,95 𝑚𝑒𝑡𝑟𝑜𝑠





–

–

degrada, sendo quase inexistente em alguns trechos do curso d’água



próximo ao curso d’água, e algumas áreas com declividade acima de 15%, sendo 

–
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a APP de curso d’água que apresente 

–
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(𝑝𝑒𝑟í𝑚𝑒𝑡𝑟𝑜 𝑐𝑜𝑚 𝑒𝑛𝑡𝑜𝑟𝑛𝑜 𝑒𝑓𝑒𝑡𝑖𝑣𝑎𝑚𝑒𝑛𝑡𝑒 𝑢𝑟𝑏𝑎𝑛𝑜) 645 𝑚 (𝑝𝑒𝑟í𝑚𝑒𝑡𝑟𝑜 𝑡𝑜𝑡𝑎𝑙 𝑑𝑜 𝑒𝑚𝑝𝑟𝑒𝑒𝑛𝑑𝑖𝑚𝑒𝑛𝑡𝑜) 1567 𝑚 × 100 = 41,16%

(𝑠𝑜𝑚𝑎 𝑑𝑜𝑠 𝑝𝑒𝑟í𝑚𝑒𝑡𝑟𝑜𝑠 𝑑𝑎𝑠 𝑞𝑢𝑎𝑑𝑟𝑎𝑠) 12.494,14 𝑚 (𝑛ú𝑚𝑒𝑟𝑜 𝑑𝑒 𝑞𝑢𝑎𝑑𝑟𝑎𝑠) 30 = 416,47 𝑚𝑒𝑡𝑟𝑜𝑠
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– ) possuí um curso d’água que 
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(𝑝𝑒𝑟í𝑚𝑒𝑡𝑟𝑜 𝑐𝑜𝑚 𝑒𝑛𝑡𝑜𝑟𝑛𝑜 𝑒𝑓𝑒𝑡𝑖𝑣𝑎𝑚𝑒𝑛𝑡𝑒 𝑢𝑟𝑏𝑎𝑛𝑜) 342 𝑚 (𝑝𝑒𝑟í𝑚𝑒𝑡𝑟𝑜 𝑡𝑜𝑡𝑎𝑙 𝑑𝑜 𝑒𝑚𝑝𝑟𝑒𝑒𝑛𝑑𝑖𝑚𝑒𝑛𝑡𝑜) 1914 𝑚 × 100 = 17,86%

(𝑠𝑜𝑚𝑎 𝑑𝑜𝑠 𝑝𝑒𝑟í𝑚𝑒𝑡𝑟𝑜𝑠 𝑑𝑎𝑠 𝑞𝑢𝑎𝑑𝑟𝑎𝑠) 11.306 𝑚 (𝑛ú𝑚𝑒𝑟𝑜 𝑑𝑒 𝑞𝑢𝑎𝑑𝑟𝑎𝑠) 26 = 434,85 𝑚𝑒𝑡𝑟𝑜𝑠
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–

–

curso d’água ainda encontra trechos sem vegetação. Uma das características di



zonal, como os campos úmidos, ou sobre influência de outros corpos d’água e da 

–

–



Embora a hidrografia seja composta de cursos d’agua perenes

–

–



–



No interior do bairro, notamos, também, uma alta quantidade de poças d’água 

–













O resultado do tema 2 “Oferta de equipamentos, comércio e serviços” da ferra-





• Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);

• Parcelamento, Edificação e Utilização Compulsórios —

• IPTU Progressivo no Tempo;

• Desapropriação com Títulos da Dívida Pública; 

• Cons

• Direito de Preempção;

• Desapropriação;

• Dação em Pagamento; 

• Abandono;

• Concessão de Direito Real de Uso.





• Investigação de Passivo Ambiental –
• Avaliação de Impacto Ambiental –

• AIA e Auditoria Ambiental –
aprovação) • Implementação de resultados da 

básico • AA para emissão de Licença de Instalação 

• AIA e AA (acompanhamento ); •
–

SGA; •
• AIA e AA 

); •
– RAD; •

• SGA e AA
• RAD



s documentos necessários para licenciamento ambiental das fases, veja: “Habitação e meio ambiente 
— abordagem integrada em empreendimentos de interesse social” do Instituto de Pesquisas Tecnológicas do 

—



Além da cartilha já citada nesse trabalho “Como construir moradias bem localizadas com recursos do 
PMCMV? Utilizando os instrumentos do Estatuto da Cidade”, em 2017 o Ministério das Cidades e as Secreta-

uma série de cadernos intitulados “Minha casa + sustentável”. O primeiro deles é denominado Análise de Cus-
—

—

—











“É viável ter um loteamento tão perto 

do curso d’água?”, especialmente após algumas casas serem interditadas, do outro 

o curso d’água. Curiosamente, essas casas ficavam na beira do mesmo curso d’água, 

Uberaba que parecia estar em um lugar não tão adequado e a pergunta de “O Al-

reire IV é viável” acabou passando para “O que determina a localização des-

ses empreendimentos?”



mos a olhar mais a fundo, entendi que a pergunta “o que determina a localização 

desses empreendimentos?” não cobre toda 

trabalho. O que queríamos responder, desde começo, ia além de “o que determina” 



“



“Shoppings e carrosséis” quando ela é questionada por estudantes de jornalismo sobre 







destinado, não é nada além de um conjunto de ideias vazias.”
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