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RESUMO

O direito a moradia estd previsto no artigo 6° da Constituicdo Federal designando ao Poder
Publico, a elaboragdo de politicas que promovam ordenamento territorial por intermédio do
parcelamento e da ocupagdo do solo urbano. Ao implementar a Regularizagdo Fundidria
Urbana, o municipio efetiva o direito a moradia digna, promove a titulagdo do imovel, assegura
0 acesso a infraestrutura de sistema vidrio e de dreas publicas. Neste sentido, este trabalho
utilizou o Cadastro Territorial como suporte a analise e subsidio a Regularizagao Fundiéria de
uma area piloto presente no municipio de Irai de Minas. Inicialmente foi investigado, junto a
prefeitura municipal e cartorio, informagdes quanto as irregularidades existentes na érea.
Ademais, um levantamento de campo foi executado de forma a permitir a identificagdo das
irregularidades urbanisticas. Com esses dados e informagdes, foi possivel contribuir com a
regularizagdo fundiaria do municipio, a partir da geragcdo da base cartografica, identificagcdo de
irregularidades juridicas e urbanisticas de forma a promover a aplicabilidade do Cadastro

Territorial na implementacdo do Ordenamento Territorial.

Palavras-chave: ocupacao do solo urbano; ordenamento territorial; irregularidade fundiaria.



ABSTRACT

The right to housing is provided for in article 6 of the Federal Constitution, designating the
Public Power to develop policies that promote territorial ordering through the subdivision and
occupation of urban land. By implementing Urban Land Regularization, the municipality
implements the right to decent housing, promotes property titling, and ensures access to road
system infrastructure and public areas. In this sense, this work used the Territorial Registry to
support analysis and support the Land Regularization of a pilot area in the municipality of Irai
de Minas. Initially, information regarding irregularities in the area was investigated with the
city hall and registry office. Furthermore, a field survey was carried out in order to identify
urban irregularities. With this data and information, it was possible to contribute to the
municipality's land regularization, from the generation of the cartographic base, identification
of legal and urban irregularities in order to promote the applicability of the Territorial Registry

in the implementation of Territorial Planning.

Keywords: urban land use; land use planning; property irregularity.
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1 INTRODUCAO

r

Mapear o territorio ¢ de suma importancia para compreendé-lo, permitindo a
identificacdo das problematicas, fragilidades e potencialidades de cada municipio. Nesse
contexto, o Cadastro Territorial (CT) desempenha um papel crucial na orientacao das decisoes
a serem tomadas, desde que este esteja devidamente atualizado.

O cadastro é um inventario de informagdes e dados pertinentes as parcelas’, auxiliando
o0s 0rgaos governamentais na tomada de decisdo e contribuindo na tributacao das parcelas rurais
e urbanos de um municipio (FIG, 1995).

O Cadastro Territorial teve inicio ha aproximadamente 80 anos no Brasil. Inicialmente,
seu propdsito era puramente tributdrio, entretanto, desempenha um papel essencial na
padronizacdo dos valores a serem cobrados e na contribuicao para a organizagao do territorio,
tanto em termos sociais quanto economicos.

De acordo com o Correio Braziliense (2019), aproximadamente metade das parcelas no
pais apresentam irregularidades, o que acarreta prejuizos econdmicos, sociais e ambientais. No
entanto, a maioria das administragdes municipais nao dispde de um cadastro em ambiente
computacional, de facil acesso aos usudrios, recorrendo muitas vezes a utilizagdo de mapas
analogicos e levantamentos de dados antigos, que podem nao refletir o momento atual. Isso
compromete o planejamento urbano e o torna desafiador aos gestores publicos, entretanto essa
situagcdo ¢ mais comum e, em particular, como destacam Gripp Junior, Silva e Vieira (2002),
em municipios de pequeno porte devido a falta de gestao publica.

Nesse contexto, o Cadastro Territorial destaca-se como um instrumento importante para
a deteccdo de irregularidades urbanas, principalmente na identificagdo de nucleos urbanos
informais que nao possuem a devida aprovagdo do projeto de parcelamento junto ao Municipio
e, por conseguinte, nao estdo devidamente registrados no Cartorio de Registro de Imoveis.

Com vistas aos dezessete objetivos do desenvolvimento sustentdvel propostos pela
ONU, a Regulariza¢ao Fundiaria traz a componente social desses objetivos que pode refletir na
vinda de infraestrutura basica, como destacado pela Constituicao Federal de 1988, na qual os

municipios devem garantir o direito de todas as pessoas a uma moradia digna, e essa a¢do atuara

A parcela é considerada a unidade fundamental do Cadastro, definida como uma parte contigua da
superficie terrestre com regime juridico unico. Segundo Santos, Farias e Carneiro (2013, p. 576), “a
parcela ¢é considerada a unidade basica do cadastro, e a definigdo mais comum estabelece essa unidade
como correspondente a uma porc¢ao do territdrio com caracteristicas especificas de dominio”.
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diretamente na questdo de saude, podendo-se evitar a transmissao de doengas presentes quando
0 esgoto corre “a céu aberto” e as pessoas tenham contato com ele. Naturalmente, nessa ag@o
estdo envolvidos a Unido e os Estados como atores previstos na Constituicdo Federal.

A informalidade dos micleos urbanos, promove a invisibilidade das parcelas tanto para
as administragdes municipais quanto para o Cartdrio de Registro de Iméveis. Como resultado,
o proprio municipio deixa de arrecadar os impostos, como os Impostos sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana (IPTU) e o Imposto sobre a Transmissao de Bens Imoveis (ITBI).
Por outro lado, o Fundo de Participagdo dos Municipios (FPM) retorna para dividir os impostos
arrecadados como o imposto de renda (IR) e o imposto sobre o produto industrializado (IPI),
visto que os municipios necessitam realizar melhorias em seu territorio e serem independentes,
e considerando apenas o IPTU nao sustentaria a demanda de cada municipio (Cunha et al.,
2019).

Ademais, o projeto de Convénio de Incentivo ao Aperfeicoamento Técnico (CIATA)
foi lancado pelo governo federal no ano de 1970 como uma iniciativa para a capacitacao do
corpo técnico dos municipios de pequeno porte, para elaboragdo do CT pois este possibilitou a
implementagao do cadastro imobilidrio, ajudando assim na tributa¢ao (Cunha et al., 2019, p.
59).

Nessa perspectiva, o presente trabalho tem como objetivo a utilizagdo de dados e
informagdes provenientes dos levantamentos realizados em campo, nas administracdes
municipais € no Cartorio de Registro de Imoveis (CRI). Isso permitira a integracdo dessas
informagdes ao Cadastro Territorial, criando, assim, um sistema de informagdes que oferecera

suporte a Regulariza¢ao Fundiaria Urbana.
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2 OBJETIVO

2.1 Objetivo Geral

Realizar o Cadastro Territorial aplicado a Regularizacdo Fundiaria de uma area piloto

localizada no bairro Bagagem no municipio de Irai de Minas (MG).

2.2 Objetivo Especificos

v' Elaborar o Boletim de Cadastro Imobiliario (BCI);

v’ Identificar 4rea construida, area da parcela, identificagdo do proprietario contidas na
matricula do imével com o levantamento de campo/ortofoto e

v Elaborar as pecas técnicas, incluindo memorial descritivo e plantas topograficas

individuais.
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3 JUSTIFICATIVA

O Cadastro Territorial remete a organizagdo de informagdes referentes as parcelas,
permitindo o conhecimento detalhado da cidade e consequentemente a tomada de decisdo eficaz
por parte da gestdo municipal. Sendo assim, ajuda a entender a ocupacgdo do uso do solo,
auxiliando na execu¢do da Regularizagdo Fundidria promovendo assim ganho tanto ao
municipio quanto aos municipes, uma vez que a irregularidade fundidria em sua maioria,
favorece a inexisténcia de infraestrutura basica.

Nesse sentido, o CT beneficia a identificagdo e compreendimento das necessidades do
municipio, promovendo também melhoria na capacidade de execugdo e fiscalizacdo de leis e
diretrizes municipais, além de permitir a organizagdo e o acesso eficiente a informagdes
georreferenciadas sobre os diferentes aspectos do territorio, integrando dados técnicos e
cadastrais e, proporcionando assim uma visao abrangente e detalhada do municipio.

Neste contexto, o Engenheiro Agrimensor e Cartografo desempenha um papel
fundamental no CT devido a sua expertise € conhecimento técnico especifico. Suas habilidades
sdo essenciais para a coleta, andlise e interpretacdo de dados georreferenciados, assim como na

criacdo e atualizagdo de produtos cartograficos, como as cartas cadastrais.
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4 FUNDAMENTACAO TEORICA

4.1 Regularizacio Fundiaria

A Regularizagdo Fundidria consiste em regularizar espagos rurais e urbanos ocupados
de forma clandestina, concedendo a estes ocupantes o direito a titulagdo da propriedade
(BRASIL, 2017).

Com esta regularizacdo as parcelas tornam-se visiveis tanto ao cartorio de registro de
imoveis quanto ao municipio, permitindo a sua circulagdo na economia, e possibilitando aos
seus proprietarios o acesso a benéficos e créditos bancarios. Nesse contexto, de acordo com
Chagas (2021), a arrecadacdo do municipio aumenta, uma vez que os tributos anteriormente
nao recolhidos, devido a informalidade das parcelas, tornam-se passiveis de cobranca apds a
regularizagdo. Além disso, a regularizacdo desses espagos nao promove apenas a circulagao
imobiliaria, mas também melhora a qualidade de vida dos individuos, podendo resultar em
beneficios sociais, culturais e financeiros.

Dessa maneira, a Regularizacao Fundiaria Urbana (REURB) ¢ de responsabilidade dos
0rgaos municipais, € sua implementacdo depende de como este processo ocorrera, pois no
capitulo II dos instrumentos da REURB, se¢do I, disposigdes Gerais da Lei n® 13.465, ¢
estabelecido duas modalidades de REURB: a de Interesse Social (S) e a Especial (E). A
REURB-S beneficia os individuos de baixa renda e, dessa forma, todos os gastos sao custeados
pelo poder publico. Por outro lado, a REURB-E estabelece que os beneficiarios arquem com
todas as despesas, a menos que haja o interesse do poder municipal na area publica.

Segundo Abreu Neto er al, (2017) apdés a entrega das cartas de notificacdes,
mencionando a importancia da REURB, ¢ necessario o cadastramento das pessoas que fazem
parte do nacleo que serd regularizado. Posteriormente, deverd ser realizado um estudo
preliminar da situacdo juridica, urbanistica e ambiental junto a um levantamento topografico,
com profissionais devidamente habilitados, salvo quando forem profissionais do poder publico,

assim dispensando a necessidade de Anotagao de Responsabilidade Técnica (ART).

4.2 Norma Brasileira NBR 14166

A Norma Brasileira (NBR) 14166 de 2022 estabelece os requisitos para a implantagdo
e a densificagdo de uma Rede de Referéncia Cadastral Municipal (RRCM), compatibilizando

os procedimentos. Essa norma tem por finalidade apoiar a elaboracado e a atualizacdo de plantas
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cadastrais municipais e, dessa maneira, integrar os servi¢os de topografia e geodésia para que
todos sejam vinculados a essa rede de referéncia. A compatibilizagdo das informacdes entre
profissionais ¢ de suma importancia, principalmente quando ha equipes trabalhando com o
mesmo propdsito, mas em diferentes areas da cidade. Desse modo, a RRCM conecta todos esses
levantamentos topograficos a um Unico sistema de referéncia (ABNT, 2022).

Nesse contexto, a RRCM segue uma posicdo com base no grau de determinacio
posicional em relagdo ao Sistema Geodésico Brasileiro (SGB). Essa posi¢cao inclui o marco
geodésico do SGB, o vértice superior, o vértice principal e o vértice de apoio. Além disso, o
planejamento desempenha um papel crucial na implantagdo desses vértices, ao escolher os
locais de implantagdo, € necessario levar em consideragdo a estabilidade da superficie, a
seguranca ¢ a facilidade de acesso. E fundamental analisar obstrugdes de sinais e os efeitos do
multicaminho no posicionamento do Sistema Global de Navegagdao por Satélite (GNSS). A
quantidade de vértices e sua distribuicao espacial variam de acordo com a extensdo da area,
tendo outros requisitos a serem atendidos para uma densificagdo eficaz da rede (ABNT, 2022).

Além disso, o municipio pode determinar o seu proprio modelo quase geoidal para obter
a altitude dos vértices, contanto que atenda as exigéncias especificadas na norma. Também
existem padrdes de nomenclatura, estrutura para materializagao e os métodos de levantamento
especificos para cada tipo de vértice. Para garantir a qualidade desses vértices, ¢ necessario
implementar um controle de qualidade, que envolve um ajuste para garantir a confiabilidade

dos resultados obtidos (ABNT, 2022).

4.3 Norma Brasileira NBR 17047

A Norma Brasileira (NBR) 17047 de 2022 estabelece os procedimentos para o
levantamento cadastral territorial com fins de registro publico, abrangendo questdes de
unificacdo, usucapido, parcelamento do solo e retificagdo de matricula. Neste sentido, esta
norma detalha e especifica os documentos a serem analisados na materializagdo dos limites
legais da propriedade. Estes documentos incluem a matricula ou transcri¢gdes do imovel, plantas
topograficas, relatorios técnicos realizados anteriormente, contrato de compra e venda dentre
outros. Portanto, a materializagdo em campo deve estar em conformidade com a documentacao
comprovada, e qualquer elemento que represente o limite da propriedade deve ser verificado
em relacdo aos documentos (ABNT, 2022).

No que diz respeito a materializagao dos vértices no campo, esta pode ser realizada com

materiais que permitam definir os limites da propriedade. Ao demarcar os vértices, a
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materializagdo deve estar proxima da superficie topografica. Caso isso ndo seja possivel, é
necessario verificar a verticalidade de muros ou edificagdes e analisar se essas construgdes estao
dentro dos limites da parcela ou se ha acordo entre as parcelas vizinhas. A Norma também
estabelece procedimentos para situagdes em que os vértices que sejam inacessiveis, como
arvores ou muros que comprometam a seguranca do técnico. Nessas situagdes, o vértice deve
ser obtido o mais préximo possivel do limite com o receptor GNSS ou por meio de calculos
analiticos para determinar suas coordenadas (ABNT, 2022).

O municipio deve dispor também de uma Rede de Referéncia Cadastral Municipal
(RRCM) para apoiar os levantamentos cadastrais. Caso ndo haja uma RRCM disponivel, o
Sistema Geodésico Brasileiro (SGB) podera ser utilizado. Na ocasido em que o levantamento
nao pode se apoiar na RRCM ou mesmo no SGB, o responsavel técnico podera transportar
pontos de apoio para o local do levantamento. Nesse cendrio, diferentes metodologias, como a
estacdo livre, irradiagdo e posicionamento por satélite, podem ser empregadas. Caso nenhuma
dessas metodologias atendam as necessidades, ¢ necessario realizar um controle de qualidade
para evitar erros grosseiros e sistematicos (ABNT, 2022).

A precisdo posicional planimétrica para os vértices das parcelas urbanas deve ser de
8cm (oito centimetro), e a tolerdncia pode ser trés vezes a precisdo posicional. Se dois
levantamentos diferentes resultarem em valores dentro da tolerancia, o primeiro levantamento
devera ser utilizado para evitar sobreposicao de areas. Os vértices devem utilizar as coordenadas
geodésicas e o sistema de referéncia vigente no Brasil. Para cadastrar o imével, sdo necessarias
pecas técnicas, incluindo o memorial descritivo, relatorios técnicos e plantas topograficas

(ABNT, 2022).
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5 MATERIAL E METODOS

5.1 Area de Estudo

A Quadra em estudo esta inserida no bairro Bagagem na area urbana de Irai de Minas,
localizada na latitude 18°58'47.55"S e longitude 47°27'26.10"O no centro da quadra,
confrontando com as ruas Jos¢é Basilio de Magalhaes, rua Lazara Luiza de Oliveira, rua Joaquim
Severo Pires e rua Conceigdo de Oliveira Naves. Situada na regido do Tridngulo Mineiro e Alto

Paranaiba no estado de Minas Gerais, (Figura 1).

Figura 1 — Localizagdo area de estudo
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Fonte: O autor (2023).

O bairro Bagagem foi implatado mediante doagdo feita pelo municipio aos moradores
iraienses, no ano de 1991. Esta area foi submetida a regularizagdo fundiaria, sendo esta a
motivagdo da escolha da area piloto para este trabalho.

Segundo o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE, 2010), a populagao

estimada para o municipio de Irai de Minas no ano de 2021 foide 7.067 habitantes. A economia
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do produto interno bruto (PIB) per capita em 2020 foi de R$30.034,20 (trinta mil, trinta e quatro
reais e vinte centavos), sendo a principal atividade a agricultura.

O projeto de extensdo da UFU registro 28062 de 2023, teve como objetivo gerar a base
Cartografica do bairro Bagagem e implantar uma Rede de Referéncia Cadastral Municipal, pois
o municipio de Irai de Minas ndo disponha dessas informagdes e dados.

A representacdo da quadra de estudo, utilizando a ortofoto pertinente ao levantamento

aerofotogramétrico realizado pelo projeto de extensdo da UFU, esta ilustrada na Figura 2.

Figura 2 — Representagdo da quadra em estudo

7899660

7899640

o
&
o
o
&
B
~

7899600

7899580

Numerag&o do [of

Sistema de Coordenadas Planas
Sistema de Projegdo: UTM/Zona 235
Datum Geodésico: SIRGAS2000
Cidade: Irai de Minas
) Estado: Minas Gerais
Meiaklo Base Cartografica: IBGE (2021);
] sairro Bagagem Imagem Google Earth (2019) e
/ * [] Area ubana Ortofoto UFU Reg. 28062 (2023)
A TR e Elaborador: Isaac Luiz Nunes de Matos (2023)

Marco Geodésico

7899560

Id. da parcela
Lotes
Calgada

7899540

241240 241260 241280 241300 241320 241340

Fonte: O autor (2023).

Nesta quadra hd 19 (dezenove) parcelas sendo 3 (trés) parcelas sem construgdo, 14
(quatorze) residéncias e 2 (dois) destes 14 possuem constru¢des mista residencial e comercial,

sendo construgdes de baixo a alto padrao.

5.2 Material

Para realizacdo dessa pesquisa foram utilizados os seguintes materiais:
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e Dados vetoriais (limite estadual, municipal e mesorregides), obtidos a partir do banco
de dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE, 2021) para elaboragdo dos
mapas, link (www.ibge.gov.br);

e 2 receptores GNSS Topcon Hiper V;

o Softwares: ArcGIS Desktop 10.6.1 utilizado para confec¢do dos mapas, AutoCAD 2022
utilizado para confeccdo do BCI e plantas e o QGIS desktop 3.26.1 armazenar os dados
informagdes coletados;

e Trena de fita de vidro com comprimeto de 50 m (cinquenta metro) que foi utilizada para
obter as medidas das construgdes e limites das parcelas;

e Matriculas (Anexo I) das parcelas da quadra 12 e

e Ortofoto do projeto de extensdao da UFU registro (28062/2023) na Cidade de Irai de

Minas.

5.3 Métodos

A metodologia deste trabalho estd representada por um Fluxograma (Figura 3). O
processo foi divido em 3 etapas, sendo: Coleta dos Dados, Processamento dos Dados e Analises

e Geragao dos Produtos.



Figura 3 — Fluxograma das etapas metodologicos
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5.3.1 Coleta dos Dados

5.3.1.1 Levantamento das informag¢oes no municipio

O levantamento das informagdes realizados no municipio de Irai de Minas consistiu em
identificar a area de estudo na base de dados municipal, que era predominantemente analégica.
Nesta etapa, a Secretaria de Obras e Desenvolvimento Urbano disponibilizou plantas
topograficas (em formato analdgico), informagdes relevantes sobre cada imovel localizado na
Quadra 12 e a matricula principal do loteamento, entretanto essas informagdes estavam

desatualizadas.

5.3.1.2 Levantamento por receptor GNSS

Neste trabalho foi utilizado o receptor GNSS, empregando o método Real Time
Kinematic (RTK). Esse método se destaca pela facilidade e agilidade no processamento dos
dados, que ocorre enquanto o equipamento estd em uso, com uma precisdo que variade 1 a 3
centimetro. Para isso, sdo necessarios dois receptores operando em conjunto. Um deles funciona
como base e deve permanecer em modo estatico em um marco de coordenada conhecida (M02).
A base calcula os parametros repetidamente em alta frequéncia e faz correcdes em tempo real,
transmitindo os dados para o outro receptor (rover) que, por sua vez, calcula a coordenada
instantanea. Essa abordagem elimina a necessidade de varios operadores. No entanto, um
desafio surge quando ha obstrucdes de sinal ou a presenga de efeitos de multicaminho no
posicionamento, muitas vezes devido a presenga de obstaculos no local. A partir desse método,
foi possivel coletar dados para delimitar as vias de circulacdo e as divisas das parcelas. Com a
ocorréncia dos obstaculos para delimitar o limite da parcela foi utilizada a trena para

conferéncia das medidas na ortofoto.

5.3.1.3 Preenchimento do BCI

O Boletim de Cadastro imobilidrio (BCI) ¢ um documento que contém todas as
informagdes pertinentes da parcela, incluindo dados dos proprietarios, situacdo do imovel,

localizagdo e beneficios associados. Nesse sentido, o BCI foi utilizado como fonte de
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informagdes de cada parcela. Consequentemente, foi conduzido um estudo na cidade com o
proposito de identificar os elementos que deveriam ser incorporados ao BCI, a fim de torna-lo

mais representativo quanto a realidade da area urbana do municipio.

5.3.1.4 Medicao das parcelas pertencentes a quadra com o uso da trena

A medicdo com o uso da trena foi essencial para realizar o levantamento da area
edificada, a largura dos passeios e os limites das parcelas quando verificada a ocorréncia de
obstrugdes de sinais (construgdes ou arvores no local) durante a utilizagdo do receptor GNSS.
Nessa situacao, foram necessarios dois operadores um para segurar a ponta da trena e outro
para tirar as medidas, foi esticado o maximo possivel para que nao houvesse erro de catenaria

e também erros grosseiros.

5.3.1.5 Levantamento registral das parcelas

O levantamento registral foi realizado mediante a matricula-mae fornecida pela
prefeitura. Este documento contém o niimero de matricula de cada imével, identificando a
quadra e o niumero da parcela.

Para tornar o processo mais conveniente ¢ evitar a necessidade de visita ao cartorio
fisico, as matriculas foram adquiridas online, por meio do site do servigco de atendimento
eletronico compartilhado (https://registradores.onr.org.br/). Uma vantagem adicional ¢ que a
matricula ¢ emitida no mesmo dia a um custo mais baixo, uma vez que se destina apenas a

consultas simples e nao tem validade de certidao.

5.3.1.6 Base dados do IBGE

A base de dados do IBGE utilizada nos mapas, refere-se: a malha territorial dos limites
do municipio, as mesorregides e as unidades da federagdo bem como as informacgdes do censo
demogréfico, tais como economia e populacdo do municipio de Irai de Minas (MG) também

foram utilizadas.
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5.3.1.7 Ortofoto proveniente do projeto (28062/2023)

A ortofoto do projeto de extensdo da Universidade Federal de Uberlandia registro
28062/2023, foi utilizada para auxiliar na vetorizagdo e obtengdo das dimensdes das parcelas
da area de estudo, visto que, o resultado do Padrao de Exatidao Cartografica (PEC) foi classe

A, com uma escala de 1/1000.

5.3.2 Processamento dos dados

5.3.2.1 Comparagdo entre dados e informagoes obtidos

Nessa etapa do processamento dos dados, caracterizou a area de estudo através de dados
e informacgdes obtidos da prefeitura e do Cartorio de Registro de Imoveis, como o loteamento,
o IPTU, e a matricula de cada parcela. A partir disso, foram efetuadas comparagdes entre os
dados e informagdes adquiridos no levantamento de campo a estes documentos. Com o intuito,

de aproximar a realidade existente de cada imével.

5.3.2.2 Vetorizacdo

A vetorizagao das feigdes ruas, meio fio, passeios, quadra, delimitacdo das parcelas e
edificagdes foi realizada a partir da ortofoto e dos dados coletados, com a finalidade de
padronizar e distinguir cada um. Para isso, utilizou o software ArcGis para delimitar e estimar
as areas construidas, area do terreno, suas dimensdes, divisas das parcelas e a largura das
calgadas bem como os layouts dos mapas. O Qgis por ser um software gratuito, foi empregado
na organiza¢do e atualizacdo da tabela de atributos pertinente a cada imével. O Software
AutoCAD foi essencial para elaborar as plantas de situacdo (Apéndices A e B), pois neste foi
possivel manipular os dados de forma mais rapida e gerar o layout seguindo o formato sugerido

pela NBR 17047.
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5.3.2.3 Organizagado dos dados e gerac¢do da tabela de atributos

Os dados coletados com o BCI foram inseridos na tabela de atributos permitindo assim,
0 acesso, 0 manuseio e a verificagdo da situagdo das respectivas parcelas. Nesse contexto,

utilizou-se o comando Novo Campo da Tabela de Atributos presente no software QGIS.

5.3.2.4 Controle de qualidade

E de suma importancia realizar o controle de qualidade das informagdes ¢ dos dados.
Para isso, foram consultadas a NBR 14166, NBR 17047 e NBR 13133 pois estas padronizam
regras, diretrizes e orientagdes a serem respeitadas para que bons resultados sejam alcancados.
Dessa forma, foi verificado a precisao posicional (oito centimetro) e a tolerancia (vinte e quatro

centimetro) foram atendidas, segundo os parametros estabelecidos pela NBR 17047.

5.3.3 Analises e geracao dos produtos

5.3.3.1 Cadastro Territorial

Diante desse contexto, foi gerado o cadastro responsavel por integrar todos os dados e
informagdes pertinente ao BCI e aos levantamentos, beneficiando, dessa maneira, a tomada de

decisdo por parte da gestao municipal.

5.3.3.2 Aplicagdo na regularizagdo fundidria

A partir do CT foi possivel analisar e identificar as irregularidades existentes na area de
estudo, (inexisténcia da unificacdo de duas parcelas, a retificacdo de area e a detengao apenas
da posse ndo tendo o registro) bem como definir acdes para tornar as parcelas regulares,
permitindo assim, a circulacdo dessas parcelas na economia, tributagdo e consequentemente

impactando na qualidade de vida dos municipes.
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6 RESULTADOS E DISCUSSAO
6.1 Levantamento das Informacdes para preenchimento do BCI

Para realiza¢do dessa etapa foi necessario o preenchimento do BCI como apresentado
na Figura 4. Durante esse processo, observou-se que nem sempre o residente de um imével é o
seu proprietario real. Ao consultar as certificados de matriculas, obtidos por meio de uma
plataforma online, foi constatado que os proprietarios das parcelas s6 poderiam aluga-los caso
nao residissem em Irai de Minas. Isso se deve ao fato de que as parcelas foram doados pela
prefeitura e estdo sujeitos a algumas clausulas restritivas como mencionado no artigo 4° da lei
municipal nimero 546 de 21 de dezembro de 1992.

Por conter informacdes abrangentes sobre cada imoével, o BCI permite um maior
conhecimento a respeito da parcela. Por essa razao, foi criado um modelo que melhor se
adequasse aos parametros da cidade.

O modelo de BCI contemplou: os dados gerais do imovel, local, dados do proprietario,
dados do terreno, infraestrutura e croqui do imovel.

As informacgdes pertinentes aos dados gerais do imovel envolveram: a inscrigdao
imobilidria, que ¢ um codigo Unico e exclusivo da parcela, gerado pelo setor de tributos do
municipio, apartir desse cddigo ¢ possivel identificar todas as caracteristicas da parcela, o
namero de edificacdo que retrata a quantidade de imdveis que ha naquela parcela, o uso do
imovel, referente a sua caracterizagao, se este € residencial, misto ou comercial.

Além disso, para localizar o imével foi necessario identificar o enderego deste, como a
rua, complemento, bairro, o numero, zona fiscal, zona de referéncia e o cddigo de
enderecamento postal. E de suma importancia o nome do proprietario, pois este é o possuidor
do imdvel e sendo o representavel legal perante todas as circunstancias. Logo, o nome, a cidade,
a unidade da federagdo, o endereco (que este reside, pois nao podendo ser o mesmo do imovel),
bairro, telefone para contato, e-mail (correio eletronico), o cadastro de pessoa fisica para
identificar o proprietario, a aquisicdo da data em que o proprietario adquiriu essa parcela, o
numero de identificacdo de seu endereco, todas essas informagdes pertencentes ao campo do
proprietario.

Os dados do terreno abrangem medidas relacionadas a parcela, como a area do terreno
testada, e area construida.

Adicionalmente, as informagdes pertinentes a infraestrutura oferecida no bairro foram

incluidas no BCI, o revestimento interno e externo das paredes, se ha pintura externa e interna
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do imovel, o forro do imdvel podendo ser de madeira, PVC, laje, o outro material ou ndo tem.
Instalagao Elétrica aparente, semi embutida, embutida e ou ndo tem. O piso do imdvel, a
cobertura, a esquadria, ar condicionado caso tenha a quatidade, se hé piscina e o tipo de material
utilizado na construgdo do imovel. Envolvendo a presenca de rede de esgoto, drenagem e dgua
potavel, transporte coletivo, iluminagdo publica, estado da calgada, acessibilidade, condi¢ao da
via, limpeza publica. A dire¢do da via é uma informagdo importante para fins de planejamento
viario. O BCI também indica se o imovel possui lixeiras, se ha arboriza¢do urbana, bem como
a proximidade de pracas, escolas, unidades de saude ou creches. A topografia do terreno e o
tipo de via também sao registrados. A pavimentagdo da via e a largura do passeio sdo aspectos
essenciais para a locomogao dos pedestres.

As ocupagdes nas parcelas, se construidas, em ruinas, demolidas ou parcialmente
construidas, também foram verificadas. Outros elementos, como a presenga de pontos de
onibus, rede elétrica, o tipo de limite das parcelas (cerca, muro ou sem limite definido) a
natureza do imovel (publico, privado, religioso) e a verificagdo do padrao construtivo do
imovel, foram igualmente documentados. O croqui foi utilizado para realizar os desenhos,
anotagoes e as medi¢des obtidas com o uso da trena.

Todas essas informagdes coletadas permitem ao gestor urbano e a sua equipe maior
eficiéncia e embasamento na tomada de decisdo.

A Figura 4a e 4b apresenta o Boletim de Cadastro Imobiliario desenvolvido para esse

estudo, adequando a realidade do municipio, pois o este ndo dispoe de um BCI.



Figura 4a — Boletim de Cadastro Imobiliario
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BOLETIM DE CADASTRO IMOBILIARIO

DADOS GERAIS DO IMOVEL

INSCRICAD IMOBILIARIA:
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LOCAL DO IMOVEL

LOGRADOURA

COMPLEMENTO ZONA FISCAL:

BAIRRO ZONA DE REFEREMCIA:

NUMERC: CEF:
PROPRIETARIO:

NOME: CPF:

CIDADEUF: AQUIS I::E.D

EMDERECD: NUMEROD

COMPLEMENTO:

BAIRRO: QUADRALOTE:

FOME: FAX

EMAIL: CEP:
DADOS DO TERRENO:

AREA DO TERRENG

TESTADA: LATERAL DIREITA:

LATERAL ESQUERDA:

FUMNDO:

AREA TOTAL CONSTRUIDA

REVESTIMENTO EXT.

REVESTIMEMTO INT.

PINTURA EXTERMA

O Mio tem CMassa Fina| O Mo tem  [IMassa Fina|CIN3o tem OllLatex
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FORRO INSTALACAD ELETRICA INSTALP.I;:E.D SANITARIA PIZ0 PINTURA INTERMA
O Sem O PVC ClHictem [ EmbutidaldMae tem Cintema O Cimento [ Cerimica |[ONao tam OlLatex
O Madeira [ Laje O Aparente O Externa ODuas Internas| O Madeira DCaian;icn O Cles
Curtros O Semi Embutida O Mars de duas intemas | Outros Outros
PISCIMNA AR CONDICIONADO TIFD DE MATERIAL ESQUADRILA COBERTURA
O Tem O Tem O Metal [ Bloco O Niotem [ Awminio [OMetilica CFribrociments|
0 Nao tem O Nio tem O Madeira [ Tijole O Madeira O Femo  |MTelha Cerdmica U L3je
Area Piscina m* | Cuantidade: COutros Cutros COutros
ESGOTO DREMAGEM TRANSPORTE COLETIVG ILUMIMAI;JE.D AGUA
O Sem informagio O Sem informagio O Gtima Aui O Otima O Sem informagao
O Canalizado [ Canalzada O Bea = ':"m O Boa = HE m O Canalizada
[ A ceu aberio O A cu aberio O Reguiar O Naotem | 5 Regular O Maotem (O Abastecimento Pipa
SENTIDD LOGRADOURD LIXEIRA ARBORIZACAD SITUAGAD CALCADA PRACA
O Unico Sentido O Tem O Arvores adequadas O Otima O Regular (O Tem
- O Anvores Inadegquada =
[ Duple Sentido O Mao tem O Mo em [ Boa O Rum |0 Mo tem
ESCOLA/CRECHE US0 DO IMOVEL ACESSIBILIDADE CONSERVACAD VIA TOPOGRAFLA DO LOTE
O Tem O Sem "fcl'l'l'lal;:-i..ﬂ O Gtima 1 Ruim O Otima O Regular [0 Plane O Declive
- O Alugado [ Cedido 0O Boa
[ Mao temn O Préorio O Regulsr O MNictem | O Boa O Ruim O Adwe O Top. Imegular
TRATAMENTO TIPO DE V1A PA‘JIMENTAQ.&CI RUA LARGURA CALGADA DEUF‘AQ&D
0 Agua Oilocal [ Arterial OAsfam O Pedrinha g'ﬁ"ﬁﬂ?:"”e O Const. Par.
[ Esgoto O Coletora O Trén. Rapido| O Bkequete O N3, tem O Construide ™ DemolizSo
PONTO DE 8NIBUS REDE ELETRICA SITUACAD BEM IMOVEL-PATRIMONIO|  COLETA DE LIXO
O Tem O Tem CEsquina O Publico OTodos os dia  [JME0 tem|
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Fonte: O autor (2023)



Figura 4b — Boletim de Cadastro Imobiliario
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CROQUI DO IMOVEL

Fonte: O autor (2023)
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6.2 Loteamento Bairro Bagagem

O bairro Bagagem teve sua origem a partir da aquisicdo de uma gleba pelo gestor da
prefeitura de Irai de Minas, em 11 de novembro de 1991, abrangendo uma area de 11 hectares.
Posteriormente, administragdo municipal da época contratou uma construtora para efetuar o
parcelamento dessa gleba. Apds a conclusdo do parcelamento e o devido registro de todas as
parcelas no Cartorio de Registro de Imoveis, a administragdo municipal iniciou o processo de
doagdo dessas parcelas aos cidadaos naturais de Irai, a partir 1992, conforme artigo 1° da lei
municipal nimero 546 de 21 de dezembro de 1992.

A Figura 5 apresenta um trecho da matricula que especifica as diretrizes da parcela a

serem seguidas.

Fi_gura 5 — Trecho da certiddo de matricula

Feita em 02 de Julho de 2.014., Certifice que a ma do R-(
a Mat. [ livic 02, que consta na presentel escritura : guinte
ldusulas: O lote objeto da presente doagdo, sera destinado excl amiente
onstrugdo de moradia prépria, nido podendo em‘ hipbétase alguma 8
lugado, exceto sa o donatario mudar para  outro muniecipic riga
onataria no prazo maximo de 02 anos, aqcontar.da praesente . que
imével 86 podera ser vend.:l.do depois de quatro anos de conclusé tiva. ¢
dJ.flcag:ao da morada, mediante a Habite-se expech.do por aquela eitura

e o imével seja revertido ao patrimdnio icipio, am de ma
umpr:.mento de suas finalidades. RS12 95 Total =52 B
6. A Oficial,

Fonte: ONR/SAEC (2023)

BNOL !

Em contrapartida, essa doacao sé seria de fato efetivada ao donatario (Figura 5), quando
este fizesse uma construgdo, tendo um prazo de 2 anos a partir da data do recebimento, mas
seguindo os padrdes estabelecidos pela legislagdo municipal. Caso o possuidor ndo concluisse
a construgdo, o imdvel retornaria a0 municipio.

A Figura 6 apresenta o mapa do parcelamento do loteamento da area de estudo.
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Figura 6 — Mapa do Bairro Bagagem
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6.3 Quadra

Para a delimitacdo da quadra, foram utilizados diferentes métodos, incluindo o uso da
trena, o receptor GNSS pelo método RTK e a ortofoto que auxiliou na vetorizagao. Nesse
sentido, os dados e informagdes foram obtidos na prefeitura e na plataforma online de Servigo
de Atendimento Eletronico Compartilhado, o que permitiu a realizagdo de consultas e
visualizagdo das matriculas de cada parcela. Nesta etapa, identificou-se que o municipio de Irai
de Minas pertence a comarca de Monte Carmelo.

O levantamento planimétrico realizado com o receptor GNSS, possibilitou o rapido
estabelecimento dos vértices que marcaram os limites do passeio e o limite de algumas parcelas,
conforme ilustrado na Figura 7. No entanto, para estabelecer os vértices do limite das parcelas
utilizou o receptor GNSS, entretanto, devido a presenga de construgdes nas divisas e arvores,
em algumas parcelas o sinal do receptor ficou comprometido, ndo sendo possivel registrar os
vértices apresentado na Figura 8. Nestes casos, a trena foi empregada para realizar o

levantamento quando o sinal do receptor foi perdido devido aos obstaculos presentes.
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Os dados coletados em campo, juntamente com a ortofoto, foram confrontados para
aprimorar o processo de vetorizagdo. Os vértices encontrados no limite das parcelas, conforme
mostrado na Figura 7, foram levantados na face dos muros com o receptor, devido a afirmacao
dos moradores e proprietarios de que os muros foram construidos em comum acordo. A largura
dos muros foi medida em 15 cm (quinze centimetros).

No processamento da vetorizagdo foi realizado um deslocamento de 7,5 cm (sete
centimetros e cinquenta milimetros) para coincidir com o real limite da parcela.

A base do receptor foi instalado no marco M02 da Rede de Referéncia Cadastral,
seguindo as especificagdes estabelecidas pela NBR 17047. Esta Rede foi implantada durante a
realizacdo do projeto de extensdo da UFU, registro (28062/2023).

A Figura 7 apresenta o mapa dos vértices levantados partir do receptor GNSS na area de

estudo.

Figura 7 — Mapa dos vértices estabelecidos na quadra 12
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A Tabela 1 mostra as coordenadas dos vértices estabelecidos na area de estudo e o marco
(M02), sendo coordenadas geodésicas (Latitude e Longitude) e UTM (sistema de projecdo), o

sistema de referéncia adotado foi o SIRGAS2000, e o desvio padrao das coordenadas N e E.



Tabela 1 — Coordenadas dos vértices estabelecidos pela Figura 7

34

Vértices Latitude (S)  Longitude (O) N (m) Sigma Y E (m) Sigma X
MO02 18°58°45,5603” 47°27°27,0796” 7899654,9850 241251,1470
P01 18°58°47,4527” 47°27°27,5947” 7899596,5686 0,00739 241236,8885 0,00536
P02  18°58°47,1047” 47°27°27,0130” 7899607,5099 0,00800 241253,7590 0,00831
P03 18°58°46,9299” 47°27°26,7188” 7899613,0065 0,00544 241262,2927 0,00482
P04  18°58°46,7594” 47°27°26,4359” 7899618,3661 0,00310 241270,4968 0,00273
P05  18°58°46,5829” 47°27°26,1412” 7899623,9164 0,00501 241279,0449 0,00441
P06  18°58°46,4098” 47°27°25,8485” 7899629,3607 0,00989 241287,5359 0,00831
P07  18°58°46,2439” 47°27°25,5700” 7899634,5769 0,00524 241295,6122 0,00406
P08  18°58°46,0653” 47°27°25,2666” 7899640,1938 0,00760 241304,4149 0,00573
P09  18°58°45,8978” 47°27°24,9861” 7899645,4598 0,00586 241312,5497 0,00494
P10  18°58°45,7250” 47°27°24,6849” 7899650,8994 0,00898 241321,2889 0,00677
P11 18°58°45,7449” 47°27°24,6229” 7899650,3107 0,00796 241323,1119 0,00811
P12 18°58°46,3741” 47°27°24,4396” 7899631,0337 0,00500 241328,7462 0,00474
P13 18°58°47,0056” 47°27°24,2635” 7899611,6798 0,00430 241334,1694 0,00421
P14  18°58°47,0830” 47°27°24,2980” 7899609,2874 0,00608 241333,1941 0,00527
P15 18°58°47,2559” 47°27°24,5827” 7899603,8519 0,00465 241324,9382 0,00490
P16  18°58°47,4284” 47°27°24,8742” 7899598,4267 0,00470 241316,4829 0,00513
P17  18°58°47,6008” 47°27°25,1650” 7899593,0057 0,00461 241308,0452 0,00503
P18  18°58°47,7729” 47°27°25,4525” 7899587,5965 0,00508 241299,7078 0,00557
P19  18°58°47,9503” 47°27°25,7501” 7899582,0253 0,00558 241291,0759 0,00605
P20  18°58°48,1223” 47°27°26,0378” 7899576,6087 0,00432 241282,7316 0,00476
P21  18°58°48,2937” 47°27°26,3272” 7899571,2194 0,00436 241274,3362 0,00472
P22 18°58°48,4634” 47°27°26,6113” 7899565,8843 0,00486 241266,0961 0,00531
P23 18°58°48,6391” 47°27°26,9015” 7899560,3617 0,00564 241257,6792 0,00614
P24 18°58°48,7891” 47°27°27,20430” 7899555,6228 0,00377 241248,8846 0,00413
P25 18°58°48,7782” 47°27°27,2352” 7899555,9468 0,00382 241247,9731 0,00419
P26  18°58°48,1397” 47°27°27,4469” 7899575,4993 0,00492 241241,5069 0,00518
P27  18°58°47,5147” 47°27°27,6262” 7899594,6498 0,00803 241235,9925 0,00460
P28  18°58°47,7928” 47°27°26,8158” 7899586,4246 0,01570 241259,8238 0,01432
P29  18°58°47,7381” 47°27°26,8205” 7899588,1076 0,00950 241259,6636 0,01330
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Vértices Latitude (S)  Longitude (O) N (m) Sigma Y E (m) Sigma X
P30  185847,39920 4727 26,23606 7899598,7689 0,00721 241276,6196 0,00700
P31  18°58°47,2717” 47°27°25,9506” 7899602,8060 0,02613 241284,9175 0,01703
P32 18°58°47,3228” 47°27°25,9483” 7899601,3809 0,00348 241285,2708 0,00417
P33 18°58°46,5864” 47°27°24,7904” 7899624,3587 0,02840 241318,5723 0,01435
P34  18°58°46,5757” 47°27°24,7958” 7899624,6867 0,01830 241318,4106 0,00716
P35  18°58°46,3999” 47°27°24,5028” 7899630,2132 0,01597 241326,9068 0,01331

Fonte: O autor (2023)

O levantamento realizado com o receptor GNSS envolveu as coordenadas no sistema de
projecdo UTM, bem como as coordenadas da ortofoto, como demonstrado na Tabela 2. Apds
analisar a diferenca entre as coordenadas obtidas em campo com o receptor GNSS e as
coordenadas da ortofoto do projeto de extensao da UFU (registro 28062/2023), constatou-se a
inexisténcia de diferencas superiores ao limite da precisao posicional planimétrica estabelecida
pela NBR 17047, que determina 8cm (oito centimetros) com uma tolerancia de 24cm (vinte e
quatro centimetros).

Esta analise foi aplicada apenas aos vértices que delimitam as parcelas da quadra da area
de estudo, conforme ilustrado na Figura 7. Portanto, ¢ possivel verificar que a delimitacao

baseada na ortofoto e no levantamento com o receptor GNSS esta em conformidade com as

especificacdes da NBR 17047, pois atende a precisao posicional planimétrica.

A Tabela 2 apresenta a diferenga entre as coordenadas dos vértices levantadas com o

receptor GNSS e as obtidas partir da ortofoto.

Tabela 2 — Diferenca entre os vértices estabelecidos com receptor GNSS e Ortofoto

Vértices GNSS (N) Ortofoto (N) Diferenca GNSS (E) Ortofoto (E) Diferenca
(m) (m) (m) (m) (m)
28 7899586,4246 7899586,4657  -0,0411  241259,8238 241259,8374  -0,0136
29 7899588,1076 7899588,1684  -0,0608  241259,6636 241259,5892 0,0744
30 7899598,7689 7899598,7827  -0,0138  241276,6196 241276,6127 0,0069
31 7899602,8060 7899602,8161  -0,0101 2412849175 241284,9903  -0,0728
32 7899601,3809 7899601,3816  -0,0007  241285,2708 241285,2835  -0,0126
33 7899624,3587 7899624,3027  0,0560  241318,5723 241318,5107 0,0616
34 7899624,6867 7899624,7127  -0,0260 241318,4106 241318,4107  -0,0001
35 7899630,2132 7899630,1389  0,0743  241326,9068 241326,9815  -0,0747

Fonte: O autor (2023)
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O Grafico 1 e o Grafico 2 apresentam a diferenca entre as coordenadas dos vértices
levantados com o receptor GNSS e as obtidas partir da ortofoto de acordo com a Tabela 2. A
NBR 17047 estabelece que a precisdo posicional planimétrica (PPP) é de 8 cm (oito
centimetros), como representado no Grafico pela linha laranja. Observando tais Graficos a
diferenca entre os vértices ndo ultrapassou a PPP, dessa maneira, os vértices da ortofoto foram

aceitos.

Grafico 1 - Diferenga entre os vértices estabelecidos com receptor GNSS e Ortofoto
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Fonte: O autor (2023)
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Grafico 2 - Diferenga entre os vértices estabelecidos com receptor GNSS e Ortofoto
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A Figura 8 demonstra os locais em que o sinal do receptor foi comprometido devido a

presenca de obstaculos.



Figura 8 — Mapa dos vértices ndo estabelecidos
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A Figura 9 ilustra a 4rea em estudo a partir da ortofoto, ¢ possivel notar a representacdes

das parcelas e as edificagdes referentes a cada parcela.
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Figura 9 — Mapa de delimitag@o das parcelas e area construida
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Conforme ilustrado na Figura 9, existem 19 (dezenove) parcela, das quais 16 (dezesseis)
possuem areas construidas. Especificamente na parcela 1 (um), ¢ evidente o remembramento
de duas parcelas, a parcela 1 (um) e a parcela 2 (dois). No entanto, observou-se que nos registos
e na planta do loteamento em formato analdgico, conforme apresentado na Figura 6, ndo ha
evidéncia da unificacdo dessas areas. Diante disso, foi realizada uma consulta na certidao digital
das matriculas dessas parcelas para verificar a situagdo. Utilizou-se o site de servigo de
atendimento eletronico compartilhado (https://registradores.onr.org.br) para esse fim, ficando
constatado que ndo existe nenhum documento que comprove a unificagdo, o que aponta para
uma irregularidade fundiéria.

Para solucionar a irregularidade foram providenciados todos os documentos necessarios
(Apéndice A), incluindo, o requerimento (comunicando o oficial do cartério sobre a area a ser
unificada), o requerimento da unificagdo (detalhando todo o imdvel, os limites e confrontantes),
o memorial descritivo e a planta de situagdo do imével. Além disso, esses documentos foram
devidamente assinados pelo responséavel técnico e pelo proprietario. Todas as assinaturas foram

reconhecidas no Cartdrio. Apos a elaboracdo dessa documentagdo, foram realizadas duas copias
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de cada documento. Uma atribuida ao acervo da prefeitura, apdés o deferimento, e outra

protocolada no cartorio de registro de imoveis, permitindo assim a regularizagdo da parcela.
A Tabela 3 mostra o nimero da parcela, a area real da parcela, a area presente na

matricula da parcela, a diferenca entre as areas (area levantada menos a area presente na

matricula) e a area construida em cada imével.

Tabela 3 — Area de cada parcela e area construida

Numeracao Area real da Area da parcela Diferenca de Area
das parcela (m?) presente na area (m?) construida
parcelas matricula (m?) (m?)
1 392,91 382,76 10,15 396,56
3 194,83 191,38 3,45 149,71
4 189,53 191,38 -1,85 124,14
5 193,43 191,38 2,05 97,47
6 195,75 191,38 4,37 109,73
7 193,25 191,38 1,87 128,39
8 195,15 191,38 3,77 50,7
9 190,06 191,38 -1,32 112,23
10 194,69 191,38 3,31 148,29
11 194,41 191,38 3,03 111,43
12 192,65 191,38 1,27 130,74
13 193,64 191,38 2,26 0
14 195,29 191,38 3,91 79,86
15 191,24 191,38 -0,14 0
16 194,16 191,38 2,78 144,15
17 195,04 191,38 3,66 0
18 189,18 191,38 -2,2 85,49
19 191,11 191,38 -0,27 91,91
20 194,73 191,38 3,35 159,14

Fonte: O autor (2023)

O Grafico 3 mostra a 4rea presente em cada matricula de 191,38 m? (cento e noventa e

ummetro quadrado e trinta e oito decimetro quadrado), representada pela linha continua preta,
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dessa forma, apenas algumas parcelas que ndo atingiram a area presente na matricula como

pode observado.

Gréfico 3 — Area real da parcela
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Fonte: O autor (2023)

Analisando a Tabela 3 foi possivel perceber que 25% (vinte e cinco por cento) das
parcelas apresentam area menor que a apresentada na matricula, e nos outros 75% (setenta e
cinco por cento) a area levantada ¢ maior que a registrada, podendo ser observado que nenhuma
parcela apresentou area igual a da matricula. Nesse sentido, foi necessario realizar a retificagao
de area de todos as parcelas. A documentacao exigida pelo cartério de Monte Carmelo consta
no Apéndice B.

A area construida ¢ de grande importancia, pois impacta diretamente na arrecadagdo de
impostos para a prefeitura, como o IPTU. No entanto, trés parcela, especificamente a parcela
13, a parcela 15 e a parcela 17, ndo possuem nenhuma edificagdo, como evidenciado na Tabela
3 e na Figura 7, apesar de terem proprietarios registados na certidio de matricula. De acordo
com a clausula restritiva imposta no momento da doacao, os donatarios teriam um prazo de 2
anos a partir da aquisicdo da parcela para fazer alguma construgdo. Caso isso ndo se cumprisse,
o imovel seria revertido ao patrimonio do municipio. Entretanto, ao consultar a certiddo de
matricula, foi verificado que os prazos para essas parcelas ja expiraram. Portanto, essas
propriedades deveriam ter sido devolvidas ao municipio de acordo com os regulamentos

vigentes.
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6.4 Parcela

As parcelas da quadra 12 possuem as seguintes dimensdes de frente, laterais e fundo,
conforme detalhado na Tabela 4 e ilustrado no mapa Figura 12, essas sdo medidas atuais obtidas
em campo. Para identificar a posi¢ao (lateral, frontal e fundo), o usudrio deve se posicionar

dentro da parcela, de frente para a rua, a fim de distinguir as diferentes posicdes.

Tabela 4 — Dimensdes das parcelas

N°. das T. frontal (m) L. direita (m) Fundo (m) L. esquerda (m)
parcelas
1 20,16 20,33 20,13 20,30
3 10,08 21,71 9,62 18,66
4 9,98 21,15 9,54 18,57
5 10,05 21,79 9,41 18,85
6 10,05 20,24 10,18 20,30
7 9,73 20,30 10,20 20,24
8 10,17 21,75 9,37 19,01
9 9,95 20,08 9,84 20,12
10 10,20 20,05 10,09 20,08
11 10,00 20,19 10,11 20,16
12 10,00 20,16 10,02 20,06
13 9,97 21,73 9,62 18,68
14 9,91 21,82 9,54 19,28
15 10,08 21,58 9,41 18,56
16 10,02 20,05 10,18 20,11
17 10,11 20,11 10,20 20,08
18 10,07 21,37 9,37 18,50
19 10,01 20,13 9,84 20,07
20 10,00 20,07 10,09 20,19

Fonte: O autor (2023)

O Grafico 4 mostra as dimensdes das testadas das parcelas, essas deveria ter 10 m (dez
metros) conforme apresentado na matricula, as que ndo atingiu a medida esté representada pela

cor vermelha.
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Grafico 4 — Dimensao das testadas das parcelas
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Fonte: O autor (2023)

O Grafico 5 mostra as dimensoes das lateral direita das parcelas, essas deveria ter 20 m

(vinte metros), conforme apresentado na matricula.

Grafico 5 — Dimensao das testadas
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O Grafico 6 mostra as dimensdes da lateral esquerda das parcelas, essas deveria ter 20
m (vinte metros), conforme apresentado na matricula, as que nio atingiram a medida esta

representada pela cor vermelha.

Grafico 6 — Dimenséo das testadas das parcelas
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Fonte: O autor (2023)
O Grafico 7 mostra as dimensdes do fundo das parcelas, essas deveria ter 10 m (dez

metros), conforme apresentado na matricula, as que ndo atingiram essa medida estd

representada pela cor vermelha.

Grafico 7 — Dimensao do Fundo das parcelas
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Nessa situagdo, apenas 5 (cinco) parcelas ndo possuem a testada com dimensdo de 10 m
(dez metro). Todas as laterais direita possuem dimensdes superiores a 20 m (vinte metro), o que
representa uma discrepancia em relacdo as medidas registradas na certiddo do imovel. Metade
das medidas referentes ao fundo das parcelas ndo possuem dimensdes de 10 m (dez metros), e
8 (oito) parcela tem a lateral esquerda comprometida por nao ter 20 m (vinte metro) de
comprimento.

A Figura 10 apresenta um trecho da matricula de uma parcela, essa relata as dimensoes

da parcela e a rua pertencente antes da modificacao.

Figura 10 — Trecho da certiddo da matricula

eita em 06 de Janeiro de 1.993‘.\Uo/imével seguinte: Um lote de no
° 13, quadra 12, medindo 10,00 metros de frente pela Rua A; 20,00 metros

ado direitc confrontande com lote 1l2; 10,00 metros de fundos confrontando
om lote 03; 20,00 metros do lado esquerdo confrontande com lote 14 ou sejam|
191,38m%), em 4&ngulo agudo, de 73°07'12", sito na referida via, Bairro|
agagem, na cidade de Irai de Minas MG. PROPRIETARIA: A firma [N
Reg. Ant®°: R-04 matricula I livro 02. i

Fonte: ONR/SAEC (2023)

A Tabela 4 demostra as medidas que constam em cada parcela. Logo, pode ser
observado que alguns vizinhos invadiram a propriedade do outro, porque, as dimensdes das
parcelas nao conferem com as dimensdes € a drea que constam na certidao da matricula (Figura
10). Segundo esse documento cada parcela deveria ter 10 m (dez metro) de testada frontal e
fundo, 20 m (vinte metro) de lateral esquerda e direita, e uma area de 191,38m? (Cento noventa
e um metro quadrado e trinta e oito decimetro quadrado), essa area devido ao angulo agudo de
73°07°12” (setenta e trés graus, sete minutos e doze segundos).

A Figura 11 apresenta um trecho da certiddo de matricula de uma parcela, mostrando a

atualizagdo do endereco, os quais as parcelas pertencem.



Figura 11 — Trecho da certiddo matricula em que consta a alteragdo do nome das ruas

L
V-0l reita em 27 de Janeiro dew2.022./ Procedo esta averbagdo’ a
argem do R-01-02 da Mat. I livro™92% mediente requerimento da paste
nteressada, para atualizagio dos Jogradouros 'do loteamente denominado:
airro’ Bagagem, juntamente com a codHpialaultenticacdsa da Lei n®%48, datada de
0/12/1982 e Oficio n°047/202]0s"datado W€ 25/11/2021, fornecido pela
refeitura Municipal de Irai deMinas-MG, na qual conrforme Art. 1° da Lei
48-30/12/1992, na qual coaska gue,fiea criado e denominado os seguintes
ogradouros publicos situddos nogsBalrro Bagagem: Rua- A - Joaguim Severo
ires; Rua B - José Basilio de Magalhdes; Rua C - Elza Vieira dos Santos;
ua D - Jodo Donizete ‘Amaral; Rua E - Sebastidc José  de 0Oliveira; Rua F -
odo Batista da Silva-(Jodoc €oliter); Rua C - Lazara Luiza de Oliveira, Rua
» Concaigic de Gbivsira Hoves; RDua I -~ Tiagibzs Perreirs dz Cunha e Rua J -
08& Francisco de Oliveira; Praga - Pedro Amaral. Tudo conforme documentos
e ficam argquivedos«em cartério. Averbagdo de oficio em conformidade zo
t. 930 Previ93/2020 CGIMG. Quant: 1, 26d. Tabela: 4159-0, Emolumento:

$0,00; Recempes’ RS0,00; TFJ: R$0,N: R50,00; Total: RS0,00. Namero
elo Digital: EGISH826. Cédigo de Zequranda: [N .. -

ficial,

Fonte: ONR/SAEC (2023)
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Como pode ser observado na Figura 10, no ano de 1993, as ruas que confrontavam com

a quadra 12 tinham os seguintes nomes: rua A, rua B, rua G e rua H. Em 2022 houve uma

alteracdo nos nomes das ruas do bairro bagagem (Figura 11), a rua A passou ser denominada

Joaquim Severo Pires, a rua B passou ser chamada José Basilio de Magalhaes, a rua G Lazara

Luiza de Oliveira e a rua H Conceicao de Oliveira Naves. Diante disso, todos os mapas estao

com os nomes atual, mesmo sendo uma alteragao recente.

A Figura 12 denotam as dimensdes de cada parcela todas essas tendo a unidade em

metros.
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Figura 12 - Mapa de dimensdes das parcelas

7899660

)
=5
@
&
a’l
©
b

7899620

7899600

vvvvv

01 Numeragéo do lote
10,00 Dimensdes em (m)
A Marco Geodésico |0 7D 140

280

+ Id da parcela kD i

ates Sistema de Coordenadas Planas
Trecho arruamento Sistema de Projecéo: UTM/Zona 235
Datum Geodésico: SIRGAS2000

Quadra 12 5 4 :
i Cidade: Irai de Minas

Calgada Estado: Minas Gerais

Meio Fio Base Cartografica: IBGE {2021);
| [ Bairo Bagagem Imagem Google Earth (2019) e
E P | Ortofoto UFU Reg. 28062 (2023)
: A e Elaborador: Isaac Luiz Nunes de Matos (2023)
241240 241300 241340

Fonte: O autor (2023)
6.5 Irregularidades das Parcelas

A regularidade de um imdvel estd condicionada ao cumprimento das normas e leis
vigentes. Como mencionado anteriormente, foram identificadas algumas irregularidades na
quadra em estudo, como a divergéncia entre a 4rea real das parcelas e as registradas, bem como
a falta de registro de propriedade, garantindo aos proprietarios a posse do imovel. Essas
inconsisténcias foram identificadas por meio de consultas nas matriculas, comparando os dados
preenchidos no Boletim de Cadastro Imobilidrio e as informagdes da prefeitura municipal.
Como resultado, 60% das parcelas dessa quadra se encontram em situagdo irregular (Figura
13), uma vez que os proprietarios registrados nas matriculas ndo coincidem com os possuidores
atuais.

De acordo com a lei 10.406 do artigo 1.245 do Cédigo Civil, “Enquanto ndo se registrar
o titulo translativo, o alienante continua a ser havido como dono do imovel”. Portanto, por ndo
terem registrado o imdvel, os possuidores ndo podem ser considerados proprietarios. No
entanto, esta situacdo ¢ passivel de regularizagdo, destacando a importancia do Cadastro

Territorial (CT) no processo de regulariza¢ao fundiaria.
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A Figura 13 apresenta o mapa referente a divergéncia do proprietario que detém a posse,

mas ndo tem o registro.

Figura 13 — Mapa de irregularidades nome divergente da certiddo de matricula
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A partir da analise documental, foram identificadas 11 (onze) parcelas com
irregularidades (Figura 13), o que significa que 60% (sessenta por cento) das pessoas que se
investem proprietarias dos imdveis, na verdade, detém apenas a posse. Isso ocorre porque
muitas vezes os possuidores tém o contrato de compra e venda, mas ndo o registram devido a
falta de conhecimento ou a crenga erronea de que a posse da escritura ¢ suficiente para serem
considerados proprietarios do imovel. Durante preenchimento do BCI foi possivel perceber que
as pessoas dessa quadra desconhecem sobre o processo de registro da parcela.

Outra constatagdo relevante se deve ao fato de que, 4 (quatro) das 11 (onze) parcelas
pertencem a prefeitura de Irai de Minas (Figura 14), conforme evidenciado pelas certificagdes
de matricula de simples visualizagdo. Nesse cendrio, ndo houve transferéncia de propriedade
para os moradores das parcelas, apesar da presenca de edificagdes (Figura 9). Essa questdo pode
ser solucionada de forma relativamente simples, bastando que a administracdo municipal efetue

a doacdo das parcelas aos proprietarios que nelas residem. Quanto as outras 7 parcelas, ¢
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necessario realizar uma pesquisa para identificar os verdadeiros proprietarios listados nas
matriculas, a fim de compreender e analisar cada uma dessas complexidades. Caso esse
processo seja demorado, pode-se considerar a aplicagdo do REUB-S com o objetivo de
regularizar essas propriedades.

A Figura 14 ilustra o mapa de irregularidade da divergéncia do proprietario que detém
a posse, do proprietario (prefeitura de Irai de Minas) que detém o registro da parcela no Cartorio

de Registro de Imdveis.

Figura 14 — Mapa de irregularidades, prefeitura de Irai de Minas ndo realizou doagio
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7899540

Nesse contexto, foi possivel perceber irregularidades tanto na locacdo da quadra quanto
na divisdo das parcelas (Figura 15), podendo ser observado na linha vermelha, que algumas
parcelas acompanham a mesma, mas outros ndo, demonstrando que 60% (sessenta por cento)
das parcelas esta de acordo com a linha vermelha e 40% (quarenta por cento) estd em desacordo,
essas divergéncias podem ter ocorrido devido a idade do loteamento, que remonta a
aproximadamente 30 anos, época em que os equipamentos ndo possuiam a precisdo dos dias
atuais. Outros fatores podem incluir falhas humanas e possiveis invasdes acidentais entre

vizinhangas.
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E importante ressaltar que a area da parcela 3, que faz divisa com a parcela 13,
permaneceu a mesma, sem prejuizo para nenhum dos proprietarios, afetando apenas a
configuragdo da parcela, quando observada a linha vermelha. Por outro lado, a parcela 4 teve
uma perda de 2,91m? (dois metro quadrado e noventa e um decimetro quadrado) em relacdo a
parcela 14. A parcela 15 sofreu uma perda de 1,45m? (um metro quadrado e quarenta e cinco
decimetro quadrados), pois faz divisa com a parcela 5. Por fim, a parcela 18 teve uma perda de
2,22m? (dois metro quadrado e vinte e dois decimetro quadrado), podendo ser observado na
Tabela 5.

Diante dessa situagdo, identificou-se que as parcelas que contemplam essas diferencas
sdo0 aquelas com areas menores do que as registradas (Tabela 3), a excegdo das parcelas 9 e 19,
nos quais nao ocorreu invasao no fundo, mas pode ter ocorrido erro na locagdo da parcela em
suas laterais. Nestes casos, a linha vermelha percorre exatamente a linha divisoria das parcelas,
indicando que as invasdes podem ter ocorrido nas laterais.

A Figura 15 apresenta como as testadas do fundo das parcelas deveriam ser na realidade,

a partir da linha vermelha.

Figura 15 — Mapa como deveria ser a locac@o das parcelas na testada do fundo.

7899660

a
3
)
@
&
©
~

7899620

7899600

7899580

Numeragdo do lote
Marco Geodésico

Id. da parcela
L0 70 140 280

Lotes fa

Irregularidade das 5
parcelas Sistema de Coordenadas Planas

7899560

| Trecho anruamente Sistema de Projegao: UTM/Zona 235
Quadra 12 Datum Geodésico: SIRGAS2000
" — Cidade: Irai de Minas
Calgada i Estado: Minas Gerais
g | Meio Fio Base Cartografica: IBGE {2021);
& [ Bairro Bagagem Imagem Google Earth (2019) e
2 8 [ Avec urvana g Ortofoto UFU Reg. 28062 (2023)

Elaborador; Isaac Luiz Nunes de Matos (2023)

e _ £ & ) S 7 =
241240 241260 241320 241340

Fonte: O autor (2023)




51

A Tabela 5 destaca a area das parcelas que houveram perdas devido invasdo de

vizinhanga ou erro na locagao.

Tabela 5 — Parcelas que houve alteragdo em sua area

Parcelas Area (m?) Parcelas

Parcela 3 3,75 3,75 Parcela 13
Parcela 4 4,68 1,77 Parcela 14
Parcela 5 2,80 4,25 Parcela 15
Parcela 8 2,19 4,41 Parcela 18

Fonte: O autor (2023)

Foi possivel armazenar todas essas informagdes do BCI (Figura 4) na tabela de atributos
da feicdo da parcela, utilizando o software QGIS. Cada coluna dessa tabela recebeu as
informagdes pertinentes ao BCI como apresentado na Figura 16.

Dessa maneira, com o auxilio do software QGIS, tornou-se simples o armazenamento e
a manipulacao das informagdes de cada parcela, com a possibilidade de atualizagdo constante.
Sendo de grande valia para o municipio, pois esse sistema de informagdo subsidia o
planejamento, tributagao, fiscalizagdo, licenciamento e outra atribuigcdes que o gestor e técnicos
do municipio desejam realizar. Visto que, a area urbana de Irai de Minas ndo possui um CT, e
a maioria das informagdes existentes encontram-se de forma analdgica, impossibilitando
integragdo de outras informagdes e consequentemente, impossibilitando que o gestor publico e
profissionais da area tenham éxito nas decisdoes. Com essas informagdes e dados no formato
digital, permite a integracao de dados socioecondmicos, ambientais e saude da familia, sendo
assim, facilitando o ordenamento territorial e o planejamento da cidade.

A Figura 16 apresenta a tabela de atributos preenchida com as informag¢des do BCI.
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Figura 16 — Tabela de atributos com as informacdes e dados de cada parcela

11 Fulano 11 Rua Joaquim Severo Pires 111 Construido Esquina Imequiar  Muro
2 aquim Severo Pires onstruido We e Im M
12 13 Fulano 13 Rua Joaquim Severo Pires 131 Nao Construido Meio de Face Imegular  Muro
2 aquim Severo Pires 41 Construido We e Im
12 15 Fulano 15 Rua Joaquim Severo Pires y  Muro

Rua Joaquim Severo Pires
Rua Joaquim Severo Pires

2 JOaquim Severo Aires

12 19 Fulano 19 Rua Joaquim Severo Pires

~

Fonte: O autor (2023)

Apds o armazenamento dos dados relativos a cada parcela, foi possivel, utilizar o
comando de identificacdo de feigdo, dessa maneira, acessando o formulario (Figura 17),
contendo todas as informacdes da parcela, incluindo a fachada do imovel. Isso torna a
identificagdao mais eficiente e facilita a realizacao de avaliagdes quando necessario. Além disso,
possibilita o rdpido reconhecimento do padrao construtivo do imével e o acesso a todas as
informagoes relevantes.

A abordagem computadorizada simplifica o processo de identificagdo de parcelas,
beneficiando o reconhecimento quanto a ocorréncia de desmembramento ou unificagao das
mesmas e eliminando a necessidade de fazer anotagdes em plantas topograficas analdgicas para
representar tais agdes. No QGIS, essas operacdes podem ser realizadas de forma simples,
mantendo assim o sistema de informagao constantemente atualizado.

A Figura 17 destaca o formulério com as informagdes e dados das respectivas parcelas,

isso devido ao preenchimento da tabela de atributos.



Figura 17 — Formulario com as informacdes ¢ dados de cada parcela
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7 CONSIDERACOES FINAIS

No contexto especifico do municipio de Irai de Minas, este trabalho utilizou o Cadastro
Territorial como uma ferramenta para identificar as irregularidades presentes na area-piloto. Ao
investigar junto a Prefeitura Municipal e ao CRI, bem como via levantamento de campo foi
possivel confrontar essas trés fontes de dados. Isso permitiu a geragdo de produtos cartograficos
que permitiram a identificacdo de irregularidades tanto de natureza juridica quanto urbanistica
para a area de estudo.

A realizacdo do levantamento topografico das parcelas existentes na area de estudo, a
partir do uso do receptor GNSS, apresentou limitagdes provenientes da presenca de obstaculos
encontrados, e consequente obstrugdo do sinal. Entretanto, empregou-se informagdes
provenientes da ortofoto gerada a partir de um projeto de extensao da UFU, para obtencao das
feicoes de interesse.

Como resultado, este estudo contribuiu para a regularizacao fundiaria de uma érea piloto
presente no bairro Bagagem do Municipio de Irai de Minas, promovendo a aplicabilidade do
Cadastro Territoral no processo de planejamento e tomada de decisdo. A partir deste trabalho,
a gestdo municipal tem acesso a informacgdes atualizadas para planejar o desenvolvimento da
cidade, visando a distribuicao justa de espagos publicos, infraestrutura e servigos essenciais.

Nesse contexto, a metodologia aplicada neste trabalho da liberdade e autonomia para
manipulagdo e atualizagdo das informagdes, por parte da prefeitura, dispensando terceirizagao
e garantindo a manuten¢ao do CT.

No entanto, ¢ importante ressaltar que, apesar dos avangos alcangados, o desafio da
regularizagdo fundidria e do ordenamento territorial continua sendo uma preocupagdo em
muitos municipios, especialmente aqueles de menor porte. Este estudo demonstrou que o
levantamento topografico e a coleta de dados com o uso da trena podem ser morosos € onerosos
em areas urbanas maiores, destacando a importancia de adotar abordagens mais eficientes,
como o levantamento aerofotogramétrico.

Em resumo, este trabalho ressalta a relevancia do Cadastro Territorial e da
Regularizagdo Fundidria Urbana, como ferramentas fundamentais para o desenvolvimento
urbano e a melhoria da qualidade de vida dos cidadaos. Espera-se que os resultados deste estudo
sirvam como um exemplo para outros municipios que buscam enfrentar desafios semelhantes

em seu processo de regularizacdo fundidria e ordenamento territorial.
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APENDICE A - DOCUMENTACAO DA UNIFICACAO DA AREA
REQUERIMENTO

IImo. Sr. (a) Oficial do Cartoério de Registro de Iméveis da comarca de Monte Carmelo —

MG

Fulano, portadora do CPF:000.000.000-00, solteiro, brasileiro, Professor, residente e
domiciliado a Rua José Basilio Magalhaes, Bairro Bagagem, Irai de Minas (MG), proprietario
das parcelas denominados Parcela 01 (um), da Quadra 12 (doze), com 4rea 196,86 m? (cento
e noventa e seis metro quadrado e oitenta seis decimetro quadrado), localizado a Rua José
Basilio Magalhaes, Bairro Bagagem, Irai de Minas (MG), conforme matricula: 00.000, Lv.:
000, folhas: 00, em 00/00/0000, o Parcela 02 (dois) da Quadra 12 (doze), localizado a Rua
Leonel Brizola, Bairro Alto Paraiso, Araguai (MG), com 4rea de 196,05 m? (cento e noventa e
seis metro quadrado e cinco decimetro quadrado), conforme matricula: 00.000, Lv.: 000, folhas:

00, em 00/00/000, vem requerer a unificacdo do referido imovel acima citado.

Nestes termos,

Pede deferimento.

Irai de Minas (MG), 30 de setembro de 2023.

Fulano

CPF: 000.000.000-00
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REQUERIMENTO DE UNIFICACAO DE AREAS DE IMOVEIS URBANOS

IImo. Sr. (a) Oficial do Cartoério de Registro de Iméveis da comarca de Monte Carmelo —

MG

Fulano, brasileiro, Professor, portador do CPF: 000.000.000-00 solteiro, residentes e
domiciliados a Rua José Basilio Magalhaes, n° 122, Bairro Bagagem, Irai de Minas (MG), vem

expor de V.S o seguinte:

Por serem possuidores de 02 (duas) parcela urbanos contiguos desejam promover a
unificacdo de areas dos referidas parcelas, conforme lhe faculta o art. 235, 11, 4, da lei 6.015 de
31 de dezembro de 1973, logo apresenta a planta do imdvel e seu respectivo memorial
descritivo, sendo os mesmos situados no municipio de Irai de Minas, MG e apresentados da

seguinte forma:

Parcela 01 - Quadra 12: Com 4rea de 196,86 m? (cento e noventa e seis metro quadrado e
oitenta seis decimetro quadrado), localizado a Rua José Basilio Magalhaes, Bairro Bagagem,
Irai de Minas (MG), conforme matricula: 00.000, Lv.: 00-A, flIs. 31v, em 00/00/2023, com as

seguintes confrontagoes:

Frente: Com a Rua José¢ Basilio Magalhaes, com 10,09 metros;
Lado direito: Com a Parcela 02, com 20,31 metros;
Lado esquerdo: Com a Rua Lézara Luiza de oliveira 20,30 metros;

Fundos: Com a Parcela 11, com 10,11 metros.

Parcela 02 - Quadra 12: Com area de 196,05 m? (cento e noventa e seis metro quadrado e
cinco decimetro quadrado), localizado a Rua José¢ Basilio Magalhades, Bairro Bagagem, Irai de
Minas (MG), conforme matricula: 00.000, Lv.: 00-A, fls. 31v, em 00/00/2023, com as seguintes

confrontagdes:

Frente: Com a Rua Jos¢ Basilio Magalhaes, com 10,07 metros;
Lado direito: Com a Parcela 03, com 20,33 metros;
Lado esquerdo: Com a Parcela 01, com 20,31 metros;

Fundos: Com a Parcela 12, com 10,02 metros.
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O imovel ora unificado passara a denominar-se Parcela 01 da Quadra 12, do Bairro
Bagagem, encerrando a area de 392,91 m? (trezentos e noventa e dois metro quadrado e noventa

e um decimetro quadrado) e passara a ter as seguintes confrontagdes e dimensdes:

Frente: Com a Rua José Basilio Magalhaes, com 20,16 metros;
Lado direito: Com a Parcela 03, com 20,33 metros;
Lado esquerdo: Com a Rua Lézara Luiza de oliveira 20,30 metros;

Fundos: Com as Parcela 11 e 12, com 20,13 metros.

Nestas condigdes, requer V. S*-se digne de proceder a abertura de matricula para o imovel
em aprec¢o, averbando a ocorréncia a margem da transcrigao anterior € encerrando as matriculas
retrocitadas.

Termos em que pedem e esperam deferimento.

Irai de Minas (MG), 06 de setembro de 2023.

Requerente:




Cédigo da parcela: 00.0.000

MEMORIAL DESCRITIVO

Matricula do imovel: 00.000

Proprietario: Fulano

Endereco: Rua Jos¢ Basilio Magalhdes, 122

Sistema Geodésico de Referéncia: SIRGAS2000

Area: 392,91 m?

Cartorio (CNS): 00.000-0 Monte Carmelo -MG

CPF: 000.000.000-00

Municipio/UF: Irai de Minas - MG

Projecao cartografica de distincia e area: UTM

Perimetro: 80,92 m

Distincia
Vértice Latitude Longitude Confrontante a vante a vante | Complemento
(m)
V1 18°58'47.50"S | 47°2727.59"0 | Rua José Basilio Magalhdes 20,16
V2 18°58'47.15"S | 47°2727.01"O | Matricula 00.000, cns 00.000-0 | 20,33
V3 18°58'47.81"S | 47°2726.84"0O | Matricula 00.000, cns 00.000-0 | 20,13
V4 18°58'48.16"S | 47°2727.43"0O | Rua Lazara Luiza de Oliveira 20,30
Croqui

Responsavel Técnico: Fulano
Formagao: Formacéo técnica
Conselho Profissional: 000.000-0 - ART/T.R.T/RRT.: 0000000-0
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Planta de situacao da parcela
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Tabels de coordenadas dos vertices da parcels
Sistema Geodésico de Referéncia: SIRGAS2000 [
Sistema de projeg3o UTM fuso 22:ul 0 —E
Vertice| E N ]
vl 4123726 7890505 31
w 24125424 7809606,18 | |
Vi 24125004 7800586,67
V4 24124297 7890575.82
N=7899610 —
) N
pt i
N
N=7899590 _
N=T7899380 _
N=7899570 _
pe
’
N=7899560 _
T 4 3 W
4 &4 dy d
UNIFICAGCAO DE AREAS
IMOVE|S: END.: Rua José Basilio Magalhdes
" Bai Irai de Mi MG
LOTE 01=QUADRA 12 10 Bagagem, iral nes (MG)
LOTE 02 -QUADRA 12
Propr,
Fulano
CPF: 000.000.000-00
AREAS (M) RT
LOTE 01: 196,86 ' Fulano
LOTE 02: 196,05
[Formato Data
TOTAL: 392 91 Adl 0B108/2023

Fonte: O autor (2023)
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APENDICE B - DOCUMENTACAO DA RETIFICACAO DA AREA

Requerimento

IImo. Sr. (a) Oficial do Cartoério de Registro de Iméveis da comarca de Monte Carmelo —

MG

Fulano, portador do CPF:000.000.00-00, brasileiro, solteiro, engenheiro, residente e
domiciliada a Rua Joaquim Severo Pires, n® 111, Bairro Bagagem, Monte Carmelo (MG),
proprietario dos imovel denominado parcela 11 (onze), da quadra 12 (doze), com area 194,41
m? (cento e noventa e quatro metro quadrado e quarenta e um decimetro quadrado), localizado
a Rua Joaquim Severo Pires, Bairro Bagagem, Monte Carmelo (MG), conforme matricula:
00.000, Lv.: 000, folhas: 00, em 00/00/0000, vem requerer a retificagdo do referido imovel

acima citado.

Nestes termos,

Pede deferimento.

Monte Carmelo (MG), 22 de setembro de 2023.

Fulano

CPF: 000.000.000-00
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DECLARACAO CIVIL CRIMINAL

Os abaixo assinados: Fulano, CPFn° 000.000.000-00, solteiro, engenheiro, residente, e
domiciliado nesta cidade de Irai de Minas — MG, e o profissional Fulano, CPF: 000.000.000-
00, com a emissao da Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART n° 00000000000 — MG.

DECLARAM pela presente e para que surta seus juridicos e legais efeitos, tanto civil
quanto criminalmente que as informagdes, dados e elementos consignados no mapa por nos
assinados, do imovel seguinte: 191,38m? (Cento e noventa e um metro quadrado, trinta e oito
decimetro quadrado) sendo a parcela n°11 (onze), da quadra n°12 (doze), situado na rua José
Basilio Magalhaes no municipio de Irai de Minas — MG. Apds o levantamento topografico e
vetorizacdo o calculo de 4rea, constatou o seguinte: 194,41m? (Cento e noventa e quatro metro
quadrado, quarenta e um decimetro quadrado) sendo 03.03 m? (trés metro quadrado e trés

decimetro quadrado) equivalente a 01,558561802%, em relagdo a area matriculada (191,38),

situados na rua José Basilio Magalhdes, matricula 00.000, Livro 02, no municipio de Monte
Carmelo — MG”. Imovel objeto da Matricula 00.000, Livro n° 02, Registro Geral, do Cartério
de Registro de Imdveis de Monte Carmelo - MG, expressam a verdade dos fatos, inexistindo
omissdo quanto a elementos necessarios e verdadeiros, conforme determina o Artigo 926, inciso

V do provimento 260/13 destinando-se o documento & averbac¢io da RETIFICACAO.

Monte Carmelo- MG, quinta-feira, 30 de novembro de 2023.

Responsavel técnico

ART: 00000000

Proprietario: Fulano

CPF: 000.000.000-00



MEMORIAL DESCRITIVO
Cédigo da parcela: 00.0.000

Matricula do imével: 00.000
Proprietario: Fulano

Enderec¢o: Rua Joaquim Severo Pires, 111

Sistema Geodésico de Referéncia: SIRGAS2000
Area: 194,41 m?

Cartorio (CNS): 00.000-0 Monte Carmelo -MG
CPF: 000.000.000-00

Municipio/UF: Irai de Minas — MG

Projecao cartografica de distincia e area: UTM
Perimetro: 60,46 m
Distancia
Vértice Latitude Longitude Confrontante a vante a vante | Complemento
(m)
V1 18°58'48.1610"S | 47°2727.4313"0O | Matricula 00.000, Cns 00.000-0 10,11
V2 18°58'47.9790"S | 47°2727.1221"0O | Matricula 00.000, Cns 00.000-0 20,16
V3 18°58'48.6210"S | 47°27'26.9233"0 Rua Joaquim Severo Pires 10,00
V4 18°58'48.7820"S | 47°27227.2301"O | Rua Lazara Luiza De Oliveira 20,19
Croqui
]
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Responsavel Técnico: Fulano

Formagao: Formacéo técnica

Conselho Profissional: 000.000-0 - ART/T.R.T/RRT.: 0000000-0
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Planta de situacao da parcela
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Tabels de coordenadas dos vertice: da parcela N
Sistema Geodesico ce Referencia: SIRGAS2000
Sistema de projegio UTM fuso 22sul 0 g
Virace| £ N '
Vi | 24100 7899575.82 s
v | 24125148 789958128 | | |
Vi 141257,03 7899561.90
V4 24124865 789055645 -
N=7899580 -
N=7899570 —
N=7899560 o
N=78993550 —
N=7899540 -
N=7899530 —
(=]
: : ; j g ;
3 B : o W 3
: w oy oy !
RETIFICAGAO DE AREAS
IMOVEL: END.: Rua Joaquim Severo Pires
Bairro Bagagem, Irai de Minas (MG)
LOTE 11=QUADRA 12
Propr,
Fulano
CPF: 000.000.000-00
AREAS (M) RT.
Fulano
LOTE 11: 194 41
ormato Data
TOTAL: 194,41 Ad 06/08/2023

Fonte: O autor (2023)



