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RESUMO

O presente trabalho tem como objetivo compreender o processo de descentralizagdo das
atividades terciarias e a formacdo de novas centralidades a partir da analise realizada do Eixo
Comercial Jodo Naves de Avila, localizado na cidade de Uberlandia (MG). Para o seu alcance,
foi realizado um resgate das relacbOes existentes entre a cidade e o comércio, a fim de
compreender a formacdo histérica de Uberlandia, cidade localizada na mesorregido do
Triangulo Mineiro e Alto Paranaiba, estado de Minas Gerais. Apds recorrer teoricamente a
bibliografias que se relacionam com o tema deste trabalho, utilizou-se a metodologia de
Ribeiro Filho (2004), realizando um levantamento de uso do solo da Avenida Jodo Naves de
Avila com seus 8,5 quilometros de extensao, onde foram identificados 129 quarteirdes em sua
totalidade, com diferentes atividades terciarias. Feita a analise dos dados obtidos, observou-se
que a descentralizagdo das atividades terciarias ainda esta em curso na avenida, resultando em
diferentes graus de intensidade funcional, bem como no estabelecimento de distintos padrées
de localizacdo das atividades de comércio e de servigos. Nesse sentido, foram classificados seis
setores: Central |, Central Il, Especial, Leste |, Leste Il e Extremo Leste, heterogéneos entre si,
mas que expressam a materializacdo de centralidade em outras formas espaciais como
resultado do processo de reestruturacao urbana, ao ponto de transformar uma avenida em um
Eixo Comercial especializado, extenso e amplamente dinamico na cidade de Uberlandia (MG).

Palavras-chave: Descentralizacdo; Eixos Comerciais; Uso e Ocupacao do Solo; Uberlandia (MG).
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ABSTRACT

The present work has an objective to understand the process of decentralization of tertiary
activities and the formation of new centralities from the analysis realized of Commercial Axis
Jodo Naves de Avila, located in the city of Uberlandia (MG). To achieve this, a rescue of the
existing relations between city and commerce was carried out, with the objective of
understanding the historical formation of Uberlandia, a city located in the mesoregion of
Triangulo Mineiro and Alto Paranaiba. After theoretically resorting to bibliographies that relate
to the theme of this work, was used the Ribeiro’s Filho (2004) methodology, carrying out a
survey of the land use of Avenue Jodo Naves de Avila, with its 8.5 kilometers long, where 129
blocks were identified in their totality, with different tertiary activities. After analyzing the data
obtained, it was observed that the decentralization of tertiary activities is still underway on the
avenue, resulting in different degrees of functional intensity, as well as in configuration of
different patterns of locations of trade and service activities. In this sense, were classified six
sectors: Central I, Central Il, Special, East I, East Il and Far East, heterogeneous among
themselves, but which express the materialization of centrality in other spatial forms as a result
of the urban restructuring process, to the point of transforming an avenue into a specialized,
extensive and widely dynamic Commercial Axis in the city of Uberlandia (MG).

Key-words: Decentralization; Commercial Axis; Use and Occupation of Land; Uberlandia (MG).
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CONSIDERAGOES INICIAIS

Esta monografia foi escrita com base os resultados da pesquisa, em nivel de iniciagdo
cientifica, intitulada "Novas centralidades e eixos comerciais em Uberldndia (MG): estudo de caso
da Avenida Jodo Naves de Avila", sob orientacdo do Prof. Dr. Vitor Ribeiro Filho, financiada pelo
Conselho Nacional de Desenvolvimento Cientifico e Tecnolégico (CNPq) entre agosto de 2018
e julho de 2019, portanto, 12 meses de pesquisa.

A escolha por desenvolver uma pesquisa cientifica sobre as novas centralidades e os
eixos comerciais emergiu de trés fatores principais:

I) Até a metade da minha graduacdo em Geografia, estive inserido no ambito de
deslocamentos diarios em funcdo da minha residéncia e ambiente académico estarem
localizados em bairros diferentes, Tibery e Santa Monica, respectivamente. Esta mobilidade
intraurbana me despertou o desejo de estudar e entender um pouco mais sobre a historia de
uma das principais avenidas da cidade — Jodo Naves de Avila —, a partir da qual o meu
deslocamento sempre permitia cruza-la sob o auxilio do transporte publico;

[l) Curiosamente, sempre me inquietei com relacdo a forma espacial da Avenida Jodo
Naves de Avila. Habitualmente, quando nos referimos a uma avenida, pensamos em uma via
urbana ortogonal, ou em alguns casos, apresentam um tragado obliquo, comum no desenho
urbano de muitas cidades brasileiras. No caso da Jodo Naves, além de questdes naturais,
existiam outros elementos, mas ndo sabia exatamente de quais se tratavam. Somente depois
de um tempo, com longas leituras, descobri que o tragado atual da avenida seguiu 0 mesmo
que se tinha a época com os trilhos da antiga Companhia Mogiana.

[I) Embora as novas centralidades tenham sido objeto de estudo de muitos gedgrafos
urbanistas, é importante mencionar que foram poucos que direcionaram suas pesquisas em
uma analise fundamentada em torno dos eixos comerciais. Mesmo assim, com poucas
pesquisas, coloquei-me a disposicao para compila-las classificando os eixos comerciais a partir
da frequéncia de uso e ocupacdo espacial com énfase as atividades comerciais e de servicos a
partir dos padrdes espaciais observados.

E com base nessas consideracées que surge o interesse de identificar, na avenida Jodo
Naves de Avila, o contelido, o processo e as tendéncias que ela manifesta, considerando a

dinamica heterogénea que se apresenta ao longo dos 8,5 quildmetros de sua totalidade.
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INTRODUCAO

O principal objeto de analise da ciéncia geografica é o seu espaco, onde sdo
estabelecidas as relacdes humanas, sociais, politicas, culturais, etc. Em um primeiro momento
de abstracdo desse espago, um elemento marcado pela heterogeneidade se manifesta: o
cotidiano. Através dele, praticas comuns como deslocamentos realizados a pé, sob o uso do
automovel ou sob utilizacdo do transporte publico — todos estes, sem excecao — se constituem
como um dos varios fatores que influenciam na producdo e organizacdo dos diferentes
espacos da cidade.

Igualmente, muito do que se observou nas cidades brasileiras metropolitanas a partir
de meados da década de 1970, destaca-se um fendmeno que também envolve nucleos
urbanos menores, especialmente em cidades de porte médio e em cidades médias’, com a
acelerada ocupacao e alteracdo dos espacos, reforcando uma dinamica ainda mais
heterogénea. Trata-se do processo de descentralizagdo, a partir do qual sdo identificados em
outros bairros da cidade o surgimento de atividades comerciais e oferta de servicos, em
detrimento da area central, que de acordo com Corréa (1989) tem sofrido por uma redefinicao,
desconcentrando a oferta dessas atividades, e dividindo-as para outras areas da cidade.

Nessa direcdo, as transformacdes que acontecem no espaco urbano refletem na
geracao de novas centralidades, alterando a estruturacdo urbana, com diferentes fun¢des de
comércio, de servigos e de lazer. Como consequéncia, as atividades terciarias sao redistribuidas,
alterando a organizag¢do da cidade temporal e espacial em um processo expansivo, sob novas
formas e conteldos que vao resultar na formacdo de subcentros e eixos comerciais concebidos
como ruas ou avenidas impulsionadoras de um movimento intenso diario de pessoas que se
deslocam de um ponto a outro da cidade, atraindo para si lojas comerciais importantes,
tornando existente as novas centralidades urbanas (DUARTE, 1974).

Essas novas centralidades, além de replicarem uma série de atividades comuns a area
central da cidade, integram um complexo poder de articulagdo com os bairros, demais setores

da cidade e regiao, seja com a instalacdo de agéncias bancarias, filiais de empresas, oferta de

! Para Sposito (2010), existe uma diferenga conceitual e interpretativa entre cidades médias e cidades de “porte médio”. De
acordo com a autora, as cidades médias sdo aquelas que desempenham papéis de intermediacdo em suas redes urbanas,
diferenciando-se das cidades de “porte médio”, que sdo aquelas que assim sdo definidas, exclusivamente, em fung¢do de seu
tamanho demografico. (SPOSITO, 2010).
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servicos especializados, entre outros, dinamizando e tornando ainda mais independente dos
servicos e comércios que outrora somente eram encontrados no centro tradicional.

Além de ser importante entender quais elementos se manifestam nessas novas
centralidades, também é indispensavel identificar a localizacdo e os padrdes espaciais que
delas se originam, objetivando compreender como elas se estruturam — e quais s@o elas — na
escala intraurbana, tendo em vista a amplitude com a qual se apresenta o tecido urbano em
muitas cidades brasileiras.

Mediante o exposto, e tomando como exemplo o avancado crescimento dos nucleos
urbanos, cidades em transicdo como Uberlandia (MG), localizada na mesorregido do Triangulo
Mineiro e Alto Paranaiba, estado de Minas Gerais, tém se constituido em desafios que
necessitam de analises ainda mais aprofundadas em razdo das inUmeras transformacdes que
se materializam ao longo do tempo. Nela, sdo observadas uma gama de espagos como
resultado do processo de descentralizacio?, através do desdobramento da &rea central,
fazendo com que sejam criadas avenidas onde a circulacdo de atividades terciarias se faz
presentes até hoje, materializando a existéncia dos eixos comerciais e de servicos.

Em Uberlandia, podemos citar algumas vias de circulacdo para discutir a importancia
delas enquanto eixos comerciais e de servigos. Todavia, uma delas necessita de uma analise
ainda mais aprofundada em razdo de sua remodelacdo ao longo dos anos. Trata-se do eixo
comercial Jodo Naves de Avila — nome homénimo da avenida —, e tem sua histéria relacionada
com o transporte ferroviario, pois no mesmo tragado original onde atualmente esta localizada
a avenida, existiu entre o final do século XIX até os anos 1970, os trilhos da Antiga Ferrovia
Mogiana, responsavel pelo grandioso desenvolvimento social e econdmico para a cidade.

Com extensdo de oito quildmetros, a Avenida Jodo Naves de Avila é considerada uma
das mais imponentes vias de circulacdo da cidade, além de ser classificada como um dos
principais eixos comerciais e de servicos pela alta concentracao espacial de atividades do setor
terciario com a presenca de atividades de comércio e de servicos especializados, como:
shopping center, supermercados, academias, concessionarias de grandes montadoras, servi¢os
hospitalares, universidade, 6rgdos institucionais, entre outros, contribuindo para alterar e

dinamizar significativamente a estrutura urbana da cidade.

2 A fundamentacio tedrica, que inclui o processo espacial de descentralizacdo, sera discutida no capitulo I, com
exemplos espaciais no capitulo Il, do qual é discutida a centralizacdo/descentralizacdo de Uberlandia (MG).
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E nesse contexto de (re)estruturacdo do espaco urbano que o objetivo geral do trabalho
se propde a analisar, baseando-se através do processo de descentralizacdo, a formacdo de
novas centralidades, como os eixos comerciais na cidade de Uberlandia, tendo como recorte
espacial a Avenida Jodo Naves de Avila, localizada em Uberlandia (MG). Para atingir o objetivo

geral, o trabalho se divide nos seguintes objetivos especificos:

[.  Identificar os estabelecimentos de comércio e servicos localizados na Avenida Joao
Naves de Avila, através do levantamento do uso do solo urbano;
ll.  Definir os tipos de uso de solo a partir das atividades centrais para compreender a
configuragdo do eixo comercial;
[ll.  Delimitar e caracterizar os setores e os padrdes espaciais que compdem o eixo
comercial;
IV.  Analisar as transformacdes da Avenida Jodo Naves de Avila, no contexto da cidade

de Uberlandia-MG, quanto a estruturagdo de um eixo comercial.

A partir dos objetivos e da problematica proposta sdo estabelecidos alguns
questionamentos para anélise do eixo comercial Jodo Naves de Avila enquanto uma nova
centralidade ja que ndo é mais possivel conceber os espacos da cidade como espacos comuns,
tendo em vista o processo de reestruturacao urbana com qual se verificam um fortalecimento
do setor terciario, traduzido pelos interesses de reproducao do capital. Nesse sentido, suscitam
alguns questionamentos: qual o papel do eixo comercial da Avenida Jodo Naves de Avila na
expansao da cidade de Uberlandia? Quais os padrdes espaciais que se estabelecem no interior
do eixo comercial? Quais sdo as tendéncias de transformacdes do eixo comercial enquanto
uma nova centralidade?

Para responder tais questionamentos, foi necessario utilizar de procedimentos
metodoldgicos para alcangar o objetivo geral do trabalho. Nesse sentido, inicialmente realizou-
se uma ampla pesquisa bibliografica sobre os temas abordados nesta monografia, como a
relacdo inerente entre comércio e cidade, com o objetivo de compreender a génese das
cidades e as diversas formas espaciais onde ocorriam as trocas comerciais; as teorias que
envolvem a organizagao interna das cidades; os processos de centralizagdo, descentralizacao
e a formacdo de novas centralidades.

A segunda etapa da pesquisa consistiu em colher materiais documentais acerca da

historia de Uberlandia, com énfase na formacao da area que corresponde a extensao dos 8,5
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quilémetros da Avenida Jodo Naves de Avila. Para tal, foi indispensavel a compreensio da
historia local, especialmente a atuagdo das elites locais com o interesse de ampliar os trilhos
da Companhia Mogiana até Uberlandia, bem como os esfor¢os que envolvem sua retirada, sob
alegacdo de que os ideais progressistas deveriam seguir para garantir o desenvolvimento de
Uberlandia. Para isso, também foram realizadas analises de teses, dissertacdes e materiais
bibliograficos que discutem a formacdo socioespacial de Uberlandia, com destaque ao
crescimento demografico, econdmico e territorial, todos estes relacionados com a proposicao
das legislacdes municipais e nacionais para compreender o crescimento e a expansao das
atividades comerciais e de servicos em Uberlandia.

Em razdo da pandemia de COVID-19 que, infelizmente, ainda nos acomete até a data
de produgdo deste trabalho, a busca por materiais fisicos, bem como relatos de antigos
moradores que residiam nas proximidades dos “trilhos da Mogiana”, tiveram de ser suspensos.
No entanto, apresenta-se como procedimento metodoldgico, quica diferente dos que se
apresentam nesta secao, a contribuicdo de histérias e depoimentos de varios moradores locais
através do grupo do Facebook “Fotografia de rua de Uberlandia”. A partir deste grupo, foi
possivel entender afinco a localizagdo, o processo e os anseios da populagdo durante a retirada
dos trilhos, bem como o periodo de instalacdo da Avenida Jodo Naves de Avila.

Em seguida, realizou-se trabalhos de campo, que tinham como objetivo mapear as
atividades comerciais e de servicos existentes na Avenida Jodo Naves de Avila, propondo sua
identificacdo seguida de qualificagdo. Para isso, utilizou-se dos softwares ArcGis 10.6, AutoCAD
e Google Earth para quantificar os quarteirdes que margeiam o objeto de estudo. Esta fase foi
dividida em duas etapas: 1) distribuicdo das atividades por categorias funcionais, de acordo
com os usos e 2) localizagdo das atividades por setores, a fim de que pudessem ser
caracterizados e qualificados os padrdes espaciais da Avenida Jodo Naves de Avila, e concebé-
la ou ndo enquanto um Eixo Comercial, seguindo os objetivos deste trabalho e contribuindo
para a producao final desta monografia.

E importante destacar que, para a identificacdo dessas atividades, bem como de sua
localizacdo, a pesquisa de campo, realizada entre 2019 e 2021, restringiu-se aos horarios e dias
da semana em que os comércios se encontravam abertos, a fim de que os dados obtidos
possibilitassem uma analise mais aprofundada, conferindo resultados mais precisos no
trabalho. Inicialmente recorreu-se a elaboragdo de croquis, seguido de tabulacdo dos dados

via AUTOCAD, conforme o Anexo 2 deste trabalho. Ao todo, foram identificados 129
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quarteirdes na Avenida Jodo Naves de Avila, distribuidos ao longo de seus 8,5 quildmetros,
assumindo diferentes formas, volumes e dimensdes.

Nesse sentido, a presente monografia foi organizada em trés capitulos. O primeiro,
intitulado como "O COMERCIO E A CIDADE: relacbes entre formas espaciais no urbano”. Nele,
realizo uma discuss@o entre comeércio e cidade e suas implicacbes no espago urbano, uma vez
gue, com o desenvolvimento do comércio, sdo criados espacos na cidade para a ocorréncia de
sua realizacdo. Neste capitulo, também sdo abordados os processos que envolvem a
(re)estruturacao urbana, como centralizagao, descentralizacao, contribuindo para o surgimento
de novas centralidades e/ou areas de grande dinamizacdo econdémica, como os subcentros e
eixos comerciais, sendo este Ultimo o objeto desta monografia.

No segundo capitulo, intitulado "ESPACO E TEMPO: a formacgdo socioespacial de
Uberlandia (MG)", abordo uma discussdao sobre a formacdo de Uberabinha, desde o seu
surgimento e a expansdo urbana durante o século XIX, XX e XXI, as mudancas no seu espaco
urbano e influéncia politica das elites locais com relacdo a organizacdo interna da cidade.
Apresento, ainda, elementos que atestam a importancia dos trilhos para o desenvolvimento
de Uberlandia para se tornar a cidade como uma das principais na mesorregiao do Triangulo
Mineiro e Alto Paranaiba, além de comandar a rede urbana. Finalizando este capitulo, busco
apresentar as transformaces ocorridas na Avenida Jodo Naves de Avila, com destaque a
construcdo de infraestruturas de grande porte ocasionando, nos anos seguintes, na
consecutiva refuncionalizacdo da avenida, de modo a permitir, no capitulo seguinte, uma
analise fundamentada para concebé-la como enquanto um eixo comercial.

No terceiro capitulo, intitulado “EIXO COMERCIAL JOAO NAVES DE AVILA: dindmica,
significados e tendéncias”, buscou-se analisar a dinamica do uso do solo nos 129 quarteirdes
da Avenida Jodo Naves de Avila, dividindo-os, inicialmente pela dindmica comercial e de
servigos, seguido do uso residencial unifamiliar e multifamiliar e, por Ultimo, a dinamica que
envolve os vazios urbanos existentes na avenida. Na sequéncia, sdo classificados os setores,
elaborados a partir dos padrdes espaciais, possibilitando identificar as areas especializadas que
asseguram a constituicdo de uma nova centralidade e, portanto, de um Eixo Comercial. A
terceira etapa do capitulo se prop0s a refletir acerca dos significados e tendéncias da avenida.

Por ultimo, sdo apresentadas as consideracdes finais. Nessa fase conclusiva do estudo,
discutiu-se os resultados, os quais foram avaliados seguindo o referencial tedrico, permitindo

elaborar novos questionamentos e inferéncias para uma posterior investigacdo cientifica.
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1. O COMERCIO E CIDADE: relacdes entre as formas espaciais no urbano

Se voltarmos ao passado com o objetivo de identificar os timbres e ritmos peculiares
da histéria da humanidade, a primeira caracteristica que observaremos é a antiga paisagem
composta de pequenas vilas, feiras nas ruas, igrejas, povoamento maci¢o nas margens dos rios,
etc,; caracteristicas estas muito diferentes do que se observa na paisagem contemporanea:
megacidades, anéis metropolitanos, cidades complexas com alto grau de diversidade cultural,
politica, econémica, social, demografica, sem contar a expressdo material que envolve o
aperfeicoamento das técnicas e a sua fungao transformadora do espaco geografico em suas
varias escalas.

Nessa reparticdo que envolve as diferencas, observamos o quao rapido e intenso foram
os ritmos que marcaram a histéria da humanidade. Como resultado, um organismo vivo tem
sofrido constantes transformacdes que influenciam no comportamento e na condicdao de
permanéncia para muitos individuos. Para quem a frequenta, complexidade e velocidade sdo
caracteristicas marcantes que simbolizam sua metamorfose. Refiro-me aqui a cidade — ou de
maneira substancial, as cidades. Dotadas de importancia mesmo antes de sua atual concepcao,
"as cidades marcam profundamente a civilizagdo contemporanea, tornando, muitas vezes,
dificil de pensar que em algum periodo da historia as cidades ndo existiram, ou tiveram um
papel insignificante” (SPOSITO, 1994, p.6).

A compreensao da natureza da cidade nao é essencialmente algo definitivo e ndo pode
ser analisada como um fenémeno pronto e acabado, pois as formas que a cidade assume
ganham dinamismo no decorrer do tempo (CARLOS, 2009, p.57). Apesar de este processo
ainda estar em curso, tendo ocorrido fundamentalmente a partir da metade do século XX, as
cidades ndo se caracterizam como um produto recente da humanidade. Sua origem pode ser
atribuida a inumeros fatores ligados as fun¢des urbanas. Entre estas, podemos citar num
primeiro momento a funcdo comercial, a industrial, a religiosa, a politico-administrativa,
turistica, entre outras. Seguramente, uma das mais emblematicas funcdes sédo aquelas que se
relacionam com a formacdo econOmica da cidade, baseada no regime de trocas, e
desenvolvida a partir do comércio.

Na atualidade, as atividades comerciais e de servigos (setor terciario) se constituem
como as mais importantes na economia de uma cidade, respondendo, no caso brasileiro, por

exemplo, por mais de 50% do Produto Interno Bruto (PIB) dos municipios. Nessa direcdo, o
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comércio e os servigos implicam significativamente em mudangas na dinamica interna da
cidade e de maneira contundente na producao do espago urbano. A relacdo que se estabelece
entre comércio e cidade, por sua vez, ndo se constitui como algo recente, dai a importancia de
se estender a histéria para compreender como ocorreu esta relacdo a fim de analisar os
processos socioespaciais que modelam, produzem e reproduzem o/no espago urbano.

Sposito (1994) chama atengdo para este aspecto, ao afirmar que:

Entender a cidade de hoje, apreender quais processos dao
conformagdo a complexidade de sua organizacdo e explicam a
extensdo da urbanizagdo neste século, exige uma volta as suas
origens e a tentativa de reconstruir, ainda que de forma sintética,
a sua trajetéria (SPOSITO, 1994, p.11).

Nesse processo, o comércio desempenha uma importante funcao social ao promover
o convivio entre as pessoas e a animagao dos lugares (SALGUEIRO, 1989), além de se configurar
como um elemento decisivo na estruturagdo do espaco geografico, intermediando a producdo
de bens e o consumo ou a utilizacdo destes na disponibilizacdo de mercadorias junto aos
consumidores. Acrescenta-se que o comércio &, possivelmente, a fungdo urbana mais passivel
de mudancas ao procurar oferecer novos produtos, de formas diferentes, em novos ambientes,
a antigos e a novos clientes (PARKER, 1998, p.51).

De acordo com Ortigoza (2010), essa € uma atividade muito antiga, e ndo deve ser
compreendida sob a mesma ldgica e carater com o qual se explica o comércio na atualidade,
pois, no que tange as estratégias locacionais, o comércio inova as acessibilidades, cria e recria
a centralidade [..], restando a cidade gerir manutenc¢do dos ganhos em beneficio do
desenvolvimento economico local (ORTIGOZA, 2010, p. 26). Assim, fica evidente que pelo
comeércio acumula-se riqueza, o que proporciona novos desenhos e contornos mais complexos

a cidade, determinantes na geracdo de novos valores como bem afirma Pintaudi (1989):

Na antiguidade o comércio permitiu acumular as riquezas e
deixou inclusive suas marcas no espaco urbano. Os fori imperiais
construidos em Roma ndo se constituem apenas como locais
publicos onde os imperadores edificaram templos, monumentos,
edificios publicos e pragas, mas também eram locais onde se
trocavam produtos (PINTAUDI, 1989, p.2).

E importante destacar que os excedentes de producdo comercializados nesses
mercados se apresentavam desde uma simples troca até o fornecimento de um espaco que

proporcionava a atividade social e publica, contribuindo na formacdo de um ponto de
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referéncia nas cidades. Em linhas gerais, criava-se uma identidade com o publico que habitava
esses espacos e, portanto, da cidade, fazendo com que ocorresse a atragdo de varias pessoas.

De acordo com Pintaudi (1989, p.4), os mercados eram entendidos como grandes
forgas centripetas durante a Idade Média e, particularmente, nas cidades onde o comércio se
fazia presente. Assim, comércio e cidade, pouco a pouco, se inseriam em um movimento cada
vez mais forte, sendo a manufatura a responsavel pelo auge, e foi através desta transformagao

que o comércio passou a se desenvolver. Nesse contexto, Vargas aponta que:

A afluéncia e a moda no periodo barroco e o comeco das
monarquias absolutas no século XVIII, juntamente com a
ascensdo de uma nova classe social, os comerciantes, levaram a
uma mudangca no carater das lojas e no ato de comprar. A loja ao
ar livre, a venda direta da producdo, do artesdo nos fundos de
sua casa comegaram a ceder lugar ao comerciante, que se
transformou numa forga econémica. (VARGAS, 2001, p.158)

Dessa maneira, o comerciante, enquanto classe emergente, alterou e dinamizou o
cotidiano das cidades e passou, junto com o seu estabelecimento comercial, a ser o elo entre
o consumidor e a produgdo. Assim, nesses espagos passou a se envolver em todas as maneiras
possiveis com o objetivo de acumular uma maior quantidade de produtos numa velocidade
ainda mais rapida, indo além das necessidades basicas, como também acumulando riquezas
com maior facilidade. Com efeito, os espagos perderam o prestigio que o representou durante
muitos anos, de carater publico, e passaram a apresentar caracteristicas de espagos privados.

Como aponta Padilha (2006),

O desenvolvimento do comércio, além de acelerar a producéo de
mercadorias, tornou-se também paradigma de grandes
transformacodes e redefinicdes do espaco publico nas cidades. O
design urbano medieval passa a ser insuficiente para a nova era
que nascia. A Revolucdo Industrial e o desenvolvimento das
cidades alteram as representagdes de tempo e espaco na vida
dos trabalhadores e burgueses. As cidades passam a ser o l6cus
onde multiddes se concentram e onde nasce um novo ritmo para
o movimento da vida em sociedade (PADILHA, 2006, p.50).

Com o progresso da indUstria artesanal, assim como as inovagdes técnicas promovidas
por esse setor, o comércio adquire uma nova fase, pois as novas necessidades surgem, fazendo
com que as estruturas dos estabelecimentos se diversificassem num contexto ainda mais

urbano para atender a demanda de uma sociedade industrial, moderna — em detrimento da
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sociedade feudal — que nascia. Nessa nova fase, a oferta de produtos incide expressivamente

em busca de novos espagos para a distribuicao.

A imediata consequéncia da divisdo do trabalho entre as
diferentes cidades foi o nascimento das manufaturas, ramos da
producdo que escapavam dos limites do sistema corporativo. O
primeiro florescimento das manufaturas — na Italia e mais tarde
em Flandres — teve como seu pressuposto historico o comércio
com nacdes estrangeiras (MARX, 2004, p.85).

Como observado por Marx (2004), o comércio nas cidades ampliou o alcance das forcas
produtivas e expandiu a divulgagdo das inven¢des nascidas para outras cidades, mesmo que
estivessem distantes, até mesmo em paises diferentes. Serd, portanto, o avanco do capitalismo
comercial, responsavel também pela decadéncia do sistema feudal que iniciard um forte
processo de mudanga do conceito da atividade comercial intraurbana, que passa de uma
funcao predominantemente social para uma fun¢do mais econdmica (VARGAS, 2001, p. 157).

Nesse movimento a sociedade feudal atravessou uma série de transformacdes, entre
as quais se destaca a manufatura. Sua producao, antes alinhada com base nas necessidades
do individuo e caracterizada por meio de subsisténcia, cedeu lugar para a criacdo de novas
necessidades por intermédio das novas técnicas comerciais e de produgdo. Em linhas gerais,
alguns elementos caracteristicos da Idade Média se romperam com o passar dos anos e, nao
obstante, a sociabilidade, marca inerente do comércio nas feiras e nos mercados, também

perdeu notoriedade ao ceder lugar as novas estruturas fechadas do comércio, como as lojas.

As lojas ao ar livre, as vendas direto do produtor e o artesdo que
trabalhava em sua prépria casa perderam o seu espaco e foram
amplamente substituidos pela figura do comerciante burgués. As
feiras perderam a importancia social e os mercados passaram a
se especializar em provimento apenas de géneros alimenticios.
Os encontros semanais, as conversas e compras de produtos
especiais feitas por encomenda foram se perdendo e dando
espaco as compras didrias, nos grandes centros de compra do
século XIX e XX. A atividade comercial extrapolou o ambito do
abastecimento para a sobrevivéncia e adquiriu propor¢des de
atividade econdmica (ALEIXO. 2005, p. 19).

Essas lojas de departamento que foram surgindo eram consideradas réplicas da
producao fabril, pois permitiam reduzir os precos de algumas mercadorias ao mesmo tempo
em que as diversificava. Além disso, com a producdo em massa, houve também a necessidade
de novos consumidores, resultando em constantes transformacdes urbanas caracteristicas da

sociedade moderna que se instaurava e tinha como objetivo potencializar as diferentes formas
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de distribuicdo dessas mercadorias. Por esse motivo, no contexto econémico com o qual se
apresentava o final do século XVIII, varias mudancas foram realizadas no espaco fisico das

cidades com vistas ao desenvolvimento da atividade comercial.

Entre essas mudancgas econdmicas, sociais e politicas oriundas da
Revolucado Industrial, destacam-se localizagbes privilegiadas e
Novos espagos comerciais, como as galerias e arcadas comerciais
gue tem como localizacdo memoravel a cidade de Paris entre o
final do XVIII e inicio do século XIX. Em linhas gerais, também se
verifica em Paris as experiéncias de carater consumista por parte
da populacdo materialmente fecunda da cidade (PEREZ, 2009,
p.29).

O efeito para esse processo esta na intensificacdo da valorizacdo dos locais comerciais,
especialmente do espago onde se localizavam essas atividades. Nesse movimento, o comércio
se apresenta como condigdo e meio na criagdo de mercados acessiveis aliado ao acelerado
desenvolvimento dos nucleos urbanos a partir dos quais surgem gradativamente novos setores
de producao e emprego no estimulo de uma distribuicdo descentralizada no poder de compra.

Nessa perspectiva, é necessario entender o comércio como um valioso instrumento de
desenvolvimento econémico e social para as cidades. Pois, alinhado as consecutivas
metamorfoses que se originam a partir de sua génese, a configuracdo espacial da cidade
também acompanha essas transformacdes, o que torna importante reconhecer em qual area
da cidade se localizam essas atividades comerciais, mediante os conteudos e formas que dela

se originam.

1.1. A génese da area central e o processo de descentralizacao

Tradicionalmente, desde as pequenas cidades até as metrépoles globais, é
imperceptivel a existéncia de uma area dotada de aglomeracGes tipicas de comeércios e
servicos, caracterizada em sua grande maioria pela aglomeragdo cambiante de pessoas, de
veiculos, descargas de mercadorias, etc. Essa area, denominada como centro ou,
substancialmente, como area central, é caracteristica da metropole moderna, resultante do
processo de centralizacdo de uma economia de mercado intitulado pelo capitalismo industrial
(CORREA, 1997, p.33). A emergéncia da area central constitui-se hum momento em que as
relacdes cidade-mundo sdo intensificadas e isso ocorre, sobretudo, a partir da constituicdo da

segunda revolugao industrial, durante meados do século XIX.
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A area central é, de acordo com Corréa (2005), resultado das a¢des dos agentes sociais,
econdmicos e politicos, sendo ao mesmo tempo um condicionante destas acdes. Como
destacou Villaga (2009) “nenhuma é&rea € ou nao é centro; como fruto de um processo —
movimento — torna-se centro” (VILLACA, 2009, p.238). Para o autor, essa transformacao da area
central ndo é resultante de um movimento que ocorre da noite para o dia. Mais que isso:
envolve a aglomeracdo de agentes, entendidos como donos do comércio ou prestadores de
servicos, que se mudaram de suas casas e instalaram infraestruturas fixas espacosas equipadas

no centro da cidade para ficarem mais ao alcance da freguesia local.

O centro surge entdo a partir da necessidade de afastamentos
indesejados, mas obrigatdrios. Ele, como todas as localizagdes da
aglomeracao, surge em funcdo de uma disputa: a disputa pelo
controle (ndo necessariamente minimizacao) do tempo e energia

gastos com os deslocamentos humanos (VILLACA, 2001, p.239).

Em sintese, pensar em uma cidade sem centro é inviavel, uma vez que a centralidade
exercida por este é parte e fungdo essencial para a definicdo de cidade, e pensar em uma
cidade sem centro é destrui-la do essencial fendmeno urbano, a centralidade (LEFEBVRE, 2008).
Nesse sentido, é importante reiterar que aliado ao surgimento da area central esta a atividade
comercial, indispensavel para a manutencao desta area. Em conformidade, o processo de
centralizacdo ocorre principalmente pela dinamica imposta a cidade a partir do capitalismo
industrial durante meados do século XIX. Nesse periodo, o automovel ainda nao era concebido

como o grande definidor do modo de vida urbano como se observa na atualidade.

Em seu lugar, cabiam as ferrovias cumprir esse papel, além do
indispensavel transporte maritimo que cruzavam os oceanos
distribuindo mercadorias para os estados-nagao espalhados em
varias partes do mundo. Os terminais ferroviarios situavam-se
proximos uns aos outros e também dos terminais maritimos,
reduzindo significativamente os gastos com a circulacdo das
mercadorias na cidade. Além disso, inUmeras atividades surgiram
nos arredores durante esse periodo, como o comércio atacadista,
depodsitos e industrias, aproveitando-se das vantagens
locacionais e amenidades pela proximidade entre os terminais e
a area central (CORREA, 2005, p. 101).

Em decorréncias dessas mudancas, ocorreu uma significativa valorizacdo do preco do
uso do solo urbano, de modo a fazer com que nela se localizassem somente atividades que
aproveitariam da circulacdo dos mais variados fluxos objetivando a geracao de lucros, como

se observa nos comércios varejistas e prestacao de servicos que tém como mercado todo o
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espaco urbano e a hinterlandia da cidade (CORREA, 2005, p.115). Neste sentido, Beaujeu-
Garnier (1997) considera que por essas atividades estarem sujeitas a concorréncia, o fator
locacional se constitui como indispensavel na geracdo de uma maior rentabilidade.

A composicao funcional e a importancia da area central variam de acordo com o
tamanho do aglomerado urbano. Quanto maior espacialmente € a cidade, maiores sdo as
particularidades que integram a area central. De acordo com Alves (2011, p.55), de um lado,
em areas pontuais do centro, ocorre uma grande concentracdo de atividades terciarias, a
exemplo de artigos de consumo raro e de alta qualidade e alto indice de verticalizacdo; de
outro lado, competem as ruas secundarias e as franjas do centro o papel de concentrar
atividades de menor grau de complexidade e que atendem em sua grande maioria os
trabalhadores assalariados que trabalham localmente.

Assim como qualquer area do urbano possui inerente relagdo com os interesses de
agentes produtores, o mesmo se pode esperar da area central. Dentre os setores que integram
0 espaco urbano, esta area da cidade é a que mais se destaca enquanto forma espacial.
Localizada habitualmente na area mais antiga na cidade, é facilmente identificada no tecido
urbano por uma série de fatores, dos quais se destaca a sua complexidade funcional devido a
alta diversidade na concentragdo de comércio e servi¢os, como ja mencionado anteriormente.

Sua configuracao interna, de acordo com os estudos de Horwood e Boyce (1959) sobre
as cidades norte-americanas, apresentavam dois distintos setores tanto em forma quanto em

conteudo, mas que ao mesmo tempo se complementam:

Na estrutura interna localiza-se o Nucleo Central (Core), na
literatura estadunidense popularmente conhecida como CBD
(Central Business District), classificado por muitos pesquisadores
como o coracao da cidade, onde se observava a maior
intensidade comercial. Entre ele e os demais bairros da cidade,
localizava-se a Zona Periférica do Centro (Frame), caracterizada
pelo estado de deterioracdo, ou de obsolescéncia, onde se
concentravam os usos ditos “sujos”, como os terminais de
transporte e cargas, pequenas industrias, oficinas, depdsitos e
garagens (ALVES, 2011, p. 177).

Por se tratar de diferencas tanto na forma quanto no contelddo que integram esses dois
setores, ocorrem também interferéncias que regem o valor do uso do solo, e
consequentemente na funcao que cada um deles expressa na configuragao interna da cidade.
No caso da Zona Periférica do Centro (ZPC), é importante considerar que sua compreensao

esteve ligada a combinagdo de duas forgas, como aponta Strohaecker (1988), sendo a primeira
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0 processo de invasdo e sucessao, que se caracteriza pela penetracdo de um grupo diferente
de populagdo ou outro uso do solo em determinada area; enquanto a segunda forca se
caracteriza pela descentralizacdo — também sera abordada neste capitulo — que surge como
forma espontanea ou planejada como forma de conter a excessiva centralizagcdo causadora de
diferente formas de deseconomias de aglomeragdo, como congestionamento, prego da terra
e alugueis elevados, dificuldade de obtenc¢do do espaco.

Essas caracteristicas se contrapdem ao compreender a supremacia que se concebia ao
CBD - Centro de Negdcios. Em um sentido mais amplo, como sublinhado por Castells (2000),
localizavam-se nesta area atividades de gestdo politica, publica e também administrativa. Na
sequéncia, Corréa (1995) também escreve sobre os atributos do CBD caracterizando-o pelo
uso intensivo do solo, pela ampla escala vertical e limitada escala horizontal, concentragao
diurna, foco de transportes intra-urbanos e, fundamentalmente, uma area de decisdes.

Com a ascensao da industria automobilistica, elemento impar da Revolugado Industrial,
o valor que antes regia o Centro de Negodcios na estrutura comercial da cidade foi
gradativamente perdendo forcas, enfraquecendo a soberania que outrora caracterizava o CBD.
Nesse movimento, comecavam a ser observadas na estrutura urbana da cidade novas areas de
comércios e servicos com significados e conteldos antes restritos ao Distrito Central de
Negécios. Sendo assim, a metropole das grandes cidades passa a desempenhar funcdes
ligadas a descentralizacao.

Embora o presente trabalho ndo tenha como objetivo entrar no merito do CBD, é
importante discuti-lo ainda que repentinamente, pois evidencia que desde décadas remotas
existiam estudiosos e pesquisadores do meio urbano que ja despertavam interesse em
delimitar em quais areas da cidade que recebem o maior fluxo de mercadorias e pessoas. E,
por conseguinte, em esclarecer os processos que envolvem a valorizacdo e especulagdo
imobiliaria que o criou.

Além disso, os estudos que envolvem o CBD decorrem a partir dos modelos de
estruturagdo do espaco urbano, sendo o modelo mais representativo a Escola de Chicago, que
também discutia questdes ligadas ao centro e a centralidade, como abordado nas anélises
realizada por Burgess (1923). Nesta teoria considerava-se a cidade monocéntrica na existéncia
de um Unico centro fixo e polarizador de todas as relagdes estabelecidas na cidade norte-

americana, bem diferente do que se verifica no espago urbano contemporaneo, que passa a
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se fragmentar mediante o advento do automével e o avango das técnicas, compilando na
paisagem urbana novas formas espaciais, como sera abordado adiante.

Sobre o processo de centralizacdo e sua perda hegemonica, Alves (2011) destaca que:

este possui um carater dialético, pois a partir dele é possivel
apreender a perenidade com qual se apresenta a area central
diante da possibilidade do surgimento de novas centralidades,
gue poderdo apresentar maior poder centralizador que a propria
area central, em decorréncia da presenca de fixos e,
consequentemente, atragdo de fluxos variados. A ocorréncia e a
intensidade dessas transformacSes na estrutura urbana
apresentam-se diretamente relacionada com o grau de expansao
econOmica, demografica e espacial da cidade, bem como
ocorrem no ambito social, politico e cultural (ALVES, 2011, p.58).

Assim, verifica-se que a concentracdo de atividades ndo é restrita e nem se apresenta
como homogénea na area central. Isso porque, além dela, existem diferentes locais onde a
concentragdo do comércio varejista e de servicos também podem se reproduzir, em fungdo
das consecutivas mudancas que alicercam cotidianamente o espago urbano, como o avango
das técnicas e a disseminacdo do automoével, por exemplo, causando transformacdes com
ritmos e fluxos cambiantes e, em alguns casos, ainda mais complexos dependendo do tipo de
estrutura comercial instalada.

Sobre essas transformacdes, Corréa (2000) destaca que nas Ultimas décadas do século
XIX e inicio do século XX, como reflexo e condicdo do desenvolvimento capitalista, a area
central continuou sofrendo mudancas a partir da ocorréncia do processo de descentralizacdo,
como foi observado em inimeras cidades norte-americanas apos a década de 1920. No caso
brasileiro, por sua vez, ocorreu a partir da década de 1940 nas metrépoles e, apds a década de
1970, nas cidades médias. Tal feito tem contribuido para que ocorra uma redefinicdo na forma
espacial das cidades, tanto na qualidade e na quantidade de areas classificadas como centrais,
dotadas de infraestrutura e responsavel pela potencialidade de fun¢des agregadas a esses
NOVOS espacos.

A descentralizacdo dos equipamentos terciarios trouxe profunda modificacdo nos
deslocamentos diarios da populacdo que deixou de ser exclusivamente periferia para a Area
Central e vice-versa, estabelecendo-se em varias direcdes. Além disso, a area de influéncia
exercida por essas centralidades resultou na criacao de eixos de circulacao, provocando intenso
dinamismo entre um ponto e outro da cidade e alterando a organizagao do espaco interno da

cidade a partir das facilidades de fluxo entre seus varios setores. Nesse movimento, muitas
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atividades se somam a constru¢do de novas habitacdes, fazendo com que ocorresse a
expansao da cidade e, consequentemente, de novas centralidades. Sobre o processo de

descentralizagdo, Corréa (2005) classificou como:

[..] uma medida, espontanea ou planejada, visando diminuir a
excessiva centralizacdo, causadora de deseconomias de
aglomeracao, tais como: I) aumento constante do valor da terra;
Il) congestionamento e alto custo do sistema de transportes; Ill)
dificuldade de obtencdo de espaco para expansao; IV) restricoes
legais implicando na auséncia do controle do espaco; e V)
auséncia ou perda de amenidades, afetando a criagdo de novas
atividades (CORREA, 2005, p.88).

Villaca (2001), por sua vez, atribui o processo de descentralizacdo como causador da
biparticdo do espago urbano constituindo-o em duas cidades separadas, cabendo a classe
dominante escolher qual é o centro da cidade. Em linhas gerais, pensar a descentralizacdo é
pensar no surgimento de novas estruturas comerciais para além da area central. Tal raciocinio
ndo quer dizer necessariamente que se tratam unicamente de novos centros, ja que centro e
centralidade ndo sao sindnimos, apesar de sua relacao intrinseca (SOUZA, 2009, p.61). Sao
locais que surgem no espago urbano, dotados de centralidades, que tornam estes espagos
atrativos para determinadas atividades, compilando na paisagem multiplas centralidades

urbanas, entre as quais se destacam diferentes tipologias como subcentros e eixos comerciais.

1.2. Da expressao a materializacao de novas centralidades urbanas

Compreender as transformagdes que regem o espaco urbano envolve um esforco
analitico de grande importancia. Nesse movimento, elementos inerentes como o tempo e o
espago contribuem na materializacdo de processos e formas que muitas vezes alteram a
dinamica da cidade de acordo com os interesses de diferentes agentes produtores da cidade.

Entre essas mudancas, destaca-se o centro, compreendido até a década de 1970 nas
cidades brasileiras como Unico, monopolizador e concentrador das atividades de comércio e
de servicos, seguindo o modelo centro-periferia de urbanizagdo (Sposito, 1998, p. 94). De
acordo com a mesma autora, esse mesmo centro € um ponto tanto de convergéncia quanto
de divergéncia no espaco urbano, pois para ele se dirigem inimeras atividades e também dele
se originam interacbes com outras localidades das cidades, principalmente em funcdo da

divisdo social do trabalho. A partir dela, o territério se fragmenta e em cada um desses espagos
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se organizam grupos sociais de acordo com a classe social que Ihes pertencem, levando a
consequente dispersdo da populacao pelo espaco urbano.

Nesse sentido, a escala que passa a se estabelecer no espaco urbano se sobrepde
aquela que antes o caracterizava: baixo grau de areas edificadas, baixa densidade populacional,
curtos deslocamentos, etc. Com o avanco das técnicas, ocorre uma alteracao dessa escala, na
qual o pedestre é substituido pelo automével, tornando ainda maiores as distancias
percorridas na cidade. Assim, “a populacdo necessita de uma infraestrutura comercial que se
adeque as necessidades e desejos de consumo” (SOUZA, 2009, p. 62), fazendo com que exista
uma concentracao de atividades terciarias para além das areas centrais e ocorra a dispersao
de novos espacos dotados de centralidades.

De acordo com Sposito (1998) essas novas centralidades se diferenciam daquela

observada pelo centro principal em funcdo de quatro dinamicas, a saber:

I) As novas localizagbes dos equipamentos comerciais e de
servicos concentrados e de grande porte determinam mudancas
de impacto no papel e na estrutura do centro principal ou
tradicional, o que provoca uma redefini¢cdo de centro, de periferia
e da relacdo centro-periferia. Il) A rapidez das transformacdes
econdmicas que se expressam, inclusive, através das formas
flexiveis de producao, impde mudancas na estruturagdo interna
das cidades e na relacdo entre as cidades de uma rede. lll) A
redefinicdo da centralidade urbana ndo é um processo novo,
considerando-se o impacto das transformagdes atuais e de sua
ocorréncia ndo apenas nas metrépoles e cidades grandes, mas
também em cidades de porte médio. IV) A difusdo do uso do
automével e o aumento da importancia do lazer e do tempo
destinado ao consumo redefinem o cotidiano das pessoas e a
l6gica da localizacdo e do uso dos equipamentos comerciais e de
servicos. (SPOSITO, 1998, p. 28).

Com base nas reflexdes de Sposito (1998), é possivel observar que o surgimento de
novas centralidades ndo se resume aos espacos metropolitanos, nem tampouco se caracteriza
como um processo recente. Assim, é imperceptivel ndo pensar o surgimento desses espagos
sem levar em consideracdao os interesses daqueles que sempre estiveram ancorados na
producdo e na materializacdo da cidade como os proprietarios fundiarios e promotores
imobiliarios, que veem através desse processo a possibilidade de aumentar o potencial de
atracdo de suas areas a partir dos novos usos do solo que, assertivamente, lhes renderdo

maiores proventos. Um outro fator que contribuiu para o surgimento das novas centralidades
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no espago urbano foi a disseminacdo do automovel, que tornou ainda mais acessivel o

deslocamento de pessoas para realizar suas compras em outros locais além do centro principal.

A partir da disseminagdo do automével, o centro da cidade foi
colocado em questdo pelos habitantes da metrépole [...], o centro
se pulverizou, provocando uma reorganizagdo da cidade, com o
surgimento de centros especializados — de compras, de decisao,
financeiro. A proximidade entre diferentes atividades do
chamado setor terciario no centro da cidade deixa de ser
necessaria (a0 menos para uma parte da populagdo urbana), ja
gue é o automovel que as aproxima e ndo mais a calcada. Além
disso, a rede de transportes de massa permitiu que o periférico
se aproximasse do que é central (qualquer centro) em questdo
de minutos (PINTAUDI, 1999, p.156).

A partir da reflexdo da autora, torna-se ambigua as relagdes que se estabelecem
(inclusive complementares) quando nos referimos ao centro e as novas ou simplesmente
[diferentes] centralidades que surgem no espaco urbano. De forma geral, quanto maior for o
acumulo de fixos existentes no centro, maior sera a capacidade que este tera de organizar os
fluxos que dele convergem e divergem e igualmente possibilitard uma organizagdo desses
fluxos em uma maior area. Por outro lado, quanto mais acentuado se apresentarem os fluxos
que convergem e divergem a partir de um centro, maiores serdo as amenidades [oriundas dos
investimentos] que se originardo a partir dele, o que por sua vez, reforca sua centralidade no
espaco intraurbano.

De acordo com Tourinho (2006), ndo se trata de uma tipica existéncia de areas que se

apresentam como novas centralidades, mas de areas que se tornam centralidades.

Estas [centralidades], a principio, ndo deveriam chamar-se “novas
centralidades”, uma vez que nao héa “velhas centralidades”. Por
tratar-se a centralidade de uma nogdo existente sobre um fato
fisico, o correto seria chamar de novo ou velho ao fato
propriamente dito e ndo a nocao que se tem sobre ele. O que
existem sdo “novas areas” de centralidade e novos sistemas de
produzir centralidade frente a uma sistematica tradicional de
producao de centralidade associada a uma determinada forma
fisica da cidade que era depositaria dessa centralidade, o Centro
da cidade. Este, de fato, ndo é uma velha centralidade, ele é
simplesmente “o Centro” (TOURINHO, 2004, p. 397).

Compreendida as colocagdes da autora, ainda assim, é valida a utilizacdo da expressdo
“novas centralidades”, uma vez que o conteudo por elas expressadas no espago urbano

reproduzem diferentes papéis quando comparados aqueles exercidos pelo centro tradicional,
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além das formas com as quais se materializam essas novas centralidades, podendo se cristalizar
em uma avenida (eixo comercial) ou em subcentros (localizados em outros bairros da cidade).

De acordo com Souza (2009, p.63), “os centros das cidades brasileiras tém se tornado
areas para o comércio popular, com muitos ambulantes, mas também local de concentracao
dos servicos de gestdo e negdcios”. Ao passo em que nas novas centralidades, por vezes,
concentram-se atividades especializadas para uma determinada classe, ndo apenas
reproduzindo o que é oferecido pela area central, por isso podem ser chamadas de novas
centralidades, em razao do conteldo e da temporalidade que delas se apresentam.

Retomando as consideragdes de Tourinho (2004), é importante destacar um aspecto
curioso que envolve essas novas centralidades ao mencionar que na cidade contemporanea —
nao todas, claramente —, "o Centro e a centralidade hoje ja ndo caminham mais juntos de forma
indiferenciada” (TOURINHO, 2004, p.395) como eram abordados em inUmeros estudos e
analises geograficas, socioldgicas e urbanisticas produzidas durante o século XX. Sendo assim,
a autora coloca em evidéncia a relacao dual entre estes dois conceitos.

A relacdo constante entre centro e centralidade passa a ser refutada pela autora numa
analise a partir dos 1970 nas cidades brasileiras e torna-se possivel falar em “centralidade sem
centro” baseando-se em um processo de “desfabricacdo do centro®’. Assim, falar de
“centralidade sem centro” ndo envolve necessariamente a existéncia de um processo, um
conteudo (a centralidade) sem a forma (o centro). Longe disso, tal expressao significa que a
centralidade pode e também se expressa em outras formas espaciais, como nos eixos

comerciais e de servicos especializados, por exemplo.

Em outras palavras, a centralidade pode se manifestar no nao-
centro, sem que esta nova area de concentracdo de
equipamentos comerciais e de servicos da cidade seja o Centro.
[Assim], a centralidade ndo se trata unicamente de uma
caracteristica fisica; mas a somatoria de atributos que beneficiam
o Centro, fazendo com que existam no espaco urbano, portanto,
as novas centralidades (TOURINHO, 2004, 391).

Em linhas gerais, a centralidade pode variar quanto a sua morfologia, podendo existir

no espaco urbano centralidades que se expressam em eixos — fazendo com que se tornem,

% Na escolha de utilizar-se deste adjetivo “desfabricacio”, entende-se que se trata de uma ruptura da funcio que
outrora compunha os pilares do tradicional centro da cidade. No entanto, compreende-se que, na atualidade, o
centro principal tem se apresentado com uma nova roupagem, isto é atendendo, em sua grande maioria,
populacdes que buscam este espaco da cidade para consumir a preco mais barato, caracterizando-se como um
centro popular, o que se resulta em uma andlise de que este espaco se encontra em processo de requalificagao.
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portanto, eixos comerciais —, ao longo de vias de transporte, em centros que se distribuem em
areas — tornando-se subcentros, como aparece na tipologia de Berry (1968), assim como em
shoppings centers®. As novas centralidades também podem variar em relacdo a forma de sua
producdo: “podemos ter centros ndo-planejados, produzidos pelas a¢des de inUmeros agentes
ao longo de um periodo de tempo ou podemos ter centros planejados, produzidos pela acao
de um ou varios agentes, ao longo de um periodo mais curto, como sdo os casos dos
shoppings centers” (SILVA, 190, 2015). Ou seja, independentemente de quais forem as
caracteristicas que envolvam a materializagdo de um centro, a existéncia deste se circunscreve
como condi¢do e produto social fundamental para que a centralidade em diferentes areas se

manifeste.

1.2.1. Subcentros e eixos comerciais

Com o acelerado crescimento espacial da cidade, resultante do aperfeicoamento das
técnicas, sendo o automovel um desses elementos, tornou-se comum a partir dos anos 1970
a presenca da centralidade em outras areas da cidade, observada inicialmente nas metrépoles
e nas cidades médias brasileiras nas décadas seguintes. Em alguns casos, apesar de nao
herdarem a mesma forma espacial, exercem centralidade, mediante a presenca de fluxos e dos
fixos que gradualmente vdo moldando esses novos espacos.

Tomando como referéncia os estudos ja realizados em inUmeras cidades brasileiras que
buscaram contribuir teoricamente para o tema em questao por autores como Duarte (1974),
Sposito (1991), Villaga (2001), apresentam-se a seguir alguns exemplos de centralidades
comuns em cidades brasileiras: subcentros e eixos comerciais.

Subcentros, de acordo com Villaga (2001), trazem a implicita ideia de que ele esteja
abaixo do centro, logo apds, em uma hierarquia (SOUZA, 2009, p.64). Todavia, essa
centralidade apresenta-se como caracteristica de uma réplica do centro principal, concorrendo
em partes com este, sem se igualar. Desse modo, o subcentro atende uma parte da cidade, ao
passo em que cabe ao centro principal cumprir o papel de atender toda a cidade (VILLACA,

2001, p.44).

4 Nestes a forma e o contetdo que se expressam no espaco urbano coadunam com a atuacdo de promotores
imobilidrios fazendo com que seja fortalecida a ocorréncia de fendbmenos urbanos, como a segregacéo socioespacial
e, em alguns casos, podendo levar a fragmentacdo socioespacial, em razdo do elevado preco do uso do solo,
materializando tanto a seletividade quanto a sazonalidade de classes sociais nesta area.
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O bairro Bras, considerado um dos mais antigos da cidade de Sdo Paulo, e reconhecido
como um dos maiores centros comerciais da América Latina, configura-se como um dos
exemplos mais emblematicos para exemplificar um subcentro. A criacdo do bairro, na década
de 1910, teve como influéncia a proximidade com a estacdo ferroviaria, através da qual
desencadeavam-se fluxos de passageiros e trabalhadores constantemente; tal fato, ao longo
das décadas seguintes, fez com que o bairro atingisse uma importancia muito significativa ao
ponto de muitos servicos e diferentes comércios se instalarem localmente, e ser reconhecida
pela populagdo local a inviabilidade de se realizar deslocamentos até o centro principal de Séo
Paulo como se fazia antigamente, por consequéncia do longo tempo e distancia necessarios.

Assim como o memoravel exemplo do subcentro Bras, também surgiram outros como
na cidade no Rio de Janeiro: Praca Saens Pefia, em Copacabana, Méier, Tijuca; o Barreiro, em
Belo Horizonte e também o subcentro de Navegantes, em Porto Alegre. Apesar de o
surgimento ter ocorrido durante a primeira metade do século XX, foi somente ap6s da década
de 1970 que os subcentros atingiram seu apogeu, assim como foram objeto de estudo e
classificados como tal por muitos pesquisadores e estudiosos (VILLACA, 2001, 121).

Para Sposito (1991), os subcentros podem ser caracterizados como

areas onde se alocam atividades similares aquelas localizadas no
centro principal, com diversidade comercial e de servigos, mas
em escala menor, e com menor incidéncia de atividades
especializadas. Essas atividades, voltadas para um publico mais
restrito, funcional ou economicamente (como, por exemplo,
livrarias especializadas, galerias de arte, oficinas de confeccdo de
calcados sob medida, etc), estavam localizadas no centro
principal; a partir da década de 80, estas atividades tém
procurado novas localizacdes em funcdo do aumento do preco
da terra no centro e porque o publico ao qual se destinam ja ndo
circula com tanta frequéncia nessa area (SPOSITO, 1991, p.10).

Duarte (1974), por sua vez, utiliza a terminologia “centros funcionais” para classificar os
subcentros comerciais e de servicos. De acordo com o autor, essas areas da cidade se
caracterizam pela organizacdo de estabelecimentos terciarios que exercem poder de
polarizacao, devido aos produtos e servigos nelas oferecidas. No entanto, tais elementos
somente poderao vir a ocorrer a depender do tipo de comércio que é realizado no local. Assim,
além da diversidade de estabelecimentos, é importante que se analise o conteldo que envolve

as atividades nesses subcentros, visando qualificar o grau de funcionalidade existente.
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Deste modo, sdo enumeradas pelo autor as atividades que devem ocorrer em um local
para que este possa ser classificado como um subcentro, uma vez que uma das suas principais
caracteristicas se apresenta a partir da multiplicidade de fungdes. Entre as atividades,
destacam-se: atividade comercial multipla e especializada; servigos financeiros, como bancos,
agéncias de financiamentos e investimentos; servicos profissionais superiores, como
consultorios médicos, escritérios de advocacia e contabilidade; servicos culturais e recreativos,
além de servigos de transportes e comunicacao, o que permite a facilidade do acesso.

Entende-se, portanto, que um bairro ou um conjunto de bairros vizinhos que
apresentam uma estrutura terciaria bastante desenvolvida e requerida pela populacao local e
adjacéncias no atendimento e oferta de servicos e comércios que sirvam de maneira
satisfatoria ao consumidor — sem que este tenha que se deslocar até o centro principal —,
podem ser considerados subcentros em um espaco urbano.

Além dos subcentros, classificados como uma das formas espaciais existentes nas
metrdpoles brasileiras e cidades médias nas décadas seguintes, considerou-se também como
exemplos de centralidades urbanas os eixos comerciais especializados, objeto principal de
anélise neste trabalho. E importante destacar que, entre as categorias de andlise das novas
centralidades, os eixos comerciais encontram-se entre as menos estudadas pela Geografia
Urbana brasileira. Com excecao de alguns trabalhos realizados, com distincdo da analise de
Souza (2009) para Uberlandia (MG), além de trabalhos mais recentes como Muniz (2016) para
Serra — ES; Motter (2016) para Chapecé — SC; Batista (2019) para Campina Grande — PB; etc.

Para Duarte (1974) os eixos comerciais sao:

ruas ou avenidas que, por constituirem importantes vias de
acesso aos principais bairros, a circulagdo nelas concentrada
provoca intenso movimento didrio de pessoas que se deslocam
de um ponto a outro da cidade, atraindo para si lojas comerciais
importantes (DUARTE, 1974, p.86).

Como resultado da expansdao do tecido urbano, os eixos comerciais ja nao
correspondiam unicamente como vias comuns de circulacdo do transporte rodoviario. Mais
que isso. Como aponta Souza (2009, p.66), esses espagos que inicialmente comecaram a se
constituir a partir dos deslocamentos de atividades centrais para as vias de grande circulagao
de veiculos, passaram gradualmente a se constituir como amenidades no espago urbano, como
resultado de apropriacdo do ambiente urbano as necessidades do capitalismo, produzindo e

reproduzindo conteldos que o tornam cada vez mais dinamico com o passar dos anos.
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Para Sposito (1991), estas centralidades [leia-se eixos comerciais] se configuram como
desdobramentos do centro principal e dos subcentros, pois ndo sdo continuos a estas areas e
caracterizam-se, em grande medida, pela diversidade de concentracdao de atividades
especializadas que elas apresentam, fazendo com que ocorra a selecdo do seu publico alvo.

Proudfoot (1958) ao analisar a estrutura varejista de cidades norte-americanas,
constatou 5 tipologias que caracterizavam a metropole estadunidense: 1) o distrito central de
negdcios (CBD), como ja citado anteriormente, 1) o centro de negdcios periféricos, 1ll) a rua
comercial de bairro, 1V) os clusters de lojas isolados, e V) as vias principais de negdcios. Este
ultimo, especialmente, foi o que mais se aproximou do conteldo acerca dos eixos comerciais.
Na andlise realizada pelo autor, dois atributos circunscrevem a forma e o processo desta
centralidade: o de constituir uma rua comercial e de negdcios — caracterizada pela existéncia
de comércio que, em partes, exigem um grande espaco fisico — e o de se caracterizar como
importante artéria de trafego — interligando, geralmente, o centro e as areas residenciais.

O estudo, apesar de favorecer uma analise espacial que remonta unicamente as cidades
norte-americanas, ainda assim, contribui expressivamente para entender a centralidade
exercida pelos eixos comerciais. Isso porque, assim como o tecido urbano se expande mediante
as consecutivas transformacdes que produzem o espago urbano, as avenidas também passam
a apresentar um contetudo diferenciado que se apresenta muito além de uma comum
circulagdo de veiculos e pessoas. Essas avenidas, por ligarem diferentes pontos da cidade,
obtém grande importancia na cidade a medida em que se aproveitam desses fluxos de
citadinos e promovem, via agentes produtores do espaco urbano (Corréa, 2005) a criacdo de
atividades comerciais e de servicos.

A origem dos eixos comerciais, de acordo com a analise de Motter (2016),

E condicionada pela grande quantidade de funcées comerciais
que buscam essa localizagdo, em razdo de sua acessibilidade em
relagdo ao conjunto da cidade. Existem nestes locais desde
atividades de wuso infrequente, originando as atividades
especializadas -, até atividades de uso comum, como galerias
comerciais, bancos, lotéricas, filiais e franquias de hipermercados
e servigos de alimentacgdo, etc (MOTTER, 2016, p.121).

Planejados, como é o caso de muitas cidades, ou ndo, os eixos comerciais sdo,
primeiramente, eixos viarios. No entanto, em razdo dos processos espaciais que produzem o
espaco urbano, tornam-se comerciais, assegurando uma dinamica particular a area do seu

entorno, podendo os bairros adjacentes sofrer constantes processos de (re)estruturagao.
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2. ESPACO E TEMPO: a formacao socioespacial de Uberlandia (MG)

“A forma dos lotes de uma cidade, a sua formacdo, a sua
evolucdo, representam a longa histéria da propriedade
urbana e a histéria de classes” (ROSSI, 1977, p.53).

O presente capitulo tem como objetivo apresentar e analisar uma incursdo ao passado,
destacando os principais aspectos relacionados ao processo de urbanizacdo de Uberlandia
(MG). Para isso, realizou-se um breve resgate historico de sua evolugdo urbana e de seus
aspectos locais, com destaque ao desenvolvimento e expansao das atividades comerciais e de
servicos ao longo das décadas. Na sequéncia sera apresentada a formacdo da area central de
Uberlandia a partir de analises dos planos urbanisticos elaborados durante o século XX, além
de discutir quais foram os agentes responsaveis pela estruturacdo do espaco intraurbano da
cidade. De forma paralela, também sera recorrida a histéria para retratar sobre a importancia
que a ferrovia Mogiana representou para o desenvolvimento econdmico e social do municipio
seguido dos desdobramentos que desta se resultaram. Por Ultimo, analisam-se processos e
espacialidades que imprimem novas formas de expressdao da centralidade em Uberlandia,
especialmente a partir dos anos 1970, periodo de intensas transformacdes na escala
intraurbana, fazendo emergir novos espacos de consumo na cidade, como subcentros, eixos
comerciais e shopping centers, resultantes de um carater dinamico e que circunscrevem a

producdo do espaco uberlandense.

2.1. Do sertdo da Farinha Podre a formacao de Uberabinha

O nucleo urbano que em meados do século XIX era considerado como uma das “Bocas
do Sertdo” espalhadas pelo territério brasileiro, foi rapidamente transformado em um
importante centro urbano. Sua génese, ligada a importante atividade comercial, é histérica e
nos remete ao periodo em que esta cidade era tida como ponto de passagem, facilitando a
ligacao entre o Centro-Oeste e o litoral paulista e carioca. Estamos nos referindo a cidade de
Uberlandia (Mapa 01), localizada na mesorregido do Triangulo Mineiro e Alto Paranaiba,
estado de Minas Gerais, importante ndo somente para a regido em que se encontra inserida,
como também em nivel nacional.

Uberlandia, Minas Gerais, é, atualmente, a segunda maior cidade deste estado, com

uma populacdo estimada em aproximadamente 700.000 habitantes (IBGE, 2020). Além disso,
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€ considerada como o maior centro atacadista-distribuidor da América Latina, fato este que
contribui para que a cidade ocupe a 222 posicao no ranking dos maiores PIB (Produto Interno
Bruto) do Brasil, tendo como destaque o setor de servicos, do agronegocio, além do polo
regional em educagdo com inUmeras instituicdes publicas e privadas e do Distrito Industrial
com grandes industrias de diversos setores, distribuidas na cidade.

No entanto, para alcancar esses numeros, alguns fatores foram fundamentais, como a
chegada da ferrovia, no final do século XIX, das rodovias, nas décadas seguintes, a
modernizagao das técnicas utilizadas na agricultura da regido, além da memoravel construgéo

de Brasilia no “planalto central brasileiro”.

Mapa 01: Localizacdo de Uberlandia (MG) e a Mesorregido do Triangulo Mineiro e Alto Paranaiba
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Fonte: LEITE (2017)

A regido do Tridngulo Mineiro®, onde Uberlandia encontra-se localizada, constituia-se
como um “ponto de passagem”, como ja descrito, uma vez que se situa entre o estado de Sao
Paulo e os estados de Goias e Mato Grosso. Sua importancia ganhou notoriedade apds a
escassez de metais preciosos na regido Central de Minas Gerais no século XVIII, fazendo com

que fosse incentivada a procura por outras areas auriferas no estado. Nessa corrida ao ouro,

> A denominagdo Triangulo Mineiro somente ocorreu em 1882. Anterior a esse periodo, a regido era chamada
“Sertdo da Farinha Podre”.
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foram descobertos varios povoados, como é o caso de Desemboque (Sacramento),
considerado por historiadores como um dos primeiros povoamentos do Triangulo Mineiro.

O entroncamento favorecido pela multiplicidade de rotas na regido contribuiu para o
surgimento da atividade comercial, ainda durante o século XVII|, fortalecida pelas necessidades
existentes dos tropeiros que atravessavam a regido que, durante as trocas realizadas entre as
provincias que, de acordo com Bessa (2007), “eram inicialmente quase unidirecionais, por
ocasido da atividade mineradora e, posteriormente, complexificadas pela insercdo mercantil
dos produtos alimentares” (BESSA, 2007, p.98). Esse comércio se fortalecia gradualmente
através das atividades agropecuarias que se materializavam na regiao e, pela proximidade com
a provincia de Sao Paulo, requeriam desta varios produtos como sal, querosene, ferramentas,
etc., ao passo em que fornecia para esses mercados grande parte da producao.

Foi nesse movimento de trocas realizado a partir do século XVII que o Triangulo Mineiro
adquiriu sua principal caracteristica: a funcao de entreposto comercial. Todavia, como aponta
Brandao (1989), o século seguinte foi marcado por uma série de estagnacdes, justificadas em
sua grande maioria pelo encolhimento do mercado interno atrelado ao esvaziamento de
inUmeras minas de ouro nos povoados ligados a esta atividade. Por essas razdes, o transporte
inter-regional, outrora realizado frequentemente, também foi impactado, tornando ainda
menos presente o estabelecimento de trocas comerciais entre os arraiais espalhados na regido
do Triangulo Mineiro. Com excecdo do Arraial Farinha Podre (Uberaba), que se beneficiava de
sua posicao geografica favoravel e de sua articulacdo, singularizando-se como ponto de
convergéncia dos fluxos do mercado vizinho (Sdo Paulo).

Como registra Souza (2009),

De um lado, os arraiais que se mantiveram na regido mesmo com
a obsolescéncia da atividade mineradora passaram a praticar a
lavoura de subsisténcia e pecuaria extensiva, que ndo exigiam
grandes contingentes de mao de obra. De outro, foram surgindo
outros arraiais mediante a didspora dos “geralistas”, que com
suas familias se deslocavam em busca de areas cultivaveis — que
incluia a regido do Oeste Mineiro — ja que estas ndo mais existiam
na regidao do entorno de Ouro Preto (SOUZA, 2009, p.89).

Somadas a busca por terras cultivaveis, “vazias” e com a possibilidade de um
desenvolvimento promissor, abandonadas pelos indios caiapds — através da noticia de que em
1807 haviam migrado em direcdo a Goias e Mato Grosso (TEIXEIRA, 1970, p.8) —, desponta a

figura de Jodo Pereira da Rocha, originario de Paraopeba (MG), que tomou posse de terras
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devolutas proximas a aldeia de Santana (atualmente, municipio de Indiandpolis, vizinho de
Uberlandia), as quais receberam a denominacdo de fazenda de Sao Francisco. Além dessas
terras, o sertanista seguiu explorando as terras da regido, empossando-lhe delas, até que em
29 de junho de 1818 alcangcaram uma area de confluéncia de um coérrego, o qual denominou
de Sdo Pedro, em homenagem ao santo do dia, iniciando-se a partir deste dia a demarcacao
das glebas marcadas, e resultando no reconhecimento legal em 1821 como a Sesmaria de Sao
Francisco, a qual mais tarde constituiria o sitio de Uberlandia (TEIXEIRA, 1970, p.10-11).

Nas décadas seguintes outras figuras memoraveis chegavam a regido em busca de
terras, as quais naquele momento ja pertenciam ao sertanista Jodo Pereira da Rocha. Entre
essas figuras, destacava-se Felisberto Carrejo, responsavel pela compra de parte da fazenda de
Jodo Pereira da Rocha. Na condicao de professor, Felisberto exercia muita influéncia na regido,
tornando sua fazenda ponto de convergéncia para muitas familias que, anos mais tarde,
resultaria na formacdo do Arraial de Sdo Sebastidao da Barra de Sdo Pedro de Uberabinha que,
de acordo com Soares (1988), em pouco tempo ja contava com mais de 20 familias. Neste
contexto, foram muitas construgdes realizadas por Felisberto Carrejo, sendo uma delas a
primeira escola do povoado, além da construcdo de uma capela, uma vez que a igreja mais
proxima se localizava em Aldeia de Santana (Indianépolis).

Assim, pouco a pouco o arraial foi se estruturando a ponto de Felisberto Carrejo ampliar
suas terras comprando cem alqueires de terra da fazendeira Francisca Alves Rabelo, vilva de
Jodo Pereira da Rocha. Um ano antes da conclusao dessas obras, em 21 de maio de 1852, o
arraial havia sido elevado a condicao de distrito, denominado Sdo Pedro de Uberabinha e
pertencente ao municipio de Uberaba. Anos mais tarde, em 1857, o distrito foi elevado a
condi¢do de freguesia, a0 mesmo tempo em que, a partir da porgao de terras pertencentes ao
patriménio da igreja, foram distribuidas em 52 lotes dentro do perimetro urbano.

De acordo com Teixeira (1970), neste periodo a area contava com mais de 40
residéncias e uma populagdo aproximada de 150 habitantes, além dos primeiros

estabelecimentos comerciais, representados pelas

[..] vendas de géneros alimenticios, tecidos de algoddo grosso,
chita de $500 o metro, baeta vermelha para forro de ponche e
cueiros, botinas de mateiro ou vaqueta a $800 o par, tachos de
cobre para limpar agucar ou fazer sabao, fornos de ferro para
torrar farinha, panelas de ferro e pratos de folha (ainda ndo havia
o ferro esmaltado), sal de cozinhar, marmeladas em caixeta de
madeira e vinho Ramos Pinto, para resguardo de parturientes, sal
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de cozinha, 6leo de ricino, canela e erva doce; com esses artigos
de primeira ordem, para pagamento de impostos no conceito
publico (TEIXEIRA, 1970, p.30).

Um fato de grande importancia para a permanéncia da expansao do sitio urbano foi a
doacdo de 12 alqueires de terras ao Patrimonio de Nossa Senhora da Abadia por José Machado
Rodrigues, em 1883, cujas terras estavam situadas a margem esquerda do cérrego de Sao
Pedro foram ocupadas principalmente pelos trabalhadores negros que, apds a abolicao,
conseguiram concessdes do patrimdnio para erigir suas moradias, originando um bairro

denominado Patrimé6nio da Abadia — atual Patrimonio (Figura 01).

Figura 01: Planta do Patrimonio da Matriz de S&do Pedro de Uberabinha (século XIX)
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Fonte: Revista de Uberlandia (1940) editado por Costa (2018)

O crescimento do povoado foi tdo notavel que, passados cinco anos, em 1888,
Uberabinha apresentava uma populagdo estimada de 14 mil habitantes e infraestruturas
representadas por alguns equipamentos publicos, como escola, correios e cemitério, além de
servicos de manutenc¢do, como oficinas de ferreiro, serrarias e engenhos de cana ja instalados

(SOARES, 1988, p.28).
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Desta maneira, ja no final do século XIX, o distrito de Sdo Pedro de Uberabinha ja
aspirava a sua emancipacao. E importante considerar que a fisiologia de Uberabinha ha muito
assentava-se nestes primitivos interesses econdmicos, financeiros e religiosos que imprimiram
no territério urbano a sua geografia e que se apresentam até a atualidade. Nesse sentido, com
a presenca dessas condigdes sociais e econdmicas possibilitou que o distrito de Sdo Pedro de
Uberabinha juntamente com a Freguesia de Santa Maria, foram erguidos a categoria de
municipio em 31 de agosto de 1888, colocando fim na dependéncia a Uberaba e assegurando

a expansao dos limites do novo municipio, conforme ilustrado na Figura 02.

Figura 02: Uberlandia (Uberabinha) em 1888 ap6s emancipagdo de Uberaba (MG)

Em 1888, Uberaba perdeu territorio para formar o municipio de Sao
Pedro de Uberabinha (atual Uberlandia)

Uberaba
[

Fonte: Pedro Coutinho (2020).

Assim, logo apds a emancipacdo de Uberabinha, observou-se um acentuado
desenvolvimento e expansdao urbana do tecido urbano — apesar de “pequeno” — que se
estabelecia. Nessa dire¢do, além de um marco para o municipio, também sao verificados
movimentos de estratificacdo socioespacial, como registra Alves (2011), da populacdo de
menor poder aquisitivo da area central e do nucleo de habitacao, que recebeu a denominacao
de Fundinho®, a fim de que pudessem ser instalados novos equipamentos urbanos, dentre eles,
novas atividades comerciais e de servigos, criando a necessidade de elabora¢do de um plano

de intervencdo urbana da entdo Uberabinha’, como sera visto adiante.

® Esse nicleo de habitacdo, a medida em que se instalavam atividades comerciais, foi durante muito tempo
considerado como o centro comercial de Uberlandia.

" Pela Lei Estadual n® 1.128, de 19 de outubro de 1929, a cidade passou a chamar-se Uberladndia, denominacdo que
permanece até os tempos atuais.
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2.2. Cidade Velha e Cidade Nova: transformac¢ées socioespaciais de
Uberlandia entre os séculos XIX, XX e XXI

As primeiras ruas e edificagdes de Uberlandia estdo em um bairro conhecido hoje por
“Fundinho”. Este sitio nos coloca diante de uma cidade na qual todas as ruas convergiam para
o Largo da Matriz. Esta observacdo nos faz compreender o valor que a sociedade atribuia aos
simbolos religiosos, especificamente os catolicos, pois, a medida em que todas as ruas
comegavam, terminavam, ou cruzavam o espaco da religiosidade, podemos compreender que
esses ritos exerciam em seu cotidiano.

Por varios anos o Fundinho centralizou as principais atividades de comércio e servicos
da jovial cidade de Uberabinha (atual Uberlandia), apesar de limitagdes no tocante a expansao.
Segundo Attux (2001), a morfologia urbana que se estabelecia no espago urbano era natural,
ausente de qualquer planejamento arquitetonico. As ruas eram estreitas e tortuosas, além de
construgdes precarias. Todavia, os discursos eram enfaticos quando se referiam as
possibilidades de progresso da cidade. Soares (1995, p. 116), complementa apontando que “as
elites locais buscavam urgentemente reverter essa situacdo, ja que se tinha a ideia de
transformar essa paisagem de Uberabinha em busca de possibilidades de acumulacdo do
capital e dinamizar o tdo sonhado progresso”, afirma.

Nao obstante, essas elites ja observando o crescimento vertiginoso que se verificava no
final do século XIX em Uberabinha, concluiram que para a regido acelerar seu desenvolvimento
era necessario carregar como simbolo a busca incessante pela modernidade. E modernidade
para este periodo em questdo, traduzia-se pelo aparato das de ferrovias, o que levou os
agentes locais seguirem adiante com o objetivo de alcancar esse paradigma. E somente a partir
deste propésito que as ferrovias sdo estendidas as cidades “Boca de Sertdo"® entre o final do
século XIX e inicio do XX, pois ja nao se concebia que permanecessem servindo como lugar de
pousos de tropeiros ou entroncamentos de caminhos.

Em sintese, o que pode ser visto é que essas aspira¢des serviram de fundamentos para
que as elites politicas locais de Uberabinha (atual Uberlandia) se organizassem para enviar
algum representante a Campinas (SP) com o objetivo de convencer o presidente da Companhia

Mogiana a adotar um novo tracado da ferrovia, contemplando o nucleo urbano em questéao.

=

® De acordo com Satyro (2017, p.15) “Bocas de Sertdo” eram cidades que ja apresentavam consideravel dinamica
comercial em sua maioria desencadeada pela distribuicdo de mercadorias que para ali eram conduzidas e
comercializadas (...) cidades que no inicio do século XX revelam grande importancia na ainda escassa rede urbana.



"Q_\ ESPACO E TEMPO: a formagdo socioespacial de Uberlandia (MG)

Na figura do Coronel Carneiro, foi apresentado ao presidente da
Companhia Mogiana outra sugestdo para o novo tragado da
ferrovia, pois, entre os estudos que estavam sendo elaborados,
Uberabinha estava excluida. As op¢bes eram passar por Nova
Ponte, Estrela do Sul e Monte Alegre, fato que nos vem sugerir
que, na realidade, este municipio [Uberabinha] ainda nédo tinha
expressdo econdmica no cenario regional. (LOPES, 2010, p. 34)

Dessa forma, munidas da proposta de um novo tragado, as elites locais conseguiram,
apos esta “visita” a Campinas, trazer até Uberlandia um engenheiro da Mogiana e convencé-
lo a incluir o municipio no projeto da expansao da rede ferroviaria. Pode-se considerar que
este foi o primeiro grande passo para a constru¢do da cidade que se pretendia.

Foi nesse contexto de ufania que, em 1895, foi instalada em Uberlandia uma estacdo
ferroviaria, impulsionando modifica¢des significativas em seu espaco urbano. O nucleo urbano
primario, que hoje corresponde ao bairro Fundinho, foi expandido iniciando-se ao que foi
denominado de “cidade nova” (Figuras 03 e 04), onde o objetivo era que a visao da cidade
refletisse a modernidade e ordem, em um espacgo urbano simples e higienizado, que nédo se

assimilasse ao velho Fundinho, antigo, de ruas estreitas e tortuosas.

Figura 03: Primeira estacdo de Uberabinha em 1910 Figura 04: Segunda estacdo de Uberabinha em 1940

Fonte: Ralph M. Giesbrecht (1910) Fonte: Wanderley Duck (1940)

Prevendo o crescimento urbano de Uberlandia, deflagrado ao considerar a implantacao
da Estrada de Ferro Mogiana (1895), o antigo prefeito Alexandre Marquez (1908-1911)
encomendou um plano de expansdo urbanistica. Esse plano consistia na ampliagdo do
perimetro urbano a partir do antigo Nucleo Primaz de Uberabinha, ligando-o a Estagdo
Ferroviaria da Mogiana.

Junto com esse nucleo primario, a Mogiana representou um referencial para a expansdo

da cidade, em um tragado concebido por ela mesma (COCOZZA e OLIVEIRA, 2013, p.33), pois
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norteou o crescimento desse municipio durante muitos anos. Além disso, esse tragado
influenciou diretamente na morfologia intraurbana de Uberabinha, a qual foi moldada sobre

duas areas bem distintas, como assinala Satyro (2017):

[...] a primeira, que corresponde ao Nucleo Primaz, com desenho
irregular e que posteriormente se tornaria o Bairro Fundinho; e a
segunda, em uma altitude maior, em que se inscreveu o tragado
ortogonal. A cidade estava limitada por dois cérregos da Bacia
do Rio Uberabinha, ao sul e, ao norte, pela Ferrovia Mogiana
(SATYRO, 2017, p.14).

Analisando a conformacao do nucleo urbano de Uberabinha, sdo criadas novas areas
planejadas por um conjunto de cinco avenidas largas e arborizadas: Afonso Pena, Floriano
Peixoto, Cipriano Del Favero, Jodo Pinheiro e Cesario Alvim, organizadas paralelamente e
entrecortadas por oito vias transversais. Essa area situava-se entre o Fundinho e os bairros
operarios que estavam se constituindo. Essa area de expansao — que futuramente veio a lograr
parte do bairro Centro —, de acordo com Alves (2011, p. 146), “tornava-se mais valorizado que
o Fundinho, pois contava com uma nova estrutura urbana, com avenidas beneficiadas pelos
servicos publicos basicos, como redes de agua, esgoto [nas décadas seguintes], iluminacao
publica, calgamento, pavimentacdo das ruas”, entre outros.

Neste sentido, percebe-se que a partir da construcao da estrada de ferro existiu, por
parte das elites politicas, uma necessidade constante em delimitar e disciplinar o espago
urbano de Uberlandia, construindo-o de modo a sustentar o discurso de cidade progressista.
Paradoxalmente, uma nova disposicdo urbanistica voltada para a observacao das linhas retas
e ordenadas se apresenta (LOPES, 2010, p.93), revelando ser um espelho que reflete o discurso
ufanista do progresso. Essas transformac¢des sdao datadas pelo plano de expansdo de
Uberabinha desenvolvido em 1907 e trazia consigo uma nova concepgao de ordenamento
urbano. Assim, as altera¢des na estrutura interna da cidade, iniciadas desde o inicio do século
XX, continuam a ocorrer ao longo das décadas, alterando a morfologia urbana que faz esculpir
duas areas bem distintas: “cidade velha” e “cidade nova“, ja citada anteriormente.

Entre os novos edificios construidos com o proposito de “embelezar” a cidade, pela sua
importancia arquitetonica, destaca-se o Paco Municipal (atual Museu Municipal) inaugurado
em 11 de novembro de 1917, exprimindo, como atesta Soares (1995, p. 134), “a face da cidade
progressista, ordeira e majestosa”, revelando, portanto, a dinamica politica e econdmica das

elites locais.
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Figuras 05 e 06: Paco Municipal em 1933, Uberlandia (MG)
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Fonte: Museu Virtual de Uberlandia (2016). Acesso em 27 de marco de 2021.

Por conseguinte, os equipamentos urbanos que passaram a compor a “cidade nova” —
para onde se deslocou uma série de atividades econdmicas — alteraram de forma significativa
a dindmica da Area Central e d4 inicio ao processo de descentralizacdo e centralizacdo do
comércio varejista, de servicos e de lazer.

Em 1920, inicia-se a expansdo de Uberlandia. Nesse periodo a cidade ainda ndo
dispunha de infraestrutura suficiente para atender toda a demanda gerada, como destaca
Alves (2011, p.149). Os principais agentes responsaveis por esta expansdao foram os
empresarios das industrias e proprietarios de terras. Segundo Souza (2009, p. 114), “nesse
periodo a principal atividade economica da cidade eram as charqueadas”, destacando o
frigorifico Omega, localizado no bairro Patrimonio, “onde também viviam seus funcionarios,
em precarias condices, ja que este bairro era considerado area periférica da cidade”,
complementa. Outras indUstrias também foram se instalando nas saidas da cidade, proximas
a Mogiana, criando novas areas e ampliando a cidade.

De acordo com Moura (2003, p.64), assim como o Patrimonio, outras vilas foram se
desenvolvendo sem acbes de planejamento e de infraestrutura basica, atestando a producao
de um espago fragmentado e estratificado, com areas densamente povoadas. Dessa forma,
constata-se que o surgimento da periferia de Uberlandia (MG) ocorreu muito cedo, em funcao
do déficit habitacional que se verificava na cidade logo no inicio do seu crescimento.

Em sintese, assim como as duas primeiras décadas do século XX, o processo de
formacdo da Area Central de Uberlandia e da expansdo urbana continuou se acentuando,
resultando na década de 1940 em um crescimento populacional que atingiu a marca de 40 mil

habitantes (IBGE, 2014). Nesse periodo, a cidade apresentava uma area central razoavelmente



Jz_\ ESPACO E TEMPO: a formagdo socioespacial de Uberlandia (MG) m

estruturada no perimetro entre as pracas da Estacdo Mogiana (atual Sérgio Pacheco) e Antonio
Carlos (atual Clarimundo Carneiro), nas avenidas Afonso Pena, Jodo Pinheiro e Floriano Peixoto,
locais cuja concentracdo do comércio varejista e atacadista se expressava, além dos servicos e
lazer. Compunha, portanto, uma nova divisao territorial do trabalho circunscrita em uma nova
area da cidade em detrimento do nucleo primario (Fundinho) da cidade.

Nesse periodo, paralelo ao crescimento populacional, em Uberlandia também foi
ampliado o numero de industrias, como afirma Alves (2011, p.153), passando de 60
estabelecimentos que produziam segmentos agropecuarios, além do aumento no nimero de
estabelecimentos, sendo 55 atacadistas e 250 varejistas, afirma. De acordo com Bessa (2007,
p.142), em funcdo da expansao dessas atividades comerciais e industriais, ocorreu em pouco
tempo o surgimento de agéncias bancarias, como o Banco do Brasil, de modo que, em 1946,
ja existiam no Triangulo Mineiro 6 matrizes e 46 agéncias distribuidas em toda a regido, das
quais 4 agéncias e uma matriz localizavam-se em Uberlandia.

Ao analisar o processo de expansao urbana de Uberlandia entre as décadas de 1930 e
1950, Soares (1988, p.40) destaca o poderio de dois agentes: a empresa imobiliaria e o Estado,
segundo a autora,

A empresa imobilidria elege areas especificas de valorizacdo no
urbano. A primeira imobilidria, denominada Empresa
Uberlandense de Iméveis, era de propriedade de um empresario,
Tubal Vilela da Silva, que posteriormente, em 1950, elegeu-se
prefeito da cidade. Em 16 anos, a partir de 1936, ela vendeu mais
de 30.000 lotes e construiu aproximadamente 1.000 casas
residenciais, aumentando consideravelmente a area suburbana
da cidade. A empresa comercializava principalmente com a classe
trabalhadora de baixa renda, financiando seus lotes em sua
atuagdo, entretanto, privilegiou a classe dominante, seja por
doacdes de terreno, por provimento de infraestrutura, ou por
isencdo de impostos para cada novo investimento. Esse
comportamento resultou na producdo de um espaco urbano
multifacetado, com areas urbanizadas entremeadas de espagos
vazios, facilitando o processo de estratificacdo social e
incentivando a especulagdo imobiliaria (SOARES, 1988, p.40).

Com o advento do automével em territério brasileiro, novas mudancas foram
deflagradas em Uberlandia em um ritmo ainda maior, quando comparado as décadas
anteriores. Entre os anos de 1950 e 1960, o crescimento demografico de Uberlandia e a
consecutiva abertura de loteamentos levaram a administracdo publica do municipio a

reordenar o sistema viario, com o propédsito de estabelecer um zoneamento e realocar varios
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equipamentos urbanos. Esses projetos politicos e econdmicos que visavam redimensionar o
centro urbano renderam muitas criticas a Mogiana, justificada em fung¢éo da sua localizacdo na

area central da cidade. De acordo com Lopes (2010),

Ao analisarmos no espaco urbano qual era o caminho percorrido
pelos caminhdes que vinham de Sdo Paulo e Rio de Janeiro, rumo
ao Brasil central, vamos perceber que a sua rota ndo permitia
outra opgdo que ndo fosse passar por dentro da cidade. A
rodovia simplesmente terminava no final de uma das principais
avenidas da cidade, a Floriano Peixoto. O motorista tinha que
atravessar todo o tecido urbano até conseguir, no outro extremo
da cidade, alcancar novamente a rodovia. (LOPES, 2010, p.118)

Esse relato é bastante sugestivo, porque através deste projeto, no qual os caminhdes
circulariam pelo centro urbano, entende-se que os trilhos da Mogiana ndo estariam so
cindindo o espaco urbano, mas estavam, principalmente, interrompendo a circulacdo de
mercadorias e, consequentemente, prejudicava o crescimento do comércio na cidade que ndo
parava de se expandir para todos os lados. Assim, observa-se a consolidacdo de uma cidade
na metade do século XX fortemente caracterizada pelo impulso comercial. Além de constituir
o principal local de encontro das pessoas, de concentragdo dos estabelecimentos comerciais e
de servicos, como assinala Soares (1995), era na area central que se localizavam os prédios
publicos e também privados que “se tornaram, ao longo do tempo, simbolos de Uberlandia e
referéncia para os seus moradores”, complementa a autora.

Paradoxalmente, além da expansao do tecido urbano, verificava-se também a expansao
vertical (em menor escala) para outras areas da cidade em detrimento da area central. Coube
as areas periféricas, portanto, o cumprimento junto ao poder publico local o desenvolvimento
alinhado ao crescimento que muito logrou a area central durante muitos anos. Nessas novas
areas, evidenciava-se a ocorréncia do processo especulativo, bem como o surgimento de lojas
de atendimento de primeiras necessidades, além de apresentar uma infraestrutura adequada
e equipamentos publicos junto a populacdo local, caracteristicas diferentes de 30 anos atras,
quando viviam em condi¢Ges de complexa insalubridade.

Todas essas consideracdes atestam que a Estacdo Ferrovidria e sua malha na area
central de Uberlandia tornaram um “entrave” frente a expanséo da cidade e ao discurso das
elites locais. Para estes, a Mogiana tornou-se somente um espaco fisico de grandes dimensdes,
que estava localizado no centro da cidade, como assinala Lopes (2010), interrompendo que o

progresso pairasse sobre Uberlandia promissora que se desejava.
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Entre as justificativas que sustentavam e materializavam os discursos em defesa da

retirada dos trilhos, Paula (2000) afirma que:

As elites locais defendiam a forte preferéncia pelo modal
rodoviario, exaltando a vocacdo “natural” da cidade como
entreposto e como lideranga regional, fortalecendo-se por meio
do comércio atacadista e passando a exercer influéncia
catalisadora em toda a regido do Brasil central, considerando a
localizacdo privilegiada de Uberlandia entre os grandes centros
urbanos que ligavam o eixo Rio-S&o Paulo com a capital do pais,
Brasilia. (PAULA, 2000, p.3)

Além da necessidade de expandir o modal rodoviario, as inquietacbes das elites
politicas locais sustentavam-se pela necessidade de ampliar a “coesdo” do espaco urbano em
direcdo ao norte da Mogiana, a qual detinha uma conotacdo negativa aos imdveis que se

encontravam abaixo da linha do trem.

Assim, em 1967, foi publicado pela imprensa local que a Mogiana
mudaria a estacdo do centro da cidade, assegurando que essa
providéncia ndo duraria mais do que um ano, o que na realidade
nao se concretizou. Apesar dos esfor¢os, este foi um processo
que se arrastou por longos anos e s6 ocorreu em 1970, depois
da intervencao persistente do Deputado José Rosa da Silva, além
da figura de Rondon Pacheco como politico influente que era e
gue ocupava varios cargos tanto na esfera estadual quanto
federal, além de ministros e amigos dos demais prefeitos de
varias administracdes que envidaram seus esforcos através da
ACIUB? (LOPES, 2010, p.155).

Realizados todos os esforcos por parte dos agentes locais, com o objetivo de ampliar
ainda mais sua participacdo rumo ao progresso local de Uberlandia, foi celebrado entre a
Prefeitura Municipal de Uberlandia e a Companhia Mogiana em 19 de julho de 1969 a
assinatura do contrato de mudanca da estacdo. Nesse sentido, com a retirada dos trilhos e sua
instalagdo para fora do perimetro urbano, redimensionam-se os habitos, as relagdes dos
habitantes que moravam dentro do espago da Mogiana e nas suas imedia¢des, assim como o
cotidiano das pessoas que por ali circulavam ou trabalhavam no carregamento, transporte de
mercadorias e passageiros, nos bares, restaurantes, lojas, armazéns e hotéis.

Apesar de ndo ocupar mais uma das partes centrais da cidade, a Estacdo Ferroviaria

ainda hoje carrega grandes significados na memoria da populagao, pois muitos utilizavam esse

2 Associacdo Comercial e Industrial de Uberlandia (ACIUB), criada em 15 de outubro de 1933 com o objetivo de
desenvolvimento econdmico integral de Uberlandia e do Tridangulo Mineiro, além de defender os interesses da
classe empresarial (ACIUB, 2021).
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meio de transporte em muitas esferas de suas atividades cotidianas. O que se verifica, na
verdade, é que o intuito estava respaldado na necessidade constante de “limpar” os espacos
urbanos que, sob o ponto de vista das elites politicas, prejudicavam a populacao local. Todavia,
cabe salientar que, por tras deste discurso, as autoridades buscavam disciplinar os espagos de
acordo com os seus interesses, como na maioria das cidades tidas como “Bocas do Sertao”.

E dessa maneira que foram geradas especulacdes quanto a construcdo do que seria
realizado naquela area. A infraestrutura que antes existia vem a revelar o que seria uma grande
obra e deixaria uma nova a ser contada, considerando os anseios e desejos das elites ligadas

a politica local.

2.2.1. Dos trilhos ao asfalto: a remocao da Ferrovia Mogiana e o
surgimento da Avenida Jodo Naves de Avila

Onde hoje passa o énibus, antes passava o trem. O mesmo
imovel que abriga uma igreja evangélica ja foi palco de uma das
mais agitadas casas de show da cidade. E a antiga sede de um
curtume, se tornou o shopping de maior movimento da cidade.
Correio de Uberlandia (2018)

O argumento de que o automovel é preferivel ao trem ou que o trem deve ser
empregado exclusivamente no transporte de carga a longa distancia, é clara traducdo de uma
ideologia a servico da classe industrial da época (DEMARZO, 2020, p.11). Foi com base nesse
discurso que a estrada de ferro Mogiana ja ndo mais sustentava o adjetivo da modernidade
entre os anos 1960 e 1970, num contexto de expansdo urbana e de difusdo do automdvel com
o qual se apresentava a cidade de Uberlandia (MG). Simbolizando o atraso tecnoldgico, os
trilhos da Mogiana passaram a ser severamente criticadas, justamente com outras construgoes
que ndo se adequavam aos anseios ufanistas do progresso, conta Lopes (2010, p.118).

De modo singular, destaca-se o desenvolvimento da cidade a partir da década de 1970
em diante, pois, aliado a emergente integragdo do tecido urbano, em consonancia com a area
central da Uberlandia, difundia-se também em territorio nacional a industria automobilistica
norteando a organizacao do espago urbano. Pela conexao entre esses fatores, tornava-se
indispensavel a criacdo de novas areas, em funcao do crescimento populacional acentuado
com o qual se apresentava Uberlandia. Os trilhos, entdo, comegaram a ser substituidos pelo
asfalto com a construcao de uma avenida monumental que ligaria o centro até as franjas da

cidade (RAMOS, 2007, p.33) e, consequentemente, ocupando os vazios urbanos que se



‘Q_\ ESPACO E TEMPO: a formagdo socioespacial de Uberlandia (MG)

verificavam em abundancia principalmente nos setores Leste e Sul de Uberlandia, resultando
com a posterior criacdo de varios bairros ao longo desta via.

Apesar de neste periodo as imediacdes da Avenida Jodo Naves de Avila ainda ndo
estarem caracterizadas pela conjuncdo expressiva de equipamentos urbanos e atividades
terciarias, ja se observavam algumas infraestruturas pontuais no Setor Leste. Entre essas
infraestruturas, destacam-se a Faculdade Federal de Engenharia (atual Universidade Federal de
Uberlandia) (Figura 07 e 08), além do inicio parcelamento dos loteamentos que hoje integram
o bairro Santa M6nica, ambos beneficiando-se com a constru¢do de uma expoente avenida

nos anos subsequentes.

Figura 07: Faculdade de Engenharia (UFU) em 1971 Figura 08: Campus Santa Moénica (UFU) em 2019
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Fonte: Facebook — Historia de Uberlandia (2017) Fonte: Prefeitura Universitaria — UFU (2019)

A respeito da Universidade Federal de Uberlandia, é importante inferir sua importancia
para a consolidacdo do bairro Santa Ménica e da Avenida Jodo Naves de Avila com o passar
dos anos. A presenca da universidade se apresentou como um fator acelerador da expansao
territorial urbana entre as décadas de 1960 e inicio dos anos 2000, resultando em uma
valorizacdo dos iméveis do entorno, ampliando a oferta de novos loteamentos, e gerando uma
grande demanda por novos comércios, servicos, moradia, transporte, etc. Ndo obstante,
verifica-se na atualidade o adensamento de habitagdes verticalizadas, como resposta a
valorizagdo da area em questdo no decorrer dos anos, bem como a instalagdo de atividades
terciarias como forma de atrair o publico circundante da Universidade, como academias, bares,
restaurantes, farmacias, papelarias, entre outros, localizados nas imediagdes com a Avenida

Jodo Naves de Avila e o bairro Santa Mdnica.
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De acordo com Ramos (2007), a construcao da avenida Joao Naves de Avila ocorreu
em etapas, sendo iniciada em 1971 e concluida somente em 1983. O primeiro trecho'® erguido
localizava-se entre as imediagdes da Avenida Floriano Peixoto, enquanto o segundo trecho
correspondia ao cruzamento entre a Avenida Rondon Pacheco e os limites do perimetro
urbano com a BR 050. Sua construcdo fez jus ao planejamento urbanistico realizado logo apos
a transferéncia dos trilhos no final da década de 1960 para as “franjas da cidade” (Figura 09),
onde atualmente localizam-se os bairros Custodio Pereira e Alto Umuarama.

Apos a construcao da avenida, outros bairros também foram surgindo, seguindo o
processo de ocupacdo do Setor Leste de Uberlandia. Como ja descrito em linhas anteriores,
alguns loteamentos que hoje integram o bairro Santa Mdnica sdo os primeiros que comegam
a ser ocupados entre as décadas de 1960 e 1970.

Figura 09: Transferéncia da Estrada de Ferro Mogiana para o Setor Leste de Uberlandia (MG)
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PERIMETRO URBANO 2003

Fonte: SILVA, 2006.

Seguindo o padrao de expansao da cidade para o Setor Leste devido, principalmente,

a implantacao da Faculdade de Engenharia (UFU) em 1968, o parcelamento de terras nédo

10 Este primeiro trecho referia-se a antiga Avenida Buenos Aires. Sua extensdo resumia-se entre a Avenida Cesario
Alvim (Centro) e as imediacdes do bairro Cazeca, préximo a Rondon Pacheco (antigo corrego Séo Pedro).
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obteve qualquer barreira por parte do poder publico, pelo contrario, houve a facilitagdo para
a aprovacao dos loteamentos ja que a administragdo municipal tinha como lideranga politica
o proprietario da empreiteira responsavel pelos empreendimentos. Assim, a construcdo do
bairro seguiu a margem do tracado de ferro da Mogiana (Jodo Naves de Avila) com o cérrego

Jatai (Avenida Anselmo Alves dos Santos),

Nesse periodo, Uberlandia chega em 1970 com 124.895
habitantes e com uma divisdo técnica do espaco urbano local
cada vez mais especializada. Desde a década de 1940 a cidade é
reconhecida por ser um importante centro de comercializagao,
passando a ser, a partir de 1961, com a construgdo de Brasilia,
“ponto obrigatério” para passageiros e mercadorias que
cruzavam todas as regides do pais (LOPES, 2010, p.59).

O censo demografico de 1970 apontava Uberlandia, pela primeira vez, como a cidade
mais populosa do Triangulo Mineiro (Quadro 1). A pequena vantagem de cerca de 400
habitantes ndo contentou os uberlandenses, que esperavam uma margem de crescimento
maior, nem uberabenses, que contestavam o resultado, inclusive do nimero de eleitores
cadastrados em Uberlandia. Segundo Oliveira (1993), “"do lado de Uberaba, eram levantadas

suspeitas de que o juiz de Uberlandia fraudou o alistamento eleitoral” (OLIVEIRA, 1993, p.79).

Quadro 01: Evolucdo demogréfica do Triangulo Mineiro entre 1970 e 1980

Municipios 1970 1980 Evolucao (%)
Araguari 63.368 85.290 34,6
[tuiutaba 64.656 75.919 17,4

Patos de Minas 76.211 88.802 16,5

Uberaba 124.490 202.710 62,8

Uberldndia 124.895 241.180 93,1
TOTAL 388.964 617.982 58,9%

Fonte: BESSA (2007) apud IBGE (2000)

Assim, verifica-se que a atuacao das elites locais foi fundamental para a proeminéncia
de Uberlandia como importante centro regional, pois, ao passo em que ocorria um expressivo
crescimento populacional, também se diversificavam atividades produtivas na cidade,
principalmente de carater urbano, como industrias e comércios — estes, com formas e
conteudos ainda mais acentuados, com destaque para as novas areas da cidade —, através da
articulagdo politica e do cada vez mais forte empreendedorismo local. Desse modo, “a

afirmacao da cidade como polo regional do Triangulo Mineiro, através do desenvolvimento
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econOmico, atraiu novos moradores, vindos de diversas partes do pais em busca de trabalho,
assim como novas industrias e estabelecimentos comerciais” (PACHECO, 2015, p.49).

Com o brando desenvolvimento observado em Uberlandia, no final da década de 1980
a prefeitura encomendou junto a uma empresa local o desenvolvimento do terceiro projeto
urbanistico da cidade. Intitulado sob o nome de “Plano Diretor do Sistema Viario”, o projeto
possibilitou um avanco significativo na ocupacao e no desenvolvimento de bairros dos Setores
Leste, principalmente aqueles localizados no entroncamento com as avenidas Rondon Pacheco
e Jodo Naves de Avila. Nao por acaso, essas avenidas integram na atualidade os dois principais
eixos comerciais de Uberlandia, com inUmeras atividades distribuidas ao longo de sua
extensdo. Delineava-se, assim, o planejamento de uma das areas de maior infraestrutura e fluxo
de Uberlandia, por intermédio da instalacao de servigos publicos e privados, como a ampliacao
da Universidade Federal de Uberlandia; o Hipermercado Carrefour (1992); o Complexo Center

Shopping (1992) e o Centro Administrativo Municipal (1993).

Figura 10: Center Shopping Uberlandia (2017) Figura 11: Centro Administrativo Municipal (2019)

=

7T L

\
e
]
i
s

i WA (BN -
! ""fll

$ s |l|llillih‘..
y F I =B A PR g

Fonte: Rodrigo Lima (2017) Fonte: Rodrigo Lima (2019)

A respeito do Centro Administrativo Municipal, que integram os poderes legislativo e
executivo, apesar de estar localizado majoritariamente na Avenida Anselmo Alves dos Santos,
integra uma série de equipamentos urbanos construidos durante a década de 1990 nas
margens da Avenida Jodo Naves de Avila, confirmando um vetor de expans&o na cidade, bem
como exerce — até hoje —, papel importante na administracdo publica fora da area Central.

A expansao de Uberlandia ndo privilegiou necessariamente um setor particular da
cidade, apesar de ter ocorrido uma maior dinamica de ocupagao na direcdo Leste entre os anos
1960 em diante. Nesse periodo, institucionalizavam-se no pais programas de habitacdo que

tinham como objetivo realizar planos de financiamento para aquisicdo de moradias. Foi nesse
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sentido que outros loteamentos também foram surgindo em contiguidade com a avenida Jodo
Naves de Avila, a saber: Carajas (1980), Segismundo Pereira (1981), Santa Luzia (1981) e Jardim
Finotti"", acelerando a ocupacdo e aumentando ainda mais a populacdo nas imediacdes da
Avenida Jodo Naves de Avila. A partir de entdo, coube a prefeitura qualificar esses novos
espagos que iam se estabelecendo na cidade. Assim, foram sendo instaladas infraestruturas
para a populacao que gradualmente ocupavam esses novos loteamentos que, de acordo com
Cleps (2008, p.30), foram criadas pracas, pontos de 6nibus, postos de saude, além de realizar
a pavimentagao das principais ruas e avenidas, promovendo uma significativa valorizacao
imobiliaria a area de expansao”, afirma.

Em 1994, com a aprovacdo do primeiro Plano Diretor do municipio, foram indexadas
lei que ordenavam o parcelamento do uso do solo, bem como aquelas que tratavam do
sistema viario. Entre os itens abordados no plano, destaca-se a estruturagao dos bairros, com
o objetivo de expandir as atividades do centro a partir de eixos de estruturacao. Entre eles,
apresenta-se o Eixo Estrutural Sudeste — representado pela Avenida Jodo Naves de Avila,
ligando o Centro aos bairros Santa Moénica, Segismundo Pereira e Santa Luzia —, mas que
somente a lei de uso e ocupagdo do solo promulgada em 2000 que efetivamente passou a
realizar tais diretrizes. De acordo com o plano, em torno dos eixos estruturais, criou-se uma
Zona Estrutural que incentiva a alta densidade e diversidade de usos, assegurando, portanto,
o fortalecimento de atividades terciarias ao longo da Avenida Jodo Naves de Avila.

Ao analisar os eixos de estruturacao urbana e a localizacdo dos terminais urbanos de
transporte coletivo propostos neste plano, percebemos a associagdo entre a estruturacdao do
sistema viario, transporte coletivo e o adensamento de uso e ocupagao do solo que, de acordo
com o artigo 9°, deverao ter como ponto de partida os Eixos Estruturais. Nesse sentido, tais
diretrizes, quando conjugadas com a infraestrutura herdada pelo Setor Leste e Sul antes
mesmo da aprovacdo do Plano Diretor, onde existiam equipamentos publicos e privados —

como o Complexo do Center Shopping', Carrefour, Centro Administrativo Municipal,

1 Apesar deste loteamento ter iniciado na década de 1960, foi somente entre os anos 1980 e 1990 que houve uma
acelerada ocupacdo da area. Nao obstante, a distribuicdo dos lotes, drea de aproveitamento e taxa de ocupagao,
seguem um padrdo de ocupacdo no qual se apresentam majoritariamente edificios de usos mistos, sendo o térreo
utilizado para uso comercial. Pode-se afirmar também que muito da ocupacdo do loteamento se deve a aplicagdo
das diretrizes institucionalizadas a partir de 1988 (Constituicdo Federal), cujas cidades com populacdo acima de
20.000 habitantes devem se responsabilizar pela criagdo de um Plano Diretor e seus instrumentos.

12 Complexo, pois, além do lote abrigar o primeiro shopping da cidade, caracterizado pela multiplicidade de lojas e
oferta de servicos, também foram construidas instalacdes hoteleiras, torres comerciais e um amplo centro de
convenc¢des, promovendo uma nova dinamica para os bairros Tibery e Santa Mdnica, no Setor Leste.
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ampliacdo da Universidade, além da instalagdo de Unidade de Atendimento Integrado (UAI) —
antecipam o que se apresenta na atualidade e em constante transformacao: a dinamicidade
da Avenida Jodo Naves de Avila.

Em 2006, ano que coincide com a aprovacdo do novo Plano Diretor, foi inaugurado o
Corredor Estrutural Sudeste (BRT Jodo Naves de Avila). Dispondo de 7,5 quildmetros de
extensdo, conta com 13 estacdes (Figuras 12 e 13) com distancia média de 500 metros entre si
e dois terminais de integracao: Central e Santa Luzia, garantindo a integracdo entre o Setor
Leste e a Area Central de Uberlandia. Com a inauguragéo do corredor, houve um aumento
gradual de fluxos e fixos, resultando na consecutiva ocupacao dos lotes nas imediaces da
avenida com diversos usos, sejam comerciais ou residenciais, aumentando ainda mais a
valorizacdo e a complexidade com a qual se configura a Avenida Jodo Naves de Avila, que, em

sintese, passa a ser concebida dualmente enquanto um eixo comercial e também estrutural.

Figura 12: Estacdo 6 — UFU (Jodo Naves de Avila) Figura 13: Estacdo 6 — UFU e a Universidade

Fonte: Leonardo Finotti (2020)

Além disso, deve-se considerar a importancia do zoneamento do uso do solo urbano
(Lei n° 245 de 2000) para justificar a acelerada ocupacdo dos lotes proximos a avenida. Com a
divisdo do espago urbano em zonas territoriais de acordo com o uso e ocupacao do solo, a
Avenida Jodo Naves de Avila se destaca mais uma vez com a classificacdo de quatro zonas ao
longo dos oito quildometros e meio. A funcdo de cada uma delas, com excecdo da Zona
Residencial, estimula o desenvolvimento de atividades comerciais e de servicos. De modo igual,
o parcelamento e zoneamento do uso e ocupacao do solo também estabeleceu em suas

diretrizes que a Avenida Jodo Naves de Avila é classificada como uma Zona Estrutural,
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definindo-a como um prolongamento do centro e a partir da qual também é incentivada a
instalagdo de atividades terciarias, com o objetivo de provocar um crescimento linear para a
cidade ao longo dos eixos de estruturacao urbano.

Em sintese, a regulagdo do uso e ocupagao do solo urbano incide para que ocorra uma
fruicdo publica em toda a area urbana da cidade — em algumas mais, outras menos. Tal
assertiva se justifica em razao de que os diferentes grupos sociais que residem nos bairros
delimitados pelo zoneamento passam, de acordo com a escala, a dispor de atividades de
comércio e servigos que, em primazia, estavam localizados majoritariamente na area central.

A partir destas consideracdes, observa-se o quanto a Avenida Jodo Naves de Avila vem
adquirindo uma dinamica contraria aquela observada pela Estrada de Ferro Mogiana nas duas
Ultimas décadas que antecedem sua retirada. O reflexo dessas mudancas coaduna com o
vertiginoso crescimento espacial da cidade, que se soma ao crescimento populacional,
revelando processos continuos de novas formas e conteddos no espaco urbano. Criam-se,
portanto, novas centralidades na cidade que, inclusive, passam a se expressar em outras formas
espaciais, podendo uma avenida também se constituir como um eixo comercial e de servigos.
Pois, como atesta Tourinho (2004), “"a centralidade ndo se trata unicamente de uma
caracteristica fisica, mas a somatdria de atributos que beneficiam o centro, fazendo com que

se manifestem no espaco urbano, portanto, as novas centralidades urbanas”, finaliza.
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3. EIXO COMERCIAL JOAO NAVES DE AVILA: dinamica, tendéncias e
significados

Como apresentado no capitulo anterior, Uberlandia apresentou nas ultimas décadas do
século XX uma dinamica econémica e social diferenciada, com reflexos no processo de sua
expansao urbana que contribuiram em sua (re)estruturacao e, consequentemente, na formacao
de novas centralidades. Nesse processo, apresentam-se novas formas espaciais que revelam a
constituicdo de eixos comerciais, assegurando a materializacdo de diferentes tipologias e
conteudos no espacgo intraurbano contemporaneo.

Atualmente, a avenida Jodo Naves de Avila (Mapa 02) faz limite com onze bairros™,
com destaque para a grande diversidade de atividades ao longo de todo o seu percurso. Nesse
eixo comercial de ocupagdo recente, resultante da expansao urbana no Setor Leste de
Uberlandia lograda a partir dos anos 1940, mas de forma contundente a partir dos anos 1960,
ocorre paralelamente um deslocamento dos segmentos sociais de renda média e alta para a
via e suas adjacéncias, como resultado da dispersao das atividades comerciais e de servi¢os

que a priori concentravam-se na area central da cidade.

Mapa 02: Uberlandia (MG): Eixo Comercial Jodo Naves de Avila (2021)
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13 S50 estes os bairros: Centro, Nossa Senhora Aparecida, Cazeca, Saraiva, Tibery, Santa Ménica, Lagoinha, Carajas,
Pampulha, Segismundo Pereira e Santa Luzia.
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A partir da delimitagao da avenida e classificando-a primariamente na condicdo de um
eixo comercial e de servigos, como resultado de intensas reformulagdes realizadas em projetos
urbanisticos de Uberlandia desde a retirada dos trilhos da antiga estrada de ferro Mogiana, os
trabalhos de campo foram realizados, inicialmente, com o objetivo singular de localizar e
identificar as atividades comerciais e de servicos ao longo dos 8,5km de extensao. No entanto,
em razao de sua grande dimensao no tecido urbano, somada a constatacdo de que a ocupacao
dos espacos ndo ocorre com a mesma intensidade, verificou-se que também era necessario
identificar o uso e ocupagdo de todos os quarteirdes, em toda a avenida, a fim de que
pudessem, ao final do trabalho, caracterizar com maior rigor os padrdes espaciais existentes
na avenida.

Para esta pesquisa, devido ao carater empirico e a caréncia de propostas metodolégicas
que tratam exclusivamente de eixos comerciais, embasou-se nos pressupostos metodoldgicos
utilizados em Ribeiro Filho (2004), no entanto, com adapta¢des as novas centralidades, com
destaque para a dinamica do uso do solo, seguido dos padrdes espaciais, os significados e as
tendéncias que se esperam do Eixo Comercial Jodo Naves de Avila. Este, por sua vez, finalizado
na década de 1980, se consolida na atualidade como um dos mais imponentes eixos terciarios
de Uberlandia, pois se associa a presencga significativa de grandes fluxos e fixos, que, com

efeito, se constituem em uma nova centralidade, como sera apresentada e discutida adiante.

3.1. Dinamica do uso do solo no Eixo Comercial Joao Naves de Avila

No levantamento de uso e ocupacao do solo urbano realizado ao longo da avenida,
verificou-se que a categoria que mais corresponde ao uso e ocupacao é a atividade terciaria.
Das 538 unidades de uso do solo presentes identificados entre os 129 quarteirdes da avenida,
355 delas estao representadas por essas atividades, o que equivale a 66% do total de unidades.

Assim, considerando a quantidade expressiva de atividades terciarias ao longo dos 8,5
quilémetros da avenida Jodo Naves de Avila, destaca-se neste primeiro momento a
necessidade de se estabelecer uma segmentacdo entre as tipologias. Para este trabalho,
entendem-se como tipologias aquelas atividades que se enquadram como atividades
terciarias, por exemplo: concessionarias, clinicas médicas, lavanderia, autoescolas, entre outros.

Ao todo, foram catalogadas 39 tipologias”, dai a necessidade de enquadra-las em uma mesma

14 Consultar o Anexo | deste trabalho, pois nele estdo descritas todas as tipologias classificadas como atividades
tercidrias.
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categoria: atividades terciarias. Essa conjugacao de tipologias ndo se trata de uma redugao
analitica do estudo. Pelo contrario, contribui para facilitar a compreensdao da dinamica
comercial e de servicos que se expressa ao longo do Eixo Comercial Jodo Naves de Avila.
Além do mais, é importante ressaltar que ocasionalmente ocorrerdo analises pontuais
entre as tipologias inseridas na categoria “atividades terciarias”, por considerar que algumas
delas se manifestam com maior amplitude ao longo do eixo comercial. Afinal, reitera-se que a
classificacdo da Avenida Jodo Naves de Avila na condicdo de uma nova centralidade nao
aconteceu por acaso: tornou-se centralidade; seja pela diversidade de atividades que se
manifestam na avenida; pela dindmica que se observa ao longo dos anos; e, seguramente, pela
relagcdo diacrOnica entre os agentes produtores do espago urbano, como resultado de intensas

transformacgdes que (re)produzem a cidade contemporanea.

3.1.1. Atividades comerciais e de servicos

Entre as atividades terciarias verificadas no levantamento de uso e ocupagdo do solo,
apresentam-se inicialmente os hipermercados e supermercados identificados no eixo
comercial. Pode-se afirmar que a distribuicdo desta tipologia se apresenta de forma equitativa
ao longo dos oito quildmetros da avenida, com seis unidades, com destaque para as grandes
infraestruturas: Supermercado ABC, Hipermercado Carrefour, Supermercado Megamix e
Supermercado Bahamas. Com excec¢ao do Carrefour, construido na década de 1990, os demais
foram construidos muito recentemente: Megamix (2017); ABC (2019); e Bahamas (2020).

Os supermercados Megamix e Bahamas, localizados um de frente ao outro (Figuras 14
e 15) na Avenida Jodo Naves de Avila, apresentam em um primeiro momento uma possivel
concorréncia entre os dois. O que naturalmente ocorre. No entanto, é importante destacar que,
verificadas as amenidades que se manifestam na avenida, decorrente do fluxo diario de
passageiros, bem como a conjuncao dos bairros adjacentes, observa-se que o movimento
entre as duas redes vem a contribuir ainda mais no fortalecimento de suas atividades, bem

como na valorizacdo dos lotes vagos localizados nas areas do entorno.
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Figura 14: Supermercado Megamix (Uberlandia) Figura 15: Supermercado Bahamas (Uberlandia)

Fonte: Street View (Google). Acesso em 10 de abril de 2021.

E importante destacar que nao existia, até a producdo deste trabalho, nenhuma outra
rede varejista em Uberlandia com a maior quantidade de unidades que a rede Bahamas. Este
titulo antes somente pertencia a Rede Super Maxi, que ao longo dos anos encerrou as
atividades de muitas filiais em Uberlandia e também em outros municipios da regiao.

Ao passo em que se verifica a redu¢do de unidades, outras redes, como o préprio
Bahamas, se expandem na regido, junto com os demais grupos, como o Supermercado ABC
que, apesar de ndo se localizar em contiguidade com outros supermercados, como observado
no exemplo entre os supermercados Megamix e Bahamas, encontra-se na area central de
Uberlandia. Por essa razdo, é garantida a manutencdo de fluxos e também de alta
movimentacdo na area do entorno. E importante destacar que, anterior & instalacdo desta
unidade, existia no local a UAI Documentos (Unidade de Atendimento Integrado), que foi
transferida em 2018 para o bairro Tibery, acompanhando o desenvolvimento deste bairro.

O Uultimo exemplo, e certamente o de maior complexidade — no que se refere a
dimensdo com qual se apresenta sua area de abrangéncia —, exige uma analise mais
aprofundada. O Carrefour, Unico hipermercado entre os demais de mesma tipologia
apresentados anteriormente, também se diferencia por ser de capital externo implantado na
cidade. Com sede na Franca, o hipermercado Carrefour iniciou suas instalacdes em Uberlandia
ainda nos anos 1990, o que nos leva a inferir que, atualmente, a cidade também ¢ alvo de
empreendimentos de agentes econdmicos externos.

Durante o periodo de construcdo, a area onde esta localizado o hipermercado ainda
nao desfrutava de uma dinamica comercial tdo expressiva como se observa na atualidade.

Anexado ao Carrefour, ha um posto de gasolina, geminado com o Complexo Center Shopping
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— que, além de shopping, integram hotéis, call centers, torre comercial, supermercados, etc. —,
e no cruzamento com a Avenida Anselmo Alves do Santos estd o Centro Administrativo
Municipal, conformando a coesdo de grandes infraestruturas comerciais na avenida.

De acordo com dados da Secretaria Municipal de Transito e Transportes (SETTRAN,
2018), estima-se que 42,7% de passageiros entram e saem das estacdes Shopping e Prefeitura
do Corredor Estrutural Sudeste diariamente; numeros como estes contribuem
significativamente para compreender a complexidade de fluxos que se materializam nesta area
da Avenida Jodo Naves de Avila. Isso porque, além do movimento comum de consumidores,
também circulam colaboradores e funcionarios do shopping, hipermercado e da prefeitura,
conformando uma concentracdo de alta complexidade no que se refere a movimentacgdo de
pessoas diariamente. Assim, na confluéncia desses elementos, estabelecem-se densas
infraestruturas publicas e privadas no espago intraurbano como exemplos de reflexo das
dimensdes do poder politico e da reproducdo do capital pela consequente valorizacdo do

preco do uso do solo urbano, o que assegura uma dinamica singular ao Eixo Comercial.

Figura 16: Fluxo de passageiros na Estacao 04 Figura 17: Aglomeragéo de citadinos na Prefeitura
" — “I Gl — R R T .
W— —

Fonte: Rogério Alves (2017) Fonte: Prefeitura de Uberlandia (2018)

Além dos supermercados e hipermercados analisados na categoria de atividades
terciarias, outras tipologias também se manifestam ao longo da avenida. E o que se constatou
com a tipologia Servicos Automotivos, que inclui concessionarias, locadoras de veiculos, e
similares, além de funcgdes ligadas a manutencdo de veiculos e afins. De acordo com o
levantamento de uso e ocupagao do solo, foram identificadas 37 unidades desta tipologia,
correspondendo a 6,88% dos usos. Com destaque as concessionarias e locadoras de veiculos,

o estudo verificou a expressividade de unidades ao longo da avenida: 10 unidades, localizadas,
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em grande maioria, nas adjacéncias que sucedem os quarteirdes da Universidade Federal de
Uberlandia (UFU). Vide a pesquisa de campo, concluiu-se que este fendmeno ndo acontece em
nenhum outro trecho da avenida, uma vez que as concessionarias e locadoras estao localizadas
muito proximas umas das outras.

Este exemplo se observa com o grupo SAGA (Sociedade Andnima Goias de
Automédveis), localizado na Avenida Jodo Naves de Avila e que responde, sozinha, por sete
concessionarias, ocupando dois quarteirdes inteiros com uma mesma atividade comercial.
Entre as concessionarias que integram o grupo, destacam-se: Citroen, Peugeot, Volkswagen,
Jeep, além de que outras marcas, como Dodge, Chrysler e RAM que se caracterizam pelo alto
padrdo, atraindo consumidores de alta renda ndo somente da cidade, como também da regido.

Um exemplo observado durante a pesquisa de campo foi a recente transferéncia da
concessionaria Mercedes-Benz em 2019 (Mapa 03), antes localizada na Avenida Rondon
Pacheco, para a entdo Avenida Jodo Naves de Avila. A partir deste exemplo, pode-se inferir
gue, por se tratar de dois espacos resultantes do processo de descentralizacdo, também se
verificam no espaco urbano processos de de(re)scentralizacdo, na qual uma atividade
especializada se transfere de uma area para outra, o que nos leva a compreender a acao dos

incorporadores buscando moldar o ambiente urbano de acordo com suas necessidades.

Mapa 03: Uberlandia (MG) — Transferéncia da Mercedes-Benz da Av. Rondon Pacheco para a Av. Jodo Naves de Avila
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Fonte: AMORIM, 2021

De acordo com Hurd (1903), no setor terciario ha uma tendéncia de lojas do mesmo

segmento se aglomerarem, apesar de ndo estabelecerem negdcios entre si. Essa aglomeracao



Jl_\ EIXO COMERCIAL JOAO NAVES DE AVILA: dinamica, tendéncias e significados

fornece garantias para todas as lojas, envolvendo ao setor uma direcdo macica de
consumidores que, por consequéncia, elevam os lucros das empresas.

Assim como no centro tradicional, ocorre também nos eixos comerciais o fechamento
de lojas, a0 passo em que outras abrem, o que remonta a sazonalidade de alguns
empreendimentos comerciais ao longo da Avenida Jodo Naves de Avila. Todas essas
caracteristicas, por si s6, mostram uma via em constante modificagdo nos seus usos comerciais,
apesar de ocorrer uma tendéncia de chegada de outros grandes empreendimentos comerciais,
em sua grande maioria, filiais ou de alto escaldo a se expandirem nesta ou em outras avenidas,
também classificadas como eixos comerciais.

Sobre essas novas instala¢des, Duarte (1974), Corréa (2005) e Sposito (2007) destacam
a importancia de redes de filiais em areas distantes do centro principal da cidade, pois estas
representam, na estrutura comercial interna da cidade, o exemplo de estabelecimentos
estimulados através do processo de modernizagdo que acompanhou as transformacgdes
ocorridas na cidade, especialmente no tocante a expansdo do tecido urbano. Para Duarte
(1974), a importancia dos eixos comerciais no processo de descentralizacdo das atividades
terciarias é refletida através da presenca de grandes cadeias de lojas que, indubitavelmente, se
constituem como elementos essenciais na caracterizacao de um eixo comercial.

Com relacdo as filiais, foram identificadas na Avenida Jodo Naves de Avila 27 tipologias,
que inclui: redes de supermercados — ja descrito —, farmacias, hotéis, fast-foods, entre outros.
Com relacao aos fast-foods, classificados como um comércio de alimentos de consumo

frequente, foi instalada em 2019 uma unidade da rede Subway (Figuras 18 e 19).

Figuras 18 e 19: Rede Subway, localizada na Avenida Jodo Naves de Avila.

Fonte: AMORIM (2021)
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Em razdo da proximidade com a Universidade Federal de Uberlandia (UFU) e por estar
localizado no mais complexo subcentro de Uberlandia (Santa Monica), supbe-se que a
instalagdo desta unidade foi orientada com base nessas amenidades, além de considerar a
fluidez, no que se refere & circulacdo expressiva de veiculos diariamente. E importante destacar
que, anterior a instalagdo do Subway, o local era ocupado por uma loja de conveniéncia do
posto de gasolina Ipiranga. Houve, portanto, uma reducdo da area que corresponde a loja de
conveniéncia para o entdo funcionamento do fast-food Subway.

Critérios como a localizacdo também resultou na inauguracdo de outra filial no Eixo
Comercial Jodo Naves de Avila: a rede de farmécias Drogasil (Figuras 20 e 21), motivada por
vantagens locacionais (disponibilidade de maior espaco fisico e abrangéncia de outros bairros),
instalou em 2015 uma segunda unidade margens na Avenida Jodo Naves — desta vez, no bairro
Saraiva — a fim de consolidar a relacdo com novos clientes.

Assim como a rede de farmacias Drogasil, outras unidades de diferentes grupos
também foram identificadas ao longo da avenida: Drogdo Super, no bairro Centro; Compre
Certo, no bairro Saraiva; e uma ultima nas imediacdes do Terminal de Onibus Santa Luzia, a

farmacia Drogalider, localizada nos quildmetros finais da avenida.

Figuras 20 e 21: Rede de farméacias Drogasil no bairro Saraiva e Centro.
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Fonte: AMORIM (2021) Fonte: Google Earth (2021)

Com destaque aos servigos financeiros, assim como as atividades comerciais, também
sao motivados e acompanham o crescimento da cidade, expandindo-se. No Eixo Comercial
Jodo Naves de Avila, estes estabelecimentos apresentam um padrao disperso de localizacdo, e
sdo compostos por quatro agéncias bancarias (Santander, Banco do Brasil, Ital e Bradesco),

uma cooperativa de crédito (Sicoob), e uma instituicdo de empréstimos (DayCred). Outras duas
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agéncias bancérias encontram-se localizadas dentro do Campus Santa Ménica', na
Universidade Federal de Uberlandia, sdo elas: Banco do Brasil e Santander.

Por ultimo, destacam-se entre as atividades terciarias identificadas na pesquisa de
campo aquelas ligadas aos profissionais liberais, como os servicos de saude, com clinicas
particulares, escritorios de advocacia, design, engenharia, contabilidade e afins. Ao todo, foram
identificadas dez tipologias, estando a maioria delas localizadas entre o inicio da avenida e a
area que compreende as imedia¢des do Center Shopping.

O motivo para essa concentracao de atividades neste trecho de avenida pode ser
explicado por dois fatores: 1) proximidade com a area central, assegurando o padrdo de
localizagdo na cidade; 2) abundante disposi¢do de espacos comerciais que, de acordo com
uma rapida pesquisa nos sites das imobiliarias locais, custam valores de aluguel abaixo da

média, quando se compara com os empreendimentos localizados na area central da cidade.
3.1.2. Residéncias multifamiliares e unifamiliares

Como descrito na introducdo deste capitulo, foi necessario também identificar outros
usos para além do objetivo do trabalho, fato este que revelou a existéncia de 66 usos
residenciais, entre habitagdes unifamiliar e multifamiliar, representando 12,2% do total na
avenida. Este percentual, apesar de num primeiro momento ndao parecer muito, torna-se
expressivo, uma vez que, apesar de esta categoria ndo se configurar como uma atividade
central [e, portanto, oposta aos critérios que levam a constituicao de uma centralidade], nos
faz refletir acerca da heterogeneidade na forma e no conteldo que se manifesta no eixo
comercial em analise.

Entre os 66 usos classificados na categoria residéncias unifamiliar e multifamiliar,
destacam-se 13 unidades sem qualquer tipo de funcdo social, o que nos leva a entender que,
apesar de nao haver grupos sociais residindo nesses espacos, ainda assim, contribuem na
valorizagdo da especulacdo imobiliaria em Uberlandia. Essa assertiva, ndo por acaso, foi
comprovada na pesquisa de campo ao observar a existéncia de residéncias com placas de
aluguel, e passados dois meses do primeiro levantamento, quatro dessas residéncias ja nao
mais estavam ocupadas, assim como também deixaram representar a funcao residencial e se

tornaram atividades comerciais.

'> De acordo com o estudo de Souza (2009), o bairro Santa Ménica é um dos mais complexos subcentros de
Uberlandia, no que se refere a abundante infraestrutura de servicos e comércios especializados, além da
proximidade com o Centro Administrativo Municipal, Hipermercado Carrefour e o Center Shopping.
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Reforga-se, assim, a sazonalidade com qual se organizam os proprietarios e as
imobiliarias locais na busca de ocupacdo dos espagos independente se a origem remeta ou
ndo ao uso residencial. Além disso, é importante considerar que a localizagcdo desses espacos
gue se converteram ao uso comercial esta, em grande maioria, nos bairros que compunham
as antigas vilas operarias, durante o processo de expansdo do tecido urbano, margeando o
tracado da ferrovia Mogiana, onde atualmente encontra-se a Avenida Jodo Naves de Avila.

Essa mudanca de funcdo alude exclusivamente as residéncias unifamiliares (Figuras 22
e 23), descartando os edificios residenciais, pois se enquadram na tipologia multifamiliar em
razao da multiplicidade com qual se apresentam tais infraestruturas e, portanto, requerem uma
radicalizacdo interna para que se tornem comerciais. A visto disso, essas residéncias
multifamiliares — distribuidas nas margens da Avenida Jodo Naves de Avila — estdo localizadas
somente nos bairros Centro e Cazeca, nao sendo possivel encontrar nenhuma outra residéncia

multifamiliar'® ao longo do Eixo Comercial.

Figuras 22 e 23: Edificios multifamiliares localizados na Avenida Jodo Naves de Avila

Fonte: Google Earth (2021)

A justificativa para essa localizacao pouco equitativa das residéncias multifamiliares esta
no boom da verticalizacdo observado em Uberlandia, inserida no processo de modernizagao
que resultou na construcao de edificios com mais de dez andares a partir da década de 1950.

De acordo com Ramires (1998), esse processo de verticalizagao em Uberlandia ocorreu em trés

16 Com excecdo dos edificios de uso misto, cujo térreo corresponde as atividades de uso comercial, enquanto os
andares acima correspondem ao uso residencial, sendo de dois até quatro apartamentos por andar.
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fases, sendo a segunda delas, entre 1950 e 1970, a que acometeu os bairros adjacentes a area
central de Uberlandia, incluindo simultaneamente os bairros Centro e Cazeca, que dispdem de
alguns poucos edificios nas margens da Avenida Jodo Naves de Avila.

Retomando acerca das residéncias unifamiliares abandonadas, observou-se que
algumas delas foram identificadas como rugosidades, principalmente nas imedia¢des do bairro
Santa Maria, Aparecida, Centro e Cazeca. De acordo com Santos (2003), rugosidades sao
formas do passado, fruto do espaco construido, que resta do processo de supressao e
acumulacdo, fazendo com que as coisas se substituam e se acumulam em todos os lugares.

Apesar dessas residéncias unifamiliares sempre apresentarem a funcdo de moradia, é
importante lembrar que a ocupacdo inicial se deu através de proletarios e empregados do
comércio local durante o século XX a partir da descarga dos produtos e mercadorias oriundas
dos vagdes que compunham a antiga Estrada de ferro Mogiana. Sendo assim, como sao as
formas que efetivam e possibilitam as agdes no espago, cabe a paisagem guardar esses
movimentos, sempre do passado, de forma cristalizada, sendo “testemunha da sucessao dos
meios de trabalho, um resultado histérico acumulado” (SANTOS, 2003, p. 107).

Estando abandonadas, ausente de qualquer tipo de funcdo social, as residéncias
remanescentes integram um conteldo que remonta as constantes mudancas observadas na
Avenida Jo3do Naves de Avila, como resultado de um processo sucessivo de acumulacao do

capital e que revelam uma paisagem urbana em constante transformacao.

3.1.3. Lotes vagos e vazios urbanos

Apos a realizacdo do levantamento de uso e ocupagao do solo, determinou-se que, em
razdo da dimensdo com qual se apresentam os lotes vagos, estes também poderiam ser
denominados como vazios urbanos. Isso porque, muito além de um lote vago, ocioso e ausente
de qualquer tipo de fungdo social, esses espagos apresentam uma dinamica passivel de
ocupacdo, na condicdo de aluguel via imobilidria, fazendo com que ndo se tornem
necessariamente vagos, mas a espera de ocupacgao, reforcando o fendmeno de especulagao
imobiliaria na cidade.

Entre os lotes vagos identificados (vide anexo 3), 68 caracterizam os usos da avenida,
representando 12,6%, ao passo em que 39 estabelecimentos fechados/para aluguel/a
venda/em construgao, juntos, equivalem a 7,25% de ocupacao da Avenida Joao Naves de Avila,

podendo se considerar como um indice bastante elevado. Ao somar essas duas categorias,
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constatou-se que sdo os usos mais recorrentes da avenida, representando aproximadamente

20% e ndo existindo nenhuma outra atividade terciaria que, sozinha, supere estes nimeros.

/

Mapa 04: Uberlandia (MG): Lotes vagos nos bairros Santa Monica, Pampulha e Segismundo Pereira (2021)
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Fonte: AMORIM (2021)

Essa constatacdo pode ser explicada em razdo de o “final” da avenida estar sofrendo
um processo lento de ocupagdo e de dinamismo na oferta de atividades terciarias, diferente
de como se observa em seu “inicio”, nas imediacdes com a Avenida Floriano Peixoto (Centro).
Além disso, é importante lembrar que a construcdo da Avenida Jodo Naves de Avila, conforme
discutido no capitulo anterior, ocorreu em duas etapas; este fato se soma a conjuncdo de
grandes infraestruturas localizadas no “meio da avenida”, e justificam o motivo pelo qual a
avenida apresenta dinamicas bastante opostas.

Essa assertiva ndo elimina do poder publico a responsabilidade na previsao e definicao
de instrumentos urbanisticos da cidade, como a progressividade das aliquotas de IPTU
Progressivo em anuéncia as diretrizes do Estatuto da Cidade. Além disso, a grande maioria
desses lotes possui uma dimensao territorial bem elevada, o que nos leva a inferir que se esses
espacos fossem divididos em lotes menores, sem perder a caracteristica dos parametros de

ocupacao do solo a quantidade final de espacos vazios poderia praticamente dobrar.
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Apesar de no primeiro Plano Diretor Municipal de 1994 apontar como diretriz o
adensamento em curto prazo das imediacées da Avenida Jodo Naves de Avila, especialmente
dos bairros adjacentes a esta, observou-se uma acelerada ocupacdo, mas também a
obsolescéncia de areas contiguas de vazios urbanos, como aponta o Mapa 04. Assim, reforca
o que Corréa (2005) destaca ao inferir que a produgdo e o consumo do espaco urbano ocorrem
a partir da acdo dinamica e, ao mesmo tempo, complexa de agentes sociais concretos,
especialmente sob articulagcdes dos interesses hegemonicos.

Ndo por acaso, as infraestruturas instaladas nas adjacéncias desses lotes vagos,
especialmente aquelas localizadas no bairro Santa Monica, caracterizam-se pela qualidade dos
servicos prestados, tais como: hospital particular Madrecor, concessionaria Mercedes-Benz,
Academia 7 Fitness, além de edificios residenciais fechados de alto padrao. Tais infraestruturas,
quando conjugadas com a localizacdo contigua desses lotes vagos, reforcam o conteudo
singular que possivelmente ocorrera em tais espacos com o passar dos anos, resultando em

uma complexificacdo ainda maior na dinamica do Eixo Comercial Jodo Naves de Avila.

3.2. Classificacao dos setores do Eixo Comercial Jodo Naves de Avila

Conforme observado na pesquisa de campo, verificou-se que a Avenida Joao Naves de
Avila apresenta uma configuracdo distinta ao longo dos 8,5 quildmetros de extensdo, seja em
aspectos funcionais ou estruturais quanto a dinamica de seus processos. Pode-se afirmar que,
enquanto uma nova forma espacial de centralidade, apresentam-se “areas” bastante
heterogéneas de uso e ocupacao do solo que resultam em arranjos espaciais complexos
guando relacionados com as atividades de comércio e de servicos existentes na avenida.

A partir da delimitacdo e diferenciacdo de seus usos, puderam ser verificadas algumas
particularidades do Eixo Comercial Jodo Naves quanto a localizagdo e processo de ocupagao,
o que fez emergir a necessidade de subdividi-lo em setores. Os critérios utilizados para a
classificagdo dos setores remontam a diferenciacdo das atividades tercidrias da avenida,
utilizando-se dos procedimentos metodolégicos em Ribeiro Filho (2004), a fim de estabelecer
consideragdes quanto a aglomeracao de atividades especializadas (ou ndo) do Eixo Comercial.

Assim, determinou-se pela classificacdo de seis setores, subdivididos, como ja descrito,
pelos padrdes espaciais observados na pesquisa de uso e ocupacgao do solo da Avenida Joao
Naves de Avila, a saber: Central I, Central Il Especial, Leste |, Leste Il e Extremo Leste, conforme

apresentado no Mapa 05. Os nomes empregados para cada um dos setores dar-se-a a partir
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das condicGes de funcionalidade que cada um deles exerce no Eixo Comercial em analise, bem
como a partir da classificacdo empregada pela lei organica do municipio, da qual se definem

os setores do perimetro urbano, a saber: Norte, Sul, Central, Leste e Oeste.
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Os dois primeiros setores, inseridos na Zona Periférica do Centro (ZPC), assinalam a
intensificacdo de uma dinamica que se volta a oferta de servigos e de comércios, conforme

descrito na Quadro 02, a seguir:

Quadro 02: Identificacdo e caracterizacdo dos Setores Central | e Il do Eixo Comercial Jodo Naves de Avila

SETORES QUARTEIROES LIMITROFE PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

Concentragdo significativa de atividades voltadas ao
Rua Cruzeiro | setor de vestudrio, lanchonetes, bares e saldes de
dos Peixotos beleza. Destaca-se, ainda, um volume significativo de
espacos para aluguel, fechado ou a venda.
Aglomeracdo de servicos especializados, tais como:
clinicas (médicas, odontolégicas, psicolégicas),
. . imobilidrias, assisténcias técnicas, escolas de idiomas,
Central Il 07 a 21 Av;mda Rio profissionais liberais, etc. Neste setor destaca-se a
ranco presenca de restaurantes, residéncias multifamiliares
edificadas, faculdades, além de uma concentracdo
significativa de hotéis de média categoria.

Central | 01a06

Fonte: AMORIM (2021)

A diferenca entre os dois setores, como pode ser observada acima, estd na
especializagdo do tipo de servico e do comércio oferecido em cada “por¢édo” do Eixo Comercial
Jodo Naves de Avila. Na Central |, por exemplo, destacam-se atividades ligadas ao setor de
vestuario, com lojas de roupas populares e calcados, lanchonetes e alguns poucos saldes de
beleza com valores de servico também de baixo custo, além de possuir uma grande
concentra¢do de ambulantes em toda sua extensao.

Se recorremos a histéria da cidade, lembraremos que esta area em questdo se refere
as antigas ruas Buenos Aires e Simdes (hoje, apenas Avenida Jodo Naves de Avila), criadas logo
apo6s a remocao dos trilhos e da Estacdao da Mogiana onde hoje esta localizada a Praca Sérgio
Pacheco. Foi dai que surgiram, inicialmente, as atividades terciarias de complementaridade da
Area Central de Uberlandia, assim como ainda ocorre na atualidade.

No setor Central Il, se destacam atividades mais especializadas, como clinicas (médicas,
odontolégica e psicoldgicas) — estando a maioria destas localizadas em edificios de uso misto,
onde se combinam habitacdes e salas comerciais. Também se destacam restaurantes e
pizzarias, localizados em sua grande maioria no bairro Cazeca (margeando a Avenida Jodo
Naves de Avila) - também préximo da Avenida Rondon Pacheco, um outro eixo comercial de
Uberlandia. Algumas assisténcias técnicas e escolas de idiomas também se destacam, assim

como hotéis de trés e quatro estrelas em contiguidade com os bairros Aparecida e Cazeca.
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Uma particularidade observada neste setor é a quantidade de edificios, sejam eles
residenciais ou comerciais, como resultado da expansao da verticalizagdo em bairros préximos
a area central de Uberlandia, como o Nossa Senhora Aparecida, Cazeca, além de outros que
nao se encontram préximos ao Eixo Comercial Jodo Naves de Avila. Nesse sentido, sdo
assistidas infraestruturas que, somada a proximidade com a area central e com as imedia¢des
do Center Shopping, integram uma paisagem diversificada com a oferta de servicos que
contribuem para a existéncia de centralidades em uma nova forma espacial.

O terceiro setor classificado neste estudo assinala a existéncia de um padréo espacial
complexo do ponto de vista da variedade de atividades de comércio e de servicos. Revela,
ainda, uma forca de atracdo ndo somente a area em que se localiza, mas também
consumidores de toda a cidade. Trata-se do Setor Especial, o mais dinamico de todos os

setores que integram o Eixo Comercial Jodo Naves de Avila.

Quadro 03: Identificacdo e caracterizacdo do Setor Especial do Eixo Comercial Joio Naves de Avila

SETORES QUARTEIROES LIMITROFE PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

Aglomeracdo de atividades prestadoras de
servicos que atendem majoritariamente o fluxo
de passageiros no Center Shopping, Carrefour,
. , Prefeitura e estudantes no entorno da
. Avenida César L N
Especial 22 a4 Finotti Universidade Federal de Uberlandia. Destaca-se
atividades especializadas, tais como: copiadoras,
lavanderia,  bares,  autoescolas,  bancos,
academias, restaurantes, galerias comerciais,
drogarias e hotéis.

Fonte: AMORIM (2021)

Com a presencga de grandes infraestruturas, como ja assinalado no subcapitulo anterior
acerca da dindmica da Avenida Joio Naves de Avila, este setor integra em seu amago a
existéncia de uma centralidade [assim como a Avenida Jodo Naves de Avila, enquanto um eixo
comercial], representada pelo Center Shopping Uberlandia (o de maior relevancia na cidade),
com a oferta de servicos e comércios conjugados em um mesmo local. Ndo obstante, compde
neste setor a presenca do Hipermercado Carrefour, além do Campus principal da Universidade
Federal de Uberlandia, localizada no bairro Santa Monica.

A distincao deste setor com os anteriores e 0s demais que se apresentarao a posteriori
— e do motivo de té-lo escolhido como “Especial” — é explicada em razdo do fluxo intenso

(Figura 24) que se apresenta por estudantes, trabalhadores, dos moradores dos bairros
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adjacentes, além da presenca intensiva de atividades terciarias, em sua grande maioria

especializadas, reforcando a centralidade com qual se estabelece o Eixo Comercial Jodo Naves.

Figura 24: Uberlandia (MG): Dinamismo de atividades terciarias resultante dos fluxos do Shopping e UFU (2021)
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Federal de
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Elaboracdao: AMORIM (2021). Fonte: Leonardo Finotti (2020).

Assim como ocorre a descentralizacao de atividades comerciais e de servigos para locais
onde o fluxo de pessoas e veiculos € intenso, a atividade financeira também descentraliza seus
pontos a locais onde a acessibilidade é maior. No Setor Especial estdo localizadas duas
unidades desse tipo de servico, representados por duas agéncias bancarias, Ital e Bradesco,
respectivamente. Um fato relevante que deve ser mencionado sobre essas duas agéncias é a
localizacdo: em frente a Universidade Federal de Uberlandia, local cuja presenca macica de
estudantes, técnicos e docentes é expressiva.

Hotéis também integram um dos inUmeros tipos de servicos existentes no Setor
Especial. Assim como as atividades financeiras, os hotéis também se aproveitam das
amenidades provocadas pelo intenso fluxo de pessoas nesta porcao do Eixo Comercial Jodo
Naves de Avila. Ao todo, sdo encontrados quatro hotéis, estando um deles instalado nas
estruturas internas do Center Shopping (por fazer parte do mesmo grupo — ARCOM), o Hotel
Mercure Plaza. Um outro hotel, inaugurado em 2019 neste setor da avenida, é o Hotel Ibis
Budget, do mesmo grupo que ja dispunha de um hotel localizado no quarteirdo ao lado.

Outros dois setores classificados neste estudo, sequindo a extensdo do Eixo Comercial

Jodo Naves de Avila, foram os setores Leste | e Il. A justificativa para dividi-los em dois
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fundamenta-se pela similaridade de atividades terciarias ao longo dos quarteirbes que se
sucedem, no entanto, com algumas particularidades, conforme se observa na Quadro 04

abaixo.

Quadro 04: Identificacdo e caracterizacdo dos Setores Leste | e Il do Eixo Comercial Jodo Naves de Avila

SETORES QUARTEIROES LIMITROFE PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

Aglomeracdo expressiva de atividades voltadas
aos servicos automotivos, destacando:
concessionarias, locadoras de  veiculos,
autopecas e afins. Além destas, é observada a
presenca de atividades que se voltam ao
Leste | 42a77 Rua Davi Silva comércio e servicos relacionados ao varejo, como
supermercados, além de servigos de alimentacao
e restaurantes, como pizzarias e churrascarias.
Em menor grau, também sdo observadas
atividades ligadas a construcdo civil, como lojas
de pisos, marmore e granito.

Assim como o Leste |, sdo identificadas neste
setor inUmeras atividades ligadas aos servicos
. automotivos, como servicos de autopecas,
Rua Odilon Santos . - , ,
Leste Il 78 a 108 Castanhei borracharias e manutencao de veiculos. Também
astanheiras . . L. .

sdo identificadas varias lojas do segmento de

construgado civil, como: loja de pisos, marcenaria,

vidracaria, hidraulica, tintas e afins.

Fonte: AMORIM (2021)

No Setor Leste |, apresenta-se um padrdo espacial caracterizado pela concentracao
expressiva de atividades voltadas aos servicos automotivos, tendo como destaque
concessionarias, montadoras e locadoras de veiculos, autopecas, entre outros. Em particular,
observam-se que muitas concessionarias atuam em grupo nesta porcdao da avenida,
coexistindo em um mesmo quarteirdo, por exemplo, cerca de seis empresas automobilisticas.
E o caso do grupo SAGA (Sociedade Andonima Goids de Automdveis), que em suas
dependéncias internas funcionam como uma mesma empresa, mas externamente (diga-se de
passagem, na fachada) se apresentam aos consumidores de acordo com a marca.

Outros grupos também se aglomeram no Setor Leste | da avenida, no entanto, com
segmentos diferentes. E o caso do grupo Kamel, sediado em Araxa (MG), com diversos
segmentos, como eletrodomésticos, varejo e calcados. No Eixo Comercial Jodo Naves de Avila,
por exemplo, além do varejo, na presenca do supermercado Megamix, outro segmento
também se faz presente: é o caso da revendedora Nissan, pertencente ao grupo Kamel.

No Setor Leste Il, atividades comuns, no entanto, com menor grau de especializagao,

foram identificadas. Diferente do Setor Leste |, nesta por¢ao do Eixo Comercial sdo observadas
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com maior presenga atividades de servigos relacionadas a construgdo civil, como loja de
pisos/marmores/granitos, marcenarias, vidracaria, hidraulica, tintas e afins, organizados pelo
menos a cada dois quarteirdes na Avenida Jodo Naves de Avila.

Um fato curioso, e ja citado neste trabalho, esta no uso e ocupacdo da edificacdo, sendo
o térreo utilizado com atividades ligadas ao comércio, enquanto os pavimentos superiores
utilizados como residéncia multi e/ou unifamiliar. Certamente essas atividades passaram a
existir com o passar dos anos por consequéncia da crescente funcdo comercial adquirida pela
Avenida Jodo Naves de Avila ao longo dos anos, especialmente em razdo da eminente
ocupacgao dos bairros que margeiam a avenida.

Neste setor, assim como no Setor Leste |, sdo identificadas atividades ligadas a oferta
de servicos automotivos. No entanto, se apresentam com um menor grau de especializagao,
como servi¢os de autopegas, borracharias e manutencao de veiculos, o que nos faz inferir que
esta porcao da avenida esta intimamente relacionada ao fluxo de veiculos e caminhdes que
penetram & cidade pela BR-365 via Avenida Jodo Naves de Avila.

Por ultimo, e com uma dinamica que corresponde ao fluxo de passageiros resultante

do Terminal de Onibus Santa Luzia, localizado no bairro homonimo, esta o Setor Extremo Leste.

Quadro 05: Identificacio e caracterizacdo do Setor Extremo Leste do Eixo Comercial Jodo Naves de Avila

Concentragdo de atividades voltadas a prestacao
de servicos rapidos, tais como: mototaxi,
papelaria, distribuidora de bebidas, bares,
lanchonetes, etc. Todas essas atividades estdo
Extremo Leste 109 a 129 BR-365 relacionadas com a proximidade do Terminal
Santa Luzia, resultando em um fluxo rapido e
passageiro de pessoas no entorno. Também
caracterizam este setor a quantidade expressiva
de residéncias unifamiliares.

Fonte: AMORIM (2021)

A proximidade com o Terminal de Onibus resulta em uma circulacdo intensiva de
passageiros que embarcam e desembarcam no bairro Santa Luzia e Segismundo Pereira,
contribui para a instalagdo de atividades terciarias para atender esse fluxo. Como exemplo, sdo
identificadas neste setor a prestacao de servicos, como: mototaxis, distribuidora de bebidas,
lanchonetes, papelaria, loteria, caixas eletronicos, podendo alguns destes ser encontrados nas
dependéncias internas e externas do terminal de 6nibus.

Além desses servicos, também caracterizam o Setor Extremo Leste inUmeras residéncias

unifamiliares as margens do Eixo Comercial, o que acaba por criar multiplas heterogeneidades
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na conformacao do padrao espacial nesta por¢do da avenida. Ao passo em que se observam
as residéncias, também sao identificados alguns lotes vagos entre os quarteirdes que se

sucedem ao fim do eixo comercial, reforcando também o processo de especulacao imobiliaria.

3.3. Significados e tendéncias da Avenida Jodo Naves de Avila

Do ponto de vista simbdlico, sdo inimeros os significados representados pela Avenida
Jodo Naves de Avila, seja para a cidade de Uberlandia; para os antigos moradores que
cresceram nas margens do antigo tracado da ferrovia Mogiana; ou para os estudantes e

professores que a atravessam para adentrar a Universidade Federal de Uberlandia.

Figura 25: Uberlandia (MG) — Avenida Jodo Naves de Avila

Fonte: LUZZ (2019)

Durante décadas, o trecho onde foi construida a avenida era considerado um divisor
da cidade por causa da linha de ferro da antiga Companhia Mogiana, que vinha dos lados de
Araguari, atravessava toda a extensdo da Avenida Monsenhor Eduardo e seguia pela Avenida
Jodo Naves de Avila em direcdo & Uberaba. A desativacdo do antigo percurso e a transferéncia
dos trilhos, em 1970, na gestdo do antigo prefeito Renato de Freitas, também marcou uma

divisdo no ritmo de desenvolvimento da cidade (DIARIO DE UBERLANDIA, 2018).
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Nesse periodo, Uberlandia dispunha de um tecido urbano adensado, mas que aspirava
para uma emergente expansao. Por essa razdo, as margens do antigo tracado da Mogiana,
onde se localizam os bairros Santa Modnica, Segismundo Pereira, Pampulha e Carajas, ainda
nao haviam sido efetivamente ocupados em funcdo da auséncia de eixos viarios que
possibilitassem a circulagdo de veiculos automotivos. E paradoxalmente, sabemos que o
espago urbano, sobretudo dos anos 1970 em diante, erigiu-se partindo de um planejamento
urbano que seguia o discurso ufanista de progresso com qual também se apresentava o Brasil.

Em vista disso, o projeto de transferir os trilhos para as franjas da cidade assentou os
ideais que se defendiam, resultando no consequente parcelamento do solo urbano em areas
gue, a época, correspondiam a vastas propriedades de terra. Assim como varias obras
executadas na cidade herdam nomes de figuras publicas, consideradas impares para o
desenvolvimento de Uberlandia, a avenida que se construia ap6s a remocao dos trilhos
também necessitava de uma homenagem particular. Por essa razdo, Jodo Naves de Avila foi o
escolhido para tal feito, pois foi um dos maiores pecuaristas da regido durante o século XX,
além de ocupar espacos de grande prestigio na politica local, sendo inicialmente nomeado
conselheiro do municipio, o que lhe outorgou o direito de assumir interinamente a prefeitura
de Uberlandia durante a década de 1930.

Em julho de 1970, um ano apds da remocdo dos trilhos, foi, entdo, apresentado um
projeto de Lei no qual previa a denominagao da avenida homenageando o pecuarista, o qual
foi posteriormente aprovado, e segue até hoje na memoria dos moradores da cidade ao se
referir a localizagdo de varias infraestruturas presentes no local, como “la na Jodo Naves”.

Nos anos seguintes, dotada de referéncias locais num contexto de desenvolvimento e
expansao urbana com qual se observava Uberlandia, as margens da Avenida Jodao Naves de
Avila foi pouco a pouco se erigindo. O primeiro trecho dela, entre os bairros Centro, Nossa
Senhora Aparecida e Cazeca, apresentavam uma dinamica bastante residencial, mas que aos
poucos foram sendo instaladas atividades comerciais e de servicos; diferente do segundo
trecho, que compreende os bairros Saraiva, Santa Moénica, Lagoinha, Segismundo Pereira,
Pampulha, Santa Luzia e Carajas, onde a ocupacdo ocorreu seguindo um padrdo de uso do
solo que se restringia aos quarteirdes intra-bairros, de modo a garantir que os lotes as margens
da avenida fossem ocupados com atividades ligadas ao uso comercial e de servicos que

futuramente viriam a se instalar. O que, indubitavelmente, ocorreu.
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O planejamento de ocupagdo da Avenida foi, desde sua génese, articulado para se
tornar um Eixo Comercial de grandes dimensdes. A comegar pela extensdo da avenida, com
8,5 quildmetros: a maior da cidade (até mesmo maior que a Avenida Rondon Pacheco, outro
eixo comercial, mas com uma dinamica diferente). Em seguida, pelo parcelamento do solo
urbano, que restringia a ocupagdo dos lotes a margem da avenida para fins comerciais,
justificado pelo tamanho destes. A soma desses atributos assinala a existéncia de uma forma
espacial contemporanea, caracterizada pela disposicdo de grandes infraestruturas, e que
revelam um conteudo singular no espaco urbano uberlandense.

Dispondo do maior Shopping Center da cidade, do maior hipermercado, da sede da
Camara e da Prefeitura, do campus principal da maior Universidade da mesorregido do
Triangulo Mineiro e Alto Paranaiba, do primeiro BRT instalado com 7,5 quildmetros de
extensdo e 13 estacdes também da regido, a Avenida Jodo Naves de Avila carrega significados
gue se tornam ininteligiveis de se compreender em sua totalidade. Para a cidade de Uberlandia,
a Area Central ainda é o principal foco de comércio e servicos, principalmente para a atividade
varejista popular e comercial. No entanto, formas espaciais que carregam em sua dinamica
interna caracteristicas tdo singulares, sendo a atividade terciaria um desses elementos,
contribuem para reconhecer a existéncia de uma nova centralidade, representada pela Avenida
Jodo Naves de Avila, na cidade de Uberlandia.

Com um acelerado desenvolvimento que se mostra evidente e que parece nao se
estabilizar, pressupde-se que a tendéncia da avenida Jodo Naves de Avila seguird com a
ocupacdo macica de atividades terciarias, em detrimento dos usos residenciais uni e
multifamiliares, tendo em vista o envolvimento do conjunto de fluxos e fixos que atuam como
elementos de (re)estruturacao do espago urbano. Acresce-se que, na atualidade, sob reflexo
das transformagdes que acometem o espaco urbano de muitas cidades, alguns servi¢os
existentes na avenida poderdo vir a sofrer sazonalidades no que se refere a abertura e
fechamento como consequéncia do meio técnico-cientifico-informacional (SANTOS, 2001),
resultando, inclusive, em diferenciagdes que envolvem o ato de consumir.

A medida em que as atividades centrais vdo se dispersando e produzindo um padrdo
poli(multi)nucleado, os movimentos também passam a se tornar igualmente multidirecionais,
ocorrendo da cidade para toda a cidade. Assim, da imagem do péndulo, isto €, do movel, mas
fixo e exato em seus limites, a manifestacao de deslocamentos nessas novas centralidades (a

qual se discute a Avenida Jodo Naves de Avila), passa, agora, a ser caracterizada e
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compreendida sob outras figuras e papéis, sendo um deles o elemento fluido, que transcende
ao modo de consumir.

Isso nos leva a refletir acerca dos modos com quais as novas centralidades, ou
simplesmente centralidades — uma vez que nao sao novas, mas se tornam, como mencionara
Tourinho (2004) — devem ser concebidas. Seja pelo conteudo, pela forma ou pelo processo
com qual se originam as atividades terciarias, pressupde-se que uma centralidade somente
continuara respondendo pelo seu grande poder de atracdo se promoverem atividades
terciarias que superem o carater especializado com qual se apresentam, mas que também
oferecam atributos a fim de garantir a permanéncia dos consumidores transeuntes (atinentes

da modernidade liquida contemporanea) em seus espagos.
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4. CONSIDERACOES FINAIS

Compreender o processo de descentralizacdo, independente do porte da cidade, é um
grande desafio, ja que durante algumas décadas alguns estudos voltados para a estrutura
interna das cidades [como o que se propde neste trabalho] foram deixados de lado pela
Geografia Urbana. Para a realizacao desta tarefa, € indispensavel entender a histérica local da
cidade, bem como os processos que engendram diversas formas no tecido urbano, resultando
em um conteldo particular para cada realidade que se propde analisar.

Enquanto nas metropoles a descentralizacdo data do inicio do século XX, sdo nas
cidades médias que esse mesmo processo ganha forca somente a partir dos anos 1970, sob a
conjugacao de elementos tdo marcantes que incidem no modo de se compreender o espago
urbano em sua totalidade. A difusdo do comércio, como um desses elementos, inicialmente
acompanhava o crescimento da cidade, mas a medida em que esta se expande e ocorrem
modificagdes no espaco urbano, o comércio também se altera e busca amenidades para
garantir sua realizacdo, como forma de manter a atracdo sobre seus consumidores. Nesse
movimento, com a expansao do tecido urbano e aumento expressivo da populacdo em
espacos cada vez mais distantes da Area Central, as atividades comerciais se ampliam e
ganham ainda mais notoriedade — no que concerne a infraestrutura erguida dessas atividades
terciarias — com a difusdo do automovel, pois fortalece ainda mais o distanciamento entre os
bairros mais afastados — e o centro tradicional.

Essas caracteristicas remontam a uma analise de Uberlandia, realizada neste trabalho.
Concebida na condigdo de uma cidade em transicdo, o crescimento populacional e a expansao
espacial assinalam processos que se tornam impares na compreensao da configuracao interna
da cidade. A descentralizagdo, como um desses processos, se apresenta de forma expressiva a
partir dos anos 1990, com a expansao dos eixos viarios, com a criacao de bairros cada vez mais
distantes da area central, com a instalacdo de infraestruturas de grande porte e que reforcam
o poder de atracdo na organizagdo interna da cidade, além da circulacdo intensiva do
transporte coletivo, especialmente nas vias de maior fluxo.

Como reflexo dessa expansdo, os eixos comerciais passam a cumprir um papel de
intermediacdo no espaco intraurbano, como observado na analise da Avenida Jodo Naves de
Avila. Nesta, além de interligar os setores Leste, Sul e a Area Central de Uberlandia,

manifestam-se atividades comerciais e de servicos como resultado da articulacdo entre os
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agentes produtores da cidade e das amenidades resultantes do fluxo diario de passageiros e
veiculos, o que a torna singular quando comparada com outras avenidas de Uberlandia.

Neste trabalho, observou-se, através das pesquisas de campo e das analises que a
Avenida Jodo Naves de Avila se revela como um eixo comercial de atividades centrais e,
portanto, uma centralidade no espago urbano [e ndo uma "nova centralidade”, pois para atingir
se tornar uma, o tempo e as transformacbes ocorridas na avenida se constituem como
indispensaveis para sua compreensdo na atualidade]. Planejados, como é o caso de muitas
cidades, ou ndo, os eixos comerciais sdo, primeiramente, eixos viarios. No entanto, em razao
dos processos espaciais que produzem o espaco urbano, tornam-se comerciais, assegurando
uma dinamica particular a area do seu entorno, podendo os bairros adjacentes sofrer
constantes processos de (re)estruturagao.

A diferenciacdo interna na area analisada resultou da diversidade de processos
espaciais, do grau de intensidade funcional e dos padrdes de localizagdo das atividades de
comércio e servicos. Isso configurou a Avenida Jodo Naves de Avila em setores heterogéneos
e com uma dinamica propria na ocupacdo funcional. Enquanto no primeiro setor sao
observadas atividades terciarias que acompanham o comércio e servico popular da area
central, 0 mesmo ndo se observa no final da avenida, pois nesta area se localizam atividades
com menor grau de especializagdo; caracteristica esta que diametralmente oposta na metade
da avenida, onde se localizam atividades com elevado grau de especializacao, tornando-a,
dentro de uma centralidade, uma outra centralidade, no entanto, multi(poli)nucleada.

Nao se pode deixar de mencionar a expressividade de espagos vazios observados na
avenida. Apesar de corresponder a uma quantidade inferior quando comparado com outros
usos, refletem o processo de especulacao imobiliaria que ndo se resume a area de estudo, mas
em varias outras areas da cidade. Como o processo de descentralizacao € recente, muitos lotes
ainda se encontram desocupados, a espera de uma valorizacdo ainda maior. Assim, had um
espago consideravel para a expansao das atividades comerciais terciarias na Avenida Jodo
Naves de Avila, que podem revelar processos ainda mais transformadores.

Em linhas gerais, sobretudo em razdo da longa extensao da avenida, pode-se afirmar
que a Jodo Naves de Avila é, além de uma centralidade existente no espaco urbano de
Uberlandia, é também um Eixo Comercial. Apesar de ocorrer diferenciagdes no que concerne
a dinamica de cada um dos setores classificados neste estudo, ndo se pode dirimir a ocorréncia

de uma integracdo entre os bairros e a avenida, como ja exposto, sendo a existéncia do
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corredor estrutural um desses elementos. Nesse sentido, revelam o processo de reestruturacao
em curso na expansao da atividade comercial, que, como ja dito, altera as fungdes, os usos e a
composicao social, contribuindo para a producao do espaco.

Isto significa que a reestruturagdo das atividades terciarias ocorridas em Uberlandia,
sobretudo em torno dos eixos comerciais, sendo a Avenida Jodo Naves de Avila um deles,
gerou uma oferta de comércio e de servicos benevolente tanto para os bairros adjacentes,
como por aqueles que se utilizam do automével, mediante as facilidades de deslocamento e
de estacionamento nesta via. Neste contexto, amplia-se o consumo a partir da insercao de
empresas locais, filiais de capital estrangeiro (montadoras e concessionarias), nacional
(farmacias), regionais (supermercados) e até mesmo locais, que comecam a alterar a percepcdo
das pessoas e dos lugares, através da mudancga de habitos de consumo.

A partir das evidéncias que surgiram no decorrer do processo do estudo podem
aparecer novas indagacdes para futuros estudos sobre a Avenida Jodo Naves de Avila. Nesse
sentido, cabe entdo perguntar: quais as tensdes que ocorrem no que diz respeito as
sazonalidades das atividades de comércio e servicos no Eixo Comercial Jodo Naves de Avila?
Até quando o processo de criagdo dessas novas atividades continuara em vigor no Eixo
Comercial? E possivel que a avenida sofra um processo de estagnacdo das atividades
comerciais em favor de construcao de edificios residenciais e/ou usos mistos? Em até quanto
tempo o final da avenida sofrera transformacdes com a instalagao de atividades terciarias, tal
como ocorre nos outros setores classificados neste estudo?

Essas novas questdes remetem a problematica inicial e evidencia a complexidade da
producdo do espago urbano na sociedade contemporanea, assinalada sob o poderio do
sistema capitalista, de modo especifico & dinamica do Eixo Comercial Jodo Naves de Avila
mediante o conteldo que se expressa como resultado dos processos socioespaciais no

contexto da regido em que se encontra Uberlandia, o Triangulo Mineiro e a realidade brasileira.
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ANEXOS

Anexo 1: Classificacao das atividades de uso e ocupacao dos quarteirdes

Classificagdo Quant. %

Lotes vagos 68 12,64
Residéncia Multifamiliar ou Unifamiliar 66 12,27
Espaco para Aluguel, Fechado, A Venda ou em Construcio 39 7,25
Servicos automotivos (Autopecas e reparagdo para veiculos: carros, motos e bicicletas) 37 6,88
Outros servicos 34 6,32
Material de Construcdo, Madeireira, Vidracaria, Molduras, Elétrico, Hidraulico e Tintas 26 4,83
Bar, Lanchonete, Café, Sorveteria, Panificadora, Confeitaria e Quitanda 25 4,65
Concessionéria e locadora de veiculos 18 3,35
Pisos, Granitos, Marmore, Pedras e Piscinas 15 2,79
Restaurante, Churrascaria, Fast Food e Pizzaria 14 2,60
Vestuario e Aluguel de Roupas 13 2,42
Instituicdo Financeira (Banco, cambio, seguradora e crédito pessoal) 12 2,23
Saldo de Beleza (cabeleireiro, manicure, pedicure, estética, cosméticos e barbearia) 12 2,23
Hotel, Hostel, Pousadas e Motel i 2,04
Posto de Gasolina, Troca de Oleo e Lava Jato 11 2,04
Escritério de Advocacia, Consultoria, Contabilidade, Engenharia, Arquitetura e Design 10 1,86
Assisténcia técnica (eletrodomeésticos e eletroeletronicos) 8 1,49
Clinica Médica, Odontolégica e Psicolégica 8 1,49
Escola basica, Escolas de Linguas, Informatica, Musica, Futebol e Pré-vestibular 8 1,49
Autoescola, Centro de Formacdo de Condutores e Despachante 7 1,30
Copiadora, Gréfica, Encadernagdo e Papelaria 7 1,30
Estacionamento 7 1,30
Clinica Veterinéria e Pet Shop 6 1,12
Construtora, Imobilidria e Administradora de condominios 6 1,12
Marcenaria, Reforma e Confeccdo de Méveis 6 1,12
Servico de fretes, mototaxi e afins 6 1,12
Supermercados, Armazém, Mercearia e Taberna 6 1,12
Academia de Ginastica, Danca e Musculacdo 5 0,93
Igrejas, Instituicdes Beneficente, Ong’s, Maconaria, Casas de Oracdo 5 0,93
Orgéos Publicos (federal, estadual e municipal) 5 0,93
Drogaria, Farmacia e Perfumaria 4 0,74
Faculdades, cursos técnicos, MBA, especializagdo 4 0,74
Alfaiate, Costureira, Sapateiro e Pintor 3 0,56
Artigos para Casa (moveis, colchBes e redes) 3 0,56
Comércio Atacadista (estivas, bebidas, distribuidoras, depédsitos e empacotadoras) 3 0,56
Ferro Velho 3 0,56
Floricultura e jardinagem caseira 3 0,56
Galeria comercial 3 0,56
Hospital, Centro Médico e Necrotério 2 037
Lavanderia, Tinturaria e Conserto de Roupas 2 0,37
Produtos agropecuérios 2 037
Tatuagem 2 0,37
Agéncia de Modelos, Eventos e Estudio Fotografico 1 0,19
Associacdes, Conselhos Regionais, Cooperativas e Sindicatos 1 0,19
Relojoaria, Joalheria, Bijuteria e Ourivesaria 1 0,19
TOTAL 538 100%




Anexo 2: Levantamento de uso das edificagdes, sob auxilio do AutoCAD LT 2017.
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Anexo 3: Lotes vagos registrados durante os trabalhos de campo realizados entre 2019 e 2021




