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O processo de expansao urbana da cidade de Uberlandia é res-
ponsavel por sua configuracao atual, muitas vezes resultando em
areas abandonadas e nao aproveitadas em regides de grande im-
portancia na cidade. A justificativa da proposta de se estabelecer
na regiao central, esta relacionada a presenca de vazios urbanos e
lotes subutilizados. O adensamento desses centros urbanos, bus-
cando diminuir espacgos residuais, € importante devido a infraestru-
tura urbana existente e a elevada oferta de comércio e servigos. A
construgcdo de outras areas comerciais mais valorizadas na cida-
de provocou a saida gradual das atividades de lazer e servigos do
Centro, o que diminui a diversidade de pessoas e acaba por gerar
uma falta de vitalidade nessa regido a noite e finais de semana,
gerando também maior inseguranca. Procurando adensar essas
areas, se faz necessario viabilizar edificios com moradias incluin-
do uso misto, como estratégia de desestimular a expanséo urbana
para as periferias, trazendo a vida para o centro consolidado e su-
primindo os vazios urbanos em uma area privilegiada da cidade.

A forma urbana da cidade também é capaz de gerar maior ou menor
vitalidade e uso do espaco pelas pessoas. A leitura da quadra como
bloco unico e ndo isolado em lotes e edificios € 0 que rege a proposta
de quadra aberta, sendo essa uma alternativa a forma tradicional dos
lotes, e a configuragdo de quadras com dimensdes extensas, com

comprimento maior que 200m por exemplo, que geram bar-
reiras fisicas e visuais ao percurso dos pedestres. A quadra
aberta permite encurtar distancias e aumentar a permeabi-
lidade, o que facilita os acessos ao caminhar e possibilita
um uso mais dinamico da cidade. Na concepgao da quadra
aberta, serao propostas edificacdes de habitacdo com uso
misto, de comércio e de servigcos, a fim de promover a di-
versidade de usos na quadra, garantindo maior seguranga
e promovendo a urbanidade através da coexisténcia de for-
mas individuais e coletivas em um mesmo espaco da cidade.
A razdao para a escolha do tema a ser desen-
volvido nesse trabalho, parte do reconhecimen-
to da existéncia de quadras com baixas densidades
construtivas e muitos lotes subutilizados, utilizados prin-
cipalmente para estacionamento, demonstrando que es-
ses quarteirdes possuem alto potencial de transformacéo.

Esse estudo tem a intengdo de abordar os espacgos in-
ternos das quadras como articuladores da mobilidade e
propulsores de urbanidade, criando percursos alterna-
tivos aos tradicionais, com a finalidade de ressignificar
0 modo como sao tratadas as relagdes publico-privado.
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Esse estudo tem como objetivo a realizacdo do projeto de uma
quadra aberta que inclua uso misto, com comércio no térreo,
servicos e habitacdo como forma de adensar areas residuais
e/ou subutilizadas do centro, por se encontrarem em uma lo-
calizagado privilegiada na cidade. Propor um novo desenho
para que a quadra se torne um local de acesso de pedestres,
incluindo percursos alternativos aos tradicionais e que impul-
sionem a vitalidade dessas areas. Nesse sentido, busca-se
entender como as areas subutilizadas podem ser mais bem
aproveitadas, gerando espacos mais dinamicos e democrati-
cos, com maior fruicdo publica. Para isso, foram elencados al-
guns objetivos especificos, que devem ser atingidos no projeto:

. Flexibilizar o uso do térreo deixando-o mais per-
meavel fisicamente e visualmente, disponibilizando are-
as privadas ao uso publico e promovendo encontros.
. Permitir maior integracdo da quadra com seus
edificios e a rua, rompendo com a limitagdo do lote
. Projeto de edificio de uso misto, que garanta maior diversi-
dade de usos, contribuindo no aumento da vida urbana da regiao
. Projeto de edificagbes que otimizem o apro-
veitamento do solo, buscando aproveitar ao ma-
ximo as areas localizadas no centro da cidade.

As ruas que conformam o desenho da quadra selecionada
para a realizagdo do projeto s&o a Avenida Joao Pinheiro,
Rua Goias, Avenida Afonsa Pena e Rua Santos Dumont.
A quadra escolhida encontra-se em uma posigao central
na cidade de Uberlandia, proxima as principais pracas do
centro da cidade (Praca Tubal Vilela, Praga Clarimundo
Carneiro, Praga Adolfo Fonseca e Praca Rui Barbosa),
além da proximidade com o mercado municipal (ver mapa
pg. 13). Ao todo a quadra possui uma area de 14. 474m?2.
Nesse trabalho, serdo apresentadas as justificativas para
a escolha da quadra, suas caracteristicas e potenciais.
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A proposta de estudo focada no elemento quadra, com seus edi-
ficios, os lotes e a rua, se justifica pela importancia deste elemen-
to na concepcao da forma urbana da cidade. A quadra passou por
diferentes conformagdes ao longo do tempo, o que implica em
novas paisagens e espagos urbanos, com isso novas relagdes
entre as pessoas e a cidade. Nesse sentido, & preciso observar:

Como a quadra permite a relagédo entre interior e exte-
rior, entre a vida privada e o dominio publico, para en-
tender como a quadra sustenta uma pratica espacial
derivada das diferencas hierarquicas e orientadas e até
que ponto ela foi degradada e perdeu certas fungoes.
(CASTEX, DEPAULE, PANERAI, 2013, p.163-164)

O estudo da quadra propde indagar o problema atual da relagao
dos edificios com os espacos que eles determinam e discutir as
consequéncias dessas disposi¢oes sobre a vida dos habitantes
na cidade. Portzamparc (1997) defende a quadra aberta como
uma solugdo contemporanea para os grandes aglomerados urba-
nos. Guerra (2011) afirma que a quadra aberta se caracteriza pela:

Permeabilidade do solo, que possibilita a integra-
¢ao de edificagbes privadas com o espacgo publico
que os envolve. Pode-se observar também que
a tipologia urbana "quadra aberta" ndo é exclu-
siva de determinados mecanismos econémicos
elou principios estéticos, mas uma possibilidade
potencial, que pode ou nao ser usada, depen-
dendo da escolha dos projetistas e, principal-
mente, dos investidores. (GUERRA, 2011, n.p)

A regido de estudo escolhida se caracteriza por ser
pouco residencial. A necessidade da promoc¢ao de ha-
bitacdo com uso misto na quadra em estudo, se da
no sentido de trazer vida a regido, aumentando o flu-
xo de pedestres em varios horarios do dia e am-
pliando, consequentemente, a seguranga nas ruas.
Segundo Jacobs (2000), a diversidade € o que garante a
vida nas cidades, estando diretamente relacionada a urba-
nidade, que é a capacidade do ambiente urbano em acolher
o convivio social. Dessa forma, a cidade, e em uma escala
menor o bairro, devem oferecer a maxima diversidade de
usos (comerciais, residenciais, servigos, etc.), para o maior
numero de faixas etarias e classes sociais em todos seus
ambientes urbanos, a fim de promover maior vitalidade
durante o maior periodo de tempo possivel nos mesmos.



Peponis (1989) faz uma analise da morfologia urbana com a capa-
cidade de promover encontros. Afirma que se a morfologia de um
espacgo por si s6 ndo cria encontros, esta se torna um meio para
que esses acontecam. Para o autor, o espagco urbano € um meio
para integrar pessoas de diferentes classes, papéis ou posicoes.
Holanda (2002) também discute essa relagdo da segregacgao fi-
sica com a desertificacdo de lugares, mostrando que o movimen-
to de pedestres tem constituido, de certa maneira, a porta de en-
trada para o estudo da estrutura do espagco aberto da cidade.

Nesse sentido, Gehl (2013) define uma cidade convidativa como
ponto de partida para o planejamento urbano, entendendo que os
espacgos vivos devem ser agradaveis e promover integragao social.
Para o autor, a vitalidade nas cidades nao se limita a quantidade de
pessoas e sim a sensacao que o espaco transmite, se convida ou
afasta as pessoas, se as atividades sociais e de lazer estdo com-
binadas ou fragmentadas. Deve-se entender a qualidade ambiental
de um local pelo modo como as pessoas se apropriam do espaco,
considerando que pessoas atraem pessoas, 0S espagos devem
ser cuidadosamente projetados para sustentar uma cidade viva.

Aliada a diversidade de usos, a necessidade de aden-
sar o centro da cidade com habitacdo também ¢é discu-
tida por Jacobs (2000). A autora afirma que a densida-
de de pessoas em uma area é outro fator determinante
para sua vitalidade. Areas com maior quantidade de mo-
radores, de economias ou de area construida tendem
a possuir maior vitalidade em seus espacgos fisicos.

As habitagcbes, como adensamento urbano, tém a inten-
¢ao de diminuir os deslocamentos das pessoas, bens
e servigos e aumentar a vitalidade dessa area, ja que a
densidade de pessoas seria maior. E importante res-
saltar, no entanto, partindo da analise de Vargas (2003),
que essa densidade deve ser controlada, pois um aden-
samento aplicado muito grosseiramente pode ser pre-
judicial para uma regiao, gerando uma situagao de caos
urbano, pela implantagdo de edificios com diversos afas-
tamentos, alturas e interfaces com a rua, poluicdo sono-
ra, diminuicdo da arborizagdo, aumento do trafego vei-
cular, impermeabilizacdo do solo, fatores que culminam
por prejudicar a vitalidade e a dinamica social das ruas.
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Para o amplo atendimento dos objetivos propostos, a metodologia
desse trabalho foi organizada em: (i) Pesquisa bibliografica e re-
ferencial: estudo da fundamentacgao tedrica a ser utilizada; (ii) De-
finicdo da area de intervencao: escolha e estudo da quadra a ser
trabalhada e definicado das referéncias projetuais; e (iii) Estudo Preli-
minar: projetode umaquadra abertano centrode Uberlandia. Parao
TCC 2, sera realizado o desenvolvimento do anteprojeto completo.

A partir da metodologia adotada, o trabalho se divide em:

1. Pesquisa da quadra aberta como forma urbana (PORT-
ZAMPARC, 1997);

2. Estudo dos vazios urbanos e lotes subutilizados no centro
de Uberlandia;

3. Definicao da area e quadra de intervencéao e referéncias
projetuais;

4. Producao de mapas (cheios e vazios, uso e ocupacgao do

solo, sistema viario, entre outros) na area de entorno da quadra
escolhida para intervencao;

5. Estudo preliminar, propondo um projeto de quadra aberta
no centro da cidade.

A primeira etapa consiste em pesquisa bibliografica, bus-
cando referéncias sobre o tema da quadra aberta e suas
implicagdes no tecido urbano e na cidade. A segunda etapa
consiste no estudo da expansao urbana na cidade de Uber-
landia e como esta gerou vazios urbanos e lotes subutili-
zados, principalmente no centro da cidade. A terceira etapa
define a area a ser trabalhada. Por se tratar do estudo de
uma quadra, a area abrangida se define pela escala do pe-
destre, sendo essa regiao definida por um raio aproximado
dentro do bairro, para obter um estudo mais aprofundado
do entorno da quadra. Essa etapa compreende também a
escolha ds referéncias projetuais que norteiam as decisdes
de projeto e auxiliam no entendimento do tema abordado.
A quarta etapa indica, através de mapas, onde se concen-
tram esses vazios e lotes subutilizados e busca levantar a
qualidade do Centro como uma area valorizada em relagéo
a transportes, comércio e servigos para fundamentar a ne-
cessidade de aumentar sua densidade. A ultima etapa é
um estudo preliminar de uma quadra aberta, levando em
consideragao a permeabilidade e a vitalidade do térreo, fa-
chadas vivas, a necessidade de encurtar distancias e de
adensar a quadra com habitagdo, incluindo o uso misto.
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2.1 EXPANSAO URBANA DE UBERLANDIA
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O processo de expansao urbana da cidade de Uberlandia confi-
gura areas com edificios abandonados, lotes subutilizados e va-
zios urbanos em regides valorizadas e de grande importancia
na cidade. A expansao da cidade se da horizontalmente e de
maneira espraiada, espalhando-se por todas as dire¢cdes e au-
mentando gradativamente seu perimetro urbano, deixando lotes
vazios em areas importantes da cidade, muitas vezes devido a
especulacado imobiliaria. Esses lotes ficam a espera de valoriza-
¢ao, enquanto a cidade se expande para regides cada vez mais
afastadas do centro urbano e sua infraestrutura consolidada,
caracterizando um padrao de crescimento urbano disperso.

Guiado por interesses das classes dominantes e da estreita relagcao
entre os grandes proprietarios urbanos e o poder publico, a urbani-
zacao da cidade se expande mais notadamente a partir da década
de 1990, para as areas periurbanas da cidade, com a abertura de
vias e levando infraestrutura para essas regides mais afastadas do
Centro. Essa urbanizacéo para as periferias da cidade, contribuiu
para a expansao do perimetro urbano, resultando em mudangas
na paisagem da cidade. Esta expanséo € gerada principalmente
pela criagdo de novos loteamentos e grandes obras de habitagcéo

popular nas periferias da cidade. Desta forma, ocorre um
aumento das despesas publicas devido a criagao de infra-
estruras e sistema de transporte publico. De acordo com
Sposito (2010), os agentes de produgdo do espacgo urba-
no procuram criar demandas agregando qualidade a esses
Novos espagos, a partir de uma sucessao de loteamentos
imobiliarios. Segundo Michelotto e Araujo Sobrinho (2019),
o0 adensamento urbano ampliando o perimetro da cidade,
tem provocado uma dispersao cada vez maior do territo-
rio ocupando e desmatando extensas areas de cerrado.

De acordo com Cocozza e Oliveira (2013), a implantacao
de loteamentos periféricos principalmente no final da dé-
cada de 1970, marca a expansao urbana em direcédo as
regides Oeste e Leste da cidade de Uberlandia, sendo
estes os setores de crescimento urbano explorados pelas
empresas imobiliarias. Com a chegada do século XXI, a
expansao se da também no sentido da Zona Sul, firman-
do-se como local de moradia e desejo das classes média
e alta, emergentes do crescimento econémico da cidade.
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Assim, inicia-se o processo de saida da populagcdo de ren-
da mais elevada da regido central da cidade, que optam
por bairros mais afastados e com outro contexto urbano.
Sobre a discussao da expansao urbana da cidade de Uberlandia
ser espraiada, uma expansao para as bordas da cidade contribui
para um padrao de baixa densidade de ocupagéo. Segundo Silvei-
ra e Ribeiro (2006), alguns efeitos nocivos sao verificados quando
ocorre esse tipo de expansao urbana, como danos ambientais, pelo
processo de ocupacao de areas de fragilidade ambiental, desva-
lorizagao da area central, pela criagao de outras areas comerciais
mais valorizadas, aumento da desigualdade social e espacial.

Villaga (2001) analisa esse movimento das classes menos favore-
cidas para as periferias na cidade. Para o autor, as classes de maior
poder aquisitivo vao ocupando os espagos que lhes convém, geran-
do assim formas diferenciadas de apropriagdao do espaco urbano
pela segregacao espacial imposta as classes menos favorecidas.
O abandono do Centro pelas classes de maior poder aquisitivo e
o crescente papel que o shopping center esta assumindo como
local concentrador de atividades comerciais e de socializagao,

sao fruto da diminuigcdo da qualidade ambiental do Cen-
tro, causada por fatores como poluicdo do ar, problemas
de transito e espacos publicos descuidados. Além disso,
a expansao da cidade para outras localidades, esta ligada
a preferéncia das pessoas de classes sociais mais privi-
legiadas em ocupar areas da cidade com outro contexto,
tanto para residéncia, quanto para realizagao de atividades
de lazer e compras (PEREIRA FONSECA, 2007, p.300).



1970

Figura 1: Evolucao do tecido urbano de Uberlandia - 1927, década de 1940, 1950, 1960, 1970, 1980, 1990 e 2002.
Fonte: PEREIRA FONSECA, 2007
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2.2 CENTRO

[MAPA 2] - MAPA DE UBERLANDIA COM ENFOQUE PARA A AREA DE ESTUDO

Sem Escala




Wista Geniral da Gldade de Uberlandia em 1940 ! T
Fonte: Prefeitura Municipal de Uberlandia
e il —

¥ .

" i r'_
R




A areas centrais das cidades brasileiras sempre tiveram
grande importancia como elemento organizador, funcio-
nal e simbdlico das cidades. No final do século XIX, as are-
as centrais eram o0s espag¢os mais valorizados, local onde
as classes de maior poder aquisitivo moravam e utilizavam
todos os servigos e atividades que esse oferecia. Com o au-
mento da mobilidade individual, aliado a fatores como espe-
culacdo imobiliaria e interesse dos agentes produtores do
espaco urbano, houve um crescimento acelerado das cida-
des para as bordas, o que culminou em transformacdes nos
centros urbanos, como no caso da cidade de Uberlandia.

As transformag¢des em curso na area central de Uberlandia
apontam para o inicio de um processo de decadéncia. Esse
fato se deve provavelmente, a mudancas nas relagdes de con-
sumo, no modo de viver da sociedade e no aumento dos es-
pacos fechados em detrimento dos espagos abertos publicos.
Essas mudancas sao determinantes para a diminui¢cao da di-
versidade e da importancia do centro no contexto da cidade.
Para entender o papel desempenhado pelo centro de Uber-

landia ao longo do tempo, é preciso analisar a evolu-
¢ao urbana e as mudancgas sofridas pela cidade como
um todo, verificando seu processo de crescimen-
to e suas consequéncias sobre a morfologia urbana.
A partir da ideia de ampliacdo do perimetro urbano, entre
1907 e 1908, foi elaborado um projeto urbanistico denomi-
nado “Plano das Avenidas”, que interligava a area do atual
bairro Fundinho, até a regido da estagao ferroviaria recém-
-construida, onde hoje se encontra o Terminal Central. Nes-
ta regiao, de acordo com Motta (2015), desenvolveu-se o
comércio da cidade e a elite econémica da época construiu
suas novas residéncias, concentrando-se principalmente
ao longo das Avenidas Joao Pinheiro e Cipriano Del Favero.

Confirmando as teorias de Villaga (2001), as classes de
maior poder aquisitivo, no passado, habitavam o centro.
De acordo com Pereira Fonseca (2007), ao final da
década de 1940, a area urbana da cidade se conso-
lidava basicamente no centro e suas proximidades.
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Ao longo das décadas de 1940 a 1980, apesar da evolu-
¢ao urbana de Uberlandia avancar para as bordas da cida-
de, ampliando a regido periférica, o centro se manteve como
o setor mais privilegiado da cidade, apresentando uma es-
trutura socioecondbmica e urbana concentrada entre as Pra-
¢as Clarimundo Carneiro e Sérgio Pacheco, tendo a Praga Tu-
bal Vilela como ancora dos setores de comércio e servigos.
A partir da analise de Guerra (1998), o aumento da populacgao,
a partir da década de 1940, gera um novo crescimento do cen-
tro e dos servicos oferecidos & populagdo. E o momento em
que a Praca Tubal Vilela se consolida como nova opgao de in-
vestimento para o exercicio das principais funcdes urbanas
e como espacgo de lazer para a populagdo. Nesse momento, a
cidade é apelidada de “cidade jardim”, em funcdo do nume-
ro de pracas e avenidas arborizadas. O centro da cidade, com
suas atividades de comércio e servigos diversificados, de lazer
e cultura, afirma sua influéncia no cenario econémico da época.

[...] O visitante que aqui chega pela primeira vez, ao
defrontar-se com nossas largas e bem calgadas ave-
nidas; com os nossos lindos e suntuosos jardins; os
nossos grandes cinemas; nossos belissimos edifi-
cios; com uma sociedade culta e hospitaleira, nao
consegue dominar seu entusiasmo e a sua admiragao
(CORREIO, 1942, p. 1 apud GUERRA, 1998, p. 74)

A partir da década de 1950, inicia-se a verticalizagado do
centro da cidade e a permanéncia das classes de renda
média e média alta (MOTTA, 2016, p.7). O modelo de par-
celamento é definido por novas estruturas de espacgos li-
vres, largas avenidas arborizadas e pragas originadas
pelo tragado viario radial, formando rotatérias e espacos
livres nos cantos das quadras. Nesse periodo ocorre a
construcdo dos primeiros edificios verticais, voltados a
populacédo de alta renda, e inicia-se o processo de aden-
samento da regido central. “Edificios modernos sdo cons-
truidos, substituindo muitas das antigas construgdes dos
dois periodos anteriores, dando uma nova conotagao a
paisagem urbana.” (COCOZZA e OLIVEIRA, 2013, p. 19)

Com a expansao da economia da cidade, o centro re-
cebe melhoramentos relacionados a instalagcdo ou am-
pliacdo de servigos publicos, incluindo o projeto de am-
pliacdo das calgadas da avenida Jodo Pinheiro. Nesse
contexto, a avenida Afonso Pena se mostra como o co-
racao da cidade, com seu intenso e atrativo comércio.
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.. Praca da Republica, atual Praca Tubal Vilela, em 1938
'-.F_onte: Prefeitura Municipal de Uberlandia
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Na década de 1950, as linhas de 6nibus urbanos se restrin-
gem ao Centro e seu entorno imediato, o que demonstra a in-
fluéncia dos meios de transporte na dindmica da regido.

A mudanca do uso do solo na area central, de residen-
cial para comercial, intensifica as reformas e constru-
¢Oes, que passam a substituir suas antigas edificagdes
e apresentar novas propostas com a predominancia
de projetos arquitetdbnicos modernos. O centro vai
materializar essa mudanca (GUERRA, 1998, p. 77).

A cidade passa por um desenvolvimento econémico na década
de 1960, quando se consolida como cidade industrial e polo re-
gional, o que reflete em uma nova ampliacdo do Centro. Mais
tarde, em 1970, com a demoligdo da antiga estagao ferroviaria,
ocorre a possibilidade de maior expansao dessa area central,
dando continuagcdo a avenidas como a Joao Pinheiro e a Afon-
so Pena. Durante esse periodo o centro inicia seu processo de
verticalizagdo, com edificios concentrados nas Avenidas Afonso
Pena e Floriano Peixoto e proximos a Praga Tubal Vilela e na
Avenida Joado Pinheiro (PEREIRA FONSECA, 2007, p.97-99).

Ainda segundo Pereira Fonseca (2007), a importancia
do centro na década de 1980 se reforca pela propos-
ta de criagdo de um Centro Civico na atual Praca Sér-
gio Pacheco, mas que, por falta de verbas, esse projeto
nao se concretizou. Nesse periodo, a regidao central se-
guiu seu processo de adensamento, com aumento da
construcdo de edificios de varios pavimentos, predomi-
nantemente residenciais. No entanto, apds a década de
1990, essa densidade diminui pela substituicdo de re-
sidéncias por comércios e servigcos na regiao central.

O inicio da década de 1990 foi marcado por transfor-
macgodes decisivas para o centro de Uberlandia. O mo-
vimento de expansdo da cidade se deu principalmente
horizontalmente, com a criagdao de bairros residenciais
nas periferias. Essa grande dispersao urbana e os bai-
X0s niveis de renda da populagdo ndo permitiam o sur-
gimento de areas comerciais significativas em meio
aos bairros residenciais, permanecendo o centro como
a principal area de atividades terciarias da cidade.
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Esse protagonismo foi reafirmado pelo Plano Dire-
tor de 1998, elaborado pelo escritorio de Jaime Ler-
ner, que previa acgdes para o fortalecimento do centro.
No mesmo periodo, a abertura de novas avenidas, ampliando
a cidade para além do centro antigo, gerou uma ruptura da for-
ma urbana. Apesar de consolidar um sistema viario funcional
que permitiu acesso facil a Shoppings, Hipermercados, a Ca-
mara Municipal e a Prefeitura Municipal, este sistema viario nao
se articula com seu entorno. Diante do exposto, as novas ati-
vidades de comércio e servicos se tornam deslocadas e apar-
tadas do Centro, o que foi responsavel pela diminuicdo da di-
namica na area central (PEREIRA FONSECA, 2007, p.102).

Aliado a isso, a criacdo de loteamentos de condominios fe-
chados nas areas periurbanas, gera um deslocamento da po-
pulacdo de renda mais alta para a periferias, o que se refle-
te na diminuicdo do papel do Centro na dinamica da cidade.
O comércio e os servigos passam a se distribuir por outras are-
as da cidade, ndo se concentrando somente na area central.

O ponto principal das alteragdes ocorridas € a mudanca
do publico alvo. O Centro se populariza pelo deslocamen-
to das classes média e alta para outras areas da cidade,
agravando a segregacao social. E possivel identificar como
novo, a descentralizacdo e a criacdo de outras areas co-
merciais mais valorizadas e uma saida gradual das ativi-
dades de lazer e servigos do centro, fatores que contri-
buem para a desertificagdo de seus espacgos pelas noites
e finais de semana (PEREIRA FONSECA, 2007, p. 300).

A partir dessas analises, nota-se que a configuragao atu-
al do centro de Uberlandia demonstra atualmente uma
falta de atencdo ao pedestre, com um grande numero
de barreiras que prejudicam a caminhabilidade, facha-
das cegas causadas pela grande quantidade de comeér-
cio que fecham as portas a noite, prejudicando a segu-
ranga, falta de cuidado, principalmente com os espagos
publicos, muitos estacionamentos na superficie, o que
faz com que esses grandes espagos ocupados por eles



nao se integrem ao entorno. Nesse sentido, os espagos publi-
cos do centro da cidade acabam se concentrando nas pragas.
Apesar de muitas mudancas em relagao a qualidade ambiental e
ao publico frequentador, o Centro ainda conserva suas funcdes
vitais, porém apontando novas centralidades e novos espagos
de consumo e residéncia nas areas periféricas. O comércio e as
atividades de prestagao de servigos atraem muitos usuarios vin-
dos de todas as partes da cidade; e a moradia continua sendo
uma atividade importante. Nao se pode afirmar que o centro de
Uberlandia se encontra em um processo de decadéncia, pois ele
ainda mantém uma certa vitalidade, mas se observam alguns in-
dicios do inicio do processo (PEREIRA FONSECA, 2007, p. 336).

A partir do contexto histérico exposto do centro da cidade, atu-
almente nota-se a necessidade da reintrodu¢cao de ativida-
des que atraiam diferentes tipos de usuarios, de diversas clas-
ses de renda. Além disso, realizar agbes que garantam a
qualidade do espaco do Centro para moradias, introduzindo
moradores que de fato usem esse espago para consumo e la-

zer,comoidosos,estudantes ou pessoas que apreciem omodo
de vida urbano, além de tentar recuperar a importancia e a
qualidade dos espacos publicos para aumentar a vitalida-
de dessa regidao (PEREIRA FONSECA, 2007, p. 336-337).

Nesse sentido, é valido ressaltar que a situagao descrita pela
autora se trata da década passada, mas ainda se mantém.
Uma observacao importante, € que atualmente foram cons-
truidos edificios voltados para habitagdo em varios pontos
do Centro, sendo um desses com uso mistonotérreo,oque é
positivo para a diversidade da area e vai ao encontro das es-
tratégias do Plano Diretor de 2006, descrito no proximo item.
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Lojas Populares na Av. Afonso Pena :
Fonte: Projeto de Requalificacdo da Area

Central e Fundinho Integrado aos bairros
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O Plano Diretor Municipal de Uberlandia, de outubro de 2006, apre-
senta estratégias que visam requalificar o centro da cidade, gerando
maiorvitalidade e melhoradarelagdodoambiente construidocomas
ruasecalcadas.Essabuscapelarequalificagdodaarea, estapresen-
te no Plano Diretor Municipal, como mostram as seguintes diretrizes:

X - incentivar a implantacédo de atividades econdmicas estraté-
gicas que possam gerar um processo de renovagéo e requalifi-
cacdo da Area Central, atraindo pessoas e comércio de diversos
tipos e classes sociais, resguardado o carater democratico e po-
pular, para fins de atendimento da funcao social da propriedade;

Xl - descaracterizar a Area Central e o Bair-
ro Fundinho como corredor estrutural do transpor-
te coletivo e recuperar sua qualidade de vida urbana;

XIl - promover a requalificacdo urbana da Area Central a
partir de projetos de paisagismo, alargamento e readequa-
cao de calcadas, definicdo do mobiliario urbano, arboriza-
¢do adequada, segurancga, uso diversificado, dentre outros.

Devido a necessidade de assegurar a vitalidade da area central,
conforme ja evidenciado no Plano Diretor e em consonancia com
o Estatuto da Cidade, no ano de 2008 foi proposto pela Prefeitu-
ra Municipal de Uberlandia o Projeto de Requalificacéo da Area
Central e Fundinho Integrado aos Bairros, que visa uma requa-
lificagdo embasada na mobilidade sustentavel e acessibilidade
universal, melhoria da mobilidade, bem como a dinamizacao da
area via diversificagao dos usos, reutilizagdo dos espagos e me-
Ihoria da infraestrutura (ALVES e RIBEIRO FILHO, 2013, p.8).

Dentre os objetivos do projeto estdo propostas que priorizam
primeiramente os pedestres, os ciclistas, o transporte cole-
tivo e veiculos particulares, nessa ordem. A proposta abran-
ge uma reestruturagdo urbanistica e da mobilidade, dando
incentivo ao uso residencial, cultural e turistico, consideran-
do a importancia e a integragdo do centro com os bairros de
Uberlandia, tratando o Fundinho e a Area central como es-
paco democratico e simbdlico de toda populagdo da cida-
de, o que vai ao encontro das propostas desse trabalho.



Av. Jodo Pinheiro (sentido Terminal Central - Pga Dr. Duarte) Av. Afonso Pena (sentido Praga Tubal Vilela - Terminal Gentral) Cenario Atual
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Figura 2: Perfil Viario Jodo Pinheiro Figura 3: Perfil Viario Av. Afonso Pena
Fonte: Projeto de Requalificacdo da Area Central, Fundinho Integrado aos bairros Fonte: Projeto de Requalificacdo da Area Central, Fundinho Integrado aos bairros
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Importante para garantir a efetividade do projeto de Requalificagao
da area central, foi elaborado o Plano de Diretor de Transportes e
Mobilidade Urbana de Uberlandia (PlaMob), de julho de 2010, que
tem como diretriz a mobilidade urbana. O plano prevé a melhora
da mobilidade, valorizando o pedestre e as calcadas, racionalizan-
do o uso das vias e aprimorando a qualidade dos espacos publicos.
Em um de seus trechos discute a necessidade da diversidade de
usos e incentivo a habitacéo, para que o Centro se mantenha ativo.

Deve prever também a criagdo de atrativos capa-
zes de conter a expulsdo da populacado residente,
fomentando a diversidade de usos e de atividades
voltadas para o desenvolvimento urbano, social e eco-
ndémico, compreendendo a reutilizagdo de espagos pu-
blicos e edificagbes degradadas, subutilizadas ou in-
salubres, bem como a melhoria da infraestrutura dos
equipamentos e servigos urbanos (Plano Diretor de
Transporte e Mobilidade de Uberlandia, 2010, p. 62).

Além das propostas citadas, a cidade possui outra pro-
posta relacionada a melhora da mobilidade urbana, a in-
sercdo do VLT. Segundo o Estudo Prévio De Viabilida-
de Técnica para a Implantacdo de Veiculo Leve sobre
Trilhos em Uberlandia-Mg (2014), a proposta se justifica
devido ao grande potencial do VLT na requalificagdo urba-
na, além de ser um elemento estruturador do tecido urba-
no, que garante os principios basicos do transporte publico.

A proposta da uma rede denominada SIT-VLT é integrar a atual
rede de transporte do SIT, incluindo os novos corredores a se-
remimplantados e as duas linhas de VLT denominadas de Linha
Lilas e a Linha Verde. Analisando a linha que abrange a Area
central, a Linha Lilas ira interligar o Terminal Umuarama ao Ter-
minal Central e sua criacao se justifica por possuir uma deman-
da atual que ja a viabiliza (UFU, 2014, p.5). O tragado do VLT
consiste em via singela nas Avenidas Afonso Pena e Floriano
Peixoto, sendo justificado pela revitalizagao da Avenida Floria-
no Peixoto e pelos menores impactos urbanos no sistema viario.



Figura 4: llustracdo da Linha Lilas na Praga Tubal Vilela

com a Avenida Afonso Pena.
Fonte: UFU (2014)
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Fgura 5: Perfil Atual da Avenida Floriano Peixoto
Fonte: Ufu (2014)
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Figura 6: Perfil da Avenida Floriafio Peixoto com VLT na Area Central
Fonte: Ufu (2014)
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A partir das analises sobre a expansao urbana da cidade de Uber-
landia, sendo essa espraiada em direcdo as bordas da cidade,
deixando grandes vazios e causando a desvalorizagcdo da area
central, que culmina em areas abandonadas, sem uso e na maioria
das vezes subutilizadas, sera realizada uma analise das consequ-
éncias dos vazios urbanos na configuragao e dinamica da cidade.

Bicca (2017) no artigo “Arquiteturas do Vazio”, discute a questao
dos vazios urbanos, a partir do evento da primeira trienal de ar-
quitetura em Lisboa, ocorrida em 2007. A realizagao dessa trienal,
foi motivada pela percepcdo dos arquitetos em relacdo a dete-
rioragcdo do patriménio, do esvaziamento do centro historico e do
crescimento desordenado das cidades na Europa. Os vazios urba-
nos nao foram vistos apenas como problemas, mas também como
areas que podem possuir potenciais, visando requalificar a arqui-
tetura da cidade. O arquiteto Mateus (2007), curador geral da Trie-
nal, destaca que é preciso reavaliar a cidade contemporanea, no
que diz respeito a quantidade de lugares degradados, obsoletos
ou marginais espalhados pelo tecido urbano. Esses vazios consti-

tuem normalmente um rompimento no tecido urbano, mas,
quando avaliados em conjunto, podem produzir um impulso
reformador da cidade, sendo uma area disponivel com pos-
sibilidade de gerar espagos mais bem utilizados no futuro.

Bicca (2017) analisa os vazios decorrentes de certas arqui-
teturas, como as realizadas no movimento modernista. Essa
arquitetura forma vazios propositais, destroi o tecido urbano
e elimina os lugares verdadeiramente publicos, passiveis de
apropriacao pelas pessoas. As constru¢cdes modernas, ndo
possuem relagdes articuladas umas com as outras, pois es-
tdo separadas entre si, geralmente, por enormes espacgos
residuais, que fogem da escala humana e da possibilida-
de de uso pelas pessoas. Isso ocorre principalmente pois,
nesse periodo, a cidade € produzida levando em considera-
¢ao a utilizagado do automével, capaz de percorrer grandes
distancias. Essa critica ao movimento moderno é descrita
por Jacobs (2000) em seu livro “Morte e Vida nas Grandes



Cidades”. No livro, a autora defende a importancia da presencga de
arquiteturas de diferentes épocas e estilos, para uma cidade viva.

Uma das coisas mais admiraveis e agradaveis que
podem ser vistas ao longo das calgadas das grandes
cidades sdo as engenhosas adaptacdes de velhos
espagos para novos usos [...] Sdo desse tipo as pe-
quenas transformacbes que estdo sempre ocorren-
do nos distritos em que ha vitalidade e que atendem
as necessidades humanas (JACOBS, 2000, p. 215).

Ainda sobre a configuragdo de vazios no ambiente urbano, Port-
zamparc (1997) analisa as cidades da primeira e da segunda
eras. Na cidade da Primeira Era, o homem traga seus caminhos
recortando-os para formar as pracgas, lugares de dimensao cole-
tiva e comunitaria. Ja na da Segunda Era, a da cidade moderna,
essa ordenacgao € invertida de modo que a cidade nao se confi-
gura mais segundo “os vazios dos espacos publicos, mas a par-
tir de objetos cheios sucessivos” (PORTZAMPARC, 1997, p. 38).

Gehl (2013) reforga a critica ao modo com que as ci-
dades estavam sendo produzidas nesse contexto:

As ideologias dominantes do planejamento — em especial
o0 modernismo — deram baixa prioridade ao espaco publico,
as areas de pedestres e ao papel do espago urbano como
local de encontro dos moradores da cidade. Por fim, grada-
tivamente, as forcas do mercado e as tendéncias arquite-
ténicas afins mudaram seu foco, saindo das inter-relacdes
e espagos comuns da cidade para edificios individuais, os
quais, durante o processo, tornaram-se cada vez mais iso-
lados, autossuficientes e indiferentes (GEHL, 2013, p.3).
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Por outro lado, apesar das criticas, a cidade moderna produziu
excelentes arquiteturas, como o edificio Copan e o Conjunto Na-
cional, localizados na cidade de Sao Paulo, que até os dias atuais
sao exemplos inovadores de edificios de uso misto e diversidade
de usos e pessoas. O edificio Conpan, construido entre as déca-
das de 1950 e 1960, € um edificio de uso misto, com 32 anda-
res e area total de 115.000m? e geometria préxima da letra “S”.
Construido com a técnica do concreto armado para permitir maior
liberdade e invencdo a arquitetura, seu programa inclui residén-
cias, galeria comercial, cinema e teatro, sendo comércio e servi-
¢os concentrados no térreo e acesso privativo aos apartamentos.
E uma obra na qual a diversidade esta presente desde a galeria
comercial aberta no térreo até na organizagado da estrutura habi-
tacional que inclui seis blocos, cada um com um ou mais tipos de
apartamentos. O térreo livre assume a condicao de articulacdo do
edificio com seu entorno. “O edificio Copan € a sintese de uma
metrépole em constante transformacéao, uma arquitetura, cujo per-
fil ondulatério abriga a inesgotavel vitalidade da prépria cidade,
com todas suas diferengas e contradigbes” (QUEIROZ, 2012, n.p).

Figura 7: Foto do Conjunto Nacional em 1978 - Arquiteto David Libeskind
Fonte: Hugo Segawa. Via arquigrafia.



No caso do Conjunto Nacional, o edificio apoiado sob pilotis com
térreo livre, possui uma transicdo quase imperceptivel entre o es-
paco publico da calcada e o espaco privado do térreo do edifi-
cio, estabelecendo um dialogo com o espago coletivo da cidade.
Em seu programa abriga uma grande diversidade de usos, pos-
suindo um volume horizontal de comércios variados e uma gran
de torre vertical dividida em habitac&o, escritérios e consultorios.
possuindo um volume horizontal de comércios variados € uma
grande torre vertical dividida em habitagdo, escritorios e con-
sultérios. E possivel afirmar que nem toda arquitetura produzira
resultados desejaveis no que diz respeito a eliminagcdo de va-
zios urbanos. No entanto, atualmente as cidades tém sofrido in-
tervengdes, ainda que pontuais, em seus vazios urbanos, que
visam melhorar a qualidade de vida e a vitalidade da regido de
intervencao, inserindo uma preocupagao com a escala do pe-
destre, valorizando os encontros e uma maior fruicdo publica.

Em sintese, na terceira era da cidade, definida pela quadra aberta
por Portzamparc (1997), ha uma mescla das qualidades da cida-
de tradicional e da cidade moderna, combinando elementos apa-
rentemente dispares, mas que produzem uma cidade mais viva.
Nesse sentido, a busca se faz por realizar projetos urbanos que
reinventem espacos a fim de oferecer maior qualidade a cidade.

Figura 8: Cetenco Plaza, Alameda Ministro Rocha Azevedo, Sao Pau-

lo. Arquitetos Rubens Carneiro Vianna e Ricardo Sievers
Foto Abilio Guerra
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ADENSAMENTO
DA AREA CENTRAL




A partir da analise da quantidade de lotes vagos e subutilizados na
area em estudo, o trabalho propde aumentar o adensamento dessa
area, na tentativa de diminuir seus vazios, visando atingir um me-
Ihor aproveitamento do solo no centro de Uberlandia. O aumento
da densidade viabiliza e garante o maximo aproveitamento da in-
fraestrutura, dos servigos, transportes e investimentos publicos do
Centro. Além disso, permite melhor aproveitamento dos lotes dis-
poniveis e é significativo para o desempenho econémico da cidade .

O centro possui 7262 moradores, sendo menos de 1% da popu-
lagao total de Uberlandia. Dentre esses, 2118 estdo entre 55 e 89
anos, representando 29% do total, o que demonstra que a popula-
cao idosa tende a se concentrar no centro. Além disso, 22% dos ha-
bitantes do centro tem entre 20 e 29 anos. E possivel constatar que
a regiao concentra os extremos da piramide etaria. Hoje, o centro
possui uma populacéao residente com densidade demografica bru-
ta de 5262 hab/km? e segundo a prefeitura, a média de renda da re-
gido é de R$ 2.915,92, segundo dados do censo do IBGE de 2010.
Devido a essa baixa densidade demografica do centro e obser-
vando a quantidade significativa de lotes que nao estdo sendo
bem aproveitados, o projeto busca aumentar, em pelo menos

duas vezes, esse valor de densidade do centro, utilizan-
do a area em estudo (0,343 km?) chegando a 10000hab/
kmZ2. Esse valor para o acréscimo populacional da area de
estudo, foi escolhido seguindo as premissas de Vargas.

Devido a essa baixa densidade demografica do centro e
observando a quantidade significativa de lotes que nao
estdo sendo bem aproveitados, o projeto busca aumentar,
em pelo menos duas vezes, esse valor de densidade do
centro, para a densidade demografica da area em estu-
do, chegando a 0.01hab/m2. Esse valor para o acréscimo
populacional na regido foi escolhido seguindo as premis-
sas de Vargas (2003, np.), pois esse afirma que um cres-
cimento populacional como o de Uberlandia, de, em média
apenas 1% ao ano, € muito baixo para propor uma densi-
ficagdo exagerada, pois essa néo se justifica. Muitas ve-
zes, a verdadeira consequéncia de um adensamento muito
grande sao quarteirbes cadticos, com um ou dois edificios
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altos, prédios pequenos e algumas poucas casas pré-existentes.
Buscando atingir o dobro da densidade do centro, na areade estudo,
foram utilizados os lotes vagos e subutilizados levantados no estu-
do, estabelecendo a esses novos usos. A proposta € a inclusao de
novas moradias, para que seja gerado um fluxo maior de pessoas
em varios horarios do dia no centro. Essas novas moradias preten-
dem abarcar a maior variedade de pessoas e perfis econdmicos.
Além disso, a maioria das habitacbes deve possuir comércio no
térreo, para que a diversidade de usos e de pessoas possa se esta-
belecer na regido. Na tentativa de entender como os vazios se dis-
tribuem no centro, o Mapa 3 identifica os lotes vazios e os lotes su-
butilizados. Foram considerados vazios os lotes que ndo possuem
edificagao ou terrenos vazios que nao apresentam uso, e lotes su-
butilizados, aqueles que apresentam imdéveis fechados ou a venda.

A partir da analise do mapa de vazios urbanos, fica
evidente a quantidade de lotes vagos e subutiliza-
dos. Estes sdo ao todo 22,8% (52.976,43m?) de toda
area dos lotes da regido analisada (231.469,678m?).
Os lotes subutilizados sdo, em sua maioria, imoéveis fechados ou
sem uso e estacionamentos. Os estacionamentos foram conside-

rados lotes subtilizados por se instalarem em lotes gran-
des e possuirem baixo investimento, muitas vezes sendo
apenas lotes vazios, com muros altos e coberturas impro-
visadas. A grande quantidade de estacionamentos no cen-
tro, prejudica a imagem da cidade, sendo locais sem ne-
nhuma qualidade, que da prioridade ao uso do automovel.
A area central é dotada de grande infraestrutura, com
alto potencial construtivo. Segundo sites consultados de
imobiliarias, o preco do lote no centro varia de R$2000
a R$3300 o metro quadrado. Sendo assim, um Uni-
co terreno grande de um estacionamento, poderia abri-
gar uma gama de atividades que geraria um fluxo maior
de pessoas para a regidao, em varios periodos do dia.
Segundo levantamento da Prefeitura, os estacionamentos
privados ocupam 6,7% da area total do centro (MERLI,
p.28, 2012).



AREA LOTES PORCENTAGEM Porcentagem de
TOTAL DE LOTES SUBUTILIZAD LOTES lotes subutilizados
LOTES (m?) VAGOS os VAGOS+SUBUTILIZ para

(m?) (m?) ADOS

AREA AREA

Estacionamentos/
(%) Garagem

(%6)

231,469,679 4.416,392 48.560,038 23 a2

Figura 9: Quadro célculo de areas para adensamento

Sao raras as quadras que nao possuem um de seus lotes para
esse uso. Esses dados demonstram que a demanda de infra-
estrutura do centro ndo esta sendo bem aproveitada, a ofer-
ta de terrenos vai ficando escassa e a expansdo da cidade
para as bordas € uma das consequéncias desse fendmeno,
contribuindo para a baixa densidade de ocupagdo do centro.

A partir dos dados levantados e dos calculos elaborados na ta-
bela acima, propde-se para a area de estudo, os seguintes per-
centuais para o calculo do acréscimo populacional, utilizan-
do as areas de lotes subutilizados (48.560,038m?) e de lotes
vagos (4.416,392m?), que somadas totalizam 52.976,43m2
60% de lotes vagos e subutilizados destinados ao uso habita-
cional (31.785,858m?), 20% ao uso comercial (10.595,286m?),

12% paraservigos (6.357.171m?) e 8% para uso institucional
(4.238,114m?). Segundo Vargas (2003), os valores de densi-
dadedevemincluirndoapenas os moradores, mastodos que
consomem igualmente a infraestrutura disponivel no centro.
Usa o termo “economias por hectare” (eco/ha) para
medir a densidade urbana, pressupondo que cada
economia corresponde a um numero de pessoas.

Essa nova densidade a ser atingida, prevé adensar a regiao
principalmente com edificacdes verticalizadas, sendo utili-
zadas porcentagens para diferentes usos, para estimular a
diversidade na area. Para os calculos de adensamento e da
quantidade de novos moradores inseridos na area, optou-
-se por utilizar o maximo do coeficiente do aproveitamento
da Zona Central 1, que equivale a 4,5. Para um calculo apu-
rado dessa situacao, seria necessario fazer uma analise
quadra a quadra, porém esse nao € o foco desse trabalho.
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A partir do calculo do acréscimo populacional com coeficiente de
aproveitamento igual a 4,5, chega-se a um total de 143.036,361m?
de area destinada a uso habitacional. E importante destacar
que os térreos dessas edificagcbes, sao destinados ao uso co-
mercial. Como no centro de Uberlandia, a média de habitantes
por residéncia € de 1,98habitantes/casa, segundo o Censo do
IBGE, de 2010, e estabelecendo-se que os apartamentos pos-
suem 60m2.chega-se ao numero de 2.383,933 novas habita-
cdes e 4720 novos moradores somente na area em estudo.
Com isso, a densidade bruta da area de estudo chega a
13760hab/km?, mais que dobrando a densidade bruta do cen-
tro de Uberlandia (5262hab/km?), apenas na area de estudo.

Areatotaldo  Densidade Populagioarea  Areatotal da Densidade

do centro de estudo area de estudo  atingida na area

(Hab/km?) (Hab) (km?)

Populagdo
centro centro
de estudo

(Hab/km?)
5262,318 4720 0.343 13760

(Hab) (km?)

7262 1.38

Figura 10: Quadro célculo de areas para adensamento

http://servicos.uberlandia.mg.gov.br
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3.1 PROPOSTA DE ADENSAMENTO

[MAPA 5] - DENSIDADE DEMOGRAFICA ALCANCAVEL NA
ARFA FEM FSTLIDO

Lotes vagos e subutilizados:
52.976,43m?

60% uso habitacional (31.785,858m?)
20% uso comercial

(10.595,286m?)

8% uso institucional

(4.238,114m?)

CA:4.5

Area total para construgao
habitacional:143.036,361m?

Area apartamentos: 60m?

Numero de novas habitacoes:
2.383,933

Novos moradores: 4720 (1,98hab/
casa a partir do calculo obtido através
do quadro da Figura 11)
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A cidade em si, pode ser entendida como um conjunto de ele-
mentos morfolégicos que compdem o espago urbano. Para La-
mas (2011), a morfologia da cidade é o estudo da forma do am-
biente urbano. O autor define a forma urbana como o “Modo
como se organizam os elementos morfologicos que consti-
tuem e definem o espaco urbano, relativamente a materiali-
zacdo dos aspectos de organizagdo funcional e quantitativa e
dos aspectos qualitativos e figurativos” (LAMAS, 2011, p. 44).

Os aspectos funcionais estao ligados a atividades humanas, re-
presentadas pelas habitagdes, comeércio, escolas, sendo rela-
cionados também ao tipo de uso dado a uma area. Os aspec-
tos quantitativos sdo questdbes como densidade coeficientes e
dimensdes. Ja os aspectos qualitativos referem-se a questdes
de tratamento dos espacos como conforto e acessibilidade. No
contexto de forma urbana, Lamas (2011) analisa os elementos
morfolégicos que constituem o espacgo urbano, sendo esses 0s
lotes, edificios, logradouro, fachadas, tragado da rua, solo, praga,
monumento, arvore e vegetacdo, mobiliario urbano e quarteiréo.
A proposta de estudo focada no elemento da quadra, se justifica
pela importancia desta na concepgao da forma urbana da cidade.

A quadra passou por diferentes conformagdes ao longo do
tempo, o que implica em novas paisagens e espacos urba-
nos, com isso novas relagdes entre as pessoas e a cidade.
Figueroa (2006) elaborou uma comparagao entre tipo-
logias de desenho de quadra em diferentes contextos
historicos. Primeiramente, analisa a quadra da cidade
tradicional, sendo “claramente delimitada e homogé-
nea, uma massa compacta que apresenta uma relagcao
desproporcional entre uma grande quantidade de es-
paco construido em contraposicdo a escassos e frag-
mentados espagos livres” (FIGUEROA, 2006, n.p).
Portzampac (1997) classificou esse periodo como a “Primei-
ra Era das Cidades”, na qual a cidade tradicional da época

medieval se apresentacomoumacidade compacta, fechada,
murada com caracteristica de defesa do territorio. A Primei-
ra Era foi organizada basicamente por um elemento: a Rua.
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Figura 12: Croqui mostrando
a cidade da primeira era,
publicado na revista Oculum,
n. 9, FAU PUC- Campinas,
1992.
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Philippe Panerai (2013) em seu livro “Formas Urbanas”, faz um es-
tudo da morfologia urbana do século XX, analisando a relagdo do
edificio com a quadra e a cidade. No livro, o autor analisa a quadra
tradicional, a partir das transformacdes de Haussmann em Paris.
A hierarquia tragcada pela rede viaria proporcionou quadras residu-
ais, divididas em duas partes: perimetro (mais denso e utilizado
como lugar de trocas) e interior (zona oculta e afastada da rua).

A quadra de Haussmann, consagrou e codificou um
novo uso do espaco, onde a moradia se tornou o lu-
gar preferido de uma parte da vida que foi privatizada.
Essa pratica foi cada vez mais generalizada, com solugdes
que negam as diferencas que caracterizam e estruturam
a quadra, na qual o exterior € pensado abstratamente ao
interior. (CASTEX, DEPAULE, PANERAI, 2013, p. 167).

Lamas (2011) também fez uma analise da quadra tra-
dicional das cidades europeias, a partir do quarteirdo
de Haussman. Segundo o autor, nesse periodo, o quar-
teirdo organiza fung¢des habitacionais, comerciais, de
servigos e de trabalho. Esse se configura com a rua a
frente, a fachada principal, a entrada principal, espa-
¢o semicoletivo, no logradouro interior, com a entra-
da de servigos nos fundos e espago privado no interior.



No urbanismo moderno ocorre uma mudanga em relagao a cidade
tradicional. A unidade habitacional passa a ser pensada anterior-
mente a forma do edificio, sendo o elemento base para formar a ar-
quitetura da cidade. “O movimento moderno, imprimiu ao quarteirao
transformacgdes que modificaram o modo de organizar a cidade e o
quarteirao, culminando no seu abandono”. (LAMAS, 2011, p. 94).
Panerai (2013) fez uma comparagao entre a interagdo da edifi-
cagdo com a cidade, no tecido urbano tradicional e no moder-
no. No modelo moderno, discute a arquitetura de Le Corbu-
sier, que segundo o autor, em seus projetos nega o contexto no
qual estao inseridos e a possibilidade da “rua-corredor”, sendo
as ruas voltadas para o automoével e a configuracédo de cida-
de pautada na ideia da quadra vertical: quadras de 200x200m,
com densidade de 1600 habitantes e edificios sob pilotis.

Este modelo aparece como uma critica as condigoes
insalubres das habitagbes da cidade tradicional, in-
seridas em quadras com espacgos livres escassos
e fragmentados, um cenario de intenso crescimen-
to urbano. A implantacdo do edificio & sobre pilotis,
tornando o térreo um espago publico continuo, e é
pautada na orientacdo em relagdo ao sol, nao pela li-
mitagcdo da orientagdo da rua (HO, 2015, p. 17).

Tecido Urbano Tradicional Le Corbusier

Acesso a Habitagdo Na fachada e ao livre No centro e escuro
Comércio No térreo Andar superior em uma galeria
InstalacOes No térrea ou nos fundos do lote Em cima (terrago) ou em outro |ugar
Areas Livres Internas e escondidas (os patios) Externas e a vista (sob pilotis)
Arua Fora Dentro

Figura 13: Quadro comparativo tecido urbano Tradicional x Moderno
Fonte: PANERAI, Philippe, CASTEX, Jean, SAMUELS, Ivor. Formas
Urbanas. p. 147
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O urbanismo moderno € discutido também por Portzamparc
(1997), que classifica esse periodo como a “Segunda Era das
cidades”, definida pela cidade do periodo industrial, pauta-
da na racionalizagdo do viver, um urbanismo objetivado como
uma maquina. Para ele, enquanto a cidade da primeira era é
contida, compacta, fechada como uma concentragdo defen-
siva e murada, a cidade da segunda era desenvolve o movi-
mento de conquista territorial, com a légica de libertar-se do lu-
gar, das amarras, da matéria (PORTZAMPARC, 1997, p. 39).

No livro Cidade Colagem, de Colin Rowe e Fred Koetter (1975),
€ possivel perceber uma comparagao entre os modelos de cida-
de tratadas anteriormente. A cidade italiana, citada pelos autores,
pode ser um exemplo da cidade tradicional da primeira era de Por-
zamparc, a qual valoriza muito mais as relagdées sociais e o0 pe-
destre. Ja a arquitetura moderna das cidades americanas, conso-
lidada em meados do século XX, se encaixa no modelo de cidade
moderna da segunda era de Portzamparc, que produziu edificios
em grandes espagos descampados, em uma escala voltada para
o automodvel, com quadras de dimensdes extensas, fatores que
prejudicam a cidade na escala do pedestre, isolando as pessoas.

Figura 15: Exemplo de
quadra moderna na
cidade de Brasilia
Fonte: http://www.olhar-
brasilia.com

Figura 14: Croqui mostrando
a cidade da segunda era,
publicado na revista Oculum,
n. 9, FAU PUC- Campinas,
1992.




A partir dos anos oitenta, cidades europeias como Berlin e Bar-
celona, se encontram envolvidas em profundas transformacgdes
urbanas. Figueroa (2006) afirmou que, nesse momento, se con-
figura a quadra pos-moderna contextualista, a qual recupera a
ocupacgao perimetral e o desenho da rua tradicional. A esquina
volta a ser valorizada e pequenos fracionamentos do perimetro
da quadra, recuperam a possibilidade de acesso ao centro des-
sa, que volta a assumir o papel de espaco coletivo, recebendo
equipamentos e valorizando também a presenca de areas verdes.

Figura 16: Croqui mostran-
do a quadra contextualista
de Figueroa , 2006.
Fonte: Arquitextos, Sao
Paulo, ano 06, n. 069.11,
Vitruvius, fev. 2006

Figura 17: Vila Olimpica de Barcelona, construida em 1992, exemplo de

quadra pos-moderna contextualista
Fonte: https://www.world-architects.com/en/mbm-arquitectes-barcelona/pro-
ject/olympic-village-port-and-litoral-park
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Ap06s o reconhecimento das limitagdes do urbanismo pés-moderno,
produzido principalmente na década de 1980, o pensamento con-
temporaneo propde revisar os espacos livres e construidos herda-
dos, buscando complementaresses espacos.Aqualidade devidana
cidade pode ser medida por seu modo de apropriagao e de uso dos
comercios, pragas, parques, e espacos de sociabilidade. O que se
percebe na cidade contemporanea € uma valorizagdo dos espagos
privados em detrimento dos publicos. Nesse sentido, Gehl (2013)
definiu uma cidade convidativa como ponto de partida para um pla-
nejamento urbano holistico, entendendo que os espacgos vivos de-
vem ser agradaveis e acolhedores, promovendo integragao social.

Pode-se afirmar que a sociedade atual se encontra em um em-
bate entre o que € publico e o que é privado, entre a valoriza-
¢ao do automovel em detrimento do pedestre, entre o uso de
parques em relacdo a ideia dos condominios fechados. Dian-
te da necessidade de humanizagdo das cidades contempo-
raneas, alguns fatores séo identificados como dinamizadores
dos espacos publicos, como a quadra aberta, a diversidade de
usos nos edificios, além da permeabilidade do espaco publico,
integrando espacgos publicos e privados em um mesmo local.
A quadra aberta surge como um elemento hibrido conciliador que:

“Permite a diversidade e a pluralidade da arquitetura
contemporanea. Ela recupera o valor da rua e da es-
quina da cidade tradicional, assim como entende as
qualidades da autonomia dos edificios modernos. A
relagao entre os distintos edificios e a rua se da por ali-
nhamentos parciais o que possibilita aberturas visuais
€ 0 acesso mais generoso do sol. Os espacos internos
gerados pelas relagbes entre as distintas tipologias
podem variar do restritamente privado ao generosa-
mente publico, sem desconsiderar as nuances entre o
semipublico e o semiprivado” (FIGUEROA, 2006, n.p).

Figura 18: Croqui mostrando

ano 06, n. 069.11, Vitruvius, fev.
2006

a “quadra aberta” por Mario
o Figueroa (2006)
: @ Fonte: Arquitextos, S&o Paulo,




Ainda sob a analise de Portzamparc (1997) acerca da quadra urba-
na, a quadra aberta estaria definida na “Terceira Era das cidades”,
sendo uma combinagao da Primeira e Segunda eras. A Terceira era
surge devido a necessidade de se pensar o individuo, sendo uma
regressao apos o fracasso da Segunda era. Se mostra como uma
conciliagao entre as qualidades da rua-corredor da cidade tradicio-
nal e dos edificios autbnomos da cidade moderna. “Toda a nossa
cultura e nossa bagagem tedrica estdo marcadas por essa dupla
heranca [...] Reconhecer a cidade como acumulagéo, agregagao,
coexisténcia de épocas diferentes [...] O hibrido resultante é quase
sempre o mais beloacabamento” (PORTZAMPARC, 1997, p.40-43)

A quadra aberta se configura em espagos permeaveis, onde
coexistem formas individuais e coletivas, nos quais mesmo edi-
ficios privados possuem fachadas vivas voltadas a locais de
uso publico. E lida como um bloco Unico e néo isolado em lo-
tes e edificios. Sua configuracdo aberta e flexivel no térreo,
promove encontros a medida que disponibiliza areas priva-
das ao uso publico, democratizando o uso da cidade. A quadra
aberta busca gerar uma relagdo harménica no espago, princi-
palmente no que diz respeito a cidade voltada para o pedestre.
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AGE 1 AGE Il OPEN BLOCK

Figura 19: Desenhos conceituais para Les Hautes-Forms.
Fonte:https://www.archdaily.com.br/br/766474/em-foco-christian-de-
-portzamparc
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4.1 AQUADRAABERTA

A quadra aberta permite reinventar a rua: le-
givel e ao mesmo tempo realgada por abertu-
ras visuais e pela luz do sol. Os objetos con-
tinuam sempre autébnomos, mas ligados entre
eles por regras que impdem vazios e alinha-
mentos parciais. Formas individuais e formas
coletivas coexistem. Uma arquitetura moder-
na, isto é, uma arquitetura relativamente livre
de convengao, de volumetria, de modernatu-
ra, pode desabrochar sem ser contida por um
exercicio de fachada imposto entre duas fa-
chadas contiguas (Portzamparc, p. 47, 1997).

Figura 20: Implantagéo do Projeto Les Hautes-Forms de Portzamparc
Fonte: https://www.christiandeportzamparc.com
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[MAPA 6] - LOCALIZACAO
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Foram selecionadas algumas quadras para que fosse feito
um levantamento das mesmas e analise da viabilidade, des-
tacando os pontos positivos e negativos de cada uma, levan-
do em consideragdo um projeto de quadra aberta. A escolha da
quadra se deu por varios motivos, dentre eles sua localizacao,
quantidade de lotes subtilizados, proximidade com transpor-
te publico e outras caracteristicas que serdo descritas abaixo.
A quadra se encontra entre duas vias estruturais, a Avenida
Jodo Pinheiro, caracterizada como um corredor de Onibus, e
a Avenida Afonso Pena, além de proximidade com vias de im-
portante conexdo com a cidade. As ruas do entorno oferecem
uma grande oferta de transporte publico, com pontos de Onibus
proximos. O terminal central se encontra a 800m da quadra.
A quadra em questdo € composta por dois edificios habitacio-
nais, um com 7 e outro com 12 pavimentos. Possui também
uma padaria muito tradicional na cidade, que se encontra na
esquina da Rua Santos Dumont com a Avenida Afonso Pena.

A quadra é composta por uma grande quantidade de esta-
cionamentos, sendo ao todo 4, que oferecem saida para 3
ruas diferentes. Além disso possui uma galeria, chamada
Galera Antbnio Povoa, hoje desvalorizada, mas seu uso
pode ser potencializado pela agao projetual na quadra. A
presenca da galeria, que possui abertura para a Avenida
Afonso Pena, garante que o projeto tera saida para as qua-
tro ruas que conformam a quadra. Tal fato sera concretizado
quando o muro que cerca a galeria, voltado para o interior
da quadra, for derrubado e, a mesma possibilitar a entrada
e saida do pedestre da calgada para o interior da quadra.



Padaria tradicional
da cidade

-
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arabe ~
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Edificio residencial
com 7 pavimentos

Figura 21: Fotos edificagdes existentes na quadra selecionada
Fonte: Produzido pela autora, 2019
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[MAPA 7] - MAPA TOPOGRAFICO
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[MAPA 9] - MOBILIDADE E TRANSPORTE
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[MAPA 10] - EQUIPAMENTOS EXISTENTES
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Em relagdo ao uso e ocupagao, a partir do Mapa 8, percebe-se que
na quadra e em seu entorno imediato, 0 uso comercial € predomi-
nante, seguido pelos servigos. A proximidade com restaurantes,
lojas populares e afins, faz com que esse local tenha um grande
fluxo de pedestres durante o dia, principalmente para utilizagao do
comeércio local, que é o principal uso nessa regido. A presencga de
bares abertos a noite, principalmente na regido da quadra em ques-
tdo, faz com que, o fluxo e a vitalidade urbana nesse periodo do dia,
sejam estimulados. Por outro lado, com poucos edificios residen-
ciais, aumenta a sensac¢ao de insegurancga a noite e nos finais de se-
mana, quando a maioria do comércio nao esta em funcionamento.

A partir da analise dos mapas de Uso do Solo (Mapa 11) e do mapa
de Vazios Urbanos (Mapa 3), observa-se uma grande quantidade
de lotes utilizados como estacionamento, estando todos no nivel
da rua, em um diametro de apenas 660m, que engloba a area em
estudo. Essa grande area que ocupam, em um local privilegiado e
valorizado da cidade, poderia ser utilizada para outros usos, como
o residencial, contribuindo para o adensamento, e que possuam
uso misto, gerando fruicdo publica no térreo, para que esse cen-
tro seja utilizado pelas pessoas, ndo somente pelos automdéveis.

Em relagdo ao zoneamento da area de estudo, segun-
do a Lei Complementar n° 525 de 14 de abril de 2011,

que trata do Zoneamento e Uso e Ocupacgao do Solo, ob-
servando o Mapa 9, a quadra escolhida se encontra na
Zona Central 1 (ZC1). Essa zona permite diversos tipos de
usos, como habitagao, comércio local, diversificado e vare-
jista de pequeno porte, servigo local e diversificado, equi-
pamento social e comunitario local, uso misto e industria de
pequeno porte. Na ZC1, sera facultativa a implantacéo do
afastamento minimo nos trés primeiros pavimentos acima
do nivel do logradouro, exceto para os usos H1, H2 e H3.

Taxa de Coeficientede  Afastamen  Afastamento Testada Area minima

Ocupagdo  Aproveitament tofrontal lateral e fundos Minima do lote (m?)

maxima 0 maximo minimo minimo {m)
(%) (m) (m)
100 45 Facultativo Facultativo 10 250

Figura 22: Quadro Restricdes Urbanisticas
Fonte: Lei Complementar n® 525 de 14 de abril de 2011.

O entorno da quadra se divide em Zona Central 1 e abaixo da
rua GoiasseclassificacomoZonaCulturadoFundinho (ZCF).
Nessa zona a taxa de ocupacéo é de 70% e o coeficiente de
aproveitamento é de 1,5. Por se tratar de uma regiao do cen-
tro histérico de Uberlandia, que possui especificidade cultu-
ra propria, nao é permitida a alteragao de ruas e calgadas.



5. A QUADRA ESCOLHIDA

[MAPA 11] - USO DO SOLO
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5. A QUADRA ESCOLHIDA

[MAPA 12] - ZONEAMENTO
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O mapa de fluxo traz mais especificamente, por onde transitam os
pedestres que se direcionam aos comércios existentes e os que
estdo apenas de passagem. Nota-se que as atividades de servigos,
escolas, agéncias bancarias e locais de comércio formal e informal
nessa regiao, se mostram mais intensas no periodo comercial (Se-
gunda a Sexta-feira das 8h as 18h e Sabado das 8h as 13h) com
maior circulagao de pessoas nas ruas. O fluxo mais intenso se con-
centra nas avenidas Afonso Pena e Floriano Peixoto e na Praca Tu-
bal Vilela, e o menos intenso préximo a Praga Clarimundo Carneiro.

A noite e nos finais de semana o fluxo de pessoas é pontual,
se concentrando nas casas noturnas e ao redor de bares que
possuem funcionamento estendido ao longo da noite. Nas ou-
tras regides, ha um esvaziamento do centro e uma redugao da
quantidade de pessoas nos espacos publicos. Sendo assim, a
grande quantidade de comércios que se fecham a noite e a fal-
ta de atividade residencial, afeta a vitalidade da regido. O fluxo
de veiculos nesses horarios se da apenas pela necessidade de
uso do centro como local de passagem como via de transposigao.

‘A baixa presenca de pessoas fora dos hora-
rios comerciais, decorrente da especializacdo ter-
ciaria da area, evidencia o papel que o0s usos,
atividades e grupos sociais exercem na utilizacdo efe-
tiva dos lugares” (PEREIRA FORNSECA, 2007, p.298)

Pereira Fonseca (2007) reforca que no passado o centro,
principalmente a Praga Tubal Vilela, era o principal lugar de
convivio social, em funcao da presenca de igrejas, bares
restaurantes e clube, o que garantia o uso desses locais
nos fins de semana. Nos dias atuais, as atividades de lazer
sao realizadas em locais como shoppings ou areas como
na Avenida Rondon Pacheco, que abriga bares diversifica-
dos da cidade.
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5. AQUADRA ESCOLHIDA

[MAPA 13] - FLUXO HORARIO COMERCIAL
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5. AQUADRA ESCOLHIDA

[MAPA 14] - FLUXO NOITE E FINAL DE SEMANA
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A partir da analise do fluxo de pessoas e seus deslocamentos, o
Plano Diretor de Transporte e Mobilidade Urbana de Uberlandia,
de 2010, traz uma pesquisa realizada para identificar os motivos do
deslocamento dos pedestres no centro da cidade. De acordo com o
grafico obtido, a maior parte das pessoas se desloca para o centro
a trabalho. Além disso, somados aos pedestres que se deslocam
para servigos e compras, € possivel concluir que a maioria dos pe-
destres utilizam o centro no horario comercial em dias uteis. Isso
comprova que a noite e finais de semana o centro se torna mais vazio
e subutilizado, o que leva a uma maior sensagao de inseguranca.

MOTIVO DESLOCAMENTO DOS PEDESTRES PELO
CENTRO

= TRABALHO = COMPRAS = SERVICOS = LAZER = MORADIA = OUTROS
Figura 23: Motivo do deslocamento dos pedestres no centro
Fonte: Plano Diretor de Transportes e Mobilidade Urbana de Uberlandia, 2010.

80 Adaptado pela Autora, 2019

Sobrepondo os mapas produzidos para estudo, anali-
sando conjuntamente o mapa de Sitema Viario (Mapa
8), o mapa da Mobilidade e Transporte (Mapa 9) e o
mapa de Uso do Solo (Mapa 11), que nas principais
avenidas estruturais se concentram a maior quanti-
dade de comércios e oferta de linhas de O6nibus. Os
pontos de Onibus se concentram proximos as pragas.

O mapa de Uso do solo (Mapa 11), mostra que na area
em analise a maioria dos lotes sdo de uso comercial, se-
guido pelos servicos. Nota-se que a quantidade de lo-
tes de uso misto (possuindo comércio no térreo e habita
nos pavimentos superiores), principalmente nas regides
proximas a Praga Tubal Vilela também sido expressivas.

Se historicamente, o centro foi local de moradia, a habita-
¢ao perdeu espacgo ao longo do século XX. Nao sao raros
os casos de demolicdo de residéncias ou de adaptacbes
para o uso comercial e de servicos [...] O comércio é a prin-
cipal atividade do centro, e esta implantado nas vias de cir-
culagdo de carros, ja que o0 sucesso desses empreendimen-
tos depende do fluxo de pessoas (BERNARDO, 2014, p. 14).



O projeto foi implantado nos anos 2000 no bairro Itaim Bibi em
Sao Paulo. O conjunto Brascan Century Plaza possui trés tor-
res e esta situado entre as ruas Joaquim Floriano, Bandeira
Paulista e Tamandaré Toledo. A area livre do térreo € ocupa-
da por um grande jardim que da acesso as lojas, cafés e cine-
mas. O arquiteto Jorge Kodnigsberger, um dos autores do proje-
to, fez uma avaliagdo da potencialidade da quadra aberta, com
areas privadas se articulando com as areas publicas da cidade:

Vimos, ja ha anos, desenvolvendo projetos imo-
biliarios privados e vimos nos opondo as tendén-
cias segregacionistas entre espagos publicos e
privados. Consideramos ser perfeitamente possi-
vel suprir boa parte das caréncias e fragilidades ur-
banisticas brasileiras através do maior suprimento
de novos espagos publicos privados qualificados
integrados ao espago publico existente, dentro do
modelo econdmico vigente (GUERRA, 2011, n.p).

As torres construidas propiciam uma rotatividade e acessibilidade
de pessoas nos diversos periodos do dia, alternando a incidén-
cia de usuarios de cinemas e alimentacao, publicos de escritorios,
convengoes, servigos e hospedagem. Essa diversidade de usos
no projeto, mostra uma preocupacéo dos arquitetos em integrar

espacos da iniciativa privada, mas que podem ser permeados
pelo uso publico. Os autores do projeto defendem a propos-
ta como uma opgao arquitetdnica, urbanistica e ideoldgica.
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Figura 24: Implantacdo do Brascan Century Plaza
Fonte: https://www.vitruvius.com.br/revistas/read/proje-
tos/11.124/3830Pgina
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1. BRASCAN CENTURY PLAZA - SAO PAULO-SP
Jorge Konigsberger e Gianfranco Vannucchi

O maior edificio dentre os trés construidos é o Brascan Cen-
tury Stay bridge Suites, torre de flats com 31 pavimentos, 356
unidades hoteleiras, 20 mil metros quadrados. O segundo é o
Brascan Century Offices, com 24 pavimentos, 364 conjuntos
de escritérios e 18 mil metros quadrados de area construida. O
Brascan Century Corporate € um volume retangular de 13 mil
metros quadrados, distribuidos por 15 pavimentos de 710 me-
tros quadrados de area de laje. Esse edificio é dirigido a em-
presas que necessitam de mais espaco para suas instalagdes.

A diversidade de usos atingida pelo projeto, € um dos pontos
fortes no que diz respeito a vitalidade dos espacos urbanos. A
coexisténcia de cinema, com edificios coorporativos e hotéis,
além de uma pracga de alimentacao, faz com que diferentes pu-
blicos acessem o edificio e tenham interesse em usufruir de sua
area publica, em diferentes momentos do dia, o que gera uma
maior sensagao de seguranca. Por ser um local privilegiado na
cidade, no qual o valor do terreno deve ser levado em conside-
racao, as torres altas ndo contrastam com o entorno, também
consolidado por ser verticalizado, e garantem o maximo do apro-
veitamento do solo. O grande espago de praga e areas verdes
se torna uma gentiliza urbana e amplia o fluxo dos pedestres,
contribuindo para uma paisagem mais agradavel para a cidade.

W W R W W W R W W R R W,
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Figura 25: Torres dos edificios Coorporativo e Hoteleiro.
Foto: Nelson Kon

Fonte: https://www.galeriadaarquitetura.com.br/

Figura 26: Praca interna do conjunto. Foto: Nelson Kon
Fonte: https://www.galeriadaarquitetura.com.br/



5.1 REFERENCIAS PROJETUAIS

2. LES HAUTES FORMES - FRANCA-PARIS
Cristian de Portzamparc

Na década de 1970, para um concurso arquitetdbnico organizado
pelo governo de Paris, Christian de Portzamparc imaginou um
projeto que atravessava uma rua e consistia em um conjunto de
varias pequenas torres e edificios. Apesar de ser um projeto com
muitas unidades habitacionais, sua fachada contém diferentes vo-
lumetrias em cada espacgo e diferentes tipologias de apartamen-
tos. Gragas ao ritmo das fachadas, as arvores no interior, a rua
e a sua abertura para a cidade, os 210 apartamentos se benefi-
ciam de uma paisagem arquiteténica interior calma e cheia de luz.

Les Hautes Formes era uma versdo em larga escala do traba-
Iho de Christian Portzamparc sobre os vazios e o espago defi-
nido entre os edificios. Esse projeto mostra como a arquitetura
contemporanea pode acomodar e tirar partido das paisagens
urbanas existentes. Portzamparc abre o terreno com uma arca-
da e uma praga, e os apartamentos se organizam em pequenas
edificagées. O programa é composto por seis edificios, com 210

Figura 27: Les Hautes Formes, Paris. Christian de Port-
. o . . )
unidades de habitagdo social e area do terreno de 11.460m?2. zamparc, 1975

Fonte: https://www.christiandeportzamparc.com
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E um projeto inovador para a época, que pde em pratica a te-
oria da quadra aberta de Portzamparc, tendo uma implantagao
que nao se fecha para a rua e a cidade. Isso permite a passa-
gem do pedestre por todo o projeto, sem que os edificios se tor-
nem barreiras, promovendo encontros e maior fruicdo publica.
O projeto, apesar de conter muitos apartamentos e ser denso
em relacdo a quantidade de pessoas, apresenta espagos en-
tre os edificios e, os ritmos empregados nas fachadas permi-
tem a entrada de luz e deixam o interior do projeto agradavel.

Figura 28: Rua interna Les Hautes Formes, Paris.

Fonte: https://www.christiandeportzamparc.com

Figura 29: Les Hautes Formes, Paris. Christian de Portzam-
parc, 1975
Fonte: https://www.christiandeportzamparc.com

Os edificios de diferentes gabaritos, mas que
ndo contrastam com seu entorno, com gabari-
to baixo tambem, e as passagens entre os edi-
ficios conformam uma praga no interior, que
deixa o projeto sutil e atrativo ao pedestre.



5.2 INTERVENCAO
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Figura 30: Fachadas atuais das ruas do entorno da quadra
Fonte: Produzido pela autora, 2020
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5.2 INTERVENCAO

A partir da anadlise lote a lote, com suas respectivas areas,
aproveitamento construtivo e usos, foi possivel compreen-
der a importancia ou ndo de cada um no contexto da qua-
dra, analisando quais lotes ndo estdo sendo aproveitados,
levando em consideragdo a area privilegiada dessa regido.

Dos 14.423,6 m? de area de lotes da quadra, 5674,7m? sao ocu-
pados por estacionamentos, ou seja, quase 40% da area total
dos lotes. Esses lotes sao identificados no Mapa 15 pelos nu-

— e T———
. ~ ‘ -""-lll-_-_
meros dos lotes 4, 5, 12 e 15. Para a intervengdo na quadra, J L
€ proposta a demolicao desses estacionamentos, resultando em / F'J
uma area de 5674,7m? para aproveitamento do novo projeto.
O projeto também engloba a galeria comercial pré-exis- \7./4
L/ | o

Figura 31: Configuracao atual da quadra

tente na quadra, representada no Mapa 15 pelo lote 10,
que possui area de 928m2 As outras edificacbes presen-
tes na quadra serdo mantidas, na busca de integrar os no-

vos edificios com os pré-existentes, na quadra selecionada. Fonte: Produzido pela autora, 2019



5.2 INTERVENCAO

[MAPA 16] - REMOCOES E TERRENO FINAL

o[l PHCRL

RUA SANTOS DUMONT O

[l

- AREA PARA EXECUGAO DO PROJETO: 5674,7m?
« CA:4.5=25536,15m?

GALERIA COMERCIAL PRE- EXISTENTE
INCORPORADA AO PROJETO:
938m? no térreo

AV. AFONSO PENA

Q i RUA GAs O

100 M




5.3 CONCEITO E PARTIDO

O projeto propde uma quadra aberta com edificios que nao se
distanciem muito da escala humana, estando esses conectados
diretamente ao espacgo publico. A proposta busca uma conexao
das bordas do projeto com o restante da cidade, através de fa-
chadas ativas e atrativas ao pedestre. O pavimento térreo possui
predominantemente uso comercial, garantindo uma continuidade
com o carater observado no centro da cidade de Uberlandia. O
programa foi pensado para ser amplo e diversificado, o que ga-
rante a diversidade de usos e de pessoas, usufruindo do espago
em todos os momentos do dia. Pretende-se desenvolver ativida-
des em diferentes niveis para criar espacos e expandir o progra-
ma. Além disso, incluir unidades habitacionais buscando atingir
um maior adensamento da quadra e consequente vitalidade e
uso maior da mesma pelas pessoas, em varios momentos do dia.

A quadra aberta multifuncional busca convidar as pessoas a se
apropriarem do espago publico, por meio da qualidade fisica, dos
usos e das areas de lazer livres, gerando vitalidade, seguranga e
uma conexao entre espacos publicos e privados. A fim de promo-
ver a caminhabilidade, o projeto propde o alargamento e aprimo-
ramento das calgadas, que, aliado as fachas ativas do térreo, ge-
ram um espacgo convidativo, fluido e livre de barreiras ao pedestre.
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Figura 32: Diagrama Conceitos e Partido do projeto
Fonte: Produzido pela autora, 2019



- Unidades recuadas em relagdao ao limite do lote, criando um
alargamento da calgada. Areas comerciais do térreo com fa-
chada ativa, o que atrai e promove seguranga ao pedestre;

- Edificio habitacional com acesso restrito no pavimento térreo,
com varanda voltada para uma praca descoberta que acon-
tece no miolo da quadra, funcionando como area de estar;

- Espagos multiuso e diversidade de usos nos proprios edificios;

- Entrada distinta de veiculos para o subsolo, permitindo a libera-
¢ao do térreo;

- Blocos com altura maxima de 15 pavimentos, sendo essas altu-
ras variaveis;

- Apartamentos com tipologias variaveis para abranger diferentes
configuragdes de familias;

- Praga central como ponto de convergéncia dos fluxos, € promo-
¢ao de encontro entre pessoas.

- Novas edificagcbes que funcionam com indepen-
déncia, mas se conectam em alguns pavimen-
tos de uso coletivo, verticalizando o espago publi-
co e atribuindo a quadra um carater de corpo unico;

- Unidades comerciais flexiveis, para  rece-
ber comércios diversos, e em formato de ga-
leria, dispostas em um ou dois pavimentos;

ot

Figura 33: Diagrama palavras-chave do projeto
Fonte: Produzido pela autora, 2019
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Os blocos permitem a distribuicdo do programa, verticalmen-
te e no térreo, de forma que os usos internos e externos se
complementam. Dessa forma, aumenta-se o potencial cons-
trutivo da quadra, além da sua densidade populacional, o
que gera uma valorizagdo e enriquecimento do entorno, atra-
vés da diversidade de usos e pessoas que a quadra promove.

O programa foi determinado a partir do fluxos que se pretende
trazer para o interior do projeto. Foram elencados usos que per-
mitam um fluxo de pessoas diversificado, durante todos os ho-
rarios do dia, incluindo os finais de semana, buscando atingir
uma alta vitalidade para a quadra, para que se torne um local
vivo e ativo, utilizado pela populacdo. Nesse sentido, os usos
coorporativo com restaurantes se complementam, e possuem
maior fluxo no periodo diurno. Por outro lado o cinema, € mais
utilizado no periodo da noite, fazendo com que a quadra pos-
sua essa dindmica de pessoas em todos os horarios do dia.

Também a partir da anélise do quadro da Figura 10 (po-
pulagdo por bairro), é possivel perceber que a maioria
dos moradores do centro sao idosos e adultos de 21 a 29
anos, portanto o programa pretende abarcar essa popu-
lagdo pré-existente, como academia, salas de dancga, ba-
res e restaurantes, incluindo também opg¢des para a nova
populacdo diversificada inserida no projeto maior, deter-
minada no Capitulo 3 (Adensamento da area Central).



5.4 PROGRAMA

Aumenta o fluxo de pessoas a noite e finais de
semana,

Comeércio e praga descoberta em frente, dao suporte
ao cinema;

e As salas de cinema podem ser utilizadas como salas
: de convengdes efou palestras.

Aumenta densidade da

quadra e o fluxo de pessoas
i a noite e pela manha e finais
: de semana;

Tipologias diversificadas de

1, 2 e 3 quartos, além de

unidades duplex.

Proposta de galerias comerciais

no térreo aumentando sua
permeabilidade; -
Promover  encontros  entre
pessoas;

Comércio com fachada ativa

para afrair pedestres e promover
seguranca a rua.

Academia e salas de danga
_____ para idosos e adultos;

Salas coorporativas com

restaurante no térreo

PROGRAMA ¢ promovem  fluxo  pela

manha.

Alta rotatividade e fluxo de
pessoas, podendo morar ou
alugar por tempo determinado;
Centro carece desse tipo de
servigo.

Figura 34: Diagrama programa arquiteténico
Fonte: Produzido pela autora, 2019
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Fachada Noroeste (Av. Joao Pinheiro):

No solsticio de inverno recebe insolacdo direta a par-
tir de 10:10h as 17:30. Nos equindcios, das 11:20h até as
18h. No solsticio de verdo a fachada fica exposta desde
12:28h até 18:30. Fachada critica pois recebe forte inso-
lagdo das 10h as 16h, com predominancia do sol da tarde.
Fachada Sudoeste (Rua Goias):

No solsticio de inverno ha menor exposicao solar. No solsticio de
verao sao mais horas de exposi¢ao solar com maior intensidade.
Os equindcios possuem 4:30h de insolagao para essa fachada.
Fachada critica por receber insolagédo do comeco ao final da tarde.
Fachada Nordeste (Rua Santos Dumont):

No solsticio de inverno insolagao das 6:30h as 15:38.Nos equino-
cios das 6h até 13:31h e no solsticio de verao das 5:30h até 11:30h.
E uma fachada considerada intermediaria em qualidade e conforto
térmico por receber insolagdo pela manha e algumas horas a tarde
Fachada Sudeste (Av. Afonso Pena):

No solsticio de inverno recebe insolacao das 6:30h até 10h. Nos
equindcios insolacdo das 6h até 10:15h e no solsticio de verao
insolagdo das 5:30h até 12:15. E uma 6tima fachada em ter-
mos de conforto térmico por receber apenas o sol da manha.

Os ventos predominantes em Uberlandia s&o na dire-
¢ao Nordeste. Assim, deve-se pensar na ventilagéo cru-
zada da Rua Santos Dumont em relagdo a Rua Goias.
Nota-se também, a presenca de ventos tempestu-
osos em condicbes adversas que as normais natu-
rais no sentido Noroeste (Fachada Av. Jodo Pinheiro)

Em relagdo ao conforto acustico do entorno, a facha-
da Sudeste voltada para Av. Afonso Pena e a facha-
da Noroeste (Av. Jodo Pinheiro) sdao as que recebem
maior volume de ruido devido ao alto fluxo de veiculos.
A intensidade do fluxo de automodveis é maior duran-
te o dia e a noite a area diminui o movimento de carros.
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5.5 PROJETO

ESTUDO TOPOGRAFICO DAS FACHADAS

Fachada Noroeste (Av. Joao Pinheiro)

Fachada Nordeste (Rua Santos Dumont):

Fachada Sudeste (Av. Afonso Pena):

Fachada Sudoeste (Rua Goias):

- Figura 39: Corte topografico das fachadas
Fonte: Produzido pela autora, 2019
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A implantacédo dos edificios foi pensada para que o térreo possua
diversos caminhos e percursos internos, que diminuam as distan-
cias percorridas pelo pedestre e promovam encontros. Além disso,
no interior da quadra o fluxo se da pelas diversas atividades ofereci-
das no térreo, como comercio, lazer e salas de cinema. A permeabi-
lidade se da pela diminuigdo de obstaculos, deixando os caminhos
livres e de facil entendimento pelo pedestre. O percurso pelo proje-
to é estimulado pela paisagem interna e pelas diversas atividades
que acontecem no miolo da quadra. O uso de vidros e o afastamen-
to entre as edificagbes também favorecem o percurso intra-quadra.
A fruicédo publica se da pela possibilidade de acessar o térreo pelas
galerias comerciais, e por passagens deixadas entre os blocos. O
uso de fachadas ativas em substituicdo a fachadas cegas, volta-
das para as vias, e afastamento do edificio em relagdo a calca-
da, garantem uma maior interacdo do pedestre a nivel do térreo.

A praga central atua como ponto onde os fluxos convergem, lo-
cal que promove o encontro dos usuarios. Outros caminhos sao
tragcados para que se tenha acesso pelos quatro lados da quadra,
permitindo maior permeabilidade fisica, sem barreiras ao pedestre.

Em relagédo ao térreo, na fachada voltada para a Avenida
Joao pinheiro, foi proposta a instalagao de lojas e bares no
térreo, para dar continuidade a esses usos que atualmen-
te ja estdo presentes nos lotes da quadra voltados para
essa avenida. Com isso, o acesso para dentro da quadra
nesse local se torna livre e atrativo. Ainda no sentido da
permeabilidade do caminho do pedestre para dentro da
quadra, uma galeria comercial se abre na Rua Goias, com
lojas, promovendo acesso livre para a galeria comercial
pré-existente, que tem seu muro derrubado e se integra
ao novo projeto. Ainda na Rua Goias, um cinema no tér-
reo é integrado a uma galeria que permite a passagem do
pedestre. Pensando no conceito de quadra aberta, essas
galerias abrem os lotes para a calgada, promovendo in-
tegracéo do interior e exterior e permitindo o acesso para
dentro da quadra. Ja a fachada voltada para a Rua Santos
Dumont, possui lojas no térreo com fachadas ativas volta-
das para arua. Restaurantes, cafés, bares e lojas, compde
o carater comercial do térreo do projeto e atraem as pes-
soas para dentro do projeto, em diferentes horarios do dia.
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Propondo a retirada dos estacionamentos existentes na quadra,
entende-se que essas vagas devem ser realocadas de forma que o
usuario dos equipamentos presentes na quadra, e os do centro da
cidade que necessitam estacionar seu veiculo, o consigam fazer de
forma eficiente. Por isso, foi pensado um edificio garagem, acima do
pavimento de cinema, voltado para a Rua Goias. Esse local foi es-
colhido pois essa rua possui um fluxo menor de carros em compara-
cao a Avenida Joao Pinheiro e a Avenida Afonso Pena, tornando-se
mais facil e menos cadtico para o transito. Um elevador de veiculos,
eleva o carro até o pavimento do edificio garagem. O edificio gara-
gem verticaliza o uso do solo e minimiza a quantidade de estacio-
namentos que abarcam grandes areas no térreo. Além disso, pode
ser utilizado tanto para os usuarios do centro em si, quanto para os
usuarios dos equipamentos presentes na quadra em questdo. Para
as unidades habitacionais, uma garagem no subsolo comporta as
vagas necessarias para todos os apartamentos. Essas vagas po-
dem ser rotativas, pois 0 morador pode nao utilizar sua vaga em
todos os momentos do dia. Esse recurso minimiza a quantidade de
vagas necessarias para todo o projeto, sendo possivel que o mo-
rador reveze sua garagem com um morador do flat, por exemplo.

Com relagao a circulacao, os edificios foram pensados para
possuiremdiversidade de usos em si, promovendo o fluxo de
usuarios diversos internamente e externamente ao edificio
em varios momentos do dia. Para isso, a circulagao é o que
restringe usos mais publicos de usos mais privados. Nesse
sentido, ashabitagdes e osflats possuemcirculagaoindepen-
dente, sendo acessadas exclusivamente por seus usuarios.

No caso das habita¢des, para que o morador também este-
ja integrado ao projeto, utilizando os usos oferecidos no in-
terior da quadra, o mesmo quando se encontra no subsolo
das garagens, necessita subir ao térreo para posteriormente
acessar a circulacao independente dos apartamentos, pela
portaria. No caso dos flats, ha uma circulagdo comum do edi-
ficioque alcanga até o hall de entrada dos flats. Para acessar
0s andares superiores, € preciso utilizar os elevadores e a
escada exclusiva para usuarios dos flats. As salas coorpo-
rativas e o comércio dos edificios podem ser acessados pe-
los mesmos usuarios, n&do tendo circulagéo independente.
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Esc. 1:25

A proposta de intervengédo no entorno do

projeto da quadra aberta, surge a partir da

necessidade de modificar a mobilidade

urbana do entorno. Tal necessidade se da

primeiramente, no sentido de dar suporte

ao bicicletario inserido no projeto, que se

localiza na Rua Goias. Foi proposto o

projeto de uma ciclofaixa de duplo sentido,

que tem seu inicio na Praga Adolfo

Fonseca, para qual foi proposta uma

estacdo de bicicleta compartilhada, e se

prolonga por toda Rua Goias, com

continuidade na Avenida Afonso Pena.

Além disso, seguindo o conceito do

projeto, de utilizar melhor as areas 0 50 100
destinadas a vagas de estacionamento, foi

retirada a faixa de estacionamento da rua L ]
goias e essas vagas foram relocadas no

edificio garagem, incluso no projeto da

quadra.
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COMERCIO E SERVICOS

Nos pavimentos de servicos, foram projetados espacos com
plantas livres e flexiveis, para abrigar diversos tipos de
necessidades, desde cooworking a salas comerciais e
grandes empresas. Foi mantida a mesma linguagem de
projeto nos dois edificios que abrigam esse uso, a fim de dar
uma unidade visual ao conjunto. As salas comerciais
também contam com elemento de protecao solar, um brise
fixo, que garante um melhor conforto térmico dentro do
ambiente.

As unidades comerciais foram projetadas para serem
flexiveis, com planta livre para abrigar diversos tipos de
comércio, funcionando como uma grande galeria voltada
para os patios abertos no térreo. Essas unidades foram
colocadas no térreo a fim de aumentar a permeabilidade do
mesmo, promover encontros e atrair os pedestres com
fachadas ativas, aravés de grandes peles de vidro que
garantem permeabilidade visual. No t&eeo as unidades
possuem um recuo da calcada a fim de ampliar a faixa de
passeio publico. Nas unidades comerciais foi mantida a
mesma linguagem em todos os edificios projetados, visando
uma unidade visual do projeto como um todo.
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CINEMA

A proposta de um cinema como parte do programa de necessida-
des, partiu do principio de gerar fluxo de pessoas também no pe-
riodo noturno e finais de semana. O acesso ao cinema pelo térreo,
tem seu apoio nos comércios e na praca descoberta, em frente a
entrada da bilheteria.

Alem disso, as salas de cinema podem tambem ser utilizadas
como anfiteatros ou auditorios, para ocasidoes como eventos e pa-
lestras, atuando como apoio para a parte de escritoris € salas coor-
porativas presentes no projeto.
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FLATS

UNIDADE 35n?

UNIDADE 60m?

Os flats sao unidades habitacionais com a caracteristica
de alta rotatividade, gerando um maior fluxo de pessoas,
gue podem morar ou apenas alugar o espaco por tempo
determinado.

Por serem unidades mais compactas e nayssHlrem
alguns ambientes como area de servigos, tendo apenas
uma lavanderia coletiva no pavimento do hall dos flats,
os flats sao voltados para um publico diferente das
habitacoes, o que promove maior diversidade de
pessoas no espaco da quadra.

O centro carece de servicos como o de flats ou hotelaria,
portanto se justifica a importancia dos flats na
composicao do programa do projeto.
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HABITACAO

MEZANINO DUPLEX 44nv

UNIDADE 90m*

A proposta de incluir habitacbes no projeto se
justifica pela necessidade de aumentar a
densidade populacional da quadra em questao,
com habitacao vertical. Uma maior densidade de
pessoas gera o aumento do fluxo de pessoas nos
periodos da noite, pela manha e também nos finais
de semana.

As unidades habitacionais possuem tipologias
variadas, sendo essas de 65m? com 1 quarto, de
80m? com dois quartos, de 90m? com 3 quartos,
além de unidades duplex com 90m? no térreo e
44m? no primeiro pavimento, totalizando 134m?,
também com 2 quartos. As unidades possuem
varandas voltadas para as 4 fachadas do projeto, o
que garante fachadas ativas orientadas para as
ruas que o cercam. No total sdo 8 pavimentos de
uso residencial, com a mesma planta, contendo 4
unidades de 65m?, 4 unidades de 80m?, 2 unidades
de 90m? e 2 duplex de 134m? de area total.
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DETALHAMENTO PLANTA FLATS E HABITACAO

QUADRO DE ESQUADRIAS
PORTAS
DIMENSOES (cm)|
ITEM | TIPO MATERIAL
VAO ESQUADRIA
FO1 90x210 ABRIR MADEIRA
P02 80X210 ABRIR MADEIRA
PO3 60X210 ABRIR VADEIRA
FO4 400x210 CORRER 3 FOLHAS iDL UMNIO7
P05 230X210 CORRER 3 FOLHAS m%dmm—
P06 200)X210 CORRER 3 FOLHAS m&:ﬁﬂﬂu&?
PO7 150X180 CORRER 2 FOLHAS vmn%“r?ﬂ?ém
P08 260X210 CORRER 2 FOLHAS ALUMINID
P09 3200210 CORRER 3 FOLHAS o ALUMINIO/
P10 300210 CORRER 3 FOLHAS VI ALUMNIO/
P11 80X210 ABRIR COM VENE ZIANA VDR TEME
JANELAS
ITEM | DWENSOES (cm)
L H p TIPO MATERIAL

Jo 80 80 180 MAXIMAR OESUMNIO7
202 120 60 180  MAXIM-AR 2 FOLHAS wm%u%’
202 400 60 100 | CORRER 4 FOLHAS L T

QUADRO DE ACABAMENT 05

REF.

PISO

/\ ParEDE

O TETO

1

- Porcelanato Polido 60x60cm

- Porcel anato Polido 120x60cm

- Laje nervurada concreto aparente

2 - Porcelanato Acetinado 60x60cm

- Porcelanato Acetinado 120x60cm

- Forro de gesso

3 - Porcelanato Polido 60x60cm

- Porcel anato Polido 120x60cm

- Laje nervurada concreto aparente
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