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RESUMO

A identificagdo dos limites e a analise da garantia do dominio sobre uma parcela rural
encontram-se em fase avancada de desenvolvimento no Brasil, principalmente pela
consolidag@o do georreferenciamento de imoveis rurais e a legislagdo de registros publicos. No
entanto, com a informatizagdo da recep¢do dos dados geoespaciais, através do Sistema de
Gestdo Fundiaria (SIGEF) em 2013, houve uma acelera¢do na emissdo de certificagdes pelo
Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria (INCRA), ndo sendo acompanhada na
mesma velocidade pelos Cartorios de Registro de Imoveis (CRI), no que se refere a retificagdo
extrajudicial ocasionada pela alteragdo de area e perimetro do memorial descritivo matriculado.
Nesse sentido, o presente estudo possui como objetivo demonstrar as barreiras ainda presentes
no cadastro técnico imobilidrio no meio rural e na avaliagdo juridica sobre o dominio de uma
parcela, propondo possibilidades de implementag@o no georreferenciamento de imoveis rurais
e de desburocratizagdo na retificacdo extrajudicial. Dessa forma, verifica-se ainda hoje: a
existéncia da constru¢do de pelo menos trés bancos de dados georreferenciados referentes as
parcelas rurais sem o cruzamento obrigatdrio das informagdes; a ado¢do de valores exatos para
area e perimetro, tanto pelo INCRA e CRI, enquanto estes deveriam ser considerados como
acurados e precisos; e, diversas interpretacdes para a legislagdo de registros publicos, que
convergem para a lentiddo na conclusdo de processos de retificagdo extrajudicial. Com isso,
constatou-se a possibilidade de utilizar diferentes valores de area para uma mesma parcela rural
entre o sistemas de projecdo Universal Transversa de Mercator (UTM) e o Sistema Geodésico
Local (SGL), com variagdo de +0,15%, e a possibilidade de utilizagdo de discrepancia
matematica na avaliagdo da exatiddo dos limites da parcela rural, considerando um limite de
1% entre o valor da area e perimetro georreferenciado e matriculado, para wvértices
georreferenciados contendo precisdes até¢ 50 cm, ou um limite de 3% para vértices
georreferenciados contendo precisdes até 1,5 m, ou a partir da utilizagdo do Erro Médio
Quadratico (EMQ). Além disso, demonstrou-se proposta para apresentagdo de laudo técnico ao
CRI, a partir de estudos de caso de parcelas rurais georreferenciadas, contendo limites artificiais
ou naturais, sugerindo a eliminacgdo da retificacdo extrajudicial ou apenas das anuéncias dos
confrontantes, quando matematica e tecnicamente comprovado.

Palavras Chave: Georreferenciamento de Iméveis Rurais; Cadastro Técnico Rural; Banco de
dados Georreferenciado; Retificacdo Extrajudicial, Lei de Registros Publicos; Cartorio de
Registro de Imoveis.



ABSTRACT

The identification of the limits and the review of the domain of a land parcel is in an advanced
stage of development in Brazil, primarily due to the consolidation of the georeferencing of rural
properties and the Law of Public Records. However, due to the geospatial data reception
computerization, through the Land Management System (Sistema de Gestdo Fundiaria -
SIGEF) in 2013, there was a significant acceleration in the issue of certification by National
Institute for Colonization and Agrarian Reform (Instituto Nacional de Colonizagio e Reforma
Agraria — INCRA), not followed at same rate by Land Registry (Cartérios de Registro de
Imoveis - CRI), in the case of administrative rectification caused by the change of the area and
perimeter values inserted in the registered Legal Descriptions. In this sense, this work aims to
presente the barriers that still affect the cadastre of land parcels and on the legal assessment of
a parcel, proposing possibilities for implementation of the georeferencing of rural properties
and de-bureaucracy at the administrative rectification. Therefore, it still the case today: the
existence of the building at least three georeferenced database referring to the land parcels
without the fusion of the information; the adoption of exacts values for area and perimeter, by
both INCRA and the CRI, while should be considered as accurate and precise; and, multiple
interpretations for the Law of Public Records, which converge into the slow conclusion of the
administrative rectification. Thus, it was found the possibility to use different area values for
the same land parcels between the Universal Transversa de Mercator (UTM) System and the
Local Geodetic System (SGL), with a variation of +0,15%, and the possibility to use
mathematical discrepancy in the analysis of the limits of the land parcel, considering the limit
of 1% between the area and perimeter values georeferenced and registered, for georeferenced
points containing precisions to 50 centimeters, or the limit of 3% for georeferenced points
containing precisions to 1,5 meter, or based on the use of the Mean Squared Error (Erro Médio
Quadratico - EMQ). Moreover, it has been shown proposal for submission of technical report
at the CRI, from the case studies on georeferenced land parcels, containing artificial or natural
limits, suggesting the removal of administrative rectification or only of the authorization by
neighbour properties, when mathematics and technically proven.

Key-words: Georeferencing of Rural Properties; Cadastre of Land Parcels; Georeferenced
Database; Administrative Rectification, Law of Public Records; Land Registry.



LISTA DE ILUSTRACOES

Figura 1: Extrato do mapa das propriedades certificadas via SIGEF, em Minas Gerais. ......... 28

Figura 2: Extrato do mapa das propriedades certificadas via SIGEF, e com registro confirmado

N0S CRI €M MINas GeIalS....... ..o 29
Figura 3: Mapa de Luis Teixeira, anexo ao Roteiro de todos os Sinaes. .....................c............ 32
Figura 4: Trecho de memorial descritivo extraido de matricula datada em 1978. ................... 39
Figura 5: CaoSdastro. .......ccoooiiiii e 40

Figura 6: Coordenadas Geodésicas, Cartesianas Geocéntricas e Cartesianas Locais do ponto p.

Figura 7: Discrepancia no georreferenciamento de imdével rural com limite artificial constituido
por cerca, devido ao raio geomeétrico do MOUTAO. ............c...ooiiiiiiiiie e 59

Figura 8: Discrepancia no georreferenciamento de imével rural com limite artificial constituido

por cerca, devido ao somatoério dos raios geométricos do mourdo € marco. ........................... 59
Figura 9: Tiro ao alvo para ilustrar acuracia e precisdo — sem tendéncia. ................................ 65
Figura 10: Tiro ao alvo para ilustrar acurécia e precisdo — com tendéncia. ............................ 66

Figura 11: Comparagdo entre as areas da poligonal mensurada e das reconstitui¢des dos
memoriais descritivos das matriculas 31.949 €38.959. ... 67
Figura 12: Imovel em processo de retificacio (em amarelo) com planta georreferenciada

apresentando a denominago do imovel confrontante ao norte, conforme emitido pelo SIGEF.

Figura 13: Desmembramento com inser¢do de coordenadas no perimetro do imoével
confrontante, ja certificado e com matricula retificada. ... 72

Figura 14: Imoveis envolvidos no reconhecimento de limites. ..., 82



Figura 15: Simulagdo de preenchimento da planilha eletronica (SIGEF) referente as

confrontagdes envolvidas no reconhecimento de limites proposto por Hasenack (2013),

conforme apresentado na Figura 14....................ii i 82
Figura 16: CertidOes de Matriculas. .............occoooiiiiiiiii e, 86
Figura 17: Identifica¢do do imével rural, conforme conceito definido por Brasil (1964). ...... 89
Figura 18: Identificagdo do imovel rural, conforme LRP. ..., 89

Figura 19: Extrato do mapa das propriedades cadastradas no INCRA, em Uberlandia-MG. .. 90
Figura 20: Extrato do mapa das propriedades cadastradas no CAR, em Uberlandia-MG. ...... 92

Figura 21: Extrato do mapa das propriedades cadastradas no INCRA e no CAR, em Uberlandia-

Figura 22: Extrato do mapa das propriedades certificadas via SNCL ...........................oooo 94
Figura 23: Mapa coroplético gerado pelas diferencas de areas, em porcentagem, entre o Sistema
UTM e SGL, atribuidas aos centroides das respectivas parcelas rurais. ................................ 95
Figura 24: Mapa coroplético realgcado por linhas de isocurvas demonstrando igual variagdo de
area, em porcentagem, entre o Sistema UTM e SGL. ..., 97
Figura 25: Distribui¢@o das diferencas de area entre o SGL e o sistema UTM, de acordo com a
coordenada longitudinal do centroide da parcela. ... 98
Figura 26: Comportamento da propor¢do do erro médio quadratico (m?) por unidade de area
(ha), considerando que as coordenadas dos vértices possuem 50 cm de precisdo. ................ 103

Figura 27: Extrato do mapa das parcelas certificadas na macrorregido do Alto Paranaiba - MG.

Figura 28: Representacdo do espagamento tolerdvel entre as medi¢des de dois imoveis
confrontantes, com bufferde 0.5 m e 1,5 m. ... 107
Figura 29: Representagdo da sobreposicdo maxima entre as medi¢des de dois imoveis

confrontantes, com buffer de 0.5m e 1,5m. ... 107



Figura 30: Diferenca em Porcentagem relativa a Area do Buffer de 0,5m e a Area Certificada
pelo INCRA para uma mesma Parcela localizada no Alto Paranaiba. ................................. 109
Figura 31: Diferenca em Porcentagem relativa a Area do Buffer de 1,5m e a Area Certificada
pelo INCRA para uma mesma Parcela localizada no Alto Paranaiba. ................................. 110
Figura 32: Diferenga em Porcentagem relativa ao Perimetro do Buffer de 0,5m e o Perimetro
Certificado pelo INCRA para uma mesma parcela localizada no Alto Paranaiba — MG. ...... 111
Figura 33: Diferenga em Porcentagem relativa ao Perimetro do Buffer de 1,5m e o Perimetro
Certificado pelo INCRA para uma mesma parcela localizada no Alto Paranaiba — MG. ...... 112
Figura 34: Imoveis confrontantes a M162.817, cadastrados nos diferentes BDG existentes. 115
Figura 35: Imoveis confrontantes a M162.817, cadastrados no BDGdoMMA................... 116
Figura 36: Imoveis confrontantes a M162.817, com a superposi¢do de imagem de satélite. 118

Figura 37: Perimetros dos memoriais descritivos matriculado e georreferenciado (M162.817).

Figura 38: Imoveis confrontantes a M6.672, cadastrados nos diferentes BDG existentes. ... 125
Figura 39: Imoveis confrontantes a M6.672, cadastrados no BDGdoMMA. .................... 126
Figura 40: Imoveis confrontantes a M6.672, com a superposi¢do de imagem de satélite. ... 127

Figura 41: Perimetros dos memoriais descritivos matriculado e georreferenciado (M6.672).

Figura 42: Reconstitui¢do de Memorial Descritivo Precario. .....................occoooeiioii, 134

Figura 43: Georreferenciamento (via SIGEF) do imovel rural apresentado na Figura 42.....135



LISTA DE TABELAS

Tabela 1: Iméveis rurais certificados pelo INCRA entre 2003 € 2017, ..., 21

Tabela 2: Proporg¢@o de parcelas rurais certificadas e com registro confirmado em Minas Gerais.

Tabela 3: Prazos para exigéncia da identificacdo do imovel rural, segundo §§ 3° e 4°, Art. 176,
LR . e 43
Tabela 4: Tolerancias adotadas e propostas para mensuragdes de parcelas rurais.................... 61

Tabela 5: Quantidade (ha) e nimero de iméveis cadastrados no INCRA e MMA, em Uberlandia-

Tabela 6: Posicdo do centroide para 8 parcelas extraidas do SIGEF com os respectivos
resultados obtidos pela aplicacdo da equagdo 17..............c.coooiiiiiiiiiiii e 100
Tabela 7: Diferenca entre as areas calculadas no SIGEF e na equago 18........................... 101
Tabela 8: EMQ e sua propor¢ao por hectare, considerando o calculo de area pelo SIGEF e o

minimo de precisdo, segundo a localizagdo dos vértices, conforme estabelece INCRA (2013d).

Tabela 9: Dados utilizados no teste estatistico ndo paramétrico qui-quadrado (?), para cada
intervalo de area verificado. .............oocooiiiii 104
Tabela 10: Distribuicdo Normal das diferencas de areas entre os valores calculados pelo SIGEF
e pela equacdo 18, no SGL, em cada intervalo testado. ......................coooooiiii 105

Tabela 11: Diferenca da Area gerada pelo Buffer de 0,5 m com a Area Certificada pelo INCRA



Tabela 15: Erros admissiveis em hectares sobre o valor de area certificado pelo SIGEF...... 121
Tabela 16: Erros admissiveis em metros sobre o valor de perimetro certificado pelo SIGEF121

Tabela 17: Resumo das informag¢des das areas referentes aos iméveis confrontantes a M6.672.

Tabela 20: Erros admissiveis em hectares sobre o valor de area certificado pelo SIGEF...... 130

Tabela 21: Erros admissiveis em metros sobre o valor de perimetro certificado pelo SIGEF130



LISTA DE ABREVIATURAS E SIGLAS

Art. Artigo

ART Anotagdo de Responsabilidade Técnica
BDG Banco de Dados Georreferenciado

CAD Computer Aided Design

Cafir Cadastro de Imoéveis Rurais

CAR Cadastro Ambiental Rural

CBERS Satélite Sino-Brasileiro de Recursos Terrestres
CCIR Certificado de Cadastro de Imével Rural
cal Corregedoria Geral da Justiga

CNT Confederagdo Nacional do Transporte

cm Centimetro(s)

CNIR Cadastro Nacional de Iméveis Rurais

CREA Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
CRI Cartorio de Registro de Imoveis

CT™M Cadastro Técnico Multifinalitario

Ed. Edicao(des)

EMQ Erro Médio Quadratico

FIG Federagdo Internacional de Gedmetras

FMP Fragdo Minima de Parcelamento

FUNAI Fundagio Nacional do Indio

GNSS Global Navigation Satellite System

ha Hectar(es)

IBGE Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
IDW Inverse Distance Weighted

IE Instrugdo Especial

IN Instru¢do Normativa

INCRA Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria
INPE Instituto Nacional de Pesquisas Espaciais
IRIB Instituto de Registro Imobiliario do Brasil
ITR Imposto Territorial Rural

km Quilémetro(s)

LRP Lei de Registros Publicos

m Metro(s)

M Matricula

MDA Ministério do Desenvolvimento Agrario
MDE Modelo Digital de Elevacao

MED Medidor Eletronico de Distancia

MMA Ministério do Meio Ambiente

NBR Norma Brasileira

NTGIR Norma Técnica de Georreferenciamento de Imoveis Rurais
PDOP Diluigdo da Precisdo no Posicionamento

PL Projeto de Lei

ppm Partes por Milhdo

PPP Posicionamento por Ponto Preciso

QGIS Quantum GIS

RI Registro de Imoveis

RT Responsavel Técnico



SFB
SGL
SIG
SIGEF
SNCI
SNCR
SRF
UTM

Servi¢o Florestal Brasileiro

Sistema Geodésico Local

Sistema de Informagdes Geograficas
Sistema de Gestdo Fundiaria

Sistema Nacional de Certificacdo de Imoveis
Sistema Nacional de Cadastro Rural
Secretaria da Receita Federal

Universal Transversa de Mercator



1 INTRODUGCAO . ... e 20
1.1 Tema e ContextualizaGlo..................oooii i 20

1.2 Problematica ...........ooooiiiiii oo 22

L3 HIPOIESE ..o 26

L4 ODbJOUVO ..o 26

LS JUSHEICALIVA ..o 27

2 FUNDAMENTACAO TEORICA ......o.oooooooeoooeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 31
2.1 Histérico do Cadastro Técnico e Registro de Iméveis no Brasil ......................... 31

2.2 Georreferenciamento de Imoveis Rurais ... 38

221 Lei 10.267/200T ..o 38

22 1.1 Lei 5.868/1972 .o 38

2212 Lei 6.015/1973 oo 40

222 Decreto 4.449/2002 .. ..o 42

223 Decreto 5.570/2005 .. ..o 44

2.2.4 Principais alteragdes na NTGIR ... 45

2.2.5 Calculo de Area e Perimetro segundo as Edi¢des da NTGIR.................... 47

2251 Conversdo de Coordenadas Geodésicas em Geocéntricas ......... 49

2252 Conversao de Coordenadas Geocéntricas em Locais................. 50

2.2.5.3 Conversio de Coordenadas Cartesianas Locais em Geocéntricas

.................................................................................................... 52
2254 CAlculo de AT€a........co.cov.ovooooeoeeeeeeeeeeeeeeee e 53
2255 Célculode Perimetro............cooooooiiiiiiiiiieee 54
2.2.5.6 Incertezas nos Calculos de Area e Perimetro...............cc.co........ 55

2.3 Retificagdo de Matricula.......................o 61



24

2.3.1 Retificagdo de Oficio ... 68

2.3.2 Retificagdo a Requerimento do Interessado........................oocoooieii 75
BDG referente ao Cadastro Rural Brasileiro......................ocooo 85
241 BDGgeridopor CRL.............oooiii e 86
242 BDGgeridopelo INCRA ..., 88
243 BDGgeridopelo MMA ... ... 90

3 METODOLOGIAS PARA ESTIMATIVA DA DIMENSAO DE PARCELAS RURAIS 94

3.1

3.2

Estimativa de Area no SGL para Parcelas Rurais referenciadas ao Sistema UTM ...

........................................................................................................................ 94
3.1.1 Equagdes para estimaradreano SGL............................ 95
3.1.2 Avaliagdo dos Resultados.....................cco 100
Estimativa de Area e Perimetro com a aplicacio de Buffer .................cc.cc.c....... 105
32.1 Precisdo no CAlculo de Area ...........co.oocoovoovoecoeeioeeeeoeeeeeeeeeeeee. 108
3.2.2 Precisdo no Calculo de Perimetro ... 111

4 PROPOSTA DE INSERCAO NO GEORREFERENCIAMENTO E OTIMIZACAO DA

RETIFICACAO EXTRAJUDICIAL ... 113

4.1

42

Parcela Composta por Limite Artificial com Reconstituigdo de Memorial Descritivo
Matriculado Coincidente ao Perimetro Georreferenciado — Estudo de Caso 1...114
4.1.1 Analise da Exatiddo dos Limites dos Imdveis Confrontantes................. 114
412 Comparagdo entre os Memoriais Descritivos Reconstituido e

Georreferenciado ..o 119
4.1.3 Avaliagdo dos Resultados...................... 122
Parcela Composta por Limite Natural com Reconstituicdo de Memorial Descritivo
Matriculado Coincidente ao Perimetro Georreferenciado — Estudo de Caso 2...124

42.1 Analise da Exatiddao dos Limites dos Imoéveis Confrontantes................. 124



422 Comparagdo entre os Memoriais Descritivos Reconstituido e
Georreferenciado ..o 128
423 Avaliagdo dos Resultados...................... 131

43 Parcela Georreferenciada com Origem em Memorial Descritivo Precario ou

Registro em Matricula Inexistente — Estudode Caso3 ... 133
CONSIDERAGCOES FINALS .......ooooiiiiiiiiiiees e 137
5.1 CONCIUSDES ... 137
52 RecomendagOes .............oooiiiii i 145
REFERENCTAS ..o 157
APENDICES ... 164



20

1 INTRODUCAO

1.1 Tema e Contextualizacio

Segundo os dados do Sistema Nacional de Cadastro Rural (SNCR) disponiveis pelo
Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria (INCRA, 2014), o Brasil possuia até 31
de dezembro de 2014, um total de 5.775.864 parcelas rurais, sendo 5.766.542 parcelas com
titularidade particular ocupando 521.837.119 ha e 9.322 parcelas com titularidade publica
(Assentamentos Rurais e Glebas Publicas) ocupando 160.062.971 ha, totalizando 681.900.090
ha de area territorial.

Além dos imoveis autodeclarados no SNCR, estima-se que o Brasil ainda possua
1.815.336 km de vias de circulagdo rodoviaria, ferroviaria e aquaviaria (CNT, 2017);
79.251.000 ha destinados a Unidades de Conservacdo (SFB, 2016); 3.065.396 ha de areas
quilombolas (INCRA, 2016b); 2.128.500 ha de areas urbanizadas (Miranda, et al., 2005); e
116.897.172 ha destinados a areas indigenas (FUNAI 2017).

No entanto, uma quantidade expressiva dessas areas ainda ndo possuem registro em um
Banco de Dados Georreferenciado (BDG). Nesse sentido, a partir da publicagdo da Lei 10.267,
de 28 de agosto de 2001, o Brasil estabeleceu a criagdo do Cadastro Nacional de Iméveis Rurais
(CNIR) e do georreferenciamento de imoveis rurais, visando o aperfeicoamento do Cadastro
Técnico dos imoveis rurais a partir da gestdo eficiente do territorio.

Segundo traducdo adaptada por Hasenack (2013), a Federagdo Internacional de
Gedmetras (FIG, 1995) define o cadastro como um sistema de informagdes de um territorio,
usando como unidade a parcela territorial, baseada na sua descri¢do geométrica ligada a
informagdes de interesse legal, fiscal, de gestdo publica do territorio, imobilidrias, ambientais,

dentre outras.
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Em se tratando do cadastro técnico voltado para o meio imobiliario rural brasileiro,
Marra et al. (2015) frisam que uma base de dados estruturada garantird a gestdo das terras
publicas mais eficiente; o planejamento e desenvolvimento da terra; o aumento da produgdo
agricola, pecudria e extrativista; a taxacdo e avaliacdo justa de terras; resolugdo de disputas
territoriais; implementagdes de infraestrutura; a identificagdo de responsaveis por
irregularidades ambientais, bem como, a seguranca das areas de posse, ainda
predominantemente na regido norte do pais, e da equidade no acesso a terra, seja para as pessoas
de um modo geral, comunidades tradicionais ou para popula¢des em situagdes de inseguranga
alimentar.

Nesse contexto, INCRA (2016a) e INCRA (2017a) expdem que desde a implementagdo
do georreferenciamento de imoveis rurais no Brasil, em 20 de novembro de 2003, o BDG
referente ao cadastro rural de parcelas com titularidade particular ja possuia até 20 de fevereiro
de 2017, aproximadamente, 310,9 mil imoveis ou 237,6 milhdes de hectares certificados, ou
seja, pouco mais de 5,4% do quantitativo total de imdveis, ou 34,8% da quantidade de area
total, cadastrados no SNCR.

De acordo com a Tabela 1, com a automatizagdo da certificacdo do georreferenciamento
de im¢dveis rurais, em 25 de novembro de 2013, o quantitativo de certificagdes que o INCRA

emitiu ao longo de 10 anos passou a ser emitido em apenas um ano.

Tabela 1: Imoveis rurais certificados pelo INCRA entre 2003 ¢ 2017,
Certificacdes emitidas pelo INCRA

Periodo N° de Parcelas | Quantidade de Area (milhes de ha)
20/11/2003 a 24/11/2013 71.100 100,3
25/11/2013 a 20/02/2017 239.800 137,3
Total 310.900 237,6

Fonte: INCRA (2016a) ¢ INCRA (2017a).
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Levando-se em consideragdo os prazos estabelecidos no Decreto 4.449, de 30 de
outubro de 2002, para a obrigatoriedade da execugdo do georreferenciamento de iméveis rurais,
¢ consideravel o avango na constru¢do da base de dados cadastral no meio rural brasileiro. Nesse
sentido, a presente pesquisa busca a continuidade no estudo e discussdo voltada a aceleracdo
no processo de formagdo de um BDG preciso e com seguranga juridica, visando a utilizagdo
das incertezas presentes nas mensuragdes dos imoéveis, atraveés das precisdes nos calculos de
area e perimetro, bem como, a flexibilizacdo na legislacdo de registro publico para a
desburocratizagdo no que tange a retificagdo extrajudicial dos limites de imodveis rurais, como

consequéncia do procedimento de georreferenciamento de imoveis rurais.

1.2 Problematica

Historicamente, desde a criagdo do primeiro Registro de Imoéveis (RI) em 1864, com a
publicacdo da Lei 1.237, até 2002 com a publicacdo do Decreto 4.449, a parcela rural foi
identificada de forma individual através de memoriais descritivos e plantas, sem a defini¢do
precisa da existéncia de sobreposi¢des ou vazios nas suas adjacéncias, uma vez que ndo havia
o auxilio de sistemas informatizados.

Nesse mesmo periodo, em se tratando da seguranga juridica no reconhecimento do
dominio da parcela, o memorial descritivo foi incorporado ao documento legal sob
responsabilidade do Cartério de Registro de Imoveis (CRI), somente a partir de 1° de janeiro
de 1976, com a publicacdo da Lei 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que definiu os dispositivos
referentes aos registros de iméveis, e que ficou conhecida como a Lei de Registros Publicos
(LRP). A partir dessa data € possivel encontrar descrigdes de perimetros com informagdes
textuais relativas aos elementos fisicos que os definem ou com informag¢des numéricas atraveés

de distancias, rumos, azimutes ou coordenadas, sejam elas geodésicas ou plano retangulares.
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Lei 6.015/1973 - Art. 176. (...)

S1%(..)

1 - cada imovel tera matricula propria, que serd aberta por ocasido do
primeiro registro a ser feito na vigéncia desta Lei;

11 - sdo requisitos da matricula:

()

3) a identificagdo do imovel, feita mediante indicacdo de suas
caracteristicas e confrontagdes, localizagdo, drea e denominagdo, se
rural, ou logradouro e niumero, se urbano, e sua designagdo cadastral,
se houver;

Esses memoriais descritivos quando reconstituidos em informagdes graficas, por vezes
representam o perimetro da parcela rural coincidente a sua realidade, mas em outros casos,
devido a precariedade da sua descrig@o, ndo é possivel reconstrui-la.

Dessa forma, com o avango da tecnologia e o surgimento de novas metodologias e
ferramentas de trabalho, como por exemplo, os Sistemas de Informagdes Geograficas (SIG), o
governo federal reconheceu a possibilidade da implanta¢do de um cadastro técnico eficiente
para a gestdo das terras no Brasil. Para isso, publicou a Lei 10.267/2001 e o Decreto 4.449/2002,
que a regulamentou. Dentre outros dispositivos, a Lei 10.267/2001 fixou critério para
identificacdo do imovel rural através da técnica de georreferenciamento e criou o CNIR, sob
gerencia da Secretaria da Receita Federal (SRF) e INCRA. Posteriormente, o Decreto
4.449/2002 regulamentou e atribuiu os respectivos prazos para recepc¢io de dados geoespaciais
pelo INCRA, sendo este, responsavel pela garantia da ndo sobreposi¢do entre poligonais
oriundas de memoriais descritivos, a partir da gestdo dos dados por meio de SIG.

Com isso, a partir da vigéncia do georreferenciamento de imoéveis rurais em 20 de
novembro de 2003, o INCRA tornou-se o orgdo oficial pela regulamentacdo de normas e
especificagdes técnicas relativas a medigdo de parcelas rurais, sendo responsavel pela
constru¢do de um BDG preciso e garantindo aos CRI a inexisténcia na sobreposi¢do entre
parcelas rurais no exame da legalidade dos documentos que atestam o reconhecimento do

dominio da parcela rural (BRASIL, 2002).
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Passaram-se, aproximadamente, dez anos (2003-2013) e o que notou-se foi um numero
de certificagdes emitidas abaixo do previsto, j& que seria necessario um numero de analistas
superior ao quantitativo que o INCRA possuia para a avaliagdo dos processos analiticos de
georreferenciamento. Nao distante, havia também a lentiddo na execucdo dos trabalhos de
campo por parte dos Responsaveis Técnicos (RT), por muitas vezes considerado de alta
complexidade, principalmente pela topografia do terreno, atrelada as exigéncias dos normativos
que regulavam o georreferenciamento de imoveis rurais até 2013, naquilo que se refere a
precisdo do produto cartografico.

Nesse sentido, em 25 de novembro de 2013, imediatamente apds a exigéncia do
georreferenciamento ser obrigatorio para parcelas com area maior que 250 ha (Art. 10, Decreto
4.449/2002), e visando a necessidade de uma nova politica para agilizar o tramite processual, o
INCRA e o Ministério do Desenvolvimento Agrario (MDA) tornaram publico o Sistema de
Gestdo Fundiaria (SIGEF), regulamentado pela Instru¢do Normativa (IN) n® 77, de 23 de agosto
de 2013, assim como, a 3* Ed. da Norma Técnica de Georreferenciamento de Imoveis Rurais
(NTGIR), homologada pela Portaria n° 486, de 02 de setembro de 2013. Com a utilizagdo do
SIGEF, a validagdo da parcela rural e a emissdo da certificacdo pelo INCRA foi informatizada
e tornou-se um processo automatico e instantaneo, e por conseguinte, a espera de meses ou até
anos pela documentagdo foi sanada.

Em contrapartida, com a publicag@o da Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, houve a
inserc¢do de dispositivos na LRP que gerou a transferéncia do procedimento de retificagdo de
registro ou averbagdo, ao Oficial de RI, por meio extrajudicial. Essa alteracdo otimizou a
retificagdo de dados em caso de erro efetivamente existente nos registros imobiliarios,
principalmente, em se tratando das medidas perimetrais da parcela, em consonancia com a nova

metodologia de descrigdo estabelecida pela Lei 10.267/2001.
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Segundo Loch e Erba (2007), na unido europeia, a combina¢do das informagdes
incluidas no Cadastro e no Registro da propriedade protegem e facilitam o mercado imobiliario
e os investimentos. Em se tratando do sistema imobiliario brasileiro, Rambo (2011) expde que
o mesmo segue o padrdo internacional, a partir da conexdo das informagdes do cadastro com o
registro da propriedade. Jacomino (2006) enfatiza que essa interconexdo ndo pode ser
confundida com integragdo, ja que o registro fornece informagdes relativas a titularidade ao
cadastro, e o cadastro subsidia o registro de informagdes relacionadas aos limites fisicos da
propriedade, ndo havendo dessa forma, uma absor¢éo de uma institui¢@o pela outra.

Em se tratando do meio rural brasileiro, essa interconexdo se concretizou com a
disponibilizagdo do SIGEF, o qual fornece aos CRI, minimamente, canal para comunicagao,
disponibilizagdo de pegas técnicas, e meios para solicitar retificagdes de dados literais ou o
cancelamento de uma parcela (INCRA, 2013f).

No entanto, apesar dos avangos, nota-se um descompasso entre as abordagens técnicas
e juridicas voltadas a efetivagdo do cadastro técnico imobiliario no meio rural brasileiro. Ainda
hoje, o INCRA descreve a parcela rural com mensuracgdo exata, ao invés de acurada e precisa.
Além disso, palavras usualmente adotadas no meio cartografico ndo sdo utilizadas com o
mesmo sentido técnico nalegislagdo, bem como, todo o levantamento cadastral, realizado desde
a vigéncia da LRP até os dias atuais, que ndo possui descri¢do georreferenciada, € descartado
em todo o processo de consolidacio do BDG eficiente e retificacdo de registro. Tais
desconsideragdes e mas interpretacdes da legislagdo causam o aumento na burocracia relativa
a retificac@o de registro, e consequentemente, 0 aumento no tempo para montagem do processo

de retificag@o pelo RT e conclusdo da sua analise pelo Oficial de RL
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1.3 Hipotese

Com a automatizag@o no processo de certificagdo pelo INCRA e a previsdo de aumento
na demanda pelo georreferenciamento de imoveis rurais, conforme prazos definidos pelo
Decreto 4.449/2002, o procedimento de retificagdo extrajudicial seguirad na contramao proposta
pela aceleragdo da formagdo do cadastro rural estabelecida pelo SIGEF, ocasionado
minimamente, pelo inchago na recep¢do de processos, falta de interagdo entre os estudos de
geociéncias e juridicos, assim como, o excesso de burocracia definido na legislagdo e a

desconsideragdo da precis@o na mensuragdo da parcela rural.

1.4 Objetivo

O presente estudo possui como objetivo geral demonstrar a possibilidade técnica e
juridica de desburocratizar o processo de retificagcdo extrajudicial de uma parcela rural, levando-
se em considerag@o as incertezas presentes na mensura¢do de uma parcela, o trabalho técnico
de mensurac¢do realizado desde a vigéncia da LRP, bem como, a flexibiliza¢do da LRP.

Em termos especificos procurou-se demonstrar as incertezas presentes no processo atual
de georreferenciamento e retificacdo extrajudicial referente a alteracdo de perimetro, area e
confrontagdo de parcelas rurais, levando-se em consideragdo, diferentes sistemas cartograficos,
a utilizagdo de buffer, e a aplicacdo de métodos estatisticos; estudar os casos em que ha
possibilidade de eliminar a exigéncia de retificagdo e/ou anuéncia de confrontantes no meio
rural, perante o georreferenciamento de imoveis rurais, propondo alternativas para
implementagdo; propor a desburocratizagio no processo de retificagio extrajudicial referente a
adequagdo do perimetro do imovel georreferenciado, assim como, a flexibilizagdo na LRP

referente a retificagdo de registro.
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1.5 Justificativa

Com o aprimoramento nas técnicas de mensuragdo e processamento de dados, a
implementagdo do cadastro técnico no meio rural brasileiro, de forma eficiente, iniciou-se com
as publicagdes da Lei 10.267/2001, Decreto 4.449/2002, NTGIR e alteragdes na LRP. Nesse
contexto, destacam-se os esfor¢os em conjunto realizado entre as iniciativas publica e privada,

tendo como principais atores:

e RT com formag¢do em Engenharia de Agrimensura e/ou Cartografica e areas afins,
visando a identificacdo da parcela rural pela exatidio dos seus limites e pelas
informagdes posicionais dos vértices que a compde (INCRA, 2013e);

e INCRA assegurando a ndo sobreposi¢do entre parcelas no BDG e o cumprimento das
exigéncias técnicas referentes a elaboragdo do memorial descritivo (BRASIL, 2002);

e Oficiais de RI garantindo a publicidade, autenticidade, seguranca e eficacia dos atos

juridicos sobre o exame da legalidade dos documentos da parcela rural (BRASIL, 1994).

No entanto, para a concretizagdo desse processo € necessario que os trés atores
caminhem em sintonia, pois sem um levantamento preciso, a certificagdo e a retifica¢do poderdo
ser canceladas, assim como, a lentiddo nas etapas de validagio pelo INCRA e registro pelo CRI,
ndo dardo sentido ao objetivo do trabalho do RT.

Durante dez anos muito se questionou sobre a capacidade do INCRA em emitir
certificagdes, uma vez que nas unidades da federagdo com maior volume de processos, a
instituicdo, por vezes, possuia um déficit em mais de um ano. Com a informatiza¢do da analise
pelo SIGEF, esta barreira foi rompida, porém, logo obstruida novamente, na burocracia presente

no processo de retificagdo extrajudicial.
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Os reflexos causados pelas atividades do SIGEF ja sdo verificados junto ao CRIL De
acordo com INCRA (2017b), dentre as 21.468 parcelas rurais georreferenciadas e validadas
pelo SIGEF, somente no Estado de Minas Gerais, no periodo entre 25 de novembro de 2013 até
27 de margo de 2017, apenas 3.131 parcelas possuem a confirmag¢do do registro via SIGEF,
pelo Oficial de RI competente, ou seja, 14,6% do total de parcelas rurais certificadas pelo

INCRA (Figura 1 e Figura 2).

Figura 1: Extrato do mapa das propriedades certificadas via SIGEF, em Minas Gerais.
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De acordo com a Tabela 2, entre as 12 mesorregides que formam o Estado, a regido
metropolitana de Belo Horizonte possui a menor propor¢do de registros confirmados, com
3,57% das certificagles emitidas, e a regido do Tridngulo Mineiro e Alto Paranaiba possuem a
maior propor¢@o, com apenas 21,62% (Figura 1 e Figura 2). Além disso, a média de dias entre

a data da certificacdo e a data da conclus@o do processo de retificagdo de registro, em margo de
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2017 era de 277 dias, ou seja, nove meses e trés dias, sendo que o processo com maior tempo

de espera foi de 1112 dias, ou 3 anos e 17 dias.

Figura 2: Extrato do mapa das propriedades certificadas via SIGEF, ¢ com registro confirmado nos
CRI, em Minas Gerais.
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Este ¢ um problema que ndo deve ser atribuido somente ao Oficial de RI, pois em todo
o processo deve ser levado em consideragdo: o tempo para localiza¢do de todos os confrontantes
para coleta das anuéncias dos limites de confrontacdo pelo RT; os memoriais descritivos
emitidos pelo INCRA que ndo definem a precisdo da area e perimetro da parcela rural; e o
Oficial de RI pelo excesso de burocracia e desconsideragdo de todo o arquivo referente ao
levantamento cadastral que os mesmos possuem.

Em resumo, levando-se em consideragdo a acelera¢do no processo de emissdo de

certificagdes pelo INCRA, torna-se necessario estudar a metodologia atual e a burocracia
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envolvida no processo de retificacdo de registro proposta pela LRP, para que a espera existente
no INCRA durante dez anos ndo seja transferida aos CRI, e este ndo seja mais um entrave na
consolidagdo de um cadastro eficiente no Brasil, ja4 que a identificagdo da parcela so ¢
concretizada ap6s a confirmagdo do registro pelo Oficial de RI via SIGEF, e consequentemente,

a conclusdo do processo de retificacdo.

Tabela 2: Proporgéo de parcelas rurais certificadas e com registro confirmado em Minas Gerais.

Mesorregides Parcelas Certificadas Parcelas com Proporcio
via SIGEF Matriculas Retificadas (%)
Metropollt.ana de Belo 1231 44 357
Horizonte ’
Sul e Su.doeste de 1013 53 573
Minas ’
Zona da Mata 258 16 6,20
Norte de Minas 3477 363 10,44
QOeste de Minas 680 72 10,59
Campo das Vertentes 176 19 10,80
Vale do Rio Doce 1367 160 11,70
Jequitinhonha 1429 183 12,81
Central Mineira 1285 172 13,39
Noroeste de Minas 2990 458 15,32
Vale do Mucuri 866 138 15,94
Triangulo Mineiro e
Alto Paranaiba 0696 1448 21,62
Total 21468 3131 14,58

Fonte: INCRA, 2017b.

Dessa forma, a pesquisa se justifica, uma vez que a lentiddo causada pela auséncia da
observagdo das incertezas no processo de formacdo da base cadastral no meio rural, continuara

gerando prejuizos substanciais ao pais.
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2 FUNDAMENTACAO TEORICA

2.1 Historico do Cadastro Técnico e Registro de Imoveis no Brasil

Nao se sabe ao certo, em que ano se deu o inicio da divisdo administrativa do territorio
brasileiro. Segundo Cintra (2015), a divisdo foi realizada a partir do ano de 1536. Larangeira
(2009) cita que a referida divisdo iniciou-se em 1534. Erpen e Paiva (2016) destacam a divisdo
a partir de 1532. Mas para Folle (2010), a historia da propriedade imobiliaria no Brasil comegou
em 1500, uma vez que a descoberta do Brasil passou a posse das terras desse territorio ao
dominio publico de Portugal.

Cintra (2015) refere-se a divisdo administrativa dando origem as glebas, denominadas
de capitanias hereditarias. Essas capitanias foram divididas pelo Rei de Portugal, Dom Joao 111
e atribuidas a capitdes ou governadores da sua confianga. Devido ao tamanho das capitanias,
essas foram subdivididas e denominadas de sesmarias, as quais foram distribuidas entre pessoas
cristds que pretendiam cultiva-las. As terras ndo cultivadas retornavam ao dominio publico,
configurando-se como terras devolutas.

Cintra (2013), deduz que a histéria do cadastro técnico no Brasil tem inicio com os
mapas elaborados pelos cartdégrafos Diogo Homem, em 1558, e Luis Teixeira, em 1586. A
Figura 3 demonstra o mapa de Luis Teixeira, um Cartdgrafo Portugués renomado entre meados
do século XVI e a segunda década do século seguinte (Cintra, 2015).

Apesar do valor histérico e cartografico do mapa elaborado por Luis Teixeira, 0 mesmo
possui equivocos quanto as linhas divisorias, aos donatarios e aos acontecimentos da época,

sendo suficientemente confiavel, apenas em latitude (Cintra, 2015).
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Figura 3: Mapa de Lu1s Telxelra anexo ao Roteiro de todos os Slnaes
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Fonte: Biblioteca da Ajuda, Lisboa. Copia elaborada a partir do original, ms. 51-IV-38.

Paralelamente, Folle (2010) ressalta que o registro de imoveis teve seu marco inicial
somente em 1843, com a Lei Or¢amentaria n® 317, que instituiu o registro geral de hipotecas,
tendo como prioridade resguardar o crédito, € ndo o dominio privado.

Em 1850, publica-se a Lei n° 601, de 18 de setembro do mesmo ano, e posteriormente
o seu regulamento através do Decreto n® 1.318, de 30 de janeiro de 1854, caracterizando-se
como a primeira Legislagdo de Terras do Império, sendo obrigatorio o registro aqueles que

possuiam terras devolutas com a aquisi¢do pela posse, enquanto que os sesmeiros, devido a sua
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regularidade a época ndo estavam sujeitos a mesma obrigatoriedade. Essa lei ficou conhecida
como o “Registro do Vigario”, ja que os registros eram feitos pelos vigarios das freguesias do

Império, no livro da Paréquia Catolica (FOLLE, 2010).

Decreto 1.318/1854 - Art. 97. Os Vigarios de cada huma das
Freguezias do Imperio sdo os encarregados de receber as declaragdes
para o registro das terras, e os incumbidos de proceder d esse registro
dentro de suas Freguezias (... ).

Art. 100. As declaragdes das terras possuidas devem conter: o nome do
possuidor, a designagdo da Freguezia, em que estdo situadas: o nome
particular da situagdo, se o tiver: sua extensdo, se for conhecida: e seus
limites.

Art. 103. Os Vigarios terdo livros de registro por elles abertos,
numerados, rubricados e encerrados (...).

Pelo Decreto n° 1.318/1854, também ja ¢ possivel notar a necessidade da presenca do

Agrimensor e da construg¢do de um cadastro técnico em conjunto com os registros realizados.

Decreto 1.318/1854 - Art. 11. Em cada districto havera hum Inspector
Geral das medi¢des, ao qual serdo subordinados tantos Escreventes,
Desenhadores, e Agrimensores, quantos convier (... ).

Art. 14. (...) o trabalho dos Agrimensores (...) procedera a formagdo
dos mappas de cada hum dos territorios medidos.

Art. 16. Estes mappas serdo acompanhados de memoriaes, contendo as
notas descriptivas do terreno medido, e todas as outras indicagdes, que
deverem ser feitas em conformidade do Regulamento Especial das
medigdes.

Folle (2010) ressalta que o registro paroquial possuiu mero carater estatistico, ndo sendo
forma de aquisi¢do ou transferéncia da propriedade. Para Carneiro (2003), nessa época a
propriedade se transmitia pela simples tradi¢do e ndo pelo contrato.

Com o passar do tempo, o crédito ficava comprometido pela auséncia do registro das
terras. Com isso, foi criado o Registro Geral a partir da Lei n° 1.237, de 24 de setembro de 1864,
que dentre seus avangos, destaca-se a substituicdo da forma de transmissdo dos imoveis entre

vivos e a institui¢do de 6nus reais pela Transcrigdo, que até entdo se fazia pela tradi¢do. Além
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disso, as Transcri¢des ficaram encarregadas aos Tabelides, e ndo aos Vigarios, assim como nas

inscri¢des hipotecarias (BRASIL, 1864).

Art. 7°O registro geral comprehende:

A transcripgdo dos titulos da transmissdo dos immoveis susceptiveis de
hypotheca e a instituigdo dos onus reaes.

A inscripgdo das hypothecas.

$ 1° A transcripgdo e inscripgdo devem ser feitas na Comarca ou
Comarcas onde forem os bens situados.

$2°(.)

S 3¢ Este registro fica encarregado aos Tabellides creados ou
designados pelo Decreto n° 482 de 14 de Novembro de 1846.

Com a proclamagdo da Republica em 1890, Carneiro (2003) destaca que a Lei
1.237/1864 foi substituida pelo Decreto n® 169-A e seu regulamento, porém sem avangos
significativos. Posteriormente, com a entrada em vigor do Cdédigo Civil de 1916, o “Registro
Geral” passou a denominar-se “Registro de Imdveis”, tornando-se uma institui¢do publica e
valorizando a Transcri¢do, garantindo ao seu titular, a presungdo relativa de dominio (FOLLE,

2010).

Lei 3.071/1916 - Art. 530. Adquire-se a propriedade imovel:

I - Pela transcrig¢do do titulo de transferéncia no registro do imovel.
()

Art. 531. Estdo sujeitos a transcri¢do, no respectivo registro, os titulos
translativos da propriedade imovel, por ato entre vivos.

Art. 533. Os atos sujeitos a transcrigdo (...) ndo transferem o dominio,
sendo da data em que se transcreverem.

Art. 534. A transcrigdo datar-se-a do dia, em que se apresentar o titulo
ao oficial do registro, a este o prenotar no protocolo.

Art. 856. O registro de imoveis compreende:

1. A transcrigdo dos titulos de transmissdo da propriedade.

()

1V. A inscrigdio das hipotecas.

Em contrapartida, Carvalho (1976) ressalta que apesar da publica¢do do Cddigo Civil
de 1916, o cadastro imobiliario avangou somente em 1948 com o surgimento da

aerofotogrametria em substitui¢do aos meios convencionais de medicao.


https://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/viwTodos/DF524336078E67D103257A9300525680?OpenDocument%26HIGHLIGHT=1%2C
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Outro marco importante no que tange ao RI foi a publicacdo da LRP, em 31 de dezembro
de 1973, com vigéncia desde 01 de janeiro de 1976 até os dias atuais. Segundo Folle (2010),
esta legislagdo simplificou o ingresso de direitos e garantias no registro de imoveis, ja que os
termos “Inscri¢do” e “Transcrigdo” foram unificados apenas no termo “Registro”. Além disso,
a let ainda substituiu a utiliza¢do da Transcrigdo pela Matricula. Mais tarde, dentre outros
dispositivos inseridos na LRP, destaca-se a inser¢@o definida pela Lei 10.931/2004, na qual o
processo de retificagdo de limites de imoveis deixou de ser realizado judicialmente, passando
para a esfera extrajudicial, sendo o Oficial de RI responsavel por tal ato, conforme Art. 213 da
LRP.

De acordo com Rambo (2011), com a adogdo da Matricula para a identifica¢do do
imovel rural, a descrig@o deste tornou-se pormenorizada, sendo detalhada, precisa e Gnica para
cada imovel, uma vez que a matricula demonstra, minimamente, o historico dos direitos sobre
os imoveis (propriedade), quantos individuos adquiriram, quantas vezes foi hipotecado, qual ¢
o atual proprietario, qual € o direito que este tem sobre o imovel, quem sdo os confrontantes e
a descrigdo do imédvel.

No entanto, ndo € possivel obter segurancga juridica sobre um conjunto de informagdes
ou Matriculas, sem uma base de dados estruturada de forma eficiente. Para isso, Jacomino
(2006) enfatiza a relagdo entre o cadastro e o RI, onde o primeiro € responsavel pelo registro
dos limites fisicos do imével e o segundo provera o cadastro de informagdes relativas a
titularidade, onde uma institui¢do se apoiara na outra, interconectadas por um unico elemento

de ligacdo, ou seja, o imovel.

O cadastro e o registro se relacionam. O cadastro serve ao registro e
o registro ao cadastro. O registro vai prover o cadastro de informagdes
relativas a titularidade;, o cadastro vai prover o registro de
informagdes relacionadas aos limites fisicos do objeto. Hd uma
inferconexdo entre as duas institui¢cbes. Ndo se trata de integragdo —
porque a idéia pressupde a absorgdo de uma instituigdo pela outra. (...)
Sdo, portanto, duas instituigbes distintas com objetivos claramente
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definidos, mas que tém um elemento de ligacdo, o imovel. (JACOMINO,

2.006)
Com o advento do georreferenciamento de imdveis rurais, através das publicagdes da
Lei 10.267/2001, do Decreto 4.449/2002 e da 1* Edicdo da NTGIR (INCRA, 2003), essa
interconexao passou a ser constituida pelo RT e INCRA, por parte do Cadastro, e pelo Oficial
de RI, por parte do registro de titularidade. Em complemento a Jacomino (2006), e em se
tratando das atribui¢des de cada ator envolvido no processo, € necessario deixar claro que ao
INCRA, coube apenas a garantia de auséncia de sobreposi¢do entre poligonais de imoveis rurais
no BDG administrado pela instituicdo, bem como, a padroniza¢do dos memoriais descritivos

certificados, conforme estabelece Brasil (2002).

O registrador ndo vai a campo para fazer a medigdo de limites,
confinanga, efc., porque existe uma instituigdo encarregada dessa
fungdo, a servigo de uma necessidade social prevista na Constitui¢do,
qual seja o cadastro. De outra parte, o profissional que estda medindo a
terra ndo vai tentar interpretar a vontade das partes e produzir os
titulos que vdo acarretar direitos para ftodos os envolvidos.
(JACOMINO, 2.006)

No entanto, ndo se pode confundir o trabalho desenvolvido pelo Oficial de RI como um
simples arquivador de papéis, pois este necessita comprovar que o perimetro de um dado imével
sob sua jurisdi¢do coincide com aquele ja registrado ou com o memorial descritivo daqueles
que sdo apenas titulados, na iminéncia do registro. Nesse contexto, Brasil (1994) expde que o
registro deve garantir a publicidade, a autenticidade, a seguranca e a eficacia dos atos juridicos,
enquanto Brasil (1973), salienta que o Oficial de RI podera inclusive, se encaminhar até o

imovel para diligéncias, verificando confronta¢des e localizagdo.

Lei 8.935/1994 - Art. 1° Servigos notariais e de registro sdo os de
organizagdo técnica e administrativa destinados a garantir a
publicidade, autenticidade, seguranga e eficacia dos atos juridicos.
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Lei 6.015/1973 - Art. 213 - § 12. Podera o oficial realizar diligéncias
no imovel para a constatagdo de sua situagdo em face dos
confrontantes e localizagdio na quadra.

Ja no ano 2000, em se tratando do cadastro técnico, Gripp Junior e Carvalho (2000)
salientam a importancia da utiliza¢do da superposi¢do de imagens de satélite, em especial, com
a planta cadastral de imoéveis rurais. Segundo os autores, a imagem de fundo facilita a
interpretacdo das informagdes inclusive para pessoas leigas, como por exemplo, identificar e
localizar detalhes, enquanto as informagdes geométricas ficam por conta das fei¢des vetoriais
constantes na planta cadastral.

Nesse sentido, o INCRA recepcionou os dados de georreferenciamento de imoveis
rurais e realizou suas andlises de sobreposi¢@o através de SIG, inicialmente com o software
Geomidia, e posteriormente, ja em 2013, com o software Quantum GIS (QGIS), utilizando de
forma integrada, neste ultimo, imagens de satélite fornecida pelo Google como plano de fundo,
para verificar possiveis inconsisténcias. No final do mesmo ano, o INCRA informatizou a
recepcdo e validagdo dos dados de georreferenciamento, disponibilizando aos RT e Oficiais de
RI a partir do SIGEF, a possibilidade de verificar a reconstitui¢do do memorial descritivo do
imovel sobreposto as imagens fornecidas pelo Google. Paralelamente, cita-se também, a
possibilidade de utilizagdo de imagens disponibilizadas gratuitamente pelo Instituto Nacional
de Pesquisas Espaciais (INPE), como as imagens do satélite RapidLEye, com resolucdo espacial
de 5 metros, e do Satélite Sino-Brasileiro de Recursos Terrestres (CBERS-2B), com resolugédo

espacial de 2,7 metros, ambas na banda pancromatica.
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2.2 Georreferenciamento de Imoveis Rurais

Para este estudo serdo considerados apenas os imoéveis com titularidade particular
registrados em CRI, ou seja, serdo desconsiderados iméveis objetos de posse ou que possuam
apenas titulo de dominio, ja que estes ainda ndo possuem a realizagdo do exame de legalidade

dos documentos pelo Oficial de RL

2.2.1 Lei10.267/2001

A Lei 10.267/2001 ¢ responsavel pela alteragdo de dispositivos das Leis n® 4.947, de 06
de abril de 1966, 5.868, de 12 de dezembro de 1972, 6.015 de 31 de dezembro de 1973, 6.739,
de 05 de dezembro de 1979, € 9.393, de 19 de dezembro de 1996.

Apesar dessa lei tratar de aspectos voltados ao Certificado de Cadastro de Imével Rural
- CCIR (Lei 4.947/1966), a transferéncia de terras publicas de forma indevida (Lei 6.739/1979)
e ao Cadastro de Imdveis Rurais administrado pela Receita Federal - Cafir (Lei 9.393/1996),
foi através das alteragdes nas Leis 5.868/1972 e 6.015/1973, com a criagdo do CNIR e a
padronizacdo da identificacdo do imovel rural, respectivamente, que essa legislagdo ficou

conhecida, popularmente, como a Lei do Georreferenciamento de Imoveis Rurais.

2.2.1.1 Lei 5.868/1972

A Lei 5.868/1972 ¢ responsavel pela criagio do SNCR, o qual compreende, de acordo
com o Art. 1°, o cadastro de imdveis rurais e seus proprietarios, detentores, parceiros ou
arrendatarios, bem como, o cadastro de terras e florestas publicas. No entanto, desde a

publicacdo da referida lei em 1972 até meados de 2003, além das informagdes de ambito
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declaratorio exigida para a composi¢do do cadastro, era obrigatéria apenas a apresentacdo dos
valores numéricos de perimetro e area da parcela rural, no que tange a representacio espacial
da parcela rural.

Cabe salientar que até a publicagdo da LRP, o documento arquivado em CRI contendo
esses valores de dimensdo espacial ¢ denominado Transcrigdo. A Transcri¢do, além de ndo
apresentar o memorial descritivo, pode conter a dimensdo espacial da soma de mais de uma
parcela, e que necessariamente, ndo sdo continuas no espaco. Apesar da sua precariedade, a
Transcrigdo, ainda hoje, pode ser encontrada com registro valido em CRL

J& entre as publicagdes da LRP, e do Decreto 4.449/2002 que regulamentou a Lei
10.267/2001, esses valores de dimens&o espacial passaram a acompanhar memoriais descritivos
registrados em matriculas arquivadas em CRI. Esses memoriais descritivos, conforme avango
tecnologico no periodo citado, podem ser encontrados com citagdo contendo somente
informag¢des descritivas de limites naturais ou artificias ao longo do caminhamento do
perimetro, ou com a inclusdo ou substitui¢do dessas informagdes literais por informagdes
numeéricas como distancias, rumos ou azimutes, e coordenadas geodésicas ou coordenadas
plano retangulares. Mesmo assim, muitas vezes a informagao literal ou numérica ¢ incompleta,

ou incoerente com a verdadeira representacdo espacial da parcela rural (Figura 4).

_ Figura 4: Trecho de memorial descritivo extraido de matricula datada em 1978.

SO por 202 metros 779S0 por 511,50 metros) acompanha a cerca de faixa da Rg
govia Estacual por 713,50 metros; fletindo ligeiramente a direita. a cerca
de divisza cdelxa a faixe da rodovia e , descendo, com rumos NO, val encon-
trar, com treis segmentos retos (85YND por 384 metros: B1°NO por 397 metros
e 76%30°ND por 150 metros), e extensao total ds 931 metros. a margem direi-
te va Cabeceira afl te do corregg Genipapo, confrontagao agora com terre-
nos da ; dita cabeceira efluente, 3guas a-
baixo, rumos NE, e a divisoria natural ate e sua barra com 0 corrego do Ge-

Fonte: CRI de Uberlandia-MG.
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Marra (2015) cita que a heterogeneidade de métodos de produgdo e representacdo da
parcela rural pela falta de padronizag@o, assim como, o descompasso entre a mensuragdo das
parcelas e o registro dessas, geraram um verdadeiro “caosdastro” (Figura 5). Tal fato pode ser
evidenciado pela falta de representacdo espacial das parcelas, e consequentemente, pela

auséncia na justaposi¢do entre poligonos que compdem as parcelas (Marra et al., 2015).

Figura 5: Caosdastro.
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Fonte: Marra (2015)

Com isso, verificando a necessidade da criagdo de um cadastro técnico imobiliario no
meio rural, a Lei 10.267/2001, no que tange a este contexto, incluiu no Artigo 1° da Lei
5.868/1972, dispositivo para a criagdo do CNIR, com base de informagdes gerenciada pelo

INCRA e SRF, e produzida e compartilhada pelas instituigdes publicas federais e estaduais.
2.2.1.2 Lei 6.015/1973

De acordo com a LRP, que dispde sobre os registros publicos, cada imével rural deve
ter matricula propria, conforme estabelece o Art. 176, § 1°, inciso I. Em complemento, a Lei
10.267/2001 inseriu o item 3, no inciso II, do Art. 176, da Lei 6.015/1973, que indica a forma

de identificagcdo do imoével rural.
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3) a identificagdo do imovel, que serd feita com indicagdo:

a - se rural, do cddigo do imovel, dos dados constantes do CCIR, da
denominagdo e de suas caracteristicas, confrontagdes, localizagdo e
dared;

Nesse contexto, como ndo havia pardmetros e padronizagdo para a criagdo de um
cadastro técnico imobiliario eficiente, a Lei 10.267/2001 também definiu a ferramenta para
identificacdo espacial dos limites do imovel rural, conforme inser¢do do § 3°, no Art. 176 da

LRP, dando origem ao termo georreferenciamento de imoveis rurais.

$3° Nos casos de desmembramento, parcelamento ou remembramento
de imoveis rurais, a identificagdo prevista na alinea a do item 3 do
inciso Il do § 1° serd obtida a partir de memorial descritivo, assinado
por profissional habilitado e com a devida Anotagdo de
Responsabilidade Técnica — ART, contendo as coordenadas dos
vértices definidores dos limites dos imoveis rurais, georreferenciadas
ao Sistema Geodésico Brasileiro e com precisdo posicional a ser fixada
pelo INCRA, garantida a isengdo de custos financeiros aos
proprietdrios de imoveis rurais cuja somatoria da drea ndo exceda a
quatro modulos fiscais.

Além da obrigatoriedade da realizagdo do georreferenciamento de imdveis rurais nos
casos de desmembramento, parcelamento ou remembramento, a Lei 10.267/2001 tornou essa
pratica obrigatoria para a efetivagdo de registro em qualquer situagdo de transferéncia ou autos
judiciais que versem sobre imoveis rurais, conforme inser¢des dos § 4°, no Art. 176, e § 3°, no

Art. 225, da LRP, respectivamente.

Art. 176 - § 4° A identificagdo de que trata o § 3°tornar-se-d
obrigatoria para efetivagdo de registro, em qualquer situagdo de
transferéncia de imovel rural, nos prazos fixados por ato do Poder
Executivo.

Art. 225 - § 3° Nos autos judiciais que versem sobre imoveis rurdais, a
localizagdio, os limites e as confrontagdes serdo obtidos a partir de
memorial descritivo assinado por profissional habilitado e com a
devida Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART, contendo as
coordenadas dos vértices definidores dos limites dos imoveis rurais,
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e com preciséo
posicional a ser fixada pelo INCRA, garantida a isengdo de custos
financeiros aos proprietdrios de imoveis rurais cuja somatoria da drea
ndo exceda a quatro modulos fiscais.



42

2.2.2 Decreto 4.449/2002

O Decreto 4.449/2002 ¢ o ato legislativo que regulamenta a Lei 10.267/2001. Em se
tratando do cadastro técnico dos limites das parcelas rurais através da técnica de
georreferenciamento de imoveis rurais, destaca-se os teores apresentados nos Artigos 7°, 8°, 9°
e 10.

De acordo com os Artigos 7° e 8°, fica autorizado ao INCRA e SRF, estabelecer os
critérios técnicos para implementacdo, gerenciamento e alimentagdo do CNIR, a partir da
publica¢do de ato normativo conjunto, sendo que o INCRA sera responsavel por definir os
critérios técnicos e procedimentos para a execucdo da medigdo dos imoveis, visando a
identificacdo do imovel rural para fins de registro imobiliario. A partir deste contexto, houve a
criagdo da NTGIR, pelo INCRA.

Salienta-se que apesar do INCRA e SRF atuarem em acgdo conjunta no gerenciamento
do CNIR, os demais oOrgdos da Administragio Publica Federal sdo, obrigatoriamente,
produtores, alimentadores e usuarios da base de informagdes do CNIR. Além disso, INCRA e
SRF também podem firmar convénio com as Administragdes Publicas dos Estados, do Distrito
Federal e dos Municipios, assim como, incentivar a participacdo de entidades da sociedade civil
detentoras de bases de dados cadastrais correlatos, para interagirem com o esfor¢o de
alimentacgdo e gerenciamento do CNIR.

O Artigo 9° do Decreto 4.449/2002 estabelece a responsabilidade do INCRA frente ao
gerenciamento do CNIR, o qual deve garantir a auséncia de sobreposi¢do entre poligonais
objeto de memoriais descritivos produzidos de acordo com as exigéncias técnicas definidas pela
NTGIR.

A esta garantia da-se o nome de certificagdo, ou seja, genericamente, o carimbo que

atesta que a parcela rural ndo se sobrepde a outra espacialmente, e que o memorial descritivo
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foi produzido conforme exigéncias técnicas. Mas € importante frisar que a certificacdo emitida

pelo INCRA ndo garante a eliminagdo de vazios no BDG entre parcelas rurais, uma vez que

este aspecto ndo € abordado na legislagdo, e também, ndo implica reconhecimento do dominio

ou a exatiddao dos limites e confrontagdes indicados pelo proprietario, sendo esta ultima,

responsabilidade do Oficial de RL

Ressalta-se ainda, que o Artigo 9° apresenta redagdo para identificagdo do imovel rural,

assim como, o § 3° do Artigo 176 e o § 3° do Artigo 225, da LRP, porém, definindo que além

do memorial descritivo ser assinado por RT, também devera ser elaborado e executado por este.

Art. 9° A identificagdio do imovel rural, na forma do § 3°do art. 176 e
do § 3°do art. 225 da Lei n° 6.015, de 1973, serd obtida a partir de
memorial descritivo elaborado, executado e assinado por profissional
habilitado e com a devida Anotagdio de Responsabilidade Técnica -
ART, contendo as coordenadas dos vértices definidores dos limites dos
imoveis rurais, georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, e
com precisdo posicional a ser estabelecida em ato normativo, inclusive
em manual técnico, expedido pelo INCRA.

Ja o Artigo 10, originalmente, estabeleceu os prazos para a identifica¢do do imével rural

nos casos citados nos §§ 3° e 4° do Artigo 176 da LRP, os quais posteriormente, foram alterados

conforme reda¢do dada pelos Decretos 5.570/2005 e 7.620/2011, conforme Tabela 3.

Tabela 3: Prazos para exigéncia da identificacio do imédvel rural, segundo §§ 3° ¢ 4°, Art. 176, LRP.

Inciso| Prazo | Data de Vigéncia E;i;g(sé‘llzﬁifuﬂz;a Legislaciao
I 90 dias 18/02/2004 > 5000 ha Decreto n° 4.449, de 2002
II 1 ano 20/11/2004 > 1000ha Decreto n° 4.449, de 2002
I1I S5 anos 20/11/2008 > 500ha Decreto n® 5.570, de 2005
IV | 10 anos 20/11/2013 > 250ha Decreto n® 7.620, de 2011
\% 13 anos 20/11/2016 > 100ha Decreto n® 7.620, de 2011
VI | 16 anos 20/11/2019 > 25ha Decreto n® 7.620, de 2011
VII | 20 anos 20/11/2023 Todos Decreto n® 7.620, de 2011

Fonte: Brasil (2002), Brasil (2005) ¢ Brasil (2011).
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2.2.3 Decreto 5.570/2005

De acordo com o Art. 1°, do Decreto 5.570/2005, fica estabelecida nova redagdo a

dispositivos do Decreto 4.449/2002, sendo relevante ao georreferenciamento de iméveis rurais,

as alteracdes nos §§ 3° e 5° do Art. 9°, e inser¢do do § 9° no mesmo Artigo, assim como a

alterag@o do Art. 10, que trata dos prazos para cumprimento do georreferenciamento de imoveis

rurais (Tabela 3).

Decreto 5.570/2005, Art. 1°(..)

Decreto 4.449/2002, Art. 9°, § 3° Para os fins e efeitos do § 2°do art.
225 da Lei n°6.015, de 1973, a primeira apresentagdo do memorial
descritivo segundo os ditames do § 3°do art. 176 e do § 3°do art. 225
da mesma Lei, e nos termos deste Decreto, respeitados os direitos de
terceiros confrontantes, ndo caracterizara irregularidade impeditiva
de novo registro desde que presente o requisito do § 13 do art. 213 da
Lei n°6.015, de 1973, devendo, no entanto, os subsequentes estar
rigorosamente de acordo com o referido § 2°, sob pena de incorrer em
irregularidade sempre que a caracterizagdo do imovel ndo for
coincidente com a constante do primeiro registro de memorial
georreferenciado,  excetuadas as  hipoteses de  alteragdes
expressamente previstas em lei.

Decreto 4.449/2002, Art. 9° §5°0 memorial descritivo, que de
qualquer modo possa alterar o registro, resultard numa nova matricula
com encerramento da matricula anterior no servigo de registro de
imoveis competente, mediante requerimento do interessado, contendo
declaragdo firmada sob pena de responsabilidade civil e criminal, com
firma reconhecida, de que foram respeitados os direitos dos
confrontantes, acompanhado da certificagdo prevista no § 1°deste
artigo, do CCIR e da prova de quitagdo do ITR dos ultimos cinco
exercicios, quando for o caso.

Decreto 4.449/2002, Art. 9° § 9° Em nenhuma hipotese a adequagdo
do imovel as exigéncias do art. 176, $§ 3°e 4° e do art. 225, § 3° da
Lein®6.015, de 1973, poderd ser feita sem a certificagdo do memorial
descritivo expedida pelo INCRA." (NR)

Apesar da insercdo do § 9°, no Art. 9° do Decreto 4.449/2002, nota-se que a

apresentacdo da certificagdo ao CRI tornou-se obrigatdria, somente com a publicacdo da Lei

11.952, de 25 de junho de 2009, com a inser¢do do § 5°, no Art. 176, da LRP.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/decreto/2002/D4449.htm%2523art9%25c3%2582%25c2%25a73
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Lei 6.015/1973, Art. 176, § 5° Nas hipoteses do § 3, caberd ao Incra
certificar que a poligonal objeto do memorial descritivo ndo se
sobrepde a nenhuma outra constante de seu cadastro georreferenciado
e que o memorial atende as exigéncias técmicas, conforme ato
normarivo proprio.

Além disso, de acordo com o Art. 2°, do Decreto 5.570/2005, em se tratando da
identificacdo de imovel rural objeto de acdo judicial, a apresentacdo de memorial descritivo
certificado tornou-se obrigatoria com a publica¢do do Decreto 5.570/2005, qualquer que seja a
dimensdo da area.

Decreto 5.570/2005, Art. 2° A identifica¢do do imovel rural objeto de
agdo judicial, conforme previsto no § 3°do art. 225 da Lei n°6.0135, de
31 de dezembro de 1973, serd exigida nas seguintes situacdes e prazos:
I - imediatamente, qualquer que seja a dimensdo da drea, nas agdes
ajuizadas a partir da publicagdo deste Decreto;

()

2.2.4 Principais alteracdes na NTGIR

A necessidade de aperfeicoamento dos critérios técnicos e procedimentos para a
execucdo da medigdo das parcelas rurais encontra-se diante da superacdo dos prazos que exige
a obrigatoriedade da identificacdo do imoével rural pelo georreferenciamento, o avango
tecnoldgico na area de agrimensura e cartografia, e o aprimoramento do processo de certificacio
de imoveis rurais.

Nesse sentido, a 1* Ed. da NTGIR foi publicada em 20 de novembro de 2003, em
consonancia com o inicio da contagem dos prazos para identificacdo do imédvel rural.
Posteriormente, em 22 de fevereiro de 2010 houve a publicagdo da 2* Ed. da NTGIR, sendo que
em 16 de setembro de 2010, foi publicada a mesma edi¢do da NTGIR, porém revisada. E desde
25 de novembro de 2013, quando houve a informatizagdo no processo de recepg¢do e validagdo

do georreferenciamento pelo INCRA, esta em vigéncia, a 3* Ed. da NTGIR.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L6015.htm%2523art225%25c3%2582%25c2%25a73
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L6015.htm%2523art225%25c3%2582%25c2%25a73
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Dentre as principais alteragdes ocorridas, comparando as 2% e 3* Ed. da NTGIR, estéo:

A informatizag@o na recepg¢ao, validag@o, organizagdo, regularizacdo e disponibiliza¢do
das informagdes georreferenciadas de limites de imdveis rurais, com a implementacio
do SIGEF;

A elaboracdo das pecas técnicas (planta e memorial descritivo) pelo INCRA, visando
principalmente o cumprimento das exigéncias técnicas na elaboracdo do memorial
descritivo;

A emissdo de um codigo de certificagdo para cada matricula, considerando o conceito
de imovel rural definido pelo Inciso I, § 1°, do Art. 176, da LRP. Anteriormente a 3* Ed.
da NTGIR, utilizava-se o conceito de imovel rural definido pelo Estatuto da Terra
(Inciso I, Art. 4°, da Lei 4.504, de 30 de novembro de 1964), o qual considera o imével
rural como uma area continua, independentemente do nimero de matriculas envolvidas.
Com isso, emitia-se um unico codigo de certificacdo para varias matriculas com area
continua, porém com mesmo proprietario. Além disso, o BDG do INCRA era formado
apenas por poligonos que representavam o limite externo dessas areas continuas;

O valor da area da parcela rural deixou de ser calculado com coordenadas referenciadas
ao sistema de projecdo Universal Transversa de Mercator (UTM), sendo que o INCRA
alterou essa metodologia, adotando as coordenadas geodésicas locais dos vértices da
parcela. Com isso, a soma das areas de parcelas desmembradas ndo serd igual ao valor
da area da parcela originaria,

O valor do perimetro da parcela rural deixou de ser calculado com referéncia a
coordenadas UTM, sendo que o INCRA alterou essa metodologia, adotando as

coordenadas cartesianas geocéntricas dos vértices da parcela;
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e O INCRA dispensou a apresentacdo de declaragdo de respeito de limites, sendo esta
prética obrigatoria apenas ao CRI, conforme cada caso;

e A manutengdo da precisdo posicional para o par de coordenadas de cada vértice
definidor do limite (artificial) do imével rural em 50 cm (cinquenta centimetros),
conforme Portaria INCRA/P/n° 954, de 13 de novembro de 2002. No entanto, estendeu
a precisdo posicional em 3 m (trés metros) para vértices localizados em limites naturais
e 7,5 m (sete metros e cinquenta centimetros) para vértices localizados em limites
inacessiveis.

e A adogio do Cédigo de Aguas de 1934 para defini¢io quanto ao limite natural de
imoveis rurais por curso d’agua, quando este ndo estd definido na matricula da parcela
rural.

e A elimina¢do do uso de marcos em limites artificias definidos por elementos fisicos,

sendo opcional ao proprietario a sua utilizagao.

2.2.5 Cilculo de Area e Perimetro segundo as Edicdes da NTGIR

Durante a vigéncia das 1* e 2* Ed. da NTGIR, os dados geoespaciais referentes ao
georreferenciamento de imoveis rurais eram recepcionados e analisados no INCRA de forma
manual, através da interven¢do humana e a utilizagdo de softwares de SIG. Quando validados,
emitiam-se certificagdes em pecas técnicas (memorial descritivo e planta planimétrica)
contendo o valor de area referenciado ao sistema de projecdo UTM.

A partir da publicagio da 3" Ed. da NTGIR, esses dados passaram a ser recepcionados e
validados automaticamente pelo SIGEF. Havendo a validagao dos dados, as pecas técnicas de
uma determinada parcela sdo geradas automaticamente pelo referido sistema, a partir das

informagdes literais e cartograficas informadas pelo RT, em planilha eletrénica, modelo Libre
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Office Calc, e por sua vez, contendo o valor de area referenciado ao Sistema Geodésico Local
(SGL).

A geracdo automatica do memorial descritivo pelo SIGEF se deve ao fato da sua
padronizacdo em atendimento as exigéncias técnicas definidas na legislagdo, conforme
estabelece o Art. 176, § 5°, da LRP, sendo disponibilizado em formato tabular e expedido apenas
com coordenadas geodésicas.

Ressalva-se que, apesar do valor da area de uma determinada parcela, impresso no
memorial descritivo, ser gerado utilizando coordenadas referenciadas ao SGL, € importante
deixar claro que o céalculo de area, segundo a 3* Ed. da NTGIR, ¢ realizado automaticamente
pelo SIGEF, a partir da conversdo das coordenadas Geodésicas ou UTM (opcional) informadas
a priori pelo RT, para coordenadas cartesianas locais e, posteriormente, aplicando-se a Formula
de Gauss para o calculo da area propriamente dito.

A partir de um ponto P qualquer, a Figura 6 ilustra todos os sistemas de coordenadas
envolvidos no calculo de area realizado pelo SIGEF, quais sejam: Coordenadas Geodésicas
associadas a um elipsoide de revolugdo, definidas em latitude (@p), longitude (Ap) e altitude
geométrica (h); Coordenadas Cartesianas Geocéntricas referenciadas a trés eixos ortogonais
(Xp, Yp, Zp) com origem no centro de massa da Terra; e Coordenadas Cartesianas Locais
definidas no Plano Cartesiano Local, que adota os eixos e, n, u ortogonais (INCRA, 2013d).

Segundo INCRA (2013d), para efeitos de georreferenciamento de iméveis rurais, adota-
se o centroide de cada poligono como origem do SGL. Por este ponto de origem define-se o
plano cartesiano local, o qual sera perpendicular a sua normal ao elipsoide e tangente a
superficie terrestre. Consequentemente, para cada parcela georreferenciada havera um SGL

distinto associado.
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Figura 6: Coordenadas Geodésicas, Cartesianas Geocéntricas ¢ Cartesianas Locais do ponto p.
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Fonte: INCRA, 2013d.

Partindo-se do pressuposto que os vértices dos limites de uma certa parcela rural foram
levantados pelos métodos de posicionamento por Sistema de Navegacdo Global por Satélites
(GNSS — Global Navigation Satellite System) ou topografia classica, serdo demonstradas a
seguir, as equacdes utilizadas para conversdes entre coordenadas geodésicas, cartesianas

geocéntricas e cartesianas locais, assim como, as equagdes utilizadas no calculo de area.

2.2.5.1 Conversao de Coordenadas Geodésicas em Geocéntricas

Para a conversdo das coordenadas geodésicas em coordenadas cartesianas geocéntricas,

aplicam-se as equagdes 1, 2 e 3, conforme exposto pelos autores Aguiar, Camargo e Galo

(2002), Jekeli (2006) e Monico (2008):
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X (N + h) = cos@ = cos A
Y| =| (N+h)*cos¢g *seni (1)
Z [N(1— e?)+ h] xseng

N=a/(1—e*xsen’ w)m (2)

e? = (a® — b?)/a’ )

Onde (1, 2 e 3):
X, Y e Z sdo as coordenadas cartesianas geocéntricas do vértice de interesse;
N ¢é o raio da se¢@o primeiro vertical;
h ¢ a altitude geométrica;
¢ e 4 sdo a latitude e a longitude geodésica do vértice de interesse, respectivamente;

e? ¢ a primeira excentricidade numérica;
a e b sdo os eixos do elipsoide de referéncia.

2.2.5.2 Conversao de Coordenadas Geocéntricas em Locais

A Norma Brasileira (NBR) 14.166/1998, que trata dos procedimentos exigiveis para a
implantagcdo e manutencdo da Rede de Referéncia Cadastral Municipal no Brasil, estabelece
uma metodologia para conversdo das coordenadas geodésicas em coordenadas plano
retangulares. No entanto, a NBR 14.166 define algumas precaugdes para a manutengdo da
exatiddo, principalmente pela ndo consideragdo da curvatura terrestre, quando se implanta um
SGL. Nesse contexto, dentre as precaucdes citadas pela NBR 14.166, frisa-se a subdivisdo do
SGL em sistemas parciais, caso a area de abrangéncia do plano de projecdo possua pontos com

desniveis superiores a cento e cinquenta metros.
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Entretanto, visando a conversdo de coordenadas cartesianas geocéntricas em locais,
diferentemente da NBR 14.166, o INCRA adotou a equag@o de rotagdes e transla¢des, conforme
equacdo 4, apresentada por Andrade (1998), Jekeli (2006) e Monico (2008), e adaptada e

referenciada em INCRA (2013d), resolvida com o auxilio das equagdes 5, 6,7, 8 ¢ 9.

eyl O 0 —senldy, cosly 071X —Xp
[nl:[o sen @q cos Qo | |—cos 1y —seni, 0|.|Y — Yo 4)
ul 10 — cos @q sen @ 0 0 11z-2z,
. ( Zo +e'? x b xsen®(u) ) )
@, = arctan
° VXG +Y¢ —e2xaxcos3(u)
Y
Ao = arct (-) 6
o = arctan e (6)
W) = tan(u) ™
Sem =1 + tan?(u)
) =
cos(U) = ———— 8
J 1+ tan?(u) ®
Z a
tan(u) = ———=— 9)

JXZ+vg b

Onde (4, 5,6, 7,8 ¢ 9):

e, n e u sdo as coordenadas cartesianas locais do vértice de interesse;

po e Ao s3o a latitude e a longitude geodésica adotadas como origem do sistema,
respectivamente;

X, Y e Z sdo as coordenadas cartesianas geocéntricas do vértice de interesse;

Xo, Yo e Zpsdo as coordenadas cartesianas geocéntricas adotadas como origem do sistema;
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a e b sdo os semieixos maior € menor do elipsoide de referéncia, respectivamente;

e ¢ a primeira excentricidade do elipsoide de referéncia;

e’ ¢ a segunda excentricidade do elipsoide de referéncia;

u ¢ uma grandeza angular utilizada no calculo da latitude geodésica adotada na origem do
sistema.

Segundo Dal’ Forno et al. (2010), a conversdo das coordenadas geodésicas em
coordenadas plano retangulares, aplicando-se a equag@o de rota¢des e translagdes, possui
resultados com maior exatiddo, uma vez que ndo subdivide o sistema, conforme desnivel nas
altitudes dos pontos que o compde. Além disso, de acordo com o autor, essa metodologia
vincula as alturas elipsoidais as coordenadas geodésicas, e consequentemente, estabelece a
verdadeira distancia horizontal no plano, entre os vértices rastreados.

Diferentemente, a metodologia exposta pela NBR 14.166 adota a distancia elipsoidal
elevada ao plano médio do terreno, sendo necessaria a utilizagdo de fatores de elevagdo,

ampliagdo e reducdo, os quais sdo dispensados no método de rotagdes e translagdes.

2.2.5.3 Conversao de Coordenadas Cartesianas Locais em Geocéntricas

Havendo a necessidade de levantamento de coordenadas de vértices de limites pelos
métodos de topografia classica, INCRA (2013d) determina a defini¢do de um SGL isolado,
utilizando como origem deste sistema, a média das coordenadas (conhecidas) geocéntricas dos
vértices de desenvolvimento de poligonais, triangulagdes, trilateragdes ou triangulateragdes.
Obtidas as coordenadas de origem desse sistema isolado, realiza-se a conversdo das
coordenadas geocéntricas desses vértices de apoio para coordenadas cartesianas locais (equagdo
4), e procede-se as observacdes topograficas e aos calculos (processamento e ajustamento) dos

dados para a defini¢do das coordenadas cartesianas locais dos vértices dos limites da parcela
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em questdo. Em seguida, retoma-se ao caminho inverso (equagdo 10), convertendo as

coordenadas cartesianas locais em cartesianas geocéntricas.

X] [—senldy —cosly 011 O
Y|I=| cosd, —sen i 0] [0 sen ¢, — €os @ [ l Yo (10)
Z 0 0 1110 cosgpy, senqg

Onde (10):

X, Y e Z sdo as coordenadas cartesianas geocéntricas do vértice de interesse;

@o e Lo sdo a latitude e a longitude adotadas como origem do sistema;

e, n e u sdo as coordenadas cartesianas locais do vértice de interesse;

Xo, Yo e Zpsdo as coordenadas cartesianas geocéntricas adotadas como origem do sistema.

De posse das coordenadas cartesianas geocéntricas de todos os vértices da parcela,
realiza-se novamente, a conversdo das coordenadas cartesianas geocéntricas para locais
(equagdo 4), em um unico SGL.

Salienta-se que a atual metodologia para o georreferenciamento de imdveis rurais
desconsidera possiveis distor¢des causadas pela ndo coincidéncia entre o plano topografico

resultante do posicionamento por topografia classica e o plano utilizado no SGL (INCRA,

2013d).

2.2.5.4 Cilculo de Area

Obtidas as coordenadas dos vértices dos limites da parcela rural no plano cartesiano

local, aplica-se a Formula de Gauss para o célculo da area, conforme apresentada pela equagdo

I1.
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1 n n
S= 5 (z Ni€i+1 — Z eini+1) (11)
i

Onde (11):
S € o valor numérico da area;

e; e n;, sdo as coordenadas cartesianas locais do vértice de interesse, com 7 representando a
variagdo do numero de vértices de 1 a n, sendo que quandoi=n, entdoi+ 1=1.

2.2.5.5 Calculo de Perimetro

Para o célculo de perimetro aplica-se a formula demonstrada por INCRA (2013d), onde
cada alinhamento do perimetro ¢ referenciado através das coordenadas cartesianas geocéntricas
dos seus respectivos vértices de interesse, pela diferenca de altitude elipsoidal entre os mesmos

vértices, conforme equagdo 12.

D= \/(XA —Xp)? + (Y, — Yp)? + (Zy — Zp)* — (hy — hp)? (12)

Onde (12):
D ¢ a distancia horizontal entre dois vértices A e B;
X, Y e Z sdo as coordenadas cartesianas geocéntricas dos vértices de interesse;
h ¢ a altitude elipsoidal dos vértices de interesse.
No entanto, o mesmo resultado pode ser obtido pela equacdo da distancia entre dois

pontos, a partir das coordenadas definidas no plano cartesiano local (e,n), dispensando assim, a

necessidade de utilizagdo de valores altimétricos, conforme equagéo 13.

D = \/(ny —np)? + (e4 — ep)? (13)
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Onde (13):

D ¢ a distancia horizontal entre dois vértices A e B;
e,n sao as coordenadas cartesianas locais do vértice de interesse.

Apesar da equagdo 13 ser simplificada perante a equagdo 12, a 3* Edicdo da NTGIR
adotou a equacdo 12 como referéncia para o calculo do perimetro da parcela georreferenciada.
Entretanto, vale frisar que o SIGEF ndo possui filtro implementado para validar a informagao
altimétrica, mas apenas as informagdes planimétricas, ou seja, caso as altitudes informadas para
um mesmo vértice sejam diferentes entre duas parcelas confrontantes, havera conflito no
calculo de perimetro para a parcela validada posteriormente, e consequentemente, o perimetro
sera representado incorretamente. Para sanar essa divergéncia, basta o INCRA alterar no SIGEF
a forma de célculo do perimetro, substituindo a equagdo 12 pela equagdo 13, visando a

eliminagdo da necessidade de conferéncia da altitude elipsoidal pelo referido sistema.

2.2.5.6 Incertezas nos Calculos de Area e Perimetro

Visando apresentar as diferentes interpretagdes existentes a respeito das incertezas
presentes nos céalculos de area e perimetro, a seguir demonstram-se as legislagdes pertinentes
a0 assunto, assim como, as interferéncias presentes nos equipamentos e estudadas pelas ciéncias
exatas para minimizagdo dos erros nos referidos calculos.

Segundo o Art. 500 da Lei 10.406, de 10 janeiro de 2002, que institui o Cddigo Civil
brasileiro, o erro maximo proveniente da medi¢do da area de uma parcela territorial ndo deve

exceder a um vigésimo da sua area total enunciada perante o CRL

Lei 10.406, Art. 500. Se, na venda de um imovel, se estipular o prego
por medida de extensdo, ou se deferminar a respectiva drea, e esta ndo
corresponder, em qualquer dos casos, as dimensdes dadas, o



56

comprador tera o direito de exigir o complemento da drea, e, ndo sendo
isso possivel, o de reclamar a resolugdo do contrato ou abatimento
proporcional ao prego.

S 1°Presume-se que a referéncia as dimensdes foi simplesmente
enunciativa, quando a diferenca encontrada ndo exceder de um
vigésimo da drea total enunciada, ressalvado ao comprador o direito
de provar que, em tais circunstdncias, ndo teria realizado o negocio.
$ 2°Se em vez de falta houver excesso, e o vendedor provar que tinha
motivos para ignorar a medida exata da drea vendida, caberd ao
comprador, a sua escolha, completar o valor correspondente ao prego
ou devolver o excesso.

$ 3° Ndo havera complemento de drea, nem devolugdo de excesso, se o
imovel for vendido como coisa certa e discriminada, tendo sido apenas
enunciativa a referéncia as suas dimensdes, ainda que ndo conste, de
modo expresso, ter sido a venda ad corpus.

Nesse contexto, Branddo (2003) expde que, levando-se em consideragdo uma parcela
rural com 02 ha de forma geométrica regular, a tolerancia posicional devera ser £0,59m, para
atendimento ao cumprimento da legislagdo citada no paragrafo anterior.

E importante ficar atento a este fato, pois fazendo um paralelo com a legislagdo
regimentada por INCRA (2013c¢), a demonstragdo realizada por Branddo (2003) atenderé ao
Codigo Civil, em seu Art. 500, quando todos os vértices das parcelas estiverem situadas em
limites considerados artificiais, mas nem sempre, para limites naturais, ou parcelas rurais que
contenham vértices considerados inacessiveis, ja que a tolerancia posicional para todos estes
casos sd0 0,5m, 3m e 7,5m, respectivamente.

Além disso, o INCRA adota também, quando do levantamento de campo, uma precisio

de 30 para comparacdo de coordenadas ja certificadas (INCRA, 2013h); e quando do

langamento dessas coordenadas no BDG, uma precisdo de Scm. Dentre os dois casos, havendo
uma discrepancia até trés vezes o valor da precisdo admitida pelo INCRA para cada tipo de
limite (artificial, natural ou inacessivel), obrigatoriamente deverdo ser adotadas pelo RT, as
coordenadas ja certificadas pelo imovel confrontante, quando estas ja constarem no BDG, com
uma tolerancia de Scm, pois se o RT utilizar coordenadas sexagesimais, estas terdo precisdo de

trés casas decimais para as unidades de segundos.
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Com isso, considerando que um imével pode sobrepor o seu confrontante ou se afastar
espacialmente deste, em até Scm, ja € possivel considerar uma varia¢do no céalculo de area de
100 m2 ou 0,01ha por km, ou; considerando que um imoével pode sobrepor o seu confrontante
ou se afastar espacialmente deste, em até trés vezes a precisdo toleravel para vértices em limites
artificiais (0,5m), naturais (3m) ou inacessiveis (7,5m), ja € possivel considerar uma variagio
no calculo de area de 3.000 m2 ou 0,3 ha por km, 18.000 m2 ou 1,8 ha por km, e 45.000 m? ou
4,5 ha por km, respectivamente.

Além das precisdes definidas por INCRA (2013d), a 3* Ed. da NTGIR admite
mensura¢des a partir de equipamentos como: trena, gonidmetro, GNSS e sensoriamento
remoto. Por sua vez, as ciéncias cartograficas reconhecem a presenca de erros sistematicos e
aleatorios na utilizagdo dos equipamentos relacionados anteriormente, conforme interferéncias

descritas abaixo:

e Trena: Erro de catenaria; falta de verticalidade da baliza; falta de horizontalidade da
trena; erro relativo ao comprimento nominal da trena devido a variag@o de temperatura;

etc. (VEIGA et al., 2007).

e Goniometro ou Medidor Eletronico de Distancia (MED): Erro devido a variagdo da
pressdo atmosférica, umidade relativa do ar e temperatura; curvatura terrestre; refracio
atmosférica; erro de gravagdo na graduacdo do equipamento; erro de pontaria quando o
prisma esta muito proximo ou quando a centragem do gonidmetro, mira estadimétrica
e/ou prisma sdo imperfeitas; erro de excentricidade do limbo horizontal; erro de
horizontalidade do eixo secundario; erro de verticalidade do eixo principal; erro na
altura do instrumento; erro de alinhamento devido a problemas no sistema otico do
MED; erro no valor da velocidade da onda eletromagnética; etc. (VEIGA et al., 2007)

e (UFV, 2008).
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e GNSS: Multicaminhamento; Dilui¢do da Precisdo no Posicionamento (PDOP);
curvatura terrestre; refracdo ionosférica e troposférica, modulagdo de fase da onda
portadora; erro nos relogios do satélite e do receptor; erros orbitais; centro de fase da
antena do satélite ou do receptor; etc. (MONICO, 2008) e (SILVA, 2010).

e Sensoriamento Remoto: Erro devido a refracdo atmosférica; curvatura terrestre;
deslocamento devido ao relevo; distor¢do radial simétrica; distor¢do descentrada;

paralaxe; resolugdo espacial; etc. (RODRIGUES, 2009).

e Outras Interferéncias: Além dos erros e interferéncias relacionadas, ainda €
importante citar o didmetro de um mourdo que pode chegar a aproximadamente 25 cm,
uma vez que a mira estadimétrica, prisma ou bastdo do receptor GNSS sio encostados
em sua lateral quando se realiza a medi¢ao dos limites de um imoével rural constituido
por cerca (Figura 7), ou mesmo, pela falta de alinhamento ao longo da cerca construida,
ou quando os mourdes desta for substituido devido as intempéries do tempo, pois estes
ndo serdo locados exatamente no mesmo lugar em que se encontravam. Utilizando
marco na medi¢do de cerca, a discrepancia entre o centro do mourdo e o marco aumenta

ainda mais, conforme Figura 8, ja que o raio do marco se somara ao raio do mourao.

Por outro lado, em Minas Gerais, o Provimento n® 260/CGJ/2013 estabelece que ndo ha
limites de dimensdo de area para a realizacdo do procedimento de retificacdo de matricula,
desde que este ato ndo implique em transferéncia de area, usucapido ou aquisi¢do de area

publica ou particular.

Provimento 260, Art. 791. (...).

$1%¢(..)

$ 2° Desde que preenchidos os requisitos deste artigo, ndo hd limites
de aumento ou redugdo da mensuracdo de drea para a retificagdo.
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$ 3% Caso o oficial de registro conclua com fundadas razdes que a
retificagdo pode implicar transferéncia de drea, usucapido ou alguma
forma de aquisicdo de propriedade publica ou particular, suspenderd
o procedimento, facultada as partes a utilizagdo das vias judiciais
cabiveis.

Figura 7: Discrepancia no georreferenciamento de imovel rural com limite artificial constituido por
cerca, devido ao raio geométrico do mourio.

Figura 8: Discrepancia no georreferenciamento de imovel rural com limite artificial constituido por
cerca, devido ao somatorio dos raios geometricos do mourdo € marco.
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De qualquer forma, apesar do INCRA, CRI e a legislagdo brasileira admitirem
divergéncias entre diferentes medi¢des para um mesmo imoével, ndo ha metodologia definida
para a apresentacdo da incerteza no céalculo de area ou perimetro, e consequentemente, ndo a
demonstra nas pecas técnicas certificadas pelo INCRA e nem nos registros efetivados em
matriculas pelos CRI. No entanto, essa incerteza pode ser obtida estatisticamente, através do
Erro Médio Quadratico (EMQ) (Equagdo 14), fazendo-se uso da lei de propagacdo dos erros
decorrente das precisdes dos vértices que definem os limites da parcela rural, conforme

equagdes 15 e 16 demonstradas por Gemael (1994) e Ghilani e Wolf (2006).

m = ZS (14)

DY,

0%, Oxiv1 .. 9xixn Oxirn
2 O o
Z Ox1v1 91 Yixn  Svivn "
X_ : o . 0_2 .
Oxixn YY1xn n  Oxnyn
;
Oxiyn Ovivn Oxnyn Oin
Onde (14, 15 e 16):
my ¢ o erro médio quadratico da area da parcela;

X € a matriz variancia da area;

A ¢ a matriz jacobiana das derivadas parciais da fun¢do em relagdo as variaveis aleatérias
X, Yi,comi=1, .., n)
>x € a matriz variancia-covariancia das coordenadas;

o ¢ a variancia dos i-€ésimos elementos que compde Y.y ;

gjj ¢ a covariancia dos elementos anteriores com (7 # j).
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Uma outra maneira para obter a incerteza nos célculos de area e perimetro, porém, sem

aplicar recursos estatisticos, € utilizar a ferramenta de buffer no poligono do imovel, usualmente

encontrada em SIG, a partir das precisdes estabelecidas por INCRA (2013d).

Tabela 4: Tolerancias adotadas e propostas para mensuragdes de parcelas rurais

Fonte Objeto de Estudo Tolerincia
Provimento n° ‘ ETI
260/CGI/2013 J’Xrea Na&o ha limites

Lei 10.406/2002 Area 5%
32 Ed. NTGIR Langamento de ggordgnadas no BDG do INCRA para vértice 5 om
ja validado pelo confrontante
3* Ed. NTGIR Coordenadas de vértice em Limite Artificial 50 cm
32 Ed. NTGIR Coordenadas de vértice em Limite Natural 3,0m
32 Ed. NTGIR Coordenadas de vértice em Limite Inacessivel 7.5m
Comparagio de coordenadas do vértice mensurado com as
3*Ed. NTGIR homologas ja validadas no BDG do INCRA pelo 3o
confrontante
~ Tolerancia posicional para vértices de imoveis rurais no
Brandao (2003) Brasil, considerando um erro maximo de 5% no valor da area 39 cm
Brandéo (2003) Tolerancia posicional para vértices no Canada 16 240 cm
N A . L . 8cm+200ppm a
Brandéo (2003) Tolerancia posicional para vértices nos Estados Unidos 20 cm+200ppm
Brandéo (2003) Tolerancia posicional para vértices na Holanda 56,6 cm
Brandio (2003) Toler@ncia posicional para vértices na Suica 30a 60 cm
Capitulo 3.1 Diferenca de Area para uma mesma parcela no SGL ¢ UTM 0,15%
Capitulo 3.2 Buffer de 0,5 m referente a area ¢ perimetro de imoveis 1%
(>15ha)
Capitulo 3.2 Buffer de 1,5 m referente a area ¢ perimetro de imoveis 30,
(>15ha)
Capitulo 4 EMQ para Area ¢ Perimetro (30) Variavel

Em resumo, a Tabela 4 demonstra as incertezas utilizadas na legislagdo e, também,

aquelas ainda ndo adotadas no Brasil, ou utilizadas em outros paises.

2.3 Retificacao de Matricula

De acordo com Brasil (2002a), a propriedade ¢ transferida entre vivos somente com a

efetivag@o do registro do titulo translativo no CRI. No entanto, caso este titulo ndo exprima a

verdade, o interessado podera reclamar que se retifique ou anule o mesmo.
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Lei 10,406 - Art. 1.245. Transfere-se entre vivos a propriedade
mediante o registro do titulo translativo no Registro de Imoveis.

Lei 10.406 - Art. 1.247. Se o teor do registro ndo exprimir a verdade,
podera o interessado reclamar que se retifique ou anule.

Com a publicagdo da Lei 10.931/2004, o procedimento de retifica¢do deixou de ser um
ato obrigatoriamente judicial, passando a ser, apenas alternativa ao requerente. Com isso, a

atividade tornou-se de ambito extrajudicial ou administrativa, ficando a cargo do Oficial de RL

Art. 212. Se o registro ou a averbagdio for omissa, imprecisa ou ndo
exprimir a verdade, a retificagdo serd feita pelo Oficial do Registro de
Imoveis competente, a requerimento do interessado, por meio do
procedimento administrativo previsto no art. 213, facultado ao
interessado requerer a retificagdo por meio de procedimento judicial.

Para Mezzari (2010), esse foi um importante passo para desafogar o judiciario. Para o
Instituto de Registro Imobiliario do Brasil (IRIB, 2015), a retificag@o de registro administrativa
oferece tamanha segurancga aos atos, que dentre milhares de registros retificados até entdo,
nunca houve noticia de processo judicial para cancelamento do procedimento realizado pelos
CRI. Para Paiva (2011), trata-se da consagra¢do do Principio da Autonomia do Oficial de RI,
pela importancia da atividade que lhe ¢ atribuida.

Segundo Brasil (2014b), o procedimento de retificagdo é comum ocorrer quando o
vendedor de um imovel venha a falecer antes da transmissao do titulo ao comprador, e também,
na transferéncia de titulos para herdeiros, quando o doador ja faleceu.

No entanto, com o georreferenciamento de imdveis rurais, o volume dos processos de
retificacdo aumentaram consideravelmente pela necessidade do registro de um memorial
descritivo que possui informagdes cartograficas com maior confianga, eliminando dessa forma,

as possibilidades de sobreposi¢des entre poligonais no BDG.
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Nesse contexto, e levando-se em considera¢do os prazos para a obrigatoriedade do
georreferenciamento de imoveis rurais, conforme definido pelo Decreto 4.449/2002, nota-se
que a retificacdo, dentre todos os casos, pode ser realizada a partir de pequenas ou grandes
alteragdes no perimetro ou area do imével, sejam estas, precisas ou imprecisas, omissas ou nao,

exprimindo a verdade ou ndo, ao contrario da defini¢do de retificagdo pela LRP.

Art. 212. Se o registro ou a averbagdo for omissa, imprecisa ou ndo
exprimir a verdade, a retificagdio serd feita pelo Oficial do Registro de
Imoveis competente (... ). (Grifo feito pelo autor)

Art. 213. O oficial retificard o registro ou a averbagdo:

II - (...) no caso de insergdio ou alteragdio de medida perimetral de que
resulte, ou ndo, altera¢do de drea.

Fato ¢ que, o georreferenciamento de imdveis rurais gerara, na quase totalidade dos
casos, o procedimento de retificacdo, e este por sua vez, ndo exigird o procedimento de
georreferenciamento para todos os imoveis antes do ano 2023 (Art. 10, Decreto 4.449/2002),
data essa em que todos os imdveis serdo obrigados a serem identificados pelo
georreferenciamento de imdveis rurais, sendo defeso ao Oficial de RI a pratica dos atos
registrais, conforme definido pelos §§ 3° e 4°, do Art. 176, da LRP.

No entanto, ¢ importante frisar que o termo retificagdo ndo possui origem no Codigo

Civil de 2002, pois este ja era mencionado no Cédigo Civil de 1916.

Lei 3.071 — Art. 860. Se o teor do registro de imoveis ndo exprimir a
verdade, poderd o prejudicado reclamar que se retifique.

Além disso, sem duvida alguma, a técnica definida pelas Ed. da NTGIR, acompanhada
pelo avango da tecnologia na area de mensurago, padronizou os levantamentos topograficos
do perimetro de imdveis rurais, tornando-os inclusive mais precisos e aperfei¢oando os registros

ja existentes.
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Em suma, ndo se pode considerar que todos os levantamentos topograficos realizados
antes da aplicagdo da NTGIR sejam erroneos, pois aqueles memoriais descritivos registrados
em matriculas, mesmos que precarios, ao ser possivel a sua reconstitui¢do e comparacio da
forma do perimetro do imovel com aquele levantado perante a NTGIR, demonstrara, em muitos
casos, que este € apenas menos preciso.

Ainda assim, ressalta-se que equipamentos GNSS surgiram no final do século XX, antes
mesmo da publicagdo da Lei 10.267/2001 e que sdo utilizados, ainda hoje, para retificagdes, em
grande parte do Brasil, em levantamentos sem a formalizagdo pelo exposto na NTGIR.

Ou seja, por que entdo retificar a descricdo do perimetro de um imével que possui
registro recente e com levantamento topografico realizado com os melhores equipamentos da
atualidade, no que se refere a precisdo, justificado simplesmente pela mintuscula diferenca em
valores de coordenadas, distancias, azimutes, areas e perimetros? Por que exigir anuéncia de
confrontantes em todas as retificagdes, uma vez que mesmo a partir de rumos e distancias, €
possivel reconstituir o perimetro registrado e garantir que este € compativel com o levantamento
georreferenciado? Por que exigir anuéncia de confrontantes, mesmo que de acordo com o caso
anterior, estes labutam na mesma terra, por varios anos ou décadas, conforme registro em
matriculas e jamais foi colocado em duvida os limites da propriedade? Serd que o excesso de
burocracia € necessario para todos os casos?

Por outro lado, na Engenharia de Agrimensura e/ou Cartografica ha uma busca
incessante pela minimizagdo do erro. A eliminagdo deste € impossivel na area de mensuragao.
A exatiddo dos limites de um imovel pode ser conhecida pelo Oficial de RI, mas a posi¢do dos
vértices que formam os alinhamentos do perimetro, nunca serd considerada exata pelo
agrimensor, pois no levantamento de uma determinada grandeza neste ramo, sempre havera um

erro embutido, por minimo que seja, causado minimamente pelas interferéncias citadas no item
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2.2.5.6, que por consequéncia, geram erros grosseiros e sistematicos, ou por vezes, erros
aleatdrios por causas desconhecidas.

De acordo com Monico et al. (2009), em mensura¢des adota-se o conceito de acuracia,
em vez de exatiddo. Ja para INCRA (2013e), para fins de registro, adota-se o conceito de

exatiddo no sentido de identificagdo dos limites, porém sem entrar no mérito da matematica.

Exatidéo de Limites: Limites identificados, levantados e descritos de
forma a contemplar corretamente os limites do imovel objeto do titulo
de dominio, bem como os limites de respeito nos casos de ocupagdes
rurais passiveis de titulagdo (INCRA, 2013).

A acurdcia incorpora tanto fendéncia (erros sistemdticos) quanto
precisdo (erros aleatorios), cuja interpretagdo tem causado, em
algumas situagdes, algum tipo de confusdo (MONICO, et al., 2009).

Monico, et al. (2009) utiliza simulag¢des de tiro ao alvo para exemplificar os conceitos
de acuracia e precisdo (Figura 9 e Figura 10). De acordo com a Figura 9, a média de tiros dados
pelos atiradores A e B coincidem exatamente com o centro do alvo, caracterizando uma
tendéncia nula entre eles, porém, os tiros do atirador B possui menor dispersdo (melhor

precisdo), do que as tentativas do atirador A.

Figura 9: Tiro ao alvo para ilustrar acuracia e precisdo — sem tendéncia.

® ® e
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Atirador A Atirador B

Fonte: Monico, et al. (2009).
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Ja de acordo com a Figura 10, os atiradores C e D possuem o mesmo nivel de precisio,
no entanto, o atirador C (sem tendéncia) ¢ mais acurado que o atirador D (com tendéncia), sendo

os resultados do atirador D, deteriorados por efeitos sistematicos e aleatorios.

Figura 10: Tiro ao alvo para ilustrar acurécia e precisdo — com tendéncia.
e 88

Atrador C Atirador D
Fonte: Monico, et al. (2009).

Dessa forma, Monico, et al. (2009) conclui que o atirador mais acurado ¢ o C e 0 menos
acurado € o D, enquanto os mais precisos sdo os atiradores C e D, e menos preciso € o A.

Fazendo uma analogia com o georreferenciamento de iméveis rurais, como geralmente
ndo hé uma referéncia para avaliar a tendéncia dos dados de mensurag@o sobre os vértices de
uma parcela rural, utiliza-se os valores das precisdes das coordenadas de cada vértice, como um
indicativo da acuracia deste.

Nesse contexto, ¢ muito pouco provavel que um imével nas dimensdes encontradas no
meio rural, possua a mesma area e perimetro para diferentes levantamentos realizados,

principalmente por diferentes RT. O erro sempre existira, € ndo € por isso que todo o trabalho
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de levantamento realizado em um Unico imoével, até que este seja georreferenciado segundo os
ditames da LRP, devera ser desconsiderado ou mesmo “jogado no lixo”.

Como exemplo disto, demonstra-se o estudo de caso realizado por Mendes et al. (2016),
onde para um mesmo imoével, mensuragdes realizadas em trés momentos diferentes, entre os
anos de 2011 e 2016, divergiram em 2,1% entre o maior e o menor valor de area encontrado.
Nem por isso, o direito de propriedade sobre o imovel objeto de estudo e seus confrontantes
foram afetados. Nao deixou de ser mero cumprimento de formalidade e burocracia, uma vez
que dois destes levantamentos passaram pelo procedimento de retificacdo no CRI de Monte
Carmelo-MG, nos anos de 2011 ¢ 2016, conforme matriculas 31.949 e 38.959, respectivamente
(Figura 11).

Figura 11: Comparagdo entre as areas da poligonal mensurada ¢ das reconstituigées dos memoriais
descritivos das matriculas 31.949 ¢ 38.959.
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Referéncia - Referéncia - da Mat. 38959 da Mat. 31949
SGL UT™M -UT™ -UT™
® Area (ha) 23,7193 23,7919 ' 24,2004
® Referéncia 23,7035 23.7035 23,7035 23,7035

Fonte: Mendes et al. (2016).

Em termos multidisciplinar, o conteudo € bastante complexo e necessita de um amplo
estudo e discussdes. A seguir, apresenta-se a legislagdo voltada a retificagdo de area, baseada
em argumentos levantados por profissionais das duas areas em questdo, bem como,
apontamentos de novos casos de retificagdo e incoeréncias percebidas no processo
georreferenciamento-retificagdo, que surgiram, principalmente, com a informatiza¢do do

georreferenciamento pela publica¢do da 3* Ed. da NTGIR e vigéncia do SIGEF.
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2.3.1 Retificacio de Oficio

Para Mezzari (2010), a retificag@o de oficio sera feita somente se o Oficial de RI dispor
de provas em seu assento e desde que auxilie na solugdo de outras divergéncias.

Segundo Paiva (2011), o principio da instancia assegura o direito a manutencdo dos
registros, independentemente de qualquer determinagdo judicial. De acordo com o mesmo
autor, sera o Oficial de RI quem interpretara quando poderd agir de oficio, conforme casos
possiveis na LRP.

Para Costa (2008), o principio da instancia ndo se aplica ao ato de oficio definido na
LRP, pois uma vez identificado o erro pelo Oficial de RI, este deve realizar a retificagdo
imediata. O autor ainda observa que a retificagdo de oficio ¢ rara, devido aos custos de uma

averbag@o, a cargo das partes interessadas.

(...) o principio da instdncia assegura o direito a manutengdo da
situagdo do assento registral, da descrigdo tabular, independentemente
de qualquer determinagdo judicial. (...) serd o Registrador quem dira
quando podera agir de oficio conforme a lei autoriza. Mesmo porque,
serd SEMPRE O REGISTRADOR quem responderd por seus atos.
(PAIVA, 2011).

As averbagdes somente serdo feitas de oficio quando estiver presente o
interesse do proprio registrador, ou seja, naqueles casos em que a
retificagdo feita de oficio podera auxiliar na solugdo de outro(s)
problema(s). E evidente que o registrador ndo ird, “exponte propria”,
passar a retificar todos os registros e matriculas que encontrar com
alguma omissdo, imprecisdo ou erro. Até porque, em muitos casos, a
retificagdo precisara ser feita a vista de documentos (provas), e a
obtengdo dessas provas caberd ao interessado. Mas poderd haver
casos em que seja do interesse do registrador efetuar a retificagdo,
dispondo ele dos documentos (provas) necessarios. (MEZZARI, 2010)
(... ) a retificagdo, pelo inciso I, ndo se sujeita ao principio da instdncia,
na medida em que pode ser promovida de oficio, ou seja, percebido o
erro pelo oficial, é competente para a retificagdo imediata. Cumpre
observar que a retificagdio de oficio é pouco usada, inclusive por causa
dos custos inerentes, eis que se dard por meio de uma averbagdo, da
qual decorre recolhimento de taxas e emolumentos, a cargo das partes
interessadas. (Costa, 2008)

Nesse contexto, a LRP, Art. 213, Inciso I, define que o Oficial de RI retificara o registro

ou a averbagdo de oficio nos seguintes casos:
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a) omissao ou erro cometido na transposicio de qualquer elemento do titulo;

Trata-se do erro cometido na transposi¢do de elementos do titulo para a matricula, pelo
Oficial de RL

Vale ressaltar que errar ¢ humano, porém, um caso em especifico deve ser esclarecido.
Ap6s a publicagdo da 3* Ed. da NTGIR e da vigéncia do SIGEF, tornou-se pratica comum
observar que muitas matriculas estdo sendo abertas com a descri¢do do perimetro do imoével em
formato textual, contrario a descri¢do definida pelo memorial descritivo certificado e emitido
pelo SIGEF. Isso fica evidenciado, uma vez que o memorial descritivo atual € apresentado em
formato tabular (Anexo C), bem como, € pratica comum a exigéncia por certos CRI da
apresentacdo do referido documento em formato textual (Anexos A e B), tanto em meio fisico
e digital pelo RT, o qual é denominado de memorial descritivo original, como definido por IRIB
(2016).

Obtida a certificagdo, o agrimensor imprime, diretamente do Sigef, a
planta e o memorial descritivo, que serdo juntados a documentagéo
necessaria para o procedimento de retificagdo de registro
(requerimento, planta e memorial descritivo originais com anuéncia

de confrontantes, etc.) (Grifo feito pelo autor) (IRIB, 2016).
Consequentemente, aqueles Oficiais de RI que exigem documentagdo ndo prevista na
legislagdo federal, conforme definido no paragrafo anterior, assumem a responsabilidade por
tal ato, ja que a padronizagdo do memorial descritivo € atribui¢do dada ao INCRA, conforme §
5°, do Art. 176, da LRP, e o memorial em formato textual ndo possui a chancela do INCRA.
Além disso, com a informatizagdo da recepgdo dos dados georreferenciados pelo INCRA, néo
se admite a produ¢do do memorial descritivo pelo RT, pois qualquer discrepancia entre os dois

documentos trard incompatibilidade entre os limites do imoével definido no campo,

geoespacializado no BDG do INCRA e registrado no CRI, tornando sem propdsito a investidura
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do ato de retificagdo, pois a possibilidade de sobreposi¢des entre imoveis perante o CRI

continuara existindo.

LRP, Art. 176, § 5° - Nas hipdteses do § 3° caberd ao Incra certificar
que (..) o memorial atende as exigéncias técnicas, conforme ato
normarivo proprio.

IN 77/ INCRA, Art. 19, IV — a certiddo de certificagdio serd emitida em
ambiente WEB, com a possibilidade de verificagdo de autenticidade.

b) indicacio ou atualizacio de confrontacao;

Para Mezzari (2010), o memorial descritivo de profissional habilitado, acompanhado de
ART, ¢ suficiente para a indicagdo ou atualizagdo do confrontante pelo ato de retificagdo por
oficio.

Com o advento do SIGEF, a interconexdo entre INCRA e CRI tornou-se instantanea.
Com isso, a partir do acesso ao SIGEF pelo Oficial de RL este tera a sua disposi¢do qualquer
memorial descritivo georreferenciado e assinado eletronicamente pelo RT. Além disso, ha
ferramenta disponivel ao Oficial de RI para solicitar junto ao INCRA, a retificagdo de
informagdes literais no memorial descritivo georreferenciado, e até mesmo, o cancelamento de
poligonais que julgue incoerente, desde que as poligonais em estudo estejam sob sua
circunscri¢do (INCRA, 2013f). Além do memorial descritivo, a planta emitida pelo SIGEF
também estampa os nomes das propriedades confrontantes ao longo dos seus respectivos

alinhamentos de divisa (Figura 12).
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Figura 12: Imoével em processo de retificagdo (em amarelo) com planta georreferenciada apresentando
a denominagdo do imével confrontante ao norte, conforme emitido pelo SIGEF.

G60-P-0694

Fonte: (INCRA, 2017a)

d) retificacio que vise a indicacio de rumos, dngulos de deflexio ou insercio de
coordenadas georreferenciadas, em que nio haja alteracio das medidas perimetrais ou
de area, instruida com planta e memorial descritivo que demonstre o formato da area,
assinado por profissional legalmente habilitado, com prova de anotacio de
responsabilidade técnica no Conselho competente, dispensada a anuéncia de
confrontantes;

Com a nova metodologia definida pelo INCRA, através da 3* Ed. da NTGIR, este ¢ um
caso que podera ser admitido para imével confrontante a outro que sera desmembrado, pois de
acordo com o Manual Técnico de Limites e Confronta¢des, havendo a necessidade de incluséo

de vértice em alinhamento de imdvel confrontante certificado e com matricula retificada, esta
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devera passar novamente por retificagdo, para insercdo de coordenadas georreferenciadas, sem
alteragdo da area ou do perimetro do imoével (Figura 13). Como o memorial descritivo
certificado pelo INCRA ¢ transparente no SIGEF e com alternativas de retificagdo de atributos
e cancelamento pelo Oficial de RI, o mesmo podera ser feito de oficio, desde que o nimero de

certificagcdo existente ndo seja alterado pelo INCRA.

Figura 13: Desmembramento com inser¢do de coordenadas no perimetro do imovel confrontante, ja
certificado ¢ com matricula retificada.

Parcela B Parcela A

Situagdo Atua Situagdo Pés-Desmembramento

Fonte: (INCRA, 2017¢)

Por outro lado, se o INCRA permitisse a certificagdo do memorial descritivo presente
na matricula retificada ap6s a publicag@o da 1* Ed. da NTGIR, o Oficial de RI procederia apenas
com a averbagdo do cddigo de certificagdo, uma vez que o mesmo ja possui inclusive anuéncias
dos confrontantes datadas do pleito juridico. Vale ressaltar, que apds a publica¢do da 1* Ed. da
NTGIR, os trabalhos e pesquisas de mensuragdo, além de se apoiar nas especificagdes definidas

principalmente nas NBR 13.133 e 14.166, passaram a adotar complementarmente, a NTGIR.

e) alteracio ou insercio que resulte de mero calculo matematico feito a partir das medidas
perimetrais constantes do registro, instruido com planta e memorial descritivo
demonstrando o formato da area, assinado por profissional legalmente habilitado, com
prova de anotacdo de responsabilidade técnica no competente Conselho, dispensada a
anuéncia de confrontantes;

Para Costa (2008), o contexto da alinea refere-se a simples erro de calculo matematico,

quando da comparagdo do somatério das medidas perimetrais com o valor do perimetro
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matriculado, sendo caso efetivo de retificagdo, uma vez que ndo altera a situagdo do imével e
dos confrontantes.

Para Mezzari (2010), a retifica¢do pode ser do tipo alteragdo, quando a area esté errada,
ou do tipo inser¢do, quando ndo existe o valor da area na matricula.

Com a publicacdo da 3? Ed. da NTGIR, o INCRA passou a adotar o calculo de area e
perimetro, com base nas coordenadas cartesianas locais, a partir do SGL. No entanto, anterior
a esta publicagdo, o INCRA adotava o célculo referenciado a coordenadas na projegdo UTM.
Com isso, haverd uma pequena diferenca nos valores de area e perimetro entre 0 memorial
descritivo certificado entre 2003 e 2013 e sua atualizacdo no SIGEF. Consequentemente, essa
atualizagdo devera gerar a retificacdo, que poderd ser realizada de oficio para,
aproximadamente, 71.000 matriculas em todo o Brasil, conforme dados disponiveis por INCRA
(2016a).

Nesse contexto, cita-se a retificag@o de oficio, uma vez que as dimensdes de uma mesma
parcela em diferentes sistemas cartograficos serdo definidas por diferentes valores, o que ndo
implicard em erro, mas apenas o calculo que foi realizado em diferentes referenciais, conforme
exposto pela carta enviada pelo INCRA aos CRI, demonstrada pelo Anexo F.

Vale frisar também que ndo havendo a atualiza¢do do memorial descritivo no SIGEF,
estes valores de area e perimetro referenciados no sistema UTM serdo alterados naturalmente
ao longo dos anos para o SGL, com a dindmica de remembramentos e desmembramentos, ja

que estes procedimentos exigirdo a emissdo de novas certificagdes pelo INCRA.
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f) reproducio de descri¢iao de linha divisoria de imovel confrontante que ja tenha sido

objeto de retificacio;

Para Mezzari (2010), Paiva (2011) e Costa (2008):

Caso o imovel lindeiro ja tenha sido objeto de retificagdo ou de
georreferenciamento, poder-se-a averbar na matricula/transcrigdo os
dados relativos a linha divisoria entre ambos. Explica-se essa
possibilidade de averbagdio como “economia procedimental”, ou seja,
se ja foi medido/averbado num imovel, no outro basta langar o dado ja
apurado. (MEZZARI, 2010)

Se vocé tem uma escritura para registrar, na escritura constou a
descrigdo da linha divisoria de imdvel confrontante que ja tenha sido
objeto de retificagdo. Tu jd tens uma escritura pedindo as averbagdes
que forem necessdrias para que ela, escritura, possa ser registrada; Tu
ja tens os documentos que comprovam a descrigdo daquela linha
divisoria, arquivados quando da retificagdo do imovel lindeiro, Tu tens
a lei dizendo que podes fazer a averbagdo de oficio;, Por que exigirds
requerimento? (PAIVA, 2011)

E curial que o imével confrontante tenha sua descri¢do alterada,
quando retificado o registro do imovel vizinho. (...) A proposito,
deveria ser obrigatorio que em todo procedimento retificatorio se
demonstrasse as descrigbes registrais dos imoveis confrontantes,
alterando-as para que as divisas dos distintos imoveis se equivalessem.
Com efeito, o imovel retificado passa a ter uma descrigdo atualizada,
fruto de levantamento topogrdfico, mas todos os imoveis confrontantes,
em consequéncia, terdo as descrigdes de suas divisas desatualizadas
(COSTA, 2008)

Na mesma linha de raciocinio de Costa (2008), se a linha divisoria no imével

confrontante for retificada de oficio em sua respectiva matricula, entdo ndo ha necessidade de

apresentacdo de anuéncia de ambos os proprietarios, quando o imovel lindeiro passar por

georreferenciamento, pois esta anuéncia ja estara arquivada no CRIL, uma vez que os limites ja

estardo atualizados. Na pratica, o que se tem € a exigéncia da anuéncia de todos os

confrontantes, independentemente se estes ja estdo georreferenciados e/ou com matricula

retificada, conforme § 2°, do Inciso II, Art. 213, da LRP, assim como, a nao retificagdo de oficio

das matriculas dos imoveis confrontantes. Conforme Paiva (2011), ndo hd motivos para o

Oficial de RI exigir a apresentagdo de requerimento do confrontante.
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2.3.2 Retificacao a Requerimento do Interessado

De acordo com LRP, Art. 213, Inciso II, descarta-se a possibilidade de retificacdo de
registro ou averbacdo, de oficio, e adota-se os casos em que havera insercdo ou alteragdo de
medida perimetral, resultando ou ndo, em alteragdo da area do imével.

11 - a requerimento do interessado, no caso de insergdo ou alteragdo de
medida perimetral de que resulte, ou ndo, alteragdo de area, instruido
com planta e memorial descritivo assinado por profissional legalmente
habilitado, com prova de anotagdo de responsabilidade técnica no
competente Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura - CREA,
bem assim pelos confrontantes.

Nesse contexto, ¢ importante frisar que, com o advento do georreferenciamento de
imoveis rurais, pode-se dizer que todas as certificagdes emitidas pelo INCRA gerardo um
processo de retificagdo de area e perimetro, uma vez que a LRP considera medidas exatas para
os calculos de dimensdo, enquanto as ciéncias exatas consideram os calculos acurados e
precisos. Como justificativa para essa afirmagdo, leva-se em consideragdo que: 1) uma
mensuracdo jamais terd valores de perimetro exatamente igual a outra mensuragdo de um
mesmo imével, uma vez que em agrimensura utiliza-se o termo acurado, por desconhecer o
valor exato de uma determinada grandeza; 2) a partir da publica¢do da 3* Ed. da NTGIR, o
INCRA passou a converter as coordenadas geodésicas para coordenadas plano retangulares para
o célculo de area e perimetro referenciado ao SGL; 3) nem todo profissional responsavel por
levantamento topografico para compor processo de retificagdo de area, possui credenciamento
junto ao INCRA para georreferenciamento de imdveis rurais, o que obriga a contrata¢do de um
outro profissional para realizar uma nova mensuragdo; 4) memoriais descritivos elaborados
apos a 3* Ed. da NTGIR e que compdem processos de retificacdo concluido sem a certificagdo

pelo INCRA possuem valores de area e perimetro referenciados ao sistema UTM, diferentes

daqueles emitidos pelo INCRA, pois os calculos no SGL, quando hé certificagdo pelo INCRA,
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sdo realizados de forma automatica pelo SIGEF, e por sua vez, a LRP desconsidera a utilizagio
de diferentes sistemas de projecdo, ja que cada um deles apresentard um valor diferente e a LRP
ndo admite alteracdo no resultado final.

Nesse sentido, processos de retificagdes recentes perderdo sua veracidade, pois deverdo
passar por nova etapa de retificacdo, inclusive com recolhimento de anuéncias de todos os
confrontantes. Isso se deve ao fato do texto ndo admitir alteragdo perimetral ou na area do
imovel, em qualquer circunstdncia, o que € impossivel de encontrar na pratica, ja que
tecnicamente, a agrimensura trabalha com mensurag¢des acuradas e precisas, exceto exatas.

Uma alternativa para a manutenc¢do do texto com pequenas modificagdes visando a
utilizagdo de forma eficiente da alinea, seria o CRI adotar uma determinada precisdo para o
calculo dos vértices, area e perimetro em comparagdo com aquele ja definido na matricula, pois
ndo havendo a possibilidade de adogdo da precisdo, pode-se afirmar que o contexto presente na
alinea sera constantemente utilizado, gerando burocracia desnecessaria e lentiddo na analise do
processo, em se tratando do meio rural. Nao é nem o caso de ser uma retificagdo de Oficio, a
qual podera e devera ser a requerimento do interessado, porém, ndo é possivel encontrar
explicagdes sobre o motivo para exigir novas anuéncias.

Além disso, de acordo com o contexto apresentado pelos Art. 9° e 10, do Decreto
4.449/2002, discrepancias de area ndo deverdo ser levadas em consideracdo na apresentacdo do
primeiro memorial descritivo certificado ao CRI, desde que respeitados os direitos de terceiros

confrontantes.

Decreto 4.449/2002, Art. 10, §1° - Quando se tratar da primeira
apresentagdo do memorial descritivo, para adequagéio da descrigdo do
imovel rural as exigéncias dos §§ 3°e 4°do art. 176 e do § 3° do art.
225 da Lei n° 6.015, de 1973, aplicar-se-do as disposi¢des contidas no
$4%do art. 9°deste Decreto.

Decreto 4.449/2002, Art. 95, § 4°- Visando a finalidade do § 3° e desde
que mantidos os direitos de terceiros confrontantes, ndo serdo opostas
ao memorial georreferenciado as discrepdncias de drea constantes da
matricula do imovel.
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Sendo assim, a seguir discute-se os procedimentos adotados no processo de retificagido

extrajudicial a requerimento do interessado, conforme LRP, Art. 213, Inciso II:

§1° Uma vez atendidos os requisitos de que trata o caput do art. 225, o oficial averbara a
retificacao.

De acordo com Costa (2008),

O requerimento da parte interessada, além de estar acompanhado da
planta, memorial e das Anotagdes de Responsabilidade Técnica, deve
indicar o imovel com a sua drea, limites, confrontagdes, logradouro, e
contornos faticos para a sua perfeita identificagdio e os confrontantes,
na forma do artigo 225, que aqui se aplica de forma a se promover a
averbagdo retificatoria.

§2° Se a planta nio contiver a assinatura de algum confrontante, este sera notificado pelo
Oficial de Registro de Imoveis competente, a requerimento do interessado, para se
manifestar em quinze dias, promovendo-se a notificacio pessoalmente ou pelo correio,
com aviso de recebimento, ou, ainda, por solicitacio do Oficial de Registro de Imoveis,
pelo Oficial de Registro de Titulos e Documentos da comarca da situacio do imével ou do
domicilio de quem deva recebé-la.

§3° A notificacdo sera dirigida ao endereco do confrontante constante do Registro de
Iméveis, podendo ser dirigida ao proprio imovel contiguo ou aquele fornecido pelo
requerente; nio sendo encontrado o confrontante ou estando em lugar incerto e nio
sabido, tal fato sera certificado pelo oficial encarregado da diligéncia, promovendo-se a
notificacio do confrontante mediante edital, com o0 mesmo prazo fixado no § 2°, publicado
por duas vezes em jornal local de grande circulacio.

§4° Presumir-se-a a anuéncia do confrontante que deixar de apresentar impugna¢io no
prazo da notificacio.

§5° Findo o prazo sem impugnacio, o oficial averbara a retificaciio requerida; se houver
impugnacio fundamentada por parte de algum confrontante, o oficial intimara o
requerente e o profissional que houver assinado a planta e 0 memorial a fim de que, no
prazo de cinco dias, se manifestem sobre a impugnacao.

§6° Havendo impugnacio e se as partes niao tiverem formalizado transacio amigavel para
soluciona-la, o oficial remetera o processo ao juiz competente, que decidira de plano ou
apos instrucao sumaria, salvo se a controvérsia versar sobre o direito de propriedade de
alguma das partes, hipotese em que remetera o interessado para as vias ordinarias.
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Atualmente, o principal entrave no processo de retificacdo junto ao CRI € o
recolhimento das assinaturas dos confrontantes. De acordo com o item 1.5, somente em Minas
Gerais, a média de tempo entre a emissdo da certificacdo do georreferenciamento pelo INCRA
e a informagdo de conclusdo de registro pelo CRI ao INCRA sdo de 9 meses.

Por um lado, a LRP ndo esclarece claramente se o recolhimento das assinaturas € de
responsabilidade do RT ou do Oficial de RI, e por outro lado, determina que os confrontantes
assinem a planta, especificamente.

Durante a vigéncia da 1* Ed. da NTGIR, exigia-se o documento denominado
“Declaragdo de Reconhecimento de Limites” com as assinaturas do proprietario do imovel, dos
confrontantes e do RT. Em seguida, a 2* Ed. da NTGIR eliminou as assinaturas dos
confrontantes, exigindo apenas as assinaturas do proprietario do imovel e do RT, no documento
denominado “Declaracdo de Respeito de Limites”. Atualmente, com a 3* Ed. da NTGIR em
vigéncia, o INCRA descartou a apresentagdo dos referidos documentos, deixando tal
responsabilidade a cargo do Oficial de RI, uma vez que ao INCRA, cabe apenas a
responsabilidade de verificar se h4 sobreposi¢do das poligonais no BDG e se o memorial
descritivo atende as exigéncias técnicas, conforme § 5°, do Art. 176, da LRP.

Para Rambo (2011), a exigéncia de anuéncia dos confrontantes em relacdo a linha de
divisa entre iméveis ndo se faz necessaria, uma vez que a assinatura referente a uma simples

pergunta ndo gerara direitos a qualquer uma das partes.

A exigéncia de assinatura dos confrontantes como anuentes, d posi¢do
da “cerca’ descrita no memorial descritivo e representada na Planta,
ndo se faz necessdria, pois ndo se estd fazendo mais do que a pergunta:
“vocé concorda que a “cerca’ esta nesta posigdo descrita?”. Mesmo
que a pessoa assine (respondendo que “sim”), isto ndo significa que a
“cerca’” estd na posigdo correta e este fato ndo gera mais ou menos
direito a qualquer confrontante. (RAMBO, 2011)
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De fato, quem determina o direito de propriedade € o Oficial de RI, pois este detém todo
um acervo historico de memoriais descritivos (mesmo que precarios), inclusive assinado por
profissional habilitado, que podera comprovar as divisas dos imoveis, por reconstitui¢cdo destes
e confrontagdo por fotointerpretagdo com imagens de satélite com resolugdo espacial
consideravel. Além disso, o proprio INCRA admite no levantamento de vértices, precisdes entre
0,5 metro e 7,5 metros, com tolerancia de 3 sigmas.

No entanto, se ha qualquer indicio de fraude e inexisténcia de certiddo imobilidria para
o imovel confrontante, ou mesmo a sua existéncia, porém precaria, entdo entende-se de fato, a
necessidade das assinaturas dos confrontantes, inclusive com visita in loco, pelo Oficial de R1I,
se necessario. Nesse contexto, apesar da LRP ndo permitir a dispensa das assinaturas, a mesma
lei autoriza a realizac¢do de diligéncia no imével pelo Oficial de RI, conforme §12, Art. 213:

$12. Poderda o oficial realizar diligéncias no imovel para a constatagdo
de sua situagdo em face dos confrontantes e localizagdo na quadra.

Para Costa (2008):

E consequéncia logica (...) que ndo se dando por satisfeito o oficial
quanto ao resultado das diligéncias, ndo procederd a retificagdo
registral como requerida, podendo, inclusive, remeté-la ao Juizo a que
estiver subordinado, Registros Publicos ou o que suas vezes fizer,
conforme Lei de Organizagdo Judicidria ( .. ).

Para Carvalho (1982), em relagdo a exigéncia de apresentacdo de plantas ao CRI:

(...) o cartorio sO toma conhecimento delas para eventual referéncia,
depois da qual sdo encaminhadas ao arquivo, onde ficam sepultadas
para todo o sempre.

Com o avango da tecnologia no Cadastro Técnico Multifinalitario (CTM), € necessario

também que haja o acompanhamento pelos CRI, com inovagao nos procedimentos burocraticos

e atualizagdo da LRP.
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Nesse sentido, analisando a proposta colocada pelo SIGEF, verifica-se que as plantas
sdo emitidas automaticamente pelo sistema, estando arquivada na nuvem e transparente a
qualquer cidaddo no mundo, via infernet, sem a cobranga de taxas ou emolumentos. Ou seja,
qualquer alteragdo nos limites do imoével ou nos dados literais da propriedade ou dos
confrontantes, as informac¢des da planta sdo alteradas automaticamente, tornando-se um
documento dindmico. Além disso, todo cidaddo possui a possibilidade de reclamar seus direitos
e inclusive solicitar o cancelamento do georreferenciamento realizado, desde que para isso,
apresente provas concisas e coerentes sobre o fato levantado e investigado, através da
representacdo por um agrimensor ou profissional de areas afins. Obviamente, havendo o
cancelamento da certificagdo no SIGEF, o CRI ¢ comunicado pelo INCRA para proceder ao
cancelamento do registro ou averbagdo na matricula. (INCRA, 2013f).

De qualquer forma e apesar do debate langado, entende-se atualmente que havendo
alteragdo da medida perimetral registrada, os confrontantes deverdo assinar pelas anuéncias,
conforme caput do § 2° do inciso II, do Art. 213, da LRP. No entanto, ndo hd uma regra
estabelecida sobre quem devera recolher as assinaturas junto aos confrontantes, ou seja, o RT
ou o Oficial de RL

De acordo com o estudo de caso realizado por Rambo (2011) referente a retificagdo de
area de um lote urbano, o processo de retificacdo, objeto de seu estudo, foi acolhido pelo Oficial
de RI de Itapema/SC sem constar as anuéncias dos confrontantes. Este por sua vez, elaborou
Oficios de notificacdo que foram enviados via correios aos confrontantes, e posteriormente,
publicou edital de notificagdo para aqueles confrontantes ndo localizados via correios, ndo
havendo impugnagdo por qualquer confrontante, sendo todo o tramite em conformidade com
os §§ 2°, 3°,4° 5°e 6° do inciso II, Art. 213, da LRP. O processo foi protocolado no CRI de
Itapema/SC em 17 de maio de 2010 e a matricula do imovel foi retificada em 10 de agosto de

2010, ou seja, todo o trabalho cartorial foi realizado em 86 (oitenta e seis) dias.



81

Para Paiva (2011), ndo sendo possivel obter as anuéncias na planta, as mesmas poderdo
constar em documento paralelo, desde que tenham firma reconhecida por autenticidade, e que
também apresente, minimamente, a descri¢do do perimetro do imével, numero de matricula,
nome do proprietario e desenho grafico do imovel.

Para Brasil (2002b), o requerimento de retificagdo ja devera constar as anuéncias dos
confrontantes, sendo facultado ao interessado requerer o recolhimento das anuéncias ao Oficial

de RI, conforme Art. 213, da LRP.

Decreto 4.449/2002, Art. 9° ¢ 5° - O memorial descritivo, que de
qualquer modo possa alterar o registro, resultard numa nova matricula
com encerramento da matricula anterior no servigo de registro de
imoveis competente, mediante requerimento do interessado, contendo
declaragdo firmada sob pena de responsabilidade civil e criminal, com
firma reconhecida, de que foram respeitados os direitos dos
confrontantes, acompanhado da certificagdo prevista no § 1°deste
artigo, do CCIR e da prova de quitagdo do ITR dos ultimos cinco
exercicios, quando for o caso.

$6° A documentagdo prevista no § 5° deverd ser acompanhada de
declaragdo expressa dos confinantes de que os limites divisorios foram
respeitados, com suas respectivas firmas reconhecidas.

$8° Ndo sendo apresentadas as declaragdes constantes do § 6° o
interessado, apos obter a certificagdo prevista no § 1° requererd ao
oficial de registro que proceda de acordo com os §§ 2°, 3% 4° 5°e 6°
doart. 213 da Lein®6.015, de 1973.

Outro aspecto importante € a discussdo levantada por Hasenack (2013). De acordo com
o autor, no Brasil adota-se como limite, a linha conectada por dois ou mais vértices ao longo de
uma confrontagdo. Diferentemente, paises europeus como Suica, Austria e Alemanha, adotam
como limite, o vértice contiguo entre dois ou mais iméveis. Exemplificando pela Figura 14 de
Hasenack (2013), tomando-se o vértice 1 como referéncia de um imével localizado nos paises
europeus citados, participardo do reconhecimento dos limites, os proprietarios dos imoveis A,
D, E e F. Por outro lado, tomando-se como referéncia o mesmo vértice 1, mas considerando que

o imovel esteja localizado no Brasil, participardo do reconhecimento do limite, os proprietarios

dos iméveis A, D e F, com excegdo do proprietario do imével E.



82

Figura 14: Imoveis envolvidos no reconhecimento de limites.
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Fonte: Hasenack (2013)

Figura 15: Simulagéo de preenchimento da planilha eletrénica (SIGEF) referente as confrontagdes envolvidas no reconhecimento de limites proposto por
Hasenack (2013), conforme apresentado na Figura 14.

Tabela de Perimetro

Denominagao:

Parcela numero: |001

Sistema de referéncia
SIRGAS2000

Tipo de Coordenada:

Fonte: O autor.
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Havendo a alterag@o das coordenadas do vértice 1 e supondo que os quatro imoveis (A,
D, E e F) estejam georreferenciados e certificados pelo SIGEF, todos os memoriais descritivos
serdo alterados automaticamente pelo sistema, entretanto, a matricula da propriedade E podera
ndo ser retificada no CRI, uma vez que esta confrontagdo ndo serd demonstrada explicitamente
nos dados de confronta¢des no memorial descritivo emitido pelo SIGEF.

Exemplificando pela planilha de inser¢do de dados no SIGEEF, o limite de divisa ¢ dado
pelos vértices de ré e de vante, conforme Figura 15, ndo sendo possivel interpretar a localizagdo
precisa dos limites entre trés ou mais iméveis, em apenas um campo de confrontantes da
planilha do SIGEF, a partir de um paralelo com o tema levantado por Hasenack (2013).

E relevante também, salientar que estd em tramitacio no Congresso, o Projeto de Lei
(PL) n°® 7.790, de 2014 (Anexo E), de autoria do Deputado Federal Iraja Abreu, do Estado do
Tocantins, visando a dispensa na apresentacdo de cartas de anuéncias de confrontantes na
averbag@o do georreferenciamento de imdveis rurais, com a inser¢do do § 9°, no Art. 176, da

LRP.

$ 9° Para aidentificagdio de que tratam os §§ 3°e 4° ficam dispensadas
a anuéncia dos confrontantes, bastando para tanto a declaragdo do
requerente, que respeitou os limites e confrontagdes”.

Supondo que haja erro nos dados do memorial descritivo retificado, a propria LRP,
através do § 14, Art. 213 e também, do Art. 214, prevé que os responsaveis responderdo pelos

prejuizos causados, assim como, as nulidades constantes no registro, invalidam-no.

Art. 213, §14. Verificado a qualquer tempo ndo serem verdadeiros os
fatos constantes do memorial descritivo, responderdo os requerentes e
o profissional que o elaborou pelos prejuizos causados,
independentemente das sangdes disciplinares e penais.

Art. 214. As nulidades de pleno direito do registro, uma vez provadas,
invalidam-no, independentemente de agdo direta.
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Ou seja, a propria LRP reconhece que mesmo contendo as anuéncias de confrontantes,
ainda € possivel ocorrer divergéncias. Para Costa (2008), ndo sé o requerente e o profissional

estardo susceptiveis as responsabilidades pelos prejuizos causados, mas o Oficial de RItambém.

Se houve erro por parte do Oficial, estara ele sujeito as mesmas
consequéncias. (COSTA, 2008)

Outros fatos importantes que se verificam na pratica sdo as exigéncias de apresentagdo
de anuéncias de todos os confrontantes em oposi¢do ao estabelecido pelo § 16, do Art. 213,
assim como, a exigéncia de anuéncia pela segunda vez de uma mesma confrontagcdo, uma vez
que esta ja foi aceita e arquivada pelo Oficial de RI, quando foi realizado o processo de
retificag@o do préprio imovel confrontante, passando a ter o aval desses confrontantes por duas
vezes em momentos diferentes, sobre o mesmo limite de divisas, contendo os mesmos calculos

e valores.

Art. 213, § 16 Na retificagdo de que trata o inciso Il do caput, serdo
considerados confrontantes somente os confinantes de divisas que
forem alcangadas pela insergdo ou alteragdo de medidas perimetrais.

Além disso, para deixar a interpretacdo da LRP ainda mais complexa, de acordo com o

Art. 213, § 11, Inciso II, o georreferenciamento de imoveis rurais independe de retificag@o.

Art. 213, § 11. Independe de retificagdo:
I-(.)

II - a adequagdio da descrigdio de imovel rural as exigéncias dos arts.
176, §§ 3%e 4% e 225, § 3° desta Lei.

A priori, € possivel concluir que o processo de georreferenciamento junto ao INCRA

independe do processo de retifica¢do junto ao CRI, porém, o processo de retificagdo depende
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do processo de georreferenciamento, para iméveis com dimensdes acima do limite permitido,
conforme prazos definidos pelo Decreto 4.449/2002, relativos a exigéncia do
georreferenciamento.

Por outro lado, para Costa (2008), qualquer ato praticado a margem da transcri¢do ou
matricula corresponde a uma retificagdo. No entanto, o autor considera que esta deve ser uma
retificagdo sumaria, ndo havendo a necessidade neste caso, de apresentagdo das anuéncias dos

confrontantes.

IDENTIFICACAO ADEQUADA DO IMOVEL RURAL: Apesar de
dizer que independe de retificagdo, o ato a ser praticado pelo oficial
registrador com base neste dispositivo corresponde, sim, a uma
retificagdo, ainda que se entenda sumaria. (COSTA, 2008)
RETIFICACAO SUMARIA:(..) onde ndo hd necessidade (..) de
concorddncia dos confrontantes. (COSTA, 2008)

2.4 BDG referente ao Cadastro Rural Brasileiro

Em se tratando de BDG que represente as parcelas rurais no Brasil ¢ possivel citar no
minimo trés, com informagdes relativamente precisas, os quais estdo sob dominio de CRI,
Ministério do Meio Ambiente (MMA) e INCRA. Resumidamente, o BDG do INCRA
recepciona apenas os limites do imével para garantir a ndo sobreposi¢do entre estes, enquanto
o BDG dos CRI utilizam esses limites para definir a geoespacializagio dos direitos que recaem
sobre cada imoével, assim como, 0 BDG do MMA necessita da demarcagdo das propriedades
para quantificar os limites de 4reas ambientais dentro dos seus respectivos imoveis.

Em qualquer um dos BDG, o memorial descritivo ou poligono geoespacializado pode
ser cancelado a qualquer momento com a puni¢do dos responsaveis, desde que comprovada a
divergéncia, conforme exposto por Brasil (1973, Art. 213, § 14), Brasil (1994, Art. 32), Brasil

(2012b, Art. 6° § 1°), e INCRA (2013h, Capitulo 7.2).
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2.4.1 BDG gerido por CRI

Trata-se do BDG das propriedades rurais e urbanas em uma determinada Comarca,
e

registro conforme estabelece a LRP,

propriedades possuam

desde que estas

consequentemente, reconhecimento do seu dominio.
O inicio de sua formagdo se deu com a entrada em vigor da LRP, em 1° de janeiro de

1976, que determinou a implantagdo da matricula para cada imovel, constando nesta, a

demonstragdo do memorial descritivo dos limites de cada imovel, o que ndo era utilizado até

entdo pelas Transcri¢des (Figura 16).

Figura 16: Certid6es de Matriculas.
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Fonte: Marra (2015)

Atualmente, dependendo da data do registro, esses memoriais descritivos podem ser
encontrados com descrigdo: precaria sem a indica¢do de medidas angulares e/ou lineares;
indicativa de rumos e distancias; indicativa de azimutes e distancias; e indicativa de vértices

com coordenadas planas (Local ou UTM) ou geograficas. Ja os memoriais descritivos gerados
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pelo INCRA, entre 25 de novembro de 2013 até os dias atuais, devem ser levados a registro por
consequéncia do georreferenciamento de iméveis rurais, em formato tabular. Para os demais
memoriais descritivos, seja para a finalidade de georreferenciamento ou nao, geralmente sao
encontrados em formato textual.

Com a reconstitui¢do destes memoriais descritivos € possivel geoespacializar os limites
dos iméveis rurais utilizando SIG ou CAD, desde que ndo possuam descri¢do precaria, erro de
digitacdo, ou mesmo, cartografico. Para os memoriais descritivos que ndo possuem
coordenadas de vértices formadoras de, a0 menos, um alinhamento, em muitos casos orienta-
se a geometria do poligono reconstituido utilizando-se imagens de satélite como plano de fundo.

Vale ressaltar que os memoriais descritivos possuem Anotacdo de Responsabilidade
Técnica (ART) informada pelo RT, e dependendo da época em que houve a mensuragdo do
imovel, estes serdo considerados apenas menos precisos do que aqueles relativos as
mensura¢des mais recentes, devido a evolugdo dos equipamentos voltados para a area de
agrimensura.

No entanto, com a era digital € viavel discutir a possibilidade da substitui¢do do
memorial descritivo estampado na primeira pagina da matricula pelo nimero de certificagdo
emitido pelo SIGEF, pois através deste € possivel ter acesso a planta e ao memorial descritivo
certificados pelo INCRA, ja que a transparéncia publica no sistema estd praticamente
consolidada. Utiliza-se o termo “praticamente”, uma vez que a consolidacdo entre CRI e SIGEF
estara perfeita, a partir do momento em que o INCRA implementar ferramenta para a consulta
dindmica e facilitada da cadeia dominial do imovel, a partir de desmembramentos e
remembramentos futuros, assim como a possibilidade para a inser¢do da reconstituigdo de

matriculas ja encerradas.
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2.4.2 BDG gerido pelo INCRA

Além dos poligonos que definem imoveis de dominio particular e posses em processo
de regularizagdo fundiaria, georreferenciados e certificados sob as edi¢des das NTGIR, o BDG
do INCRA também se constitui por poligonos referentes a projetos de assentamentos rurais,
territorios quilombolas, terras indigenas, unidades de conservagdo, glebas publicas, perimetros
urbanos, florestas publicas, faixas de dominio de estradas e ferrovias, assim como, terrenos de
marinha e marginais, que por sua vez, podem estar ou ndo certificados pelo INCRA (INCRA,
2013).

Em se tratando dos iméveis de dominio particular, o BDG possui poligonos certificados,
entre novembro de 2003 e novembro de 2013 (era da validagdo e certificagdo manual pelo
INCRA), que representam a soma de iméveis continuos (Figura 17) quando pertencentes a um
mesmo proprietario e identificados pelo Codigo do Imovel Rural constante no CCIR, conforme
conceito estabelecido por Brasil (1964). Além disso, o mesmo BDG também possui poligonos
certificados, a partir da automatiza¢do do processo de georreferenciamento pelo SIGEF, que
representam iméveis individualizados conforme conceito de identificacdo de imovel por
matricula, definido pela LRP (Figura 18).

A Figura 19 demonstra o BDG do INCRA para o municipio de Uberlandia-MG,
contendo poligonos de imoveis certificados ao longo do tempo, de acordo com os dois conceitos

apresentados.
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Figura 17: Identificagdo do imével rural, conforme conceito definido por Brasil (1964).
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Cadigo Incra: Cadigo Incra:
215.594.875.458-1 587.123.693.852-8

Fonte: INCRA (2013g). Adaptado pelo Autor.

Figura 18: Identificagdo do imével rural, conforme LRP.

—

Matricula: 52

Matricula: 125

Matricula: 231 } Matricula: 101

Fonte: INCRA (2013g). Adaptado pelo Autor.

Vale frisar também, que entre novembro de 2003 e novembro de 2013 a certificacdo das
pecas técnicas eram geradas com calculo de perimetro e area referenciados ao sistema UTM, e
com o advento do SIGEF, os mesmos célculos passaram a ser referenciados ao SGL, sem a
atualizagdo dos dados, anteriormente, referenciados no sistema UTM.

Além disso, toda certificagdo possui uma ART emitida pelo Conselho Regional de

Engenharia e Agronomia (CREA) vinculada ao trabalho de mensurag@o.
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Figura 19: Extrato do mapa das propriedades cadastradas no INCRA, em Uberlandia-MG.
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Fonte: INCRA (2017b).

2.4.3 BDG gerido pelo MMA

Conforme o Art. 29, da Lei 12.651, de 25 de maio de 2012, dentre a aplicagdo de outros
dispositivos, houve a criagdo do Cadastro Ambiental Rural (CAR). O CAR ¢ um registro
publico eletrénico de ambito nacional voltado a integragdo das informag¢des ambientais das
propriedades e posses rurais, com declaragao obrigatoria até 31 de dezembro de 2017, podendo
ser prorrogado por mais um ano.

Nesse BDG, o produto cartografico do poligono do imovel ou posse sera considerado
apenas como croqui quando este possuir menos de quatro modulos fiscais, o qual pode ser

construido por qualquer profissional somente com a superposi¢ao de imagens de satélite. Para
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aqueles que excedem quatro moédulos fiscais, o trabalho de mensuracgio deve ser realizado por
profissional de agrimensura ou areas afins, contendo inclusive, a emissdo de ART pelo CREA.
Apesar das limita¢des, o declarante pode ser penalizado a qualquer momento, caso sejam
encontradas irregularidades quanto a exatiddo dos limites dos iméveis e as declaragdes relativas
as informag0Oes ambientais.

Apesar do cadastramento ndo ser considerado titulo para fins de reconhecimento do
direito de propriedade ou posse, a integragdo do BDG dos limites dos imoveis com os BDG
existentes nos CRI e INCRA torna-se uma ferramenta eficiente de gestdo territorial, uma vez
que o processo de cadastramento ambiental encontra-se acelerado em comparagdo com o
cadastramento fundiario realizado pelo INCRA. Além disso, o CAR pode ser utilizado como
base para manutencdo das reconstitui¢des dos memoriais descritivos matriculados nos CR1L

Ressalta-se que os poligonos dos limites dos iméveis existentes no CAR sdo resultados
do somatorio de poligonos continuos, quando pertencentes a um mesmo proprietario,
diferentemente do conceito utilizado pelo INCRA apos a publicagdo da 3* Ed. da NTGIR e
pelos CRI, que utilizam um poligono para cada memorial descritivo registrado em matricula
perante o CRI, conforme a defini¢do de imovel rural adotada no Art. 176, da LRP.

Em termos de exemplificagdo, a Figura 20 demonstra 0 BDG do MMA e a Figura 21
apresenta o cruzamento entre 0 BDG do INCRA e o BDG do MMA em margo de 2017 para o

municipio de Uberlandia-MG, conforme MMA (2017) e INCRA (2017b).



Figura 20: Extrato do mapa das propriedades cadastradas no CAR, em Uberlandia-MG.
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Figura 21: Extrato do mapa das propriedades cadastradas no INCRA ¢ no CAR, em Uberlandia-MG.
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93

De acordo com o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE, 2015), o
municipio de Uberlandia-MG possui 411.520,6000 ha, enquanto o BDG do MMA, na data
referida, possuia 332.385,9525 ha ou 2.490 poligonos cadastrados, e 0 BDG do INCRA possuia
151.981,1590 ha ou 460 poligonos georreferenciados. Ou seja, 0o BDG do MMA possuia até a
data referida, 180.404,7935 ha ou 2.030 poligonos cadastrados a mais que o BDG do INCRA,

somente no municipio de Uberlandia-MG (Tabela 5).

Tabela 5: Quantidade (ha) e nimero de iméveis cadastrados no INCRA ¢ MMA , em Uberlandia-MG.

At INCRA
Uberlandia-MG (27/03/2017) MMA (31/03/2017)
N° de Poligonos 01 460 2.490
Area (ha) 411.520,6000 151.981,1590 332.385,9525

Fonte: INCRA (2017b) e MMA (2017).
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3 METODOLOGIAS PARA ESTIMATIVA DA DIMENSAO DE
PARCELAS RURAIS

3.1 Estimativa de Area no SGL para Parcelas Rurais referenciadas ao
Sistema UTM

Nesse estudo foram utilizados os poligonos de parcelas rurais validadas e certificadas
pelo INCRA, via SIGEF, entre 25 de novembro de 2013 e 11 de junho de 2016. Esses poligonos
sdo disponibilizados pelo INCRA, de forma on-line, através da plataforma /3Geo, e
representam parcelas rurais distribuidas por todos os Estados que compdem o territorio

brasileiro, conforme ilustrado na Figura 22 (INCRA, 2016a).

Figura 22: Extrato do mapa das propriedades certificadas via SNCL
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Fonte: INCRA, 2016a.
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Na construgdo da pesquisa, os dados foram manipulados pelos softwares livres QGIS,

versdo 2.14.6 — Essen, e LibreOffice Calc, versdo 5.1.5.2.

3.1.1 Equacdes para estimar a area no SGL

Para estabelecer uma equagdo explicativa simplificada para estimar o valor da area de
uma determinada parcela rural referenciada ao SGL, a partir dos valores calculados no sistema
UTM, inicialmente, houve uma investigagdo da disposicao das diferencgas (em porcentagem) de
areas calculadas no SGL e UTM, sendo que os valores das areas no SGL foram extraidos de
parcelas certificadas via SIGEF, apos a vigéncia da 3* Edi¢do da NTGIR, enquanto os valores
das areas no sistema UTM foram obtidos a partir da manipulac¢io dessas mesmas parcelas em
SIG.

Figura 23: Mapa coroplético gerado pelas diferengas de areas, em porcentagem, entre o
Sistema UTM e SGL, atribuidas aos centroides das respectivas parcelas rurais.
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Para isso, os centroides de cada uma dessas parcelas foram localizados, e a partir de um
fuso UTM aleatério dentre aqueles que cobrem o pais, obteve-se a representacdo tematica das
diferencgas de areas, em porcentagem, entre os dois sistemas, sendo representada pela técnica
de mapeamento coroplético. A faixa amostral, tomada aleatoriamente no fuso UTM, tem sua
posi¢do longitudinal e contém 2.113 centroides (Figura 23). Para a gera¢do do mapa coroplético
foi aplicado o método de interpolagdo denominado /nverse Distance Weighted (IDW) com
poténcia igual a 2, com o auxilio do software QGIS. A dimensdo das células da grade regular
retangular foram definidas com area equivalente de O1 ha. Este valor foi assumido por ser a
unidade de medida utilizada nos registros das propriedades avaliadas. Como dados de entrada
para a geragdo do mapa foram utilizados os valores das diferencas de areas (%) entre os
sistemas, atribuidas aos centroides (pontos) das parcelas, uma vez que o método de interpolagio
necessita de um terno de coordenadas (E, N, atributo) para gerar a superficie.

Posteriormente, o mapa coroplético foi realgcado por linhas de isocurvas, o qual
evidenciou intervalos de 0,01% nas diferengas de areas dos dois sistemas, ao longo do sentido
longitudinal, e aproximadamente, constantes no sentido latitudinal (Figura 24).

Vale ressaltar que parcelas mensuradas utilizando o sistema UTM terdo distor¢io
minima préoximas ao meridiano de secancia do elipsoide de referéncia com o cilindro de
projecdo de um fuso UTM, e maxima, decrescente ou crescente, quanto mais préximo do
meridiano central ou dos extremos de um fuso, respectivamente. Por outro lado, parcelas
mensuradas no SGL sofrerdo menos distor¢gdes, quanto menor a sua representacdo espacial. Em
se tratando de georreferenciamento de imoveis rurais, INCRA (2013d) estabelece que cada
parcela tera um SGL independente e que a origem de cada sistema sera o seu respectivo
centroide, com coordenadas calculadas pela média aritmética das coordenadas cartesianas

geocéntricas dos vértices que compdem o perimetro de cada parcela.
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Figura 24: Mapa coroplético realgado por linhas de isocurvas demonstrando igual varia¢do de
area, em porcentagem, entre o Sistema UTM e SGL.
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De forma semelhante, verificando a Figura 24 nota-se que a conversdo dos valores das
areas calculados no sistema UTM de parcelas rurais para valores referenciados no SGL,
possuem um comportamento aproximadamente nulo proximo ao meridiano de secancia do
cilindro com o elipsoide de referéncia, bem como, um crescimento positivo na dire¢ao do centro
do fuso e negativo na dire¢do das extremidades do fuso, proximo de +0,10% e -0,14%,
respectivamente. Além disso, observa-se que as diferencas de area ao longo de um meridiano
qualquer tendem a se manter.

Diante de tal fato, novamente procurou-se investigar a disposi¢do das diferengas de
areas entre os dois sistemas, porém utilizando outra metodologia € com um nimero maior de
amostras, ndo concentradas em apenas uma faixa longitudinal, mas sim, distribuidas ao longo
de todo um fuso UTM, independente da latitude na qual encontram-se os centroides de cada

parcela.



98

Para isso, foram utilizadas 52.815 amostras de parcelas rurais validadas e certificadas
pelo INCRA através do SIGEF, contendo entre dois e cinquenta hectares. O valor minimo foi
estabelecido conforme determina a Instru¢do Especial (IE) / INCRA 50 de 26 de agosto de
1997, a qual atualizou a fragdo minima de parcelamento (FMP) no meio rural brasileiro, sendo
que a area, para o municipio com a menor FMP, foi fixada em 2 ha. Para o valor maximo,
procurou-se trabalhar com a maior quantidade de informagdes disponiveis dentro de um
intervalo pré-estabelecido, desde que o volume de dados fosse suportavel e compativel com a
capacidade de processamento do computador. Ressalta-se também, que quanto maior a area de
uma parcela, maior serao as distor¢des no calculo de area perante o SGL, ja que este garante a
tangéncia a superficie terrestre em um unico ponto, ou seja, a origem do sistema.

Diante dos valores de diferengas de areas entre os sistemas UTM e SGL, e a posicao
longitudinal de cada centroide no sistema UTM, analisou-se a tendéncia dos dados quando
distribuidos em um grafico cartesiano, referenciando o eixo das abcissas com os valores das
longitudes dos centroides e o eixo das ordenadas com os valores das diferencas de areas em

porcentagem (Figura 25).

Figura 25: Distribuicdo das diferencas de area entre o SGL ¢ o sistema UTM, de acordo com a
coordenada longitudinal do centroide da parcela.
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De acordo com a Figura 25, a disposi¢do dos dados no grafico descreveram um formato
parabdlico no sentido transversal de um fuso qualquer no sistema UTM, apresentando linha de

tendéncia para um polindmio de 2° grau, com coeficiente de correlagdo (R?) de 0,987, conforme

demonstrado na equagdo 17.

f(E) = —2,4985 « 10712« E2 + 2,4924 « 107® « E — 0,5237 (17)

Onde (17):

f(E) ¢ adiferenca de area estimada entre os sistemas geodésico local e UTM de uma mesma
parcela, em porcentagem;

E ¢ a coordenada longitudinal, no sistema UTM, do centroide de uma parcela qualquer.

Aplicando na equagdo 18, o resultado encontrado na equagado 17, obtém-se entdo, o valor
estimado da area no SGL de uma determinada parcela validada e certificada pelo INCRA
durante a vigéncia das 1* e 2* Ed. da NTGIR, que por sua vez, possuem registrado no INCRA e

no CRI, até¢ o momento, somente os valores das areas calculadas no sistema UTM.

Area Estimada sy = (1 + f(E)) * Area(UTM) (18)

Onde (18):

f(E) ¢ a diferenca de area estimada entre o SGL e UTM de uma mesma parcela, em
porcentagem;

Area urm) € 0 valor da area no sistema UTM de uma determinada parcela;

Area Estimada (sc1, é o valor da area estimado no SGL de uma determinada parcela com valor
de area disponivel no sistema UTM.



100

3.1.2 Avaliaciao dos Resultados

Para avaliar os resultados obtidos pelas equagdes 17 e 18, foram utilizadas as areas no
SGL, de 8 parcelas disponibilizadas pelo SIGEF, e que nado foram utilizadas na construgédo da
equacdo 17. Dentre essas 8 parcelas foram escolhidos valores de areas crescentes, variando
entre 12,1293 ha a 3.993,5090 ha, objetivando a comparagido entre o EMQ da éarea de cada
parcela e a diferenga entre o calculo de area preciso no SGL (SIGEF) e o calculo de area
estimado no SGL (equagdes 17 e 18). A Tabela 6 demonstra, detalhadamente, os valores de

areas analisados referentes ao SGL, as coordenadas dos centroides (geodésicas e UTM) e os

resultados obtidos pela equagdo 17, para as 8 parcelas.

Tabela 6: Posigdo do centroide para 8 parcelas extraidas do SIGEF com os respectivos resultados
obtidos pela aplicagdo da equagdo 17.

" Latitude do i
Parcela Area no SGL Latitudg: do Longitude do Centroide — Lg:ggs; (io Equa;;ﬁo
em ha (SIGEF) Centroide Centroide UTM (m) UTM (m) 17 (%)
1 12,1293 -18° 58'33,2827" | -48°37° 19,0242 | 7.900.147,56 | 750.382.45 | -0,06029
2 19,9867 -18°58° 27,4827” | -48°37° 17,5649 | 7.900.32537 | 75042756 | -0,06034
3 69,1096 -18° 58 36,9808” | -48°37° 01,7780 | 7.900.027,00 | 750.885,54 | -0,06092
4 163,3468 -18°49° 55,2357” | -48°49° 58,3290 | 7.916.365,58 | 728.361,60 | -0,03381
5 291,6197 -18°59° 19,7363” | -48°47°259725” | 7.898.950,25 732.605,88 | -0,03873
6 624 3571 -17°41° 30,8844 | -53°10° 13,3927 | 8.042.574,06 | 269.796,28 | -0,03313
7 1.435,9151 -17°41° 30,9581” | -53°08° 03,7763 | 8.042.615,43 273.616,62 | -0,02879
8 3.993,5090 -01°25° 10,5706” | -53°08°31,8910” | 9.842.980,47 | 261.64450 | -0,04262

Aplicando-se na equacgdo 18, os resultados encontrados na equacgdo 17, obteve-se os

valores estimados das areas no SGL. Em seguida, verificou-se a diferenga de area entre o valor
demonstrado no SIGEF e o valor estimado no SGL, em m? e a partir dessa diferenca, foi
encontrada a propor¢do em m?ha para cada parcela, relativo ao valor disponibilizado pelo

SIGEF. De acordo com a Tabela 7, essa proporg¢do variou entre 0,57 m?ha e 1,69 m%ha.
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Tabela 7: Diferenga entre as areas calculadas no SIGEF ¢ na equagdo 18.

Parcela Areano SGL - | Area estimada no SGL a partir Diferenca entre as dreas (SIGEF ¢ Proporgao
SIGEF (ha) da Eq. 18 (ha) Eq. 18), por ha no SIGEF (m?*ha) (m?/ha)
1 12,1293 12,1282 11 0,91
2 19,9867 19,9850 17 0,85
3 69,1096 69,1040 56 0,81
4 163,3468 163,3299 169 1,03
5 291,6197 291,5971 226 0,77
6 624.3571 624,3182 389 0,62
7 1.435,9151 1.435,8328 823 0,57
8 3.993,5090 3.994,1855 6.765 1,69

Nota-se no entanto, que consultando o SIGEF e os demais produtos cartograficos
certificados pelo INCRA e registrados em CRI, desde o inicio da vigéncia do
georreferenciamento de imoveis rurais no Brasil até os dias atuais, nenhuma das duas
instituicdes fazem uso e demonstracdo do EMQ no célculo de area em seus respectivos
documentos.

Dessa forma, foram calculados os referidos erros para cada parcela, a partir de software
produzido pelo préprio autor, levando-se em consideragdo, o limite minimo, em termos de
precisdo, aceitavel para as coordenadas de cada vértice, conforme a localizac¢do desses, segundo
INCRA (2013c¢). Para isso, atribuiu-se em uma primeira simulagdo, a acuracia posicional de
0,50 m para todos os vértices de cada parcela; posteriormente, 3,00 m; e em seguida, 7,5 m
(Tabela 8). Esses célculos foram necessarios, uma vez que a tolerancia referente a precisdo das
coordenadas de cada vértice esta atrelada ao tipo de limite no qual estes vértices estdo
localizados, quais sejam: artificial, natural e inacessivel (INCRA, 2013c). Além disso, vale
ressaltar que as simula¢des se fazem necessarias, uma vez que a divulgacdo dos verdadeiros
valores, em massa, das precisdes das coordenadas dos vértices definidores dos limites das
parcelas georreferenciadas, na integra, pelo INCRA, durante a vigéncia da 1* e 2* Ed. da

NTGIR, também dependem da producdo de planilhas eletrénicas pela Institui¢do, uma vez que
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estes dados encontram-se apenas em meio fisico e arquivados nas diversas Superintendéncias
Estaduais espalhadas pelo pais a fora.

A Tabela 8 apresenta 0 EMQ para as trés simulagdes citadas no paragrafo anterior em
m?2, bem como, a sua propor¢ao em m%ha relativo ao valor de area disponibilizado pelo SIGEF.
Observa-se que a medida que a area de uma determinada parcela aumenta, o respectivo valor
do EMQ também tende a aumentar. Por outro lado, a medida que a area da parcela aumenta, a
propor¢ao entre o valor do EMQ da area e o valor da area disponibilizado pelo SIGEF, no SGL,

tende a diminuir.

Tabela 8: EMQ e sua proporgdo por hectare, considerando o calculo de area pelo SIGEF ¢ o minimo
de precisdo, segundo a localizagdo dos vértices, conforme estabelece INCRA (2013d).

Parcela Area no SGL - Errop/ 6 | Proporcio Erro p/ o | Proporcio Erro p/ o | Proporcdo

SIGEF (ha) 0,5m (m?) (m?/ha) 3,0m (m?) (m?/ha) 7,5m (m?) (m?/ha)

1 12,1293 333 29,1 2.118 174.,6 5295 436,5

2 19,9867 395 19.8 2.372 1187 5.931 296.7

3 69,1096 422 6,1 2.533 36,7 6.334 91,7

4 163,3468 477 2.9 2.361 17.5 7.154 43,8

5 291,6197 729 2.5 4375 15,0 10.938 37,5

6 624,3571 1.082 1,7 6.490 10,4 16.226 26,0

7 1.435,9151 2.445 1,7 14.668 10,2 36.671 25,5

3 3.993,5090 3.309 0,8 19.850 5,0 49.627 12,4

A Figura 26 ilustra graficamente o comportamento da propor¢do entre o EMQ, pelo
respectivo valor da area disponibilizado pelo SIGEF, no SGL, considerando que todos os
vértices das parcelas possuem precisdo igual a 50 cm, conforme dados apresentados na Tabela
8. Nota-se que o comportamento dessas propor¢des, em m%ha, possuem queda acentuada entre
as parcelas com areas de 12,1293 ha e 163,3468 ha, com valores entre 29,1 m%ha e 2,9 m?ha
respectivamente, e uma certa estabilizagdo suavemente decrescente entre as parcelas com areas
163,3468 ha e 3.993,5090 ha, com valores entre 2,9 m%ha e 0,8 m%ha respectivamente,
demonstrando uma linha de tendéncia em forma de poténcia negativa, a medida que a forma

geométrica da parcela se expande.
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Figura 26: Comportamento da propor¢ao do erro médio quadratico (m?) por unidade de area
(ha), considerando que as coordenadas dos vértices possuem 50 cm de preciséo.
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Em seguida, de acordo com a Tabela 9, amostras aleatorias ndo utilizadas nas demais

etapas, extraidas com valores de areas em torno das 8 parcelas referenciadas na Tabela 6,

somando um total de 184 registros de propriedades rurais, foram analisadas estatisticamente,

objetivando avaliar se a populagdo das diferengas de areas encontradas entre os valores de areas

calculados no SGL pelo SIGEF e os valores estimados pela Equagdo 18, possuem Distribuigdo

Normal. Posteriormente, foi avaliado se essas diferencas de areas estdo inseridas no EMQ

definido no calculo de area. Para tanto, utilizou-se o teste estatistico ndo paramétrico qui-

quadrado (x?) para testar a hipotese nula de que as diferengas entre os valores de areas no SIGEF

e os valores estimados pela Equagdo 18 sdo estatisticamente significantes em uma determinada

classe, assumindo que essas amostras tenham sido extraidas de uma populagdio com

Distribui¢do Normal.
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Para o teste foi considerada a média aritmética e desvio-padrdo a partir dos valores
observados da amostra de cada intervalo de dados. Além disso, os limites dos intervalos de
classe, para a extra¢do das frequéncias observadas do teste, foram calculados pelo LibreOffice
Calc, com base no inverso da distribui¢do cumulativa normal para as médias e desvios-padrao
estimados.

Avaliando o teste a um nivel de significancia de 5%, foram comparados os valores de x2
calculado e tabelado, conforme demonstrados na Tabela 9. Verifica-se que os valores de x>
calculado sdo menores do que os valores de x? tabelado, caracterizados pelas pequenas
discrepancias apresentadas entre as frequéncias observadas e as frequéncias esperadas. Com
isso, € possivel afirmar que os valores observados para a estatistica do teste demonstram que
ndo ha evidéncias para rejeitar a hipotese de normalidade para os valores de areas extraidos dos
intervalos apresentados na Tabela 9.

Dessa forma, admitindo-se que os dados possuem distribui¢do normal, a propor¢do
maxima de diferenga de area encontrada para os intervalos de dados exemplificados foi de 2,1
m?/ha, em termos absolutos, entre o valor de area estimado e o valor de area calculado pelo
SIGEF, ambos no SGL, para uma determinada parcela, considerando 95,4% de probabilidade

ou 2 desvios-padrao (Tabela 10).

Tabela 9: Dados utilizados no teste estatistico ndo paramétrico qui-quadrado (), para cada intervalo
de area verificado.

Intervalo para extragdo de | Amostra Aleatoria Meédia ]1)323‘;15((); Nivel de
amostra aleatoria (Area - ha) | (n°de Parcelas) Aritmética (m?) (m?) Significancia | Calculado | Tabelado
12,0170 a 12,3725 23 43 7.8 0,05 3.16 781
19,7552 2 20,6093 21 -8.6 12,0 0,05 1,29 7.81
69,0918 a 69,1265 21 11,6 64.6 0,05 1.67 7.81
163,3054 a 163,4963 29 -363 151.6 0,05 038 7.81
2915304 a 291,6780 23 24.6 2477 0,05 1.17 7.81
624.2002 2 624.6815 22 957 510,9 0,05 0.91 7.81
1434,0432 a 1436,8109 23 -889.0 911.8 0,05 152 7.81
3977,7382 a 4000,6537 22 -2476.9 29303 0,05 3.82 7.81
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Tabela 10: Distribuigdo Normal das diferengas de areas entre os valores calculados pelo SIGEF ¢ pela
equagdo 18, no SGL, em cada intervalo testado.

Intervalo de Areas (ha) N°de Arlzi[;(:’:ltaica ]1)323‘;15((); 2 DeNsviosz- 95% de I_Drobabilidadezou Pro;iorgﬁo
Elementos (m?) (m?) Padréo (m?) 2 Desvios Padréio (m?) (m*/ha)

12,0170 a 12,3725 23 4.3 7.8 15,6 -11,3a19.9 -09al6
19,7552 a 20,6093 21 -8.6 12,0 24.0 -32,6al154 -1,6 20,8
69,0918 a 69,1265 21 -11,6 64.6 129,2 -140,.8 21176 -20al7
163,3054 a 163,4963 29 -36.3 151,6 303,2 -339,5 2 266,9 -2,1al6
291,5304 2 291.,6780 23 -24.6 2477 495.4 -520,0 2 4708 -1.8al,6
624.,2002 a 624.,6815 22 -95,7 5109 1021,8 -1117,5a926,1 -1.8al5
1434,0432 a 1436.,8109 23 -889.,0 911,8 1823.6 -2712,6 a 934.6 -1.9a0,7
3977.7382 a 4000,6537 22 -2476.,9 2930,3 5860,6 -8337,5 a3383.7 -2,1a0,9

Fazendo um paralelo com as 8 parcelas analisadas individualmente, verifica-se que os
resultados estimados pelas equagdes 17 e 18 mostraram-se eficiente para parcelas até 291,6197
ha, uma vez que para as parcelas testadas com area superior, contendo vértices com precisdes
de 50 cm, a propor¢do do EMQ por unidade de area (Tabela 8) foi menor que 2,1 m%ha, ou seja,
menor que a propor¢do maxima do erro encontrado para o calculo estimado pelas equagdes 17

e 18 (Tabela 10).

3.2 Estimativa de Area e Perimetro com a aplicacio de Buffer

Estatisticamente, as precisdes nos calculos de area e perimetro sdo encontradas através
do calculo da propaga¢do das varidncias. No entanto, uma outra forma de determinar essas
precisdes consiste na aplicacdo de buffer adotando o principio da vizinhanga exposto por
Brandao (2003). Este principio ¢ adotado no BDG por INCRA (2013d), uma vez que havendo
um imoével cadastrado, o seu confrontante, obrigatoriamente, devera adotar as coordenadas ja
certificadas no referido BDG, desde que estas ndo divirjam por mais de 3 sigmas, obedecendo
a ordem cronologica de cadastro das parcelas perante o BDG.

Dessa forma, entre uma parcela e outra confrontante, haverd uma divergéncia maxima

de 5 cm entre vértices perante o BDG, conforme explanado noitem 2.2.5.6, porém, na realidade
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em campo, admite-se uma discrepancia de 03 sigmas em um mesmo vértice cadastrado, entre
o levantamento de uma parcela e a sua confrontante, ocasionando uma sobreposi¢do ou
separacdo maxima entre estes de 1,5 m, 9 m e 22,5m, para limites artificiais, naturais e
inacessiveis, respectivamente.

Nesse sentido, visando observar as tendéncias nas precisdes do calculo de area e
perimetro a partir da aplicag@o do buffer, foram analisados os comportamentos das diferencas
de areas para todos os imoveis certificados entre 25 de novembro de 2013 (inicio da vigéncia
do SIGEF) e 27 de margo de 2017, na macrorregido do Alto Paranaiba em Minas Gerais (Figura
27), consistindo em uma amostra de 2.021 parcelas com area entre 2 ha e 3.317 ha, e perimetro

entre 559 m e 42,2 km, independentemente das formas geométricas dessas parcelas.

Figura 27: Extrato do mapa das parcelas certificadas na macrorregido do Alto Paranaiba - MG.
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Fonte: INCRA, 2017b.

Para isso, utilizou-se uma discrepancia de 0,5 m e, posteriormente, de 1,5 m para cada

vértice da parcela testada, ou seja, uma sobreposi¢do ou separagdo maxima de ocorrer entre



parcelas, de 1 m e 3 m, respectivamente (Figura 28 e Figura 29).
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Figura 28: Representagdo do espagamento toleravel entre as medigdes de dois imoveis confrontantes,

com bufferde 0,5 me 1,5 m.
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Figura 29: Representagdo da sobreposi¢do maxima entre as medigdes de dois imoveis confrontantes,

com buffer de 0,5m ¢ 1,5m.
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Para essa pesquisa, os dados foram, inicialmente, extraidos da plataforma on-/ine 13Geo
do governo federal, e em seguida, manipulados nos softwares QGIS versdo 2.14.6 — Essen e

Libreoffice Calc versdo 5.1.5 .2, através da ferramenta de buffer disponivel.

3.2.1 Precisdo no Calculo de Area

Aplicando-se o buffer de 0,5m, observa-se que em 99,55% dos casos estudados, a
diferenca entre a area externa e a area interna gerada para uma mesma parcela, em relagdo ao
valor da sua area mensurada (em porcentagem), varia entre O e 0,01%, sendo negativo quando
aplicado o buffer internamente, e positivo, quando aplicado externamente. Para exemplificar,
isso quer dizer que se uma parcela de 65,5713 ha apresentou um aumento de area de 0,83%
quando aplicado um buffer externo, entdo houve uma diminui¢do no valor de area, também, em
0,83%, quando aplicado um buffer interno na mesma parcela, ou seja, uma variagdo,
aproximadamente, nula entre o buffer interno e o externo sobre o valor da area original. Dessa
forma, adotando uma varia¢do de 0,01% como o moédulo entre o buffer interno e externo,
considera-se uma precisdo de 1 m%ha.

Por outro lado, em 91,64% das parcelas, a diferenca entre a area externa e a area interna
gerada para uma mesma parcela, em relagdo ao valor da sua area mensurada (em porcentagem),
varia entre 0 e 0,015%, quando aplicado um buffer de 1,5m. Para os 8,36% restantes das
parcelas estudadas, 96,45% destas, encontram-se concentradas em parcelas entre 2 e 14,9999
ha.

Esses valores demonstram que quanto menor o valor do buffer aplicado, a diferenga em
porcentagem entre a area externa e a area interna do buffer de uma mesma parcela, em relagdo

ao valor da sua area mensurada, tendera a zero.
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Nesse sentido, adotando-se apenas a area do buffer interno das parcelas para analise,

observou-se que 95,79% ou 1936 parcelas possuem diferenca de area do buffer em relagdo a

area validada e certificada pelo INCRA de no maximo 1% (Figura 30), quando o buffer € de 0,5

m (Tabela 11), ou de 3% (Figura 31), quando o buffer ¢ de 1,5 m (Tabela 12).

Tabela 11: Diferenca da Area gerada pelo Buffer de 0,5 m com a Area Certificada pelo INCRA

Diferenca de N° de Parcelas N° de Parcelas | N° de Parcelas | N° de Parcelas
Area (acum) (%) (%) (acum)
<0,5% 1670 1670 82,63 82,63
0,5% a 0,99% 266 1936 13,16 95,79
1% a 1,99% 68 2004 3,36 99,16
2% a2,99% 7 2011 0,35 99,51
3% a 3,99% 3 2014 0,15 99,65
4% a 4,99% 1 2015 0,05 99,70
> 5% 6 2021 0,30 100,00

Levando-se em consideragdo o buffer de 0,5m, para os 4,21% restantes, 95,29% destas

parcelas possuem area certificada pelo INCRA entre 2 e 14,999%ha, sendo a maior parte delas

com variagdo entre 1% e 1,99%, conforme Tabela 11.

Figura 30: Diferenca em Porcentagem relativa a Area do Buffer de 0.5m ¢ a Area Certificada pelo
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Por outro lado, levando-se em considerag@o o buffer de 1,5m, para os 4,21% restantes,
95,29% destas parcelas possuem area certificada pelo INCRA entre 2 e 14,999%ha, sendo a

maior parte delas com variagdo entre 3% e 7%, conforme Tabela 12.

Tabela 12: Diferenca da Area gerada pelo Buffer de 1,5 m com a Area Certificada pelo INCRA

Diferenca de N° de Parcelas N° de Parcelas | N° de Parcelas | N° de Parcelas
Area (acum) (%) (%) (acum)
<0,5% 536 536 26,52 26,52
0,5% a 0,99% 833 1369 4122 67,74
1% a 1,99% 440 1809 21,77 89,51
2% a2,99% 127 1936 6,28 95,79
3% a 3,99% 44 1980 2,18 97,97
4% a 4,99% 19 1999 0,94 98,91
> 5% 22 2021 1,09 100,00

Figura 31: Diferenga em Porcentagem relativa a Area do Buffer de 1,5m ¢ a Area Certificada pelo
INCRA para uma mesma Parcela localizada no Alto Paranaiba.
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De acordo com Brandio (2003), utilizando o erro maximo relativo de 5% na érea de

uma determinada parcela rural, conforme estabelecido pelo Codigo Civil Brasileiro, a tolerancia
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posicional dos vértices que definem a parcela devera ter no maximo +0,59m. Fazendo um
paralelo com o estudo realizado, adotando-se o buffer com tolerancia posicional de +0,50m,

verifica-se um erro maximo de 2% para 99,16% das parcelas estudadas.

3.2.2 Precisio no Calculo de Perimetro

Diferentemente dos calculos realizados na comparagdo para areas, os valores
apresentados para os perimetros entre o buffer externo e interno relativo ao valor mensurado
(em porcentagem), ndo possuem diferencas significativamente baixas, e por isso ndo sera
considerada uma unica porcentagem na diferenca entre o valor mensurado e o valor do buffer
interno ou externo.

No entanto, de acordo com a Figura 32 e Figura 33, verifica-se que as diferengas de
perimetro entre o buffer interno e externo para uma mesma parcela variou entre £1% quando
adotado o limite de precisdo de +0,5m, e £3% quando adotado o limite de precisdo de +1,5m,

respectivamente.

Figura 32: Diferenga em Porcentagem relativa ao Perimetro do Buffer de 0,5m e o Perimetro
Certificado pelo INCRA para uma mesma parcela localizada no Alto Paranaiba — MG.
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Figura 33: Diferenca em Porcentagem relativa ao Perimetro do Buffer de 1,5m ¢ o Perimetro
Certificado pelo INCRA para uma mesma parcela localizada no Alto Paranaiba — MG.
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Observou-se que, quando comparadas parcelas rurais com perimetros iguais, porém com
areas diferentes, aquelas que possuem o menor valor de area apresentardo maiores diferencas
de areas (%) entre a parcela original e a parcela com a aplicag@o de buffer, pois a diferenga de
area serd sempre fixa em relacdo ao valor do perimetro.

Além disso, quanto menor a parcela rural, maior sera a diferenga de area ou perimetro

(%), entre a parcela rural certificada e a sua homodloga com a aplicagdo do buffer.
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4 PROPOSTA DE INSERCAO NO GEORREFERENCIAMENTO E
OTIMIZACAO DA RETIFICACAO EXTRAJUDICIAL

Nos estudos de caso a seguir, buscou-se analisar as possibilidades de afastar a
obrigatoriedade do processo de retificacdo extrajudicial em consequéncia do
georreferenciamento de imdveis rurais, assim como, as possibilidades de dispensa das
anuéncias de confrontantes, quando ndo for possivel a elimina¢do do processo de retificagao.
Salienta-se que o estudo levou em considerag@o as diversas interpretacdes da LRP, frente ao
avan¢o da tecnologia na area de mensuragdo e o estabelecimento de BDG desde a publicagdo
da LRP até os dias atuais.

Para o georreferenciamento dos imoveis rurais identificados nos estudos de casos, 2
(dois) receptores GNSS Geodésico, Modelo Hiper SR, Marca Topcon, com receptores de
frequéncia L1/L2 foram utilizados para a obteng@o das coordenadas dos vértices de controle e
dos limites dos imoveis.

Para a obtenc¢do das coordenadas do vértice de controle foi utilizado o método de
Posicionamento por Ponto Preciso (PPP) com processamento realizado pelo servigo on-line
disponivel pelo IBGE. Para os vértices de limites foi utilizado o método relativo estatico rapido,
com tempo minimo de rastreio em cinco minutos, € com processamento realizado no software
Magnet Tools/Topcon. Em ambos os posicionamentos, adotou-se as especificagdes abordadas
em INCRA (2013d).

Ressalta-se que os receptores GNSS Hiper SR e a licenga do software Magnet Tools
foram adquiridos com recursos proprios do autor deste estudo.

Posteriormente, foram geradas planilhas eletronicas contendo as informagdes literais e
cartograficas relativas aos detentores e as propriedades georreferenciadas, no formato
estabelecido por INCRA (2013f), a partir do software Libre Office Calc. Com isso, o autor do

presente trabalho utilizou sua assinatura eletrénica para validar o georreferenciamento dos
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imoveis e alimentar o BDG do INCRA, através do SIGEF, com a emissdo das plantas e
memoriais descritivos certificados.

Salienta-se também que qualquer pessoa pode realizar consulta a certiddes de RI sem
informar ao Oficial de RI o motivo ou interesse do pedido (LRP, Art. 17), assim como, os BDG
do INCRA e MMA estdo disponiveis ao publico, conforme INCRA (2017b) e MMA (2017),

em atendimento ao principio da publicidade.

LRP, Art. 17. Qualquer pessoa pode requerer certiddo do registro sem
informar ao oficial ou ao funciondrio o motivo ou interesse do pedido.

4.1 Parcela Composta por Limite Artificial com Reconstitui¢cdo de Memorial
Descritivo Matriculado Coincidente ao Perimetro Georreferenciado —
Estudo de Caso 1

Trata-se de imével rural constituido apenas por limite artificial (cerca) e registrado no
CRI de Uberlandia-MG sob numero 162.817 (Anexo G). A planta e o memorial descritivo
certificados pelo INCRA poder@o ser consultados no SIGEF, através do nimero de certificagio
21e3fde3-7d80-47ab-beeb-1de0e3a213ee. Os imoéveis confrontantes estdo registrados no
mesmo CRI, conforme matriculas sob nimeros 162.816, 105.935 ¢ 10.675 (Anexos H, I e J,

respectivamente).

4.1.1 Analise da Exatidao dos Limites dos Imdveis Confrontantes

Em se tratando dos limites de confrontagdes, salienta-se que o imovel de estudo possui
origem na matricula nimero 83.977, a qual foi encerrada em 17 de dezembro de 2013 devido
ao desmembramento da sua area em duas parcelas, gerando a abertura das matriculas 162.816
e 162.817, as quais possuem memoriais descritivos com coordenadas referenciadas ao sistema

UTM. Consequentemente, na mesma data do desmembramento, houve a averbagdo nimero 38
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referente a conclusdo da retificacdo dos limites do imével registrado na matricula 83.977, na
qual consta memorial descritivo produzido por profissional habilitado e com ART vinculada,
além de possuir coordenadas também referenciadas ao sistema UTM. Ou seja, a retificagdo foi
exigida como pré-requisito para o desmembramento;, os memoriais descritivos das parcelas
matriculadas sob nimeros 162.816 e 162.817 sdo reconstituiveis; € a mensuragio foi realizada
com equipamentos compativeis com as caracteristicas estabelecidas em INCRA (2013e).
Além disso, o imovel matriculado sob numero 162.816 possui em seu registro uma area
equivalente a 87,2358 ha (Figura 34) e foi cadastrado no BDG do MMA, via CAR, em 07 de
dezembro de 2015, constando uma area de 424,2765 ha (Figura 35) e com ART emitida pelo
CREA. Vale frisar que o cadastro no CAR ¢ realizado com apenas um poligono para areas
continuas pertencentes a0 mesmo proprietario, conforme conceito de imével rural definido pelo

Estatuto da Terra (BRASIL, 1964).

Figura 34: Imdveis confrontantes a M162.817, cadastrados nos diferentes BDG existentes.
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Por sua vez, o imovel confrontante registrado na matricula nimero 10.675 possui
memorial descritivo registrado em 26 de julho de 1978 contendo distancias e rumos, além de
constar uma area equivalente a 257,9161 ha. O perimetro do respectivo imével € reconstituivel
ao longo de seus limites artificiais, sendo que a reconstitui¢do das divisas na confronta¢do com
o imoével registrado na matricula 162.817 sdo compativeis geometricamente. Além disso, a
ultima transferéncia de dominio foi realizada em margo de 2012, conforme registro numero 06,

porém desde a abertura da matricula ndo houve requerimento de retificagio solicitado ao CRIL

Figura 35: Imoveis confrontantes a M162.817, cadastrados no BDG do MMA.
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No entanto, de acordo com 0 BDG do INCRA (Figura 34), o imovel foi georreferenciado
em 25 de maio de 2017, via SIGEF, constando 260,3204 ha e, de acordo com 0 BDG do MMA,

o mesmo imovel foi cadastrado em 13 de setembro de 2015, via CAR, com 260,5025 ha (Figura
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35). Em ambos os casos foi emitida ART conforme exigéncias impostas por Brasil (1973) e
Brasil (2012b). Portanto, trata-se de mensuragdes realizadas em momentos diferentes para uma
mesma area e com uma diferenga no valor de area, de aproximadamente, 1%, mesmo que
ultrapassados 39 anos.

O que pode ser afirmado em relag@o aos levantamentos cadastrados via SIGEF e CAR
em comparagdo com o levantamento realizado em 1978, € que o trecho composto por limite
natural (que inclusive ndo faz divisa com o imovel sob matricula 162.817) passou a ser descrito
detalhadamente em toda a sua extensdo, ja& que no memorial de 1978 constava apenas sua
distancia sem a descri¢do de angulos. No entanto, ressalva-se que a reconstitui¢do de limites
naturais que possuem apenas distancias registradas em matriculas, torna-se possivel com a
superposi¢do de imagens de satélite, quando ndo ha mais de um curso d’agua entre os trechos
de limites artificiais reconstituiveis por distdncias e rumos ou azimutes, conforme exposto por
Gripp Junior e Carvalho (2000). E importante deixar claro que a reconstituigio com a
superposi¢do de imagens de satélite sera utilizada apenas para identificar a exatiddo dos limites
pelo Oficial de RI e ndo para verificar a precisdo a nivel de centimetros (Figura 36).

Por outro lado, o imo6vel confrontante identificado na matricula nimero 105.935 possui
memorial descritivo registrado em 23 de junho de 2003 contendo distancias e azimutes, além
de constar uma area equivalente a 334,8622 ha. O perimetro do respectivo imovel também ¢
reconstituivel ao longo de seus limites artificiais, sendo que a reconstitui¢do das divisas na
confrontagdo com o imével registrado na matricula 162.817 sdo compativeis geometricamente.
A abertura da matricula se justifica pela retificacdo da area do imovel, conforme formal de
partilha constante nos registros 02 e 03, na mesma data da sua abertura. Vale ressaltar que em
2003, a técnica de medigdo com equipamentos GNSS ja havia se difundido, uma vez que o
georreferenciamento de imdveis rurais possui o inicio da contagem dos prazos para recebimento

de processos no INCRA, neste mesmo ano.
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Figura 36: Imdveis confrontantes a M162.817, com a superposi¢do de imagem de satélite.
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Além disso, este mesmo imovel foi cadastrado no BDG do MMA, via CAR, em 13 de
setembro de 2015, constando uma area de 354,9767 ha, e com ART emitida, j4 que o mesmo
possui mais de 04 modulos fiscais. Trata-se de uma diferenga de 6% entre a area matriculada e
a area cadastrada via CAR, pois de acordo com a reconstitui¢do do memorial descritivo
matriculado, ndo foi levado em consideracgdo, a sinuosidade do curso d’agua, localizado na

regido norte do imoével, ndo havendo duvidas nas divisas do imovel em estudo (Figura 35).
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4.1.2 Comparacao entre os Memoriais Descritivos Reconstituido e
Georreferenciado

Em se tratando do imével descrito na matricula 162.817, atualmente, este pode ser
definido por quatro diferentes valores de area e dois valores de perimetro a partir de dois
levantamentos realizados, ou seja, o valor da area matriculada, o valor da area a partir da
reconstitui¢do do memorial descritivo registrado na matricula, o valor da area certificada pelo
INCRA no SGL, conforme emitido pelo SIGEF, assim como, o valor da area certificada a partir
da conversdo das coordenadas no SGL para UTM (Tabela 13). Além disso, a Figura 37
demonstra o perimetro do imoével reconstituido e o perimetro do imovel disponivel no BDG do

INCRA, com a imagem de satélite fornecida pelo Google, tazendo a superposigio.

Figura 37: Perimetros dos memoriais descritivos matriculado e georreferenciado (M162.817).
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Fonte: CRI de Uberlandia-MG ¢ INCRA (2017a).
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Analisando os dados, verifica-se inicialmente a necessidade do Oficial de RI corrigir de
Oficio, o valor de area registrado na matricula 162.817, uma vez que ha uma diferenca de 233
m? entre o valor registrado e o valor referente a reconstitui¢do das coordenadas dos vértices do
imovel, conforme LRP, Art. 213, Inciso I, alinea e. Com essa correcdo, observa-se que ha uma
diferenga de 118 m? entre a area certificada pelo INCRA no SGL e a area reconstituida, assim
como, uma diferenca de 454 m? entre a area certificada pelo INCRA no sistema UTM e a area
reconstituida, que por sua vez, também possui memorial descritivo com coordenadas

referenciadas ao sistema UTM (Tabela 13).

Tabela 13: Areas em hectares para o imével registrado na M162.817

Matricula Reconstituiciio | Certificaciio (SGL) | Certificacio (UTM)
1278237 127.8004 1277886 127.8458
Diferencas relativas a matricula -0,0233 -0,0351 -0,0221
Diferengas relativas a reconstitui¢do -0,0118 0,0454

Apesar de ndo constar o valor do perimetro do imovel na matricula 162.817, a diferenga

entre o perimetro reconstituido e o perimetro georreferenciado foi de 1,19 m (Tabela 14).

Tabela 14: Perimetros em metros para o imével registrado na M162.817

Reconstituiciio Certificaciio — Coordenadas planas
4512 84 4511,65
Diferenga -1,19

Avaliando o levantamento geodésico estatisticamente a partir do EMQ para o valor da
area, interpreta-se que a mensuragdo possui uma discrepancia de 13 m? em relagdo ao rastreio
dos vértices do imdvel, conforme erros posicionais obtidos pelo processamento dos dados
GNSS, com uma tolerancia maxima de discrepancia de 273 m? quando leva-se em consideragdo
o erro posicional maximo de 50 cm por vértice, ou de 819 m? quando leva-se em consideragdo

o erro posicional maximo de 3o por vértice (Tabela 15).
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Por outro lado, ao avaliar o levantamento geodésico através da geoespacializagdo do
erro maximo permitido para validagdo e certificagdo do imovel pelo SIGEF, considerando a
técnica de buffer, verifica-se que a tolerancia maxima de discrepancia se eleva para 6.775 m?,

quando leva-se em consideracgdo o erro posicional méaximo de 3o por vértice (Tabela 15).

Tabela 15: Erros admissiveis em hectares sobre o valor de area certificado pelo SIGEF

EMQ Buffer
Levantamento | Precisdo por Vértice (0,5m) Precisdo por Vértice (30) 30
+0,0013 +0,0273 +0,0819 +0,6775

Ja para o perimetro, realizando a mesma avaliagdo interpreta-se que a mensuragio
possui uma discrepancia de 20 cm em relag@o aos erros posicionais obtidos pelo equipamento
GNSS, com uma tolerancia méxima de discrepancia de 3,26 m e 9,79 m quando leva-se em

consideragdo o erro posicional maximo de 50 cm e 30 por vértice respectivamente, aplicando-
se 0 EMQ, ou de 10,22 m, quando leva-se em consideragdo o erro posicional maximo de 3o por

vértice, aplicando-se o buffer (Tabela 16).

Tabela 16: Erros admissiveis em metros sobre o valor de perimetro certificado pelo SIGEF
EMQ Buffer

Levantamento | Precisdo por Vértice (0,5m) |  Precisdo por Vértice (1,5m) 3 Sigmas
+02 +3,26 +9.79 +10,22
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4.1.3 Avaliacido dos Resultados

Visando a andlise de dispensa da retificagdo extrajudicial de area e perimetro, sugere-se
a adog¢do do maior valor encontrado para as diferengas de area e perimetro, entre a aplicagdo do
EMQ e buffer, assim como, a verificagdo da possibilidade de reconstitui¢do do perimetro
existente no memorial descritivo registrado e a sua compatibilidade geométrica com o perimetro
constante no memorial descritivo certificado.

Sendo assim, abaixo encontram-se os resultados da avaliagéo:

1) Foi possivel reconstituir em sua totalidade, o perimetro existente no memorial
descritivo registrado?

SIM

2) Adiferenca nos valores de drea entre a reconstituicio da parcela registrada e a
parcela certificada é menor que a precisio estabelecida pelo EMQ ou pela
aplicacao do buffer, em ambos os casos, considerando 3 sigmas de precisio para
cada vértice da parcela?

SIM.

3) A diferenca nos valores de perimetro entre a reconstituicio da parcela
registrada e a parcela certificada é menor que a precisio estabelecida pelo
EMQ ou pela aplicacio do buffer, em ambos os casos, considerando 3 sigmas
de precisao para cada vértice da parcela?

SIM.
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4) Os alinhamentos reconstituidos do perimetro existente no memorial descritivo
registrado e do perimetro constante no memorial descritivo certificado sio
compativeis (sem alteracdes grosseiras em alinhamentos)?

SIM

5) A reconstituicio dos limites dos imdveis confrontantes registrados em CRI ou
a utilizacdo do acervo cadastral rural existente no INCRA ou MMA referente
as parcelas confrontantes, mantiveram a exatidio das divisas do imdvel
certificado com origem na matricula 162.817 (Figura 34)?

SIM

Portanto, o presente estudo de caso propde que ndo seja necessaria a retificacdo da
matricula de imoéveis reconstituidos em sua totalidade e com exatidao dos limites mantida,
desde que a reconstitui¢do do memorial descritivo ndo possua diferenca maior do que a
estabelecida pelo EMQ ou aplicagdo do buffer, considerando 3o de precisdo para cada vértice,
bastando apenas a averbacdo da certificacdo emitida pelo INCRA, conforme sugestdo
apresentada pelo Apéndice A.

Dessa forma, propde-se ao INCRA a adog@o de algoritmo para calculo do EMQ e buffer
da area e perimetro via SIGEF, de forma que os valores calculados sejam estampados no quadro
de informagdes literais das pegas técnicas certificadas (planta e memorial descritivo) e emitidas
pelo SIGEF, automaticamente.

Ao meio juridico, sugere-se o reconhecimento de que mensuragdes no meio rural em
diferentes momentos gerardo diferentes valores de area e perimetro, conforme estudo realizado.
Para isso, propde-se a inser¢do de alinea na LRP, Art. 167, inciso II, que permita a averbagao

do numero de certificacdo emitido pelo INCRA para acesso aos dados do imével via SIGEF,
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quando matematicamente for comprovado que as mensura¢des ndao sdo imprecisas. Isso dara
sentido real aos textos estabelecidos nos Art. 212 e Art. 213, § 11, inciso II da LRP, e tornara
desnecessario o ato de encerramento de matriculas para todos os imoveis registrados, dando
maior transparéncia ao registro imobiliario rural, conforme dinamizagdo das informagdes
literais sobre os imoveis, minimizando inclusive, o numero de emissdo de certiddes de
matriculas junto ao CRI para consulta publica, assim como, acelerando o processo de

formalizacdo do georreferenciamento de imdveis rurais perante o CRL

4.2 Parcela Composta por Limite Natural com Reconstituicio de Memorial
Descritivo Matriculado Coincidente ao Perimetro Georreferenciado —
Estudo de Caso 2

Trata-se de imoével rural constituido por limite artificial (cerca) e limite natural (curso
d’agua). Esta registrado no CRI de Monte Alegre de Minas-MG sob numero 6.672 (Anexo K).
A planta e o memorial descritivo certificados pelo INCRA poderdo ser consultados no SIGEF,
através do numero de certificacdo 9d4442ea-9ea6-4da0-a3f5-7d306baf10cb. Os imoveis
confrontantes estdo registrados no mesmo CRI, conforme matriculas sob numeros 106, 635,

1.013, 6.122, 12.935 ¢ 12.936 (Anexos L, M, N, O, P e Q, respectivamente).

4.2.1 Analise da Exatidao dos Limites dos Imdveis Confrontantes

As matriculas 12.935 e 12.936 foram abertas em 21 de maio de 2015, a partir de
memorial descritivo contendo coordenadas referenciadas ao sistema UTM, assim como,
distancias e azimutes. Juntos, possuem area de 53,2400 ha declarada nos memoriais descritivos
das matriculas e sua reconstitui¢do possui geometria compativel com os limites de confrontagdo

do imével definido na matricula 6.672. Além disso, a area dos dois imoveis declarada no BDG
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do MMA ¢ de 53,6440ha, ou seja, hd uma diferenca de 0,76% entre os dois cadastros. Apesar
dos imd&veis possuirem menos de 04 modulos fiscais € a mensuragdo ambiental ndo possuir ART
emitida pelo CAR, os memoriais descritivos adotados nas respectivas matriculas foram
produzidos por Engenheiro Agrimensor com a emissdo de ART pelo CREA (Figura 38 e Figura

39).

Figura 38: Iméveis confrontantes a M6.672, cadastrados nos diferentes BDG existentes.
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Fontes: CRI de Monte Alegre de Minas-MG, INCRA (2017a) e MMA (2017).

Ja as matriculas 106 e 1.013 foram abertas em 13 de abril de 1976 e 07 de junho de
1978, respectivamente, a partir de memorial descritivo com informagdes precarias nos dois
casos, ou seja, sem informagdes de distancias, azimutes ou coordenadas. Juntas, suas areas
somam 288,3483 ha, enquanto seu cadastro no BDG do MMA somam 276,3840 ha, perfazendo
uma diferenca de 4,17%. No entanto, os dois imoéveis foram georreferenciados apos a

mensura¢do do imovel registrado na matricula 6.672, totalizando uma area de 275,5643 ha.
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Caso os requerimentos das retifica¢des extrajudiciais das parcelas referentes as M106 e M1.013
sejam protocoladas antes do requerimento da retificagdo extrajudicial da parcela constante na
M6.672, conclui-se que o CRI ja possuira as cartas de anuéncias relativas aos limites das
confrontagdes (Figura 38 e Figura 39), e portanto, na presente proposta, descarta-se a
apresentacdo destas pelo proprietario da propriedade matriculada sob nimero 6.672.

O imovel referente a matricula 635 foi cadastrado no CRI em 12 de julho de 1977, com
memorial descritivo contendo informagdes de distancias e azimutes, e com area de 194,3260
ha, enquanto seu cadastro no BDG do MMA possui area de 193,7622 ha, ou seja, uma diferenga
de 0,29%. Vale ressaltar que a mensuracgio realizada para o CAR possui ART emitida pelo
CREA e os limites de confrontagdo com o imovel cadastrado na matricula 6.672 ndo apresentam

sobreposi¢des por alteragdes nas formas geomeétricas entre os dois imoveis (Figura 39).

Figura 39: Imoveis confrontantes a M6.672, cadastrados no BDG do MMA.
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Por outro lado, o imdvel referente a matricula 6.122 foi cadastrado no CRI em 12 de

dezembro de 1995, a partir de memorial descritivo contendo azimutes e distancias, assim como,

area de 351,7352 ha. Além disso, possui registro no CAR com ART emitida e area de 353,3529

ha

, ou seja, uma diferenga de 0,46%. No entanto, sua confrontagdo com o imovel cadastrado na

matricula 6.672, estd consolidada através de limite natural (curso d’agua) e o memorial

descritivo constante na matricula 6.122 possui descrig@o precaria ao longo do trecho que define

o limite natural (Figura 39 e Figura 40).

Figura 40: Imédveis confrontantes a M6.672, com a superposi¢do de imagem de satélite.

18°49126"S

18°50"28"'S

48°50'46"W 48°49'44"W 48°48'43"W

Convencdes
—— Perimetro cadastrado no SIGEF - M6.672
"] Confrontantes cadastrados no CAR
|| Confrontantes cadastrados no CRI
|| Confrontantes cadastrados no SIGEF

18°49126"S

18°5028"'S

[ |
Monte Alegre de M inas

19°5'S

= A9°SW 48°35'W.
48°50'46"W 48°49'44"W 48°48'43"W

Fontes: CRI de Monte Alegre de Minas-MG, INCRA (2017a) e MMA (2017).

Em resumo, as Tabelas 17 e 18 apresentam as principais informagdes dos imoéveis

confrontantes ao imoével matriculado sob nimero 6.672.



128

Tabela 17: Resumo das informagdes das arcas referentes aos imoveis confrontantes a M6.672.
Data da Areas em hectare Diferenca (%)
Matricula ,
Matricula CRI CAR SIGEF | CRIxCAR | CRIx SIGEF

12.936 21/05/2015 | 27,5532 -X - -X -
12.935 21/05/2015 | 25,6868 23,6440 -X- 0,75 -X-
1.013 07/06/1978 | 38,7200 35,0612 945

106 13/04/1976 | 249.6283 276,3840 240,5031 4,17 3,65

635 12/07/1977 | 1943260 | 1937622 -X - 0,29 -X -
6122 12/12/1995 | 351,7352 | 3533529 -X - 0,46 -X -

Fonte: CRI de Monte Alegre de Minas-MG, INCRA (2017a) e MMA (2017).

Tabela 18: Resumo das informagdes dos perimetros referentes aos imoveis confrontantes a M6.672.

, Tipo de Informagdes Limite de~ ART Emitida
Matricula Limite Cartograficas - CRI Confrontacio
g Reconstituivel | CRI | CAR | SIGEF
12.936 Cerca Coord. UTM Sim Sim | Nio Nao
12.935 Cerca Coord. UTM Sim Sim | Nio Nao
1.013 Cerca Precaria Nio Sim | Sim Sim
106 Cerca Precaria Nio Sim | Sim Sim
635 Cerca Azimutes ¢ Distancias Sim Sim | Sim Nao
6122 Curso d’agua | Azimutes ¢ Distancias Nio Sim | Sim Néo

Fonte: CRI de Monte Alegre de Minas-MG, INCRA (2017a) e MMA (2017).

4.2.2 Comparacao entre os Memoriais Descritivos Reconstituido e

Georreferenciado

Em se tratando do imovel descrito na matricula 6.672, atualmente, este pode ser definido
por quatro diferentes valores de area, a partir de duas mensuragdes realizadas. Ou seja, o valor
da area matriculada, o valor da area a partir da reconstitui¢do do memorial descritivo cadastrado
na matricula, o valor da area certificada pelo INCRA no SGL, assim como, o valor da area
certificada a partir da conversdo das coordenadas no SGL para UTM (Tabela 19). Além disso,
a Figura 41 demonstra o perimetro do imovel reconstituido e o perimetro do imovel disponivel

no BDG do INCRA, com a imagem de satélite fornecida pelo Google, fazendo a superposicao.
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Figura 41: Perimetros dos memoriais descritivos matriculado ¢ georreferenciado (M6.672).
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Fonte: CRI de Monte Alegre de Minas-MG ¢ INCRA (2017a).

Como nao € possivel reconstituir o perimetro do imovel em sua totalidade devido a um

trecho de curso d’agua (geralmente descrito de forma precaria em matriculas), ndo ha

possibilidades de retificagdo de oficio, conforme sugerido no Estudo de Caso 01. No entanto,

ligando o trecho georreferenciado para o curso d’agua, com o limite artificial reconstituido pelo

memorial descritivo cadastrado na matricula 6.672, nota-se que ha uma diferenca de 6,8674 ha

entre as area matriculada e a area do poligono reconstituido. Além disso, verifica-se que a

diferenca entre a area do imovel georreferenciado (em SGL ou UTM) e a area reconstituida €

de, aproximadamente, 01 ha (Tabela 19).

Tabela 19: Areas em hectares para o imével registrado na M6.672

Matricula Reconstituicio | Certificacio (SGL) | Certificacio (UTM)
1555455 1624129 163,3468 163,3850
Diferengas relativas a matricula 6,8674 7.8013 7.8395
Diferengas relativas a reconstitui¢io 0,9339 0,9721
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Avaliando o levantamento geodésico, estatisticamente a partir do EMQ para o valor da
area, interpreta-se que a mensuragdo possui uma discrepancia de 72 m? em relagdo aos erros
posicionais obtidos pelo equipamento GNSS, com uma tolerdncia maxima de discrepancia de
744 m2, quando leva-se em consideragdo o erro posicional maximo de 50 cm ou 3 m por vértice,
conforme o tipo de limite, ou de 2.232 m?, quando leva-se em consideragdo o erro posicional
maximo de 3o por vértice (Tabela 20).

Por outro lado, ao avaliar o levantamento geodésico através da geoespacializagdo do
erro maximo permitido para validagdo e certificagdo do imovel pelo SIGEF, considerando a
técnica de buffer, verifica-se que a tolerancia méaxima de discrepancia se eleva para 1,1290 ha,

quando leva-se em consideracgdo o erro posicional méaximo de 3o por vértice (Tabela 20).

Tabela 20: Erros admissiveis em hectares sobre o valor de area certificado pelo SIGEF

EMQ Buffer
Levantamento | Precisdo por Vértice (0,5m ou 3m) | Precisdo por Vértice (30) 3 Sigmas
+0,0072 +0,0744 +0,2232 +1,1290

Ja para o perimetro, aplicando o EMQ interpreta-se que a mensura¢do possui uma
discrepancia de 1,99 m em relagdo aos erros posicionais obtidos pelo equipamento GNSS, com
uma tolerancia maxima de discrepancia de 7,47 m, quando leva-se em consideracdo o erro
posicional méximo de 50 cm ou 3 m, conforme o tipo de limite, e de 22,40 m quando
considerado o erro posicional de 3o por vértice (Tabela 21).

Considerando a aplicagdo do buffer, a tolerancia na discrepancia aumenta para 37,73 m,
a partir do erro posicional maximo de 3o por vértice (Tabela 21).

Tabela 21: Erros admissiveis em metros sobre o valor de perimetro certificado pelo SIGEF
EMQ Buffer

Levantamento | Precisdo por Vértice (0,5m ou 3m) | Precisdo por Vértice (30) 3 Sigmas
+1,99 +7.47 +22.40 +37,73
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4.2.3 Avaliacio dos Resultados

Visando a andlise de dispensa da retifica¢do extrajudicial de area e perimetro ou a
eliminagdo da Declaragdo de Reconhecimento de Limites, sugere-se a adog¢do do maior valor
encontrado para as diferengas de area e perimetro, entre a aplicacdo do EMQ e buffer; a
verificagdo da possibilidade de reconstituicdo do perimetro existente no memorial descritivo
registrado e a sua compatibilidade geométrica com o perimetro constante no memorial
descritivo certificado; assim como, o cruzamento das informag¢des dos BDG dos CRI, INCRA
e MMA relativo as informagdes das parcelas confrontantes.

Sendo assim, abaixo encontram-se os resultados da avaliagéo:

1) Foi possivel reconstituir em sua totalidade, o perimetro existente no memorial
descritivo registrado?
NAO, pois existem alinhamentos definidos por curso d’agua ao longo do perimetro da

parcela, sem a indicagdo de angulos, distancias e/ou coordenadas.

2) A diferenca nos valores de drea entre a reconstituicio da parcela registrada e a
parcela certificada é menor que a precisao estabelecida pelo EMQ ou pela aplicacio
do buffer, em ambos os casos, considerando 3 sigmas de precisio para cada vértice
da parcela?

SIM.

3) Os alinhamentos reconstituiveis do perimetro existente no memorial descritivo
registrado e do perimetro constante no memorial descritivo certificado sio
compativeis (sem alteracdes grosseiras em alinhamentos)?

SIM.
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4) A reconstituicio dos limites dos imdveis confrontantes registrados em CRI ou a
utilizacdo do acervo cadastral rural existente no INCRA ou MMA referente as
parcelas confrontantes, mantiveram a exatidao das divisas do imdvel certificado
com origem na matricula 6.672 (Figura 38)?

Com exceg¢do do alinhamento definido por curso d’agua na confrontagdo da M6.122,

todas as demais matriculas mantiveram a exatiddo dos limites.

5) Nas comparacdes entre os valores de areas das parcelas confrontantes, levando-se
em consideracio os BDG do CRI, INCRA e MMA, houve discrepancia maior que
3% (limiar definido pela aplicacio de buffer no item 3.2.1) na utilizaciao de pelo
menos dois BDG diferentes (CRI x CAR ou CRI x SIGEF)?

SIM. Além das parcelas registradas nas M106 e M1.013 nédo possuirem discrepancia
menor que 3%, também ndo foi possivel reconstituir os memoriais descritivos dessas
parcelas registrados no CRI, em se tratando dos alinhamentos na confrontagdo com a

parcela definida na M6.672, uma vez que as informagdes cartograficas sdo precarias.

De acordo com as analises realizadas, ndo foi possivel reconstituir o poligono do
memorial descritivo matriculado em sua totalidade, e portanto, sugere-se a permanéncia do
processo de retificacdo extrajudicial, com o encerramento da matricula existente e abertura de
nova matricula, substituindo o memorial descritivo pelo nimero de certificagdo emitido pelo
INCRA, conforme proposta apresentada no Apéndice B.

No entanto, propde-se apenas a apresentagdo de anuéncia pelo confrontante matriculado
sob nimero 6.122, uma vez que ndo foi possivel realizar a reconstitui¢do nessa confrontacgao.
Apesar das matriculas 106 e 1.013 apresentarem discrepancia maior que 3% entre dois BDG,

sugere-se a eliminagdo da apresentag@o de anuéncias, caso os proprietarios destas protocolem
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requerimento de retificagdo extrajudicial antes do proprietario da M6.672, pois estas ja estdo
georreferenciadas no SIGEF. Para as outras confronta¢des ndo houve duvidas, e portanto,
sugere-se a eliminagdo das demais anuéncias.

Dessa forma, propde-se ao INCRA a adog@o de algoritmo para calculo do EMQ e buffer
da area e perimetro via SIGEF, de forma que os valores calculados sejam estampados no quadro
de informagdes literais das pecas técnicas certificadas (planta e memorial descritivo) emitidas
pelo SIGEF automaticamente.

Ao meio juridico, sugere-se que o CRI adote metodologia para exame da exatiddo dos
limites dos imoveis ja cadastrados em memoriais descritivos matriculados, realizando suas
reconstitui¢cdes, utilizando dados de outros BDG confiaveis, fazendo uso de técnicas de
sensoriamento remoto € geoprocessamento, assim como, realizando diligéncias in loco quando
necessario.

Além disso, propde-se a substituigdo do memorial descritivo pelo nuimero de
certificacdo emitido pelo INCRA, quando houver a abertura de nova matricula, dando maior
transparéncia ao registro imobiliario, conforme dinamizag@o das informagdes literais sobre os
imoveis rurais, minimizando inclusive, o numero de emissdo de certiddes de matriculas para
consulta publica, assim como, acelerando o processo de formalizagdo do georreferenciamento

de imoveis rurais perante o CRL

4.3 Parcela Georreferenciada com Origem em Memorial Descritivo Precdrio
ou Registro em Matricula Inexistente — Estudo de Caso 3

Apesar dos estudos de casos realizados anteriormente, ha a possibilidade também de

encontrar;



1. Memoriais descritivos
reconstituicio;

“CRI de Monte Alegre de Minas/MG, Memorial Descritivo da M1.689 - Comega na margem

sem

informacoées

geométricas que possibilite
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sua

esquerda do corrego do Capdio do Valo na divisa de X e com Y, depois por veio d'dgua abaixo
dividindo com Y, até encontrar a divisa de Z, até encontrar em sua margem esquerda a divisa

também de Z, depois virando a esquerda por cerca de arame e mesma confrontacdo, seguindo
todas as suas curvaturas, até encontrar a divisa de Y, depois por cerca de arame até encontrar
uma Grota, por esta acima veio d'dgua dividindo com X, depois virando a esquerda por cerca

de arame e mesma confrontacdo acompanhando todas suas curvaturas até encontrar a margem
esquerda do Corrego do Capdio do Valo onde deu inicio estas divisas e confrontagoes.’

2. Memoriais descritivos que quando reconstituidos nio possuem a mesma forma
geométrica que o poligono georreferenciado via SIGEF;

Figura 42: Reconstitui¢do de Memorial Descritivo Precario.

Fonte: CRI de Uberlandia-MG, M116.219



Figura 43: Georreferenciamento (via SIGEF) do imével rural apresentado na Figura 42.
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Fonte: INCRA (2017a).

3. Imédveis que nio possuem registro no CRI.

Para os dois primeiros casos € evidente que o procedimento de retificagdo de area e

perimetro seja indispensavel, assim como no terceiro caso, em que a anuéncia dos confrontantes

também sdo essenciais para a conclusdo do procedimento de usucapido ou regularizagdo de

areas devolutas.
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No entanto, vale frisar que propostas como a que vem tramitando no Congresso
Nacional desde 2014, referente a PL 7.790/2014 (Anexo E), propde que as cartas de anuéncias
sejam dispensadas na averbag@o do georreferenciamento de imoveis rurais, sem a apresentagio
de um estudo técnico, conforme redagido proposta para inser¢do do § 9°, no Art. 176, da LRP,
apresentada no item 2.3.1.

Caso o texto seja inserido na LRP, sem a obrigatoriedade de estudo técnico, prejuizos
substanciais poderdo ocorrer, pois favorecerd o aumento na grilagem de terras e de conflitos
agrarios, assim como, prolongara o atraso na constru¢do de um cadastro técnico eficiente, ja
que as parcelas estardo geoespacializadas, porém sem confianga no dominio da propriedade,
gerado pela falta de avaliagdo da exatiddo dos limites pelo Oficial de RI, uma vez que ao INCRA

compete apenas verificar se existe ou ndo sobreposi¢do no BDG.
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5 CONSIDERACOES FINAIS

5.1 Conclusoes

Trata-se de um tema com legisla¢gdes e normativos técnicos amplamente consolidados

no meio rural. Entretanto, buscou-se discutir as incertezas ainda existentes no

georreferenciamento de imoveis rurais e na retificacdo extrajudicial, conforme apresentado

abaixo:

1) Segundo Cintra (2013) hé registros em que leva a deduzir que a historia do cadastro

2)

técnico no Brasil iniciou-se entre 1558 e 1586, com mapas elaborados pelos cartografos
Diogo Homem e Luis Teixeira. Por outro lado, o registro de imoveis teve seu marco
inicial em 1843, com a publicag@o da Lei Or¢camentaria n® 317, que instituiu o registro
de hipotecas. No entanto, considerando a constru¢do de um cadastro eficiente a partir
do georreferenciamento de iméveis rurais, até 20 de fevereiro de 2017, o Brasil conhecia
de forma precisa, aproximadamente, 310,9 mil iméveis ou 237,6 milhdes de hectares,
ou seja, pouco mais de 5,4% do quantitativo total de iméveis ou 34,8% da quantidade
de area total, cadastrados no SNCR.

Com a informatizacdo do georreferenciamento, o quantitativo de certificagdes que o
INCRA emitiu ao longo de 10 anos passou a ser emitido em apenas um ano. Com isso,
houve a transferéncia da lentiddo existente no INCRA até 2013 para os CRL no que
tange a confirmagdo do registro dos imoveis rurais. Somente no Estado de Minas Gerais,
apenas 14,6% do total de parcelas certificadas via SIGEF, entre 25 de novembro de 2013
e 27 de margo de 2017, tiveram o registro confirmado pelo Oficial de RI no referido

sistema. Dentre as parcelas com registro confirmado, a média do periodo entre a data da



3)

4)

5)
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certificag@o e a data da conclusio do processo de retificacdo de registro foi de 277 dias.
Por outro lado, de acordo com a LRP (Art. 213, §§ 2°, 3° e 5°), o prazo para execucio
do processo de retificacdo extrajudicial de area e perimetro € de, no maximo, 50 dias.
Segundo Rambo (2011), em estudo de caso sobre uma parcela urbana com recolhimento
de anuéncias de confrontantes pelo Oficial de RI, foram necessarios 86 dias para
conclusdo do processo de retificacdo extrajudicial de area e perimetro. No entanto,
havendo a possibilidade de adog¢@o de metodologia técnica e estatistica que comprove a
exatiddo dos limites da parcela rural, o prazo para a conclusdo da retificagdo
extrajudicial se reduziria a 30 dias, conforme Art. 188, da LRP.

Apesar do Cadastro subsidiar o Registro de informagdes relativas aos limites fisicos da
propriedade e o Registro fornecer informagdes referentes a titularidade ao Cadastro
(Jacomino, 2000), existe somente a obrigatoriedade da presenga do profissional de
Direito no CRIL Ressalva-se que o Oficial de RI que avalia a planta e memorial
descritivo, assim como, o proprietario da parcela rural confrontante que assina a
Declaragdo de Reconhecimento de Limites, ndo possuem conhecimento técnico para
avaliar dados cartograficos;

Com a publicagdo do Decreto 5.570/2005, houve uma producdo desenfreada de
matriculas pelos CRI, causada pelo encerramento e abertura de matriculas sempre que
ha a alterac¢do do perimetro do imével gerado pelo processo de retificacdo, dificultando
o processo de montagem da cadeia dominial e a recuperag@o do historico de informagdes
relativas a parcela rural. Além disso, o SIGEF ndo esta adaptado para fornecer
transparéncia a cadeia dominial de um imovel, a medida que a parcela de origem sofrer
desmembramentos ou remembramentos;

O Decreto 5.570/2005 ainda determina que o georreferenciamento seja obrigatorio em

todo procedimento judicial. No entanto, o processo de retificagcdo tornou-se extrajudicial



6)

7)

8)

9

139

(na maioria dos casos) com a publicag@o da Lei 10.931/2004, com o intuito de desafogar
o judiciario, sendo que o papel exercido pelo Oficial de RI continua sendo o mesmo
exercido pelo juiz de direito, ou seja, garantir o dominio sobre um determinado imovel.
Porém, a retificacdo extrajudicial ndo exige o georreferenciamento da parcela rural, caso
o imovel possua dimensdes inferiores ao prazo estabelecido pelo Decreto 4.449/2002;
O processo de georreferenciamento junto ao INCRA independe do processo de
retificagdo extrajudicial junto ao CRI, porém, o processo de retificacdo extrajudicial
depende do processo de georreferenciamento, para imoveis com dimensdes acima do
limite permitido, uma vez que qualquer memorial descritivo com dimensdes de area e
perimetro diferente daquele ja registrado gerard um processo de retificacdo (Art. 213,
LRP).

CRI, INCRA e MMA possuem BDG com perimetros precisos para as mesmas parcelas
rurais e sem o cruzamento de informagdes para verificar a exatiddo dos limites e
tolerancia quanto as precisdes das diferentes mensuragdes existentes. Com isso, ha a
contribui¢do desnecessaria para a producdo de trés BDG que trard apenas custo e
burocracia, sem nenhum beneficio ao detentor de imoveis rurais e entidades publicas
responsaveis pela gestdo dos dados;

Em termos financeiros, a legislagdo atual favorece os profissionais de mensuracdo e
CRI, uma vez que a mensuragdo e retificagdo extrajudicial de um mesmo imoével se
repetird varias vezes, enquanto os proprietarios dos imoveis e o pais sdo desfavorecidos,
seja pelo gasto desnecessario com varias mensuragdes para suprir diversos BDG e a
lentiddo na criagdo de um BDG eficiente, respectivamente;

Nota-se que a legislag@o existente admite diferentes valores de area, entre duas ou mais
medigdes em um mesmo imével, conforme Lei 10.406/2002 (5% no valor da area) e

Provimento n°® 260/CGJ/2013 (ndo define limites para o valor da area). No entanto, ndo



140

ha legislagdo que determina a apresentacdo do valor da precisdo do calculo de area e
perimetro em memorial descritivo certificado ou ndo pelo INCRA, mesmo havendo a
determinagdo da apresentacdo das precisdes das coordenadas dos vértices da poligonal
da parcela rural pela 3* Edi¢do da NTGIR (0,5m, 3m, ou 7,5m, de acordo com a
localizag@o do vértice).

10) O INCRA, institui¢do responsavel pela emissdo de memoriais descritivos certificados,
ndo demonstra a precisdo envolvida na mensuragdo da area e perimetro de uma parcela
rural, seja levando-se em consideragdo o erro definido pelo equipamento
topografico/geodésico no momento do rastreio de coordenadas ou a partir da menor
precisdo admitida pela NTGIR. Dessa forma, as reda¢des do Art. 212, e inciso II, do
Art. 213, ambos da LRP, exige a abertura de processo de retificagdo sempre que houver
diferenga entre os valores registrados e mensurados em nivel de precisdo métrica para o
calculo de area, e centimétrica para o calculo de perimetro;

11) Nao hé sentido definir que a exatiddo dos limites das parcelas rurais existentes no BDG
do CRI, mensuradas apds a publicacdo da LRP sem a aplicagio da NTGIR, sdo
inconsistentes com a mensuragdo realizada para cumprimento da legislacdo de
georreferenciamento de imdveis rurais, pois ao ser possivel a reconstituicio e
comparagdo da exatiddo dos limites da parcela rural com aquele levantado perante a
NTGIR, demonstrard, em muitos casos, que este € apenas menos preciso. Sendo assim,
ndo ha a considerag@o técnica e estatistica para a interpretacdo da LRP, mas apenas a
interpretagdo numérica visual;

12) Parcelas rurais ndo possuem valores exatos de area e perimetro para diferentes
mensuracdes, devido as interferéncias existentes nos equipamentos de mensuracdes € as

peculiaridades na delimita¢do de uma parcela rural, conforme exposto no item 2.2.5.6;
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13) Entre meados de 2003, quando o INCRA iniciou a recep¢do e validagdo de pegas
técnicas voltadas ao georreferenciamento de imoveis rurais no Brasil, e 11 de junho de
2016, foram detectadas 71.098 pecas técnicas de parcelas rurais certificadas pelo
INCRA, e possivelmente levadas a registro em CRI, contendo o calculo de area com
referéncia ao sistema UTM. Posteriormente, realizando uma nova andlise, porém,
estendendo o intervalo temporal até¢ 20 de janeiro de 2017, pegas técnicas de 70.126
parcelas rurais certificadas pelo INCRA ainda possuiam célculo de area somente no
sistema UTM. Ou seja, apenas 972 parcelas foram atualizadas pelo INCRA, via SIGEEF,
em aproximadamente, 7 meses. De acordo com o item 3.1, trata-se de um quantitativo
de poligonais com diferenca de area entre o sistema UTM e SGL, de aproximadamente,
- 0,14% a +0,10%, conforme localizac¢do longitudinal da parcela em um fuso qualquer
do sistema UTM.

14) Como houve apenas a inser¢@o das poligonais (sem atributos) dos imoveis certificados
(antes de 25 de novembro de 2013) no SIGEF, e ndo ha solugio para a conversido no
valor da area apenas com adapta¢des automatizadas no SIGEF, sem a intervengdo
humana, INCRA e CRI pretendem atualizar a base de dados de parcelas
georreferenciadas de forma vegetativa, ou seja, a partir de desmembramentos e
remembramentos das parcelas certificadas durante a vigéncia das 1* e 2* NTGIR. Isso
devera ocorrer, somente a longo prazo, com a dindmica de compra, venda e
transferéncias dominiais.

15) As equagdes 17 e 18 foram definidas como ferramenta de decisdo para solicitagdo ao
INCRA, da emissdo de uma nova certificacdo para uma determinada parcela rural.
Assim, caso a diferenca entre a area estimada no SGL e a area certificada pelo INCRA,
a partir do sistema UTM, seja relevante, o interessado podera contratar um profissional

de mensuragdo para solicitar a atualizac¢do das dimensdes do seu imével junto ao SIGEF
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e CRI, uma vez que ndo ha legislagdo que obrigue a alteragdo das dimensdes de imovel
certificado a partir do sistema UTM. Dessa forma, havendo o conhecimento da diferenca
de area entre o sistema UTM e o SGL, de forma estimada, e esta seja relevante, o
proprietario do imoével poderd requerer a atualizacdo dos dados antecipadamente,
evitando receber um valor menor pela sua venda ou desapropriagdo. Além disso, o
comprador ou desapropriante podera arcar com um valor maior, conforme localizagao
da parcela no fuso UTM, caso a transacdo seja realizada pelas dimensdes registradas na
matricula do imovel, conforme memorial descritivo certificado pelo INCRA durante a
vigéncia das 1% e 2* NTGIR.

16) Ao contrario do inciso II, do Art. 213, da LRP, INCRA enfatiza que ndo ha motivos
para realizar a retificacdo de area por requerimento, simplesmente pela apresentacio do
calculo de area em diferentes projecdes cartograficas. Além disso, ressalta também que
o somatorio de areas desmembradas ndo coincidird com a area da parcela de origem,
uma vez que cada parcela possuird o seu proprio plano geodésico local (Anexo F).

17) Verificou-se que dentre 2.021 parcelas georreferenciadas na macrorregido do Alto
Paranaiba, 95,79% destas apresentaram uma discrepancia de area menor que 1%,
enquanto 99,16% apresentaram discrepancia menor que 2%, em ambos os casos quando
aplicado um buffer de 0,5 m. Por outro lado, todas as parcelas apresentaram discrepancia
no perimetro menor que 1%, quando aplicado o mesmo valor de medida no buffer.

18) Verificou-se que dentre 2.021 parcelas georreferenciadas na macrorregido do Alto
Paranaiba, 95,79% destas apresentaram uma discrepancia de area menor que 3%,
quando aplicado um buffer de 1,5 m. Por outro lado, todas as parcelas apresentaram
discrepancia no perimetro menor que 3%, quando aplicado o mesmo valor de medida

no buffer.
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19) O presente estudo demonstra que ¢ possivel eliminar o processo de retifica¢do e/ou
coleta de anuéncias de confrontantes, minimamente, pelo cruzamento dos BDG
existentes em CRI, INCRA e MMA, a partir de laudo técnico gerado pelo profissional
de mensuragdo, constatando que ndo houve alteracdo na geometria da parcela rural e
suas medidas encontram-se inseridas em um intervalo de precisdo, que ndo tornam as
mensura¢des registradas e georreferenciadas “omissas, imprecisas, ou que nao
exprimem a verdade”, conforme exposto pelo Art. 212 da LRP.

20)Levando-se em considera¢do que a parcela rural georreferenciada ndo € omissa, €
precisa e exprime a verdade, basta realizar a averbacdo do memorial descritivo na
matricula do imovel, exigindo ao seu proprietario, apenas a apresentacdo de
requerimento e laudo técnico emitido pelo profissional de mensurag¢do, para que o
Oficial de RI acesse o SIGEF e proceda aos tramites necessarios para o fiel cumprimento
do ato juridico. No entanto, o que se nota ¢ a solicitacdo de documentos que ja se
encontram registrados na matricula (p. ex. documentos pessoais), ou documentos nao
exigidos na LRP, como memoriais descritivos (Anexos A e B) ndo certificados pelo
INCRA (contrario ao § 5°, Art. 176, LRP), assim como, cartas de anuéncias (Anexo D)
de parcelas confrontantes registradas anteriormente, visando o procedimento de
retificagdo, encerramento e abertura de nova matricula, e ndo somente a averbagdo da
certificagdo emitida pelo INCRA;

21) Apesar dos §§ 11 e 16, do Art. 213, da LRP serem claros quanto a independéncia de
retificagdo para georreferenciamento e a coleta de anuéncias apenas para confrontantes
com divisas alcangadas pela inser¢cdo ou alteracdo de mediadas perimetrais,
respectivamente, os mesmos entram em conflito com os §§ 5° 6° e 8° do Decreto
4.449/2002 e 0 § 2°, do Art. 213, da LRP. Além disso, a redacdo do Decreto 4.449/2002

(Art. 9°) ndo foi inserida na LRP;
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22)Costa (2008) chama a atencdo para a retificagdo sumadria (sem a necessidade de
anuéncias), a qual deveria ser empregada nos casos da proposta do capitulo 4, porém
ndo adotada nos CRL

23)O INCRA informatizou a recep¢do, validagdo, organizagdo, regularizacdo e
disponibilizagdo das informagdes georreferenciadas de limites de imdveis rurais em
2013, enquanto os CRI permanecem trabalhando apenas com documentos em meio
fisico, sendo que uma das suas formas de cobranga, se concretiza a partir do numero de
folhas apresentadas no processo, o que contribui para o aumento da burocracia e lentidao
no processo de formagdo de um cadastro imobiliario eficiente;

24)Nao havendo o estudo e a aceitagdo de propostas técnicas que flexibilizam a LRP quanto
a retificac@o de registro referente a alteracdo de area e perimetro, todo o cadastro técnico
gerenciado pelo INCRA desde 2003 podera ter sua confianga colocada em risco, uma
vez que legislagdes como o PL 7.790/2014 poderdo eliminar o exame da legalidade dos
documentos da parcela rural, o qual garante a publicidade, autenticidade, seguranga e
eficacia dos atos juridicos;

25)Memoriais descritivos em formato textual; erro ou omissdo cometido na transposi¢io
de atributos descritos no titulo; calculo de area no sistema UTM; confrontante com
varias matriculas para um unico alinhamento ou com o nome do proprietario (ao invés
da propriedade); confrontante com denominacdo de cursos d’4gua considerado
particular perante o codigo de aguas (ao invés da denominagdo da propriedade
localizada no outro lado do curso d’4agua); e a alteragdo na denominagdo de imdvel
confrontante; gerardo, minimamente, inimeras retificacdes de oficio. Havendo a
substituigdo do memorial descritivo pelo nimero de certificagdo emitido pelo SIGEF,

na abertura de matricula da parcela rural, ou a averbagdo do respectivo numero na
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auséncia do encerramento da matricula, todas essas retificagdes seriam evitadas, uma
vez que a informagdo € atualizada automaticamente no SIGEF.

26)Havendo a adog¢do do nimero da certificagdo na matricula em substitui¢do ao memorial
descritivo (Apéndices A e B) e a adaptag@o do SIGEF para os casos de desmembramento
(ferramenta indisponivel no sistema) é possivel afirmar que a existéncia do inciso I, Art.
213, da LRP, sera desnecessaria. Com isso, também haveria a eliminagdo de anuéncia
de confrontantes com registro confirmado, ou seja, com anuéncias de ambos os
proprietarios ja apresentadas ao CRIL

27) A discussdo deste estudo ndo devera ser considerada para o cadastro de parcelas urbanas,
pois estas possuem dimensdes muito menores que as parcelas rurais, e ainda ndo
possuem critérios técnicos de mensuragdo definidos em legislagdo, conforme

estabelecido no cadastro rural.

5.2 Recomendacdes

Constatou-se que o sistema cadastral e de registro existente no Brasil, em se tratando do
meio rural, encontra-se em fase avangada de desenvolvimento. No entanto, de acordo com as
incertezas discutidas ao longo da presente pesquisa, sugere-se a adequacdo da legislagdo
existente para sua correta interpretacdo, assim como, a ado¢do de metodologia para a
desburocratizagdo e otimiza¢do dos tramites processuais do atual sistema de registro de

imoveis. Sendo assim, recomenda-se:

1) Inserir o nome da propriedade e o nimero da matricula encerrada (registro anterior), no
memorial descritivo emitido pelo INCRA, para atender a LRP, Art. 176, inciso 11, item

3, letra a, e LRP, Art. 176, inciso IL, item 5, respectivamente. Além disso, retirar os
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dados de todos os atuais proprietarios (nome, domicilio, nacionalidade, estado civil,
profissdo, CPF/CGC) do corpo da matricula, eliminando a redagdo da LRP, Art. 176,
inciso I, item 4 que define requisitos da matricula, uma vez que a redagdo da LRP, Art.
167, inciso III, que define os requisitos do registro no Livro n° 2 (Registro Geral) ja
contempla essa informag@o, e a matricula refere-se ao imovel e ndo ao proprietario deste
(LRP, Art. 176, inciso I). Com isso, sera possivel substituir o texto da matricula
(referente a identificacdo do imovel) pelo codigo de certificagdo emitido pelo INCRA,
visando o acesso aos dados via SIGEF, atendendo a todos os requisitos definidos pela
LRP, no que se refere a abertura de matricula, conforme sugerido no Apéndice B.

A alteracdo da metodologia de reconhecimento de confrontantes utilizadas na planilha
eletronica do SIGEF, uma vez que a atual metodologia utiliza o alinhamento e néo o
vértice, conforme adotado na Europa e exposto por Hasenack (2009).

Ao INCRA, nio alterar o numero de certificacdo de parcela rural confrontante a imével
desmembrado, pela inser¢do de vértice em seu perimetro sem a altera¢do da exatiddo
dos limites do imédvel, visando a retificacdo de oficio, conforme redagido estabelecida
pela LRP, Art. 213, inciso I, letra d.

A implementacdo de mecanismo no SIGEF para demonstragdo da cadeia dominial de
uma parcela rural com transparéncia publica facilitada, a partir de desmembramentos e
remembramentos ocorridos no BDG do INCRA.

A substituicdo de coordenadas geocéntricas (X, ¥, Z) por coordenadas locais (e, #) no
calculo do perimetro, pois o sistema ndo possui controle sobre o langamento de altitudes.
A adog@o de algoritmo para calculo do EMQ com a aplicagdo do método de propagacio
de varidncias e para a aplicag@o de buffer, da area e perimetro via SIGEF, de forma que
os valores calculados sejam estampados no quadro de informagdes literais das pegas

técnicas certificadas (planta e memorial descritivo) e emitidas pelo SIGEF
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automaticamente, de forma que os valores sejam reconhecidos como precisos e
acurados, e ndo exatos, perante o CRL

Tornar facultativo a construgdo de laudo técnico pelo profissional credenciado ao
INCRA para realizagdo de georreferenciamento de imoveis rurais, objetivando a
dispensa do processo de retificagdo de area e perimetro, ou do recolhimento de
anuéncias de confrontantes, conforme cada caso, demonstrando, minimamente: a
reconstituicdo dos dados cartograficos da parcela em estudo e de todos os seus
confrontantes a partir do cruzamento de informagdes dos BDG do CRI, INCRA e MMA;
os erros matematicos (EMQ e buffer) presentes na mensuracdo; ART do profissional
responsavel pela pericia dos dados; e laudo esclarecendo se existem davidas quanto a
geometria e exatiddo dos limites do imovel.

Desburocratizar os procedimentos de abertura de matricula e retificagdo de area e
perimetro, adotando apenas o numero de certificagdo (INCRA) na matricula, em
substitui¢do ao memorial descritivo do imovel, uma vez que através deste numero €
possivel encontrar todas as informagdes relativas ao imével, de forma gratuita, pelo site
https://sigef.incra.gov.br/consulta, obtendo inclusive, suas atualizagdes
instantaneamente (Apéndice B). Com isso, a longo prazo, a partir da consolidac¢do do
BDG do INCRA, pode-se afirmar que o inciso I, Art. 213, LRP, tornara as retificagdes
(de oficio) de informagdes relativas a imdveis rurais, inuteis, assim como, o BDG dos
CRI passara ser utilizado apenas para consulta histérica. Vale frisar que a defini¢do do
imdével cabe ao cadastro e nao CRIL

Apenas a averbagdo do numero de certificagdo emitido pelo INCRA, quando a poligonal
da parcela rural ndo for imprecisa matematicamente em comparagao a sua homologa ja
registrada, considerando o ato praticado pelo Oficial de RI, como uma retificagdo

sumaria, ndo havendo necessidade de concordancia dos confrontantes, conforme
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(COSTA, 2008). Este ato dara sentido real as redagdes definidas nos Art. 212 e Art. 213,
§ 11, inciso Il da LRP, tornando desnecessario o encerramento de matriculas para todos
os imoveis registrados, dando maior transparéncia ao registro imobiliario rural,
conforme dinamizag@o das informagdes literais, minimizando inclusive, a emissdo do
numero de certiddes de matriculas junto ao CRI para consulta publica, assim como,
acelerando o processo de formalizagdo do georreferenciamento de imoveis rurais
perante o CRL

10) Reformar a legislagdo de registro de imoveis (LRP, Titulo V), separando a legisla¢do
urbana e rural, visando maior transparéncia nos atos praticados e eliminagao de dupla
interpretacdo, ja que vez ou outra, a referida legislacio faz cita¢des especificas para o
meio urbano ndo contemplando o meio rural e vice-versa.

11) Alterar a legislacdo para que todo processo de retificagdo extrajudicial de area e
perimetro adote a metodologia do georreferenciamento de imoveis rurais, uma vez que
o reciproco ¢ valido.

12) A eliminagdo da exigéncia de documentos cartograficos que ndo possuem a certificacio
emitida pelo INCRA, uma vez que o Oficial de RI ndo possui conhecimentos técnicos
para avaliar produtos cartograficos, desde que este ndo tenha formagao técnica na area
de mensuracao.

13) A alterag@o na legislag@o visando a admissdo de profissional credenciado ao INCRA,
através de concurso publico, para subsidiar o Oficial de RI de informagdes técnicas na
analise da garantia da autenticidade, segurancga e eficacia dos atos juridicos referentes a
retificag@o extrajudicial de area e perimetro de parcelas rurais.

14) A informatiza¢do dos processos referentes a matricula, registro e averbagdo junto ao
CRI, assim como, a reformulagdo na cobranga de taxas e emolumentos, ja que uma de

suas formas de arrecadacdo se da pelo nimero de folhas presentes no processo.
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15) O recolhimento de anuéncias somente dos confrontantes alcangados por alinhamentos
alterados ou omissos, ou de todos os confrontantes, quando a parcela rural
georreferenciada apresentar discrepancia matematica maior que os valores definidos
pela aplicagdo do EMQ e buffer, em relagdo ao perimetro originalmente matriculado.

16) A eliminag@o da exigéncia de apresentacdo de memorial descritivo e planta em meio
fisico, uma vez que qualquer alteragdo de atributo invalida tais documentos;

17) A criagdo de proposta legislativa estruturada a partir de estudo técnico que vise a
eliminagdo da retificacdo e/ou anuéncia de confrontantes, para inser¢ao ou alteragdo na
redagdo da LRP, ao contrario do PL 7.790/2014, uma vez que este ndo possui estudo

prévio.

De acordo com as recomendagdes citadas, sugere-se minimamente, as exclusoes,
alteragOes e inser¢des nas legislagdes relacionadas abaixo, assim como, a adogdo da proposta

apresentada no capitulo 4:

a) Exclusdo, recomendagdo /;

LRP, Art. 176, § 1° item 4 -

b) Inser¢do, recomendagio 9,
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LRP, Art. 167, inciso 11, item 33 - do numero da certificacdo de memorial descritivo
segundo os ditames do § 3° do art. 176 e do § 3° do art. 225, conforme estabelecido

pelo Decreto 4.449/2002, Art. 9°, § 10 (grifo inserido pelo autor).

Alteragdo, recomendagéo /2;

LRP, Art. 176, § 3°- Nos casos de desmembramento, parcelamento ou remembramento
de imoveis rurais, a identificacdo prevista na alinea a do item 3 do inciso Il do § 1° serd
obtida a partir de memorial descritivo gerado automaticamente pelo INCRA com base
nas informacaes transmitidas e assinadas digitalmente (grifo inserido pelo autor) por
profissional habilitado e com a devida Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART,
contendo as coordenadas dos vértices definidores dos limites dos imdveis rurais,
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e com precisdo posicional a ser
fixada pelo INCRA, garantida a isenc¢do de custos financeiros aos proprietdrios de

imoveis rurais cuja somatoria da drea ndo exceda a quatro modulos fiscais.

Alteragdo, recomendagdes 6 € 7;

LRP, Art. 212. Se o registro ou a averbagdo for omissa, imprecisa matematicamente
sobre o cdlculo de drea e perimetro (grifo inserido pelo autor) ou ndo exprimir &
verdade a exatiddo dos limites do imovel, (grifo inserido pelo autor) a retificagdo serd
feita pelo Oficial do Registro de Imoveis competente, a requerimento do interessado,
por meio do procedimento administrativo previsto no art. 213, facultado ao interessado

requerer a retificagdo por meio de procedimento judicial.

Alteragdo, recomendagdes 6, 7 e 12;
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LRP, Art. 213, inciso Il - a requerimento do interessado, no caso de iseredo—ou

alteragdo da exatiddo dos limites do imovel rural de-medida-perimetred-de-qureresiite:
on—ndo—alteracdo—de—dreas instruido com planta e memorial descritivo gerado

automaticamente pelo INCRA com base nas informagdes transmitidas e assinadas
digitalmente (grifo inserido pelo autor) por profissional legalmente habilitado, com
prova de anotagdo de responsabilidade técnica no competente Conselho Regional de

Engenharia e Arquitetura - CREA, bem assim pelos confrontantes.

Alteragdo, recomendagéo /J5;

LRP, Art. 213, § 2° - Se e-piesta ndo for apresentada declaracdo de reconhecimento
de limites assinada (grifo inserido pelo autor) née-contiver-a-assietra-de-cHgnm por
confrontante alcancado pela inser¢do ou alteracdo de medidas perimetrais (grifo
inserido pelo autor), este serd notificado pelo Oficial de Registro de Imoveis
competente, a requerimento do interessado, para se manifestar em quinze dias,
promovendo-se a notificagdo pessoalmente ou pelo correio, com aviso de recebimento,
ou, ainda, por solicitag¢do do Oficial de Registro de Imoveis, pelo Oficial de Registro
de Titulos e Documentos da comarca da situagdo do imdvel ou do domicilio de quem

deva recebé-la.

Alteragdo, recomendagdes 6 € 7;

LRP, Art. 213, § 13 - Ndo havendo ditvida quento-a—identificacdo-do—imovel sobre o

cdalculo de drea e perimetro, e sobre a exatiddo dos limites do imovel (grifo inserido
pelo autor), o titulo anterior a retificagdo podera ser levado a registro desde que
requerido pelo adquirente, promovendo-se o registro em conformidade com a nova

descricdo.
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h) Alteragdo, recomendagdes 7 e 15;

1)

k)

LRP, Art. 213, § 16 - Na retificagdo de que trata o inciso Il do caput, serdo
considerados confrontantes para recolhimento de anuéncias (grifo inserido pelo
autor) somente os confinantes de divisas que forem alcangadas pela inser¢do ou

alteragdo de medidas perimetrais.

Inser¢do, recomendacgdes 6 e 7,

LRP, Art. 213, § 17 - Para os fins e efeitos do § 13, a andlise sobre o cdlculo de drea
e perimetro deverd ser realizada utilizando o erro médio quadrdtico a partir do método
de propagacgdo de varidncias, e com a aplicacdo de buffer; e a andlise sobre a exatiddo
dos limites do imovel deverd utilizar, minimamente, o cruzamento de informacoes
grdficas dos bancos de dados georreferenciados, existentes em Cartorios de Registro
de Imoveis, INCRA e Ministério do Meio Ambiente, respeitando a data de protocolo

do requerimento (grifo inserido pelo autor).

Inser¢do, recomendacgdes 6 e 7,

LRP, Art. 213, § 18 - Para os fins e efeitos do § 17, a andlise sobre o cdlculo de drea
e perimetro deverd considerar a precisdo minima de 3 sigmas para as coordenadas de
cada vértice, conforme estabelecido em ato normativo pelo INCRA, segundo a

localizagdo do vértice (grifo inserido pelo autor).

Alteragdo, recomendagdes 6 € 7;

LRP, Art. 225, § 2°- Consideram-se irregulares, para efeito de matricula, os titulos nos
quais a caracterizagdo do imovel ndo coincida com a que consta do registro anterior,

conforme andlise sobre o cdlculo de drea e perimetro, assim como, avaliacdo técnica
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sobre a exatiddo dos limites do imdvel, segundo os ditames do § 17 do art. 213 (grifo

inserido pelo autor).

Alteragdo, recomendagdes // e /2

LRP, Art. 225 - § 3° Nos autos judiciais ou extrajudiciais (grifo inserido pelo autor)
que versem sobre imoveis rurais, a localizacdo, os limites e as confrontagdes serdo
obtidos a partir de memorial descritivo gerado automaticamente pelo INCRA com
base nas informacgédes transmitidas e assinadas digitalmente (grifo inserido pelo
autor) por profissional habilitado e com a devida Anotagdo de Responsabilidade
Técnica — ART, contendo as coordenadas dos vértices definidores dos limites dos
imoveis rurais, georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e com precisdo
posicional a ser fixada pelo INCRA, garantida a isengdo de custos financeiros aos
proprietdrios de imoveis rurais cuja somatdria da drea ndo exceda a quatro modulos

fiscais.

m) Alteragdo, recomendagdo /2;

Decreto 4.449/2002, Art. 9° - A identificacdo do imovel rural, na forma do § 3°do art.
176 edo § 3°do art. 225 da Lei n° 6.015, de 1973, serd obtida a partir de memorial
descritivo gerado automaticamente pelo INCRA com base nas informagoes
transmitidas e assinadas digitalmente (grifo inserido pelo autor) por profissional
habilitado e com a devida Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART, contendo as
coordenadas dos vértices definidores dos limites dos imoveis rurais, georreferenciadas
ao Sistema Geodésico Brasileiro, e com precisdo posicional a ser estabelecida em ato

normativo, inclusive em manual técnico, expedido pelo INCRA.

n) Alteragdo, recomendagdes 6 e 7;
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Decreto 4.449/2002, Art. 9°, § 3° - Para os fins e efeitos do § 2°do art. 225 da Lei n°
6.015, de 1973, a primeira (grifo inserido pelo autor) apresentacdio do memorial
descritivo segundo os ditames do § 3°do art. 176 e do § 3°do art. 225 da mesma Lei, e
nos termos deste Decreto, respeitados os direitos de terceiros confrontantes, ndo
caracterizard irregularidade impeditiva de novo registro desde que presente o requisito
do§ 13doart. 213 daLein®6.015, de 1973, devendo, no entanto, os subsequentes estar
rigorosamente de acordo com o referido § 2° sob pena de incorrer em irregularidade
sempre que a caracterizagdo do imovel ndo for coincidente com a constante do primeiro
registro de memorial georreferenciado previsto no § 17 do art. 213 da Lei n° 6.015, de
1973, (grifo inserido pelo autor) excetuadas as hipoteses de alteragdes expressamente

previstas em lei.

Exclusdo, recomendagdes 6 e 7;

Alteragdo, recomendagdes 6, 7, S e 15,

Decreto 4.449/2002, Art. 9°, § 5°- O memorial descritivo—ue-de-gquratquermodo-posse

adterar-oregistro; certificado pelo INCRA que possua andlise sobre o cdlculo de drea
e perimetro, e exatiddo dos limites incompativeis com o memorial descritivo constante
na matricula, (grifo inserido pelo autor) resultard numa nova matricula com
encerramento da matricula anterior no servigo de registro de imoveis competente,
mediante requerimento do interessado, contendo declaracdo firmada sob pena de

responsabilidade civil e criminal, com firma reconhecida, de que foram respeitados os
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direitos dos confrontantes alcancados por alteracdo ou inser¢do de medidas
perimetrais, (grifo inserido pelo autor) acompanhado da certificagdo prevista no § 1°
deste artigo, do CCIR e da prova de quitagdo do ITR dos ultimos cinco exercicios,

quando for o caso.

Alteragdo, recomendagdes 6 € 7;

Decreto 4.449/2002, Art. 9° § 6° A documentagdo prevista no § 5° deverd ser
acompanhada de declaracdo expressa de todos os (grifo inserido pelo autor)
confinantes de que os limites divisorios foram respeitados quando a andlise sobre o
cdalculo de drea e perimetro for reprovada, e apenas do confrontante ao limite que
conste duvida quanto a sua exatiddo, (grifo inserido pelo autor) com suas respectivas

firmas reconhecidas.

Inser¢do, recomendacgdes 6, 7 e &;

Decreto 4.449/2002, Art. 9°, § 9° — A identificacdo do imovel rural na abertura de
matricula prevista no § 5° serd demonstrada apenas pelo niumero de certificagdo do

memorial descritivo emitido pelo INCRA.

Inser¢do, recomendacgdes 6, 7 € 9;

Decreto 4.449/2002, Art. 9°, § 10 - O memorial descritivo certificado pelo INCRA, que
possua andlise sobre o cdlculo de drea e perimetro, e exatiddo dos limites compativeis
com o memorial descritivo constante na matricula, resultarda numa nova averbacdo
na matricula existente no servico de registro de imodveis competente, mediante

requerimento do interessado, contendo o numero da certificacdo prevista no § 1° deste
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artigo, do CCIR e da prova de quitacdo do ITR dos ultimos cinco exercicios, quando

for o caso.

Alteragdo, recomendagdes 6 € 7;

Decreto 4.449/2002, Art. 10, § 1° - Quando se tratar da primeira apresentacdo do
memorial descritivo, para adequagdo da descri¢dio do imovel rural as exigéncias dos
$§3%e4°do art. 176 e do § 3°do art. 225 da Lei n° 6.015, de 1973, aplicar-se-dio as
disposi¢oes contidas nos §§ 5°, 6°, 9° e 10 (grifo inserido pelo autor) do art. 9° deste

Decrefto.

Alteragdo, recomendagéo //;

Decreto 5.570/2005, Art. 2°- A identificagdio do imovel rural objeto de agdio judicial ou
extrajudicial (grifo inserido pelo autor), conforme previsto no § 3°do art. 225 da Lei

n°6.015, de 31 de dezembro de 1973, serd exigida nas seguintes situagoes e prazos:
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APENDICE A — Proposta de Modelo de Averbacio contendo apenas o Ntimero de
Certificaciio para a Identificacio da Parcela Rural

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO

REGISTRO DE IMOVEIS DA X* CIRCQNSCMCAO — COMARCA DE XXXX - X°
OFICIO

FULANO CICLANO
OFICIAL REGISTRADOR

LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL

Matricula: XXXX Folha: 01 Data da Abertura: XX de XXX de 20XX

IMOVEL: Um imével rural situado neste municipio na Fazenda XXXX, contendo a area de
127,8237 hectares, com as seguintes divisas e confrontagdes: A descri¢do deste perimetro
inicia-se no vértice M2, com coordenadas E = XXX XXX XX N =X XXX XXX XX,
localizado ao ponto mais ao norte desta area e deste segue por cerca confrontando com
Beltrano e Outros, matricula XXX, com os seguintes azimutes e distancias: XXX° XX’ XX e
XX, XX m, até o vértice M3, com coordenadas (...) até o vértice M2, vértice onde teve inicio
a descri¢do deste perimetro.

“Espaco reservado aos demais dados referentes ao Inciso I, § 1°, Art. 176, Lei 6.015, de 31
de dezembro de 1973”.

R. 01 — XXXX. Protocolo XXX, em XX de XXXX de 20XX.

(...)

Av. 02 — XXXX. Protocolo XXX, em XX de XXXX de 20XX.
(.)

R. 03 — XXXX. Protocolo XXX, em XX de XXXX de 20XX.
(..)

Av. 04 — XXXX. Protocolo XXX, em XX de XXXX de 20XX.

Codigo de Certificagdo emitido em 23/08/2015: 21e3fde3-7d80-47ab-beeb-1dele3a213ee
Motivo: § 3° Art. 176, Lei 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

“Espago reservado a dados relativos as despesas.”
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APENDICE B — Proposta de Modelo de Matricula contendo apenas o Niumero de
Certificaciio para a Identificacdo da Parcela Rural

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO

REGISTRO DE IMOVEIS DA X* CIRCQNSCMCAO — COMARCA DE XXXX - X°
OFICIO

FULANO CICLANO
OFICIAL REGISTRADOR

LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL

Matricula: XXXX Folha: 01 Data da Abertura: XX de XXX de 20XX

IMOVEL

HISTORICO:

Codigo de Certificagdo emitido em 24/04/2016: 9e54aef1-0dd4-4178-alcb-39bfb691f38e
Motivo: § 3° Art. 176, Lei 6.015, de 31 de dezembro de 1973; Inciso II, Art. 213, Lei 6.015,
de 31 de dezembro de 1973.

IDENTIFICACAO VALIDA:
Codigo de Certificagdo emitido em 17/11/2016: 6d3bf788-f605-4cf7-a86b-df4884e7bbae
Motivo: Inciso 11, Art. 213, Lei 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

R. 01 — XXXX. Protocolo XXX, em XX de XXXX de 20XX.

“R.01 reservado aos dados resgatados no registro anterior referentes a tltima transferéncia do
imovel, contendo todas as informag¢des definidas no Inciso III, § 1°, Art. 176, Lei 6.015, de 31
de dezembro de 1973”.

“Espago reservado aos registros ou averbag¢des das demais informagdes em vigéncia,
referentes ao presente imovel, conforme Art. 167, Let 6.015, de 31 de dezembro de 1973,
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ANEXO A — Documentaciio necessaria para Registro do Georreferenciamento em CRI
no Triingulo Mineiro

= GFORREFERENCIAMFENTO DE IMOVEIS RURAIS=

Lei 10.267,2.001 - Instituin o ONIR_

Duereto 4.449/2.002

lustrucdes Novmativax n’ 12 e 13 de 2.003 do INCRA.

Portaria 1.1012.003 do INCRA.

Decrctos n's. 8,870 de 31-10-2.005 ¢ 7.62( de 21-11-2.011, ulteram o Decreto 4.449/2.002,

SINTESE DO QUE TEMOS NA BT FEDERAL 10.267:2.00) ¢ DECRETOS 4.449.2.002,
5.570:2.005 ¢ 76202011

PARA A AVERBACAQO 134 NOY A DESCRICAQ DO IMOVEL 1M OBEDIENCTA uo que
waz a LF1 ¢ DECRTTOS acima citados. v 1ateressado devera apresentar:

I- REQUERIMENTO dirigidir & OFICIALA DO REGISTRO DE IMOVTIS, soiicttamiln »
averbagdo ¢ conseyuenie wwertua dv matriculn do imével georrelerenciado, assinado pelo(s
proprictariodsi- FIRMAS RECONHFCTDAS,

2. DECLARACAO FIRMADA pelo proprictirio soh pena de respomsabilidade owil e
criminal, com firmm recanhecida. de que i houve alteragdo dax divisas do imovel
registrado, ¢ de gque foram respeitadaos ox dirsitos dos confrontuntes. (paragrafo 5% do an” ¥%,
Jo Dec. 4.449:02), fazenidi ecompanhar:

a) MEMORTAT DESCRITIVO ¢ PLANTA com 03 nimeros das matrlculas na CRL dos
confromismnies) assinadas por prefissienal hatilitada, = com a devids AnotagZe de
Respinsabilidade [éemes — ART. comendo as coordenadas dos vértices detinidores dos
limites dos imoveis rurais, pearncforenciadus av Sisoma Geodésico Drasileiro. e com
pricizao posicional a ser estabelevida em ato pormarives, inclusive cm manul téchico,
cxpadido pele INCRA {4, 9% do Dec. 34602,

2) CERTIDAO OU CERTIFTICACAO DO INCRA de que 5 s0.igonsl ahjeto do memarial
aciny citado 180 s¢ sohrepidz u nenhuma outra constarte de scu cadasizo gearicterenciado
e que o memorigl alende as exigdncias téenicas, eonfarme ato normativo priprio
(paragrafv 1% du arl. 9" do citado Tecretr 4.449402 ¢.e. o pardprafo 5° du mesma base
leyal).

¢} CCIR e PROVADE QUITACAOD DO I'l R dos Gltimos cinco cxercictos (panigrafis 37
do art. 97 do Dee. 4445702

4} Escriturs Pablica de declaragin dox confinantes, onde afirmardo que os limles
divisirios toram respeitados (parigrato 7 do w. @0 de Dee. 4.44902). Pode tui
devlarocdo scr feita por instrumento privado, cxiginde-se, po e, 1 reconhoemento das
firmas ali bsrgudus (panigrafo 67, doan. 3¢ . de Dee, 4.449402) Desnccossdniu u ontorgs
comugzal.

Obscrviucdn: Se conuer Ju decliracdn que o5 confraimantes conuiwdun com i desaurceedn
expressa no memorial ¢ wiopa, NAO i pecessidade de assinaturas e cunfrontantcs s plien.
hasta wa desidragiv

Niss lerming de gae temes mir refeside paragraiy 7., se oy usada 8 eserilura pliblica pura i
farnalizacdo da aiuaida declwaghn, constinar-ie-4 ela como prntucio amccipuda de piova, o
gue n3e acomtece com o instumsmo povhonlar,

Obyervagin: Se howwr rehicends de vegisiro {auments ou diminuicds de dreay, verifear o
vediedo de docronsnins auexua— Lei n® SE Q3T INHE

Obs.: Apresentar emi midia ov ¢nviar oo email weartnrd IR <2 wail.com) o
arquive ¢m cxiensiio “.doc" dols) memaorialtis) claboradosi pelo responsavel técmice.


H:%25c3%25bcemail.com
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ANEXO B — Modelo de Memorial Descritivo em Formato Textual

MEMORIAL DESCRITIVO

Imoével: XXXXXXXXX

Comarca: XXAXXXXXXX
Proprietarios: KXXXXKXX
Municipio: Uberlandia  UF: MG
Matricula: 162.817 Caédigo INCRA: HOOKXXXX

Area (ha): 127,7886 ha Perimetro (m): 4.511,65
DESCRIGAO

Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice F67-P-0001, de coordenadas
N 7.887.214,66m e E 743.962,32m; deste, segue confrontando com Fazenda XXXXX,
com os seguintes azimutes e distancias:102°33'46" e 46,67 m até o vértice F67-P-
0002, de coordenadas N 7.887.203,91m e E 744.007,75m; com 0s seguintes azimutes
e distancias:192°20' e 127,13 m até o vértice F67-P-0003, de coordenadas N
7.887.080,06m e E 743.978,93m; com 0s seguintes azimutes e distancias:192°12' e
117,17 m até o vértice F67-P-0004, de coordenadas N 7.886.965,85m e E
743.952,64m;com os seguintes azimutes e distancias:129°18' € 54,91 m (...) até o
vértice F67-P-0001, ponto inicial da descricdo deste perimetro.

Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema
Geodésico SIRGAS 2000, a partir da estagéo base de coordenadas N 7887079.449
m e E 743978.488 m e encontram-se representadas no Sistema de Projecéo UTM,
referenciadas ao Meridiano Central - 51° W, Fuso 22.

Uberlandia-MG, 20 de setembro de 20XX

Carlos Roberto Borges Junior
Engenheiro Agrimensor
CREA: XXXXXX/DIMG

ART: n° XXXXXXXX



Proprietario:

ANEXO C - Modelo de Memorial Descritivo em Formato Textual

Matricula do imowel: 182817
Municipio/UF: Uberandia-MG

Responsavel Tecnico: CARLOS ROBERTO BORGES JUMNIOR

MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO AGRARIO
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAO E REFORMA AGRARIA

Formagido: Engenheiro Agrimensor
Cadigo de credenciamento: FE7

Sistema Geodésico de referéncia: SIRGAS 2000

Area (Sistema Geodésico Local): 127 7886 ha

CPF:

MEMORIAL DESCRITIVO

Cartério [CNS):
Cédigo INCRAISNCR:

1 Uberiindia - MG
]

crEA: NN G

ART.:

Coordenadas: Latitude, longitude e altitude geodésicas
Perimetro (m): 4.511,65m

Azimutes: Azimutes geodésicos

DESCR[(;.E.O DA PARCELA

VERTICE SEGMENTO VANTE

Cialigo Longlude Latthuge Adttue {m) Codign Azimuie Dist. {m) Confrontagles
TSRO0 | WSRO EAE TOTAT FET T ik A5 67 [ DRI W T e Danisass = e T
FS7-P-D00Z | —4E~40rS1,005" -19°05'36 A8 700,71 FE7-P-0003 18230 12713 |ONS: 033138 | Mut 105638 | Fasencs Genioups — etu 01
FS7-P-D003 | -4E"4prs1o3n” -19°0540 965 0234 FE7-P-0004 192" TITAT |5 053138 | Mat 105038 | Fasancs Genipups — Glsta 01
FS7-P-DI0S | —45"40°52,736" -19°0544,500 TO355 FET-P-0005 125M18 5401  |CM8 037136 | Mel 105535 | Fatencs Gerigeps — Gleb 01
FS7-P-DODS | 4874051332~ 19°D545 720 703,32 FE7-P-000E 132703 GHO] |G 03135 | Met 103635 | Fasancs Genlpeps — Glebs 01
FS7-P-DODG | 4574043 - -19°05°47 375" T02 36 FE7-P-0007 133°51° 49,54 O 0RII38) Mt 105038 | Fsans Genipeps — Glsta 01
FST-PDOO7 | 46740475087 -19°05°46.903" T01.79 FET-P-O00E 13638 S2EZ |CMS: 3136 | Mak 105005 | Fatence Genipaps — Glsta 01
FS7-P-D003 | —4E"40r45 358~ 19°DF50241 701,05 FE7-P-0000 14650 E4.35 | 033138 | Mt 105638 | Fasens Ganioups — eba 01
FE7-P-D009 | —4E"4045 154" -19°D5'51,903" 700,33 FET-P-O0M0 145747 B403 O ONFISE | Mel 105035 | Fasance Gerigeps — Gieb 01
FET-P-DIM0 | 46740445507 -19°0552.030 EO0E FET-A-O011 145°55" 49,05  |CHE 033138 Mt 105035 | Fasencs Genioups— Glatu 01
F&7-P-0011 4E"4(r43 54" 19°D554 345 98,87 FE7-P-O012 151703 S |CRi: 03135 | Met 108635 | Fasancs Genipeps — Giebs 01
FS7-P-D012 | -4E"a0r42 pec- -19°DFS5 770 608,23 FET-P-00132 16407 49,31 |8 0T34 Met 105038 | Fasans Genipeps — Glsta 01
FST-PDIM3 | 46740424047 APDFSTIT BOT.AS FET-P-O014 [fik's 49,75 |8 0RI138 Met 105038 | Fasancs Genipeps — Glsta 01
FE7-P-D014 | —4E"4042 141° 19°DFSEIT BOT7.63 FET-P-OMME 17250 5073 |G 0313 | Met 108635 | Fasanc Geripeps — Giebs 01
FET-P-D0M5 | 4574041 005" -19°D5'00.547 0755 FET-P-OME 17541 555 oA 0RFI3E | Mel 105635 | Fasance Gerigeps — Gieb 01
FET-P-DIM6 | -46"40041,795" 19°D602. 165 607,23 FET-P-O01T 7T 47,05 [CNH 033138 | Mal 105008 | Frtand Ghurigwps — Gleta 01
FST-P-DIMT | -46"40r41,715" AT DETIT4T 37,29 FET-P-O0ME 1794 SODE |ori: 0313 | Met 10503 | Fasance Genigeps — Giebs 01
FS7-P-D013 | -4E"4041.7107 -19°D5°05 377 607,07 FET-P-O012 184" 14" SOEG |CMS: D316 | Mak 1050085 | Fatence Genipaps — Glsta 01
FST-PD01D | 46740418387 -19°D507.015" £06,99 FET-P-0020 160745 48,07 |8 0RI138 Met 105038 | Fasens Genipeps — Glst 01

Esle Memaoral Desciivo Tol gerado aul

PeiD SigeT com Dase nas INoMmaghes Tancmilidas & Soenanis QigEimenis pein Responsavel T6CNICo [CTedendann).
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ANEXO D — Modelo de Declaracao de Reconhecimento de Limites

DECLARACAO DE RECONHECIMENTO DE LIMITES

Eu, XXXX, brasileiro, agropecuarista, CPF n°. XXX XXX XXX-XX, casado com
XXXX, Brasileira, do empresaria, CPF n°. XXX XXX XXX-XX, residentes e domiciliados a
Avenida XXXXXX, CEP- XXXXX-XXX, XXXXXX — MG, proprietarios do imével rural
denominado Fazenda XXXX, matricula n® XXX, CRI DE XXXXXX - MG, cédigo do imével
XXXXXXXX, e,

Eu, XXXX, CPF n°. XXX XXX XXX-XX, brasileiro, empresario, casado com XXXX,
CPF: n° XXX XXX XXX-XX, residentes na Rua XXXXXX, CEP- XXXXX-XXX, XXXXXX
— MG, proprietarios do imovel rural denominado Fazenda XXXXX, matricula n® XXXX,
codigo do imoével no INCRA XXXXXXXX.

Declaramos ndo existir nenhuma disputa ou discordancia sobre os limites comuns
existentes entre os citados imoveis.

Codigo Longitude Latitude Alt. (im) Codigo Azimute Dist. (im) Confrontantes

F67-P-0000 [ -00°00'00,000" -00°00'00,000" 000,00 F67-P-0000 000°00' 000,00 CNS: 00.000-0 | Mat. 00000

F67-P-0000 [ -00°00'00,000" -00°00'00,000" 000,00 F67-P-0000 000°00' 000,00 CNS: 00.000-0 | Mat. 00000

Declaramos ainda que o profissional Credenciado XXXXXXXX, CREA:
XXXX/D/MG, CPF n°. XXX XXX XXX-XX, credenciado pelo INCRA sob o codigo XXX,
com a emissdo da Anotac¢do de Responsabilidade Técnica — ART n° XXXXXXXXXXXX nos
indicou as demarcagdes dos limites entre as nossas propriedades, tanto no campo, como na sua
representacdo grafica descrita acima.

Concordamos com essa demarcagdo, expressa na planta e no memorial descritivo,
ambos em anexo, e reconhecemos esta descri¢do como o limite legal entre nossas propriedades.

XXXXXXXX-MG, 20 de margo de 20XX.

Abaixo encontra-se o espaco reservado para apresentacdo das assinaturas do
Confrontante, Proprietario e Responsavel Técnico:
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ANEXO E — Projeto de Lei 7.790, de 2014

1 A
O T44 4

CAMARA DOS DEPUTADOS

PRO.JETO DE LEI N.° 7.790, DE 2014

(Do Sr. Iraja Abreu)

Acresce 0 § 9° ao arl. 176 da Lei n® 6.015, de 31 de derembro de 1973,
que dispde sobre os registros pablicos e da outras providéncias, para
dispensar a apresentacao de carta de anuéncia de confrontantes na
averbagdo do georreferenciamento de imowveis rurais.

DESPACHO: )
A COMISSAO DE CONSTITUIGAO E JUSTIGA E DE CIDADANIA
(MERITO E ART. 54, RICD)

APRECIAGAD:
Proposi¢do Sujeita a ApreciacZo Conclusiva pelas Comisses - Art. 24 11

PUBLICAGAC INICIAL
&rt_137, caput - RICD

Comianacio de Coemivdan B - DECOM - P75
CTONFERE T0H O ORIGINAL ATTENTICADD




O Congresso Macional decreta:

Art. 1* Q art. 176 da Lei 6815, de 31 de dezembro de 15973,
passa a vigorar acrescido do seguinte & 9°;

& 9° Para a identificacdo de gue tratam o5 §§ P e 4°
ficam dispensadas a anuéncia dos confrontantes, bastando
para tanto a declaragio do requerents, que respeitou o5 Emites
e confromtagies” (NR)

Art. 2°_ Esta lei entra em vigor na data de sua publicagio.

JUSTIFICACAO

A Lei n® 10267, de 2001, fez importantes alterapdes na Lei de
Reqgistros Plblicos {Lei n® 6.015/1973), tendo nela incluido a obrigatoriedade do
geomeferenciaments dos imdweis nurais. Essa exigéneia & uma forma de padronizar
e dar mzior eficiéncia 4 descricio dos imdweis, e de suma importdncia no controle
dos reqgistros de terras poblicas e particulares.

Entretanto, apesar de necessaro, tados sabem que o processo
em 5 & muito dispendioso e demorado, sendo que, n3o raras vezes, 3 maior
dificuldade & conseguir as assinaturas de todos o3 confrontantes, dificultanda, assim,
a agdo dagueles que guerem regularizar a situacio de seu imdwel.

Mo § 3° do art. 176 da Lei n® 6.015M 573, com a redagSo dada
pela Lei n® 10267, de 2001, n3o & mencionada 2 obrigatoredade da anuéncia dos
confrontantes, apenas do “memorial deschtive, assinado por profissional habiltado &
corf 8 devida Anctagio de Responsabiidade Técnica — ART, conmtendp as
coordenadas  dos  vértices definidores  dos  fimides dos  imdvels  rurals,
geomefercnciadas ao Sisterna Cepdésico Brasieiro e com precisdo posicional 8 ser
Mxada pefo INCRA™, mesmo assim, em muitos casos tem sido exigida a assinatura
dos confrontantes.

A Lei n® 6015, de 1973, 50 exige 2 anuéncia para os casos
previstos no art. 213, que Trata da refificacdo do registro ou da awverbagdo de
imdveis.

Coorderadn do Comsichos Pomaneems - DECOM - P T6E3G
COWFERE COM O ORIGINAL EUTEMTICEDO
PL-Frala014
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Assim, para deixar claro que nag € necessaro apresentar a
anuéncia dos confrontantes para o5 casos previstos nos B§ 3% ¢ 4° do art 176 da Lei
n™ 6.015, de 1873, estamos propondo a inclus3o do § 5°, que evita qualquer
equivoco na interpretacio da Let.

Diante do exposto, peco o apoio de nossos nobres pares =2
este projeto de lei.

Sala das Sessdes, em 11 de julho de 2014,

Deputado Iraja Abreu

LEGISI:M;.ELD CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTURCDS LEGISLATIVOS - CEDI

LEIN* 6,015, DE 31 DE DEZEMBEO DE 1973

Dispde sobre os regisitos piblicos € da oulras
providéncias.

{ PRESIENTE DA REPUBLICA:
Fapo saber que o Congresse Macional decyeta e en sancicne a seguinte Lei:

TiTULo v
DO REGISTRO DE BAOVELS

At 176, O Livro 0" 2 - Repistro Geral - sera destinado 3 matricula dos iméveis e
a0 Tegistro ou averbagio dos atos relacionados no art. 1467 e nio atnbuidos ao Livio o 3.

£1° A esomituragho do Livio o° 2 obedererd s sepnintes normas:

1 - cada imdvel tera matricula propma, que serd aberta por ocasiio do primeiro
Tegisho a ser feito na vigéncia desta Led

IT - sfo requisitos da mammicula:

[} o nimero de ordem, que seguita ao infinito;

2 adana;

3) a idennficacio do imdvel que sera feita com indicagio: Capant” de itam com
redacin dodo pels Foi n® IO 267 d2 2882001

Commmagin de Comisfar o -TECCM - BT854
CONFEPE COM 0 ORIGINAL ATTENTIZADD
PL-Frec2ot4



ANEXO F — Carta do INCRA aos Cartorios de Registro de Imoveis

Observacdl; asu a cerdificagan aprasentada posg1a anos ou Vi gue impegam 4
abartura da nova matrisula com & devida averbacdn da cenificacas, o segisyador podars

raquensr a ansglamento da certificagda dais) garcelals),

4-CALCLILO DE AREA

A area apregentada nas pegas tecnicaz (planta & memonial) da parcela certificada
peio Sigefl & caloueda tomando-82 come raferéncla & Plano de Projecao Saodésicn Lasal,
Ankes do Sigef, a= dieas aqam caleuladas ormando se come raferéncia o Plano de Projegdn
UTR. Lima mesma propriscede apresentara diferertas valores de dreas se caloculadas em
uada wn des planos, mas isse NA0 Signlfisg que existe ero de uma para Suira, 8peEnas o
calcula que foi sfeluade em difsreniss referenciais, au esja, ndo & um caso de retificacan dz
area, pais @ MEsMmE Nao extd erada.

O caleules da drea realizado pelo Sigef busca mepresentar a eree celoulads de ura
farma mais prosdma da area raal, gpresentando uma rmeqor distorgdo antts 4 drea real 2 a

superficie flsica.

Em caso de desmembramants, o scmatorio das areas ndo ird ¢oincdi; com a aSrea
total & once 05 desrmemmbramentos faram realizados. o que r&o IMphca em erre, e sim am

metodos oz cdloulo.

Mog ¢zsos &m que a matricula ainda ndo possue um petimetro georreferenciadn
(zartificads cu ndc) ndo havera questionamsre, pois sera efetioda & relificagdc da drea

Lom a ayehagae da nova eres cetificada, que sard pele Plano Gepogaicn Locs!.

Wila Welha, 20 d= Nevambro de 2014,

Atencinzaricnis

AT
..'I: 1 III' P
ol
| I

Jﬂ 0
."; r_,{,\ L}I 1 .
0sgar Ciaais b Olivalva—

E}Dnrcenadur\t!ﬁ-ﬁamﬁéﬂia'ﬁinnal da Cartificacdg

175



176

ANEXO G — Memorial Descritivo definido na Matricula 162.817

FEPUBLICA FEDERALTIVA DO BRASIL Foide =° 353y x
ESTADO DE MINAS GERAIS e |
1* SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS DE UBERLANDIA - M FiqnaSil
Avenida Jo3) Pinhsiro, 409, Ceutro - CEP 15400124 -« 1e1,038; 12146233 '
Denise Tosta Fereire Murclo Ribesra Paretra tatricio Testa Percira |
" Reysiradora substitina Registrudor Registradora substiusa |
Geratdo O Mirunda Fiho Jeremias Neto dos Santos Rudrigo Percira da Sidveira
Revistrawr substituta Qegiserador substitutn Escrevense

CERT_IDAO

LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1°OFICIO UE REGISTRO DE IMOVEIS
= Matricula =) (= Ficha = 7 e T Jet
162.817 o Ubelindia - MG, 17 de Cezembr de 2013
I MOV EL: om inével rural situsdo neste zunicipio, na Fazerda -.

corstituids pels> I ronrencdo A Area de 127,3237 hectarea. com as |
sesuintes divisas e confrontagfes: A descricio deste perimetro inicia-se no
vértice M7, oam coordenadas - 743.964.33 N~ 7.887.214.81, localizado no

gsto meis a0 norte desta &rea 2 deste segue por corca ccnfrontardo zom
— e outros, matricula 10%.935, com oS
scjuintes azimutes ¢ distdacias: 102°59°36" e ¢7,10m, até o sértice 43,
cosydenadas E= 744.0.0,22 N- 7.8B7.204,22; 192°30'44" o 244,53m, até o
vérrice M4, coordcnadas E~ 743.957,25 Ne 7.826.965,5C; 129°21°30" e 55,26nm,
athd o vartice M5, cocrdenadas E= 743.999,97 N= 7.886.930,4€; 132°09'14° e
98,51lm, até o vwértice M5, coordemadas I= 744.073,00 Ne 7.386.364,35;
134°04724" o 49,49n, até o wveéstice M7, coordenadss E- 744.108,55 N~
7.086.829,93; 13€°41°'38" e 52,87z, ate o vértice M8, coordenadas Ee
744.1443,81 XN=  7.886.791,46; :247°04°45" e 64,63m, até o vertice M9,
coordenadag E~- 744,276,854 N= 7.2B6.737,20; 149°30'3B" e E4,00m, a%¢ o
vértice M0, cocrderadas ZIZ= 74£.222,56¢ N= 7.886.664,82; 150°58'45" e
50,01 até o vortice Nll, coezdenaudss == 744.249,8¢ N~ 7.386.6£1,09;
164°19°04" o 49,16m, até o vériice M2, coordenidas E- 784.26C, 11 N=
7.886.5715,16; 17.1°00°05° ¢ 50,iCm, 2at¢ o vertice M13, Ccoorfenanss ==
744.267,96 N= 7.886.524,17; 173°17'42" e S0,37m, atst o wésrige ML
cOordcnadas o= 734.273,86 N= 7.886.474,15: 175%d49'S3" e 350,¢4=, ate =
vértice M.S, coczderadas == T7(L.277,5. %= 7.886.423,65; IT7"3 13" e
47,80m, &lé n veriice M16, cousicnecas E- 744.279,5€ W= 7.830€.395,2%;
179%45'09" e 50,21m, até o wéstice M7, coordonidas E= 744.275, 78 N=
7.,086.325,68; 184%24°27" ¢ 30,7lz, ax¢ o véitice M10, ccoco-demaias ©-
744.275,88 N= 7.686.275,12; 183°¢%'25° e 49,.lm, até o véztioe M9, |
coordeonades L= 744.267,50 N- 7.886.I126,74¢; 199°14'18" ¢ 49,98m, até o
vérrice M20, cocrdenadas E= 744.251,03 XNe 7.8B6.179,55; 200°32'<43" e
50,45m, atd¢ o vértice M21, coozdenndsz - 744,233,333 N~ 7.,886.132,31:
204°23°33" e 50,45m, até o wastice M2, coordenadas FE= 7£4.213,49 N-
7.886.086,36; 205°41'25™ o 45,85m, até o vértice M23, conrdenidas F=
744.,189,75 N= 7.886.046,54; 217°27'20° e 47,)lm, até o vértlce ¥24,
ccordanadss E= 744.161,20 N~ 7. 886.008,22: 2Y3%ATIAT e 47,923, 2te o
vértice ¥25, coordenadas Ee~ 744.130,52 N~ 7.885.972,41; 225°3°'03° e
7,10, até 2 vertice MZ?R, roordenardas Fa 744.0%,Rf N= T7.885.939.45:
227%32'19" e 38,23m, até o vértice M27, cooscenadas E= 74¢.068,60 U=
7.885.913,72: 229%°44°d3* o 13.80m., até o vwértice Mi8, cooxderadas &=
744.056,06 Ne 7,885.904,80; 222°35"35" e 14,57m, até ¢ vértice M29,
ccordenadss E= 744.C46,49 4= 7.885,895,95; 232°¢9°01° e 30,%5m, ate o
vértice M30, coordenadaa E= 744.022,23 N= 7.£85.877,55; 239°15'16" e
28,393, &oté 5 wartice M31l, coordenadas Ex 744.000,4. XN= 7.885.864,57;
239°4£'¢44" e 25,18m, até o vécticy M3I2, coordenadas E= 743.976,65 Ne
7.885.851,91; 242°31'12" a 46,3™m, ate o vértice M33, coordcnadas E-
743.937,51 MN=- 7.885.830,51; 243°08'01" e 47,47m, até o vértice N34,

Centirua no verso.

- =lapu) B VETRL


744.26C.il
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Prdido 2* 373,323
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1° OFIiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

— Ficha =
T
0l LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
c>ordenadas E= 743.895,.6 W= 7,.085.805,06; 243°43'34"™ e 41,)2m, até o©
vértice M35, couoszdenadas £=  743.858,3/ N=  [.BHD. /Y0, YW0; 244°0:'46° e
33,25n, até o vértice M36, codrdenadas E~- 743.823,98 Ne 7.885.774,17;
242°58°30° w 15,32u, «&té ¢ vértice M3Y7?, COOrGensaas k= 143.0.¢,33 N=

7.885,767,19; 1o zado i da propriedade e deste seque
asnfrontande com matxicela J0.675 com o3 scguirtes
arimutos 2 disténcias, 268°44°32" e 120,.5m, até o vwértize M3B, coordenadas

€= 743.490,26 N- 7,685.760,15; lacalizsd: - o L iwdade v Uesle
$2gue por cerca coafrontando com Fazenda com o3 seguirtes
srimutes a distincisn, 0°30°'24" ¢ 234,7¢6m, até o vértlice 329, coordenadas L~
743.430,43 XN=  7,685.784,92; 285°17'42" ¢ %6,7M7m, até c vértice 28,
canrdanadas I= Td3.435,72 Ne 7,885.796,90; 292°33°20" o 55,98m, até o
virtice 527, coordenadas E~ 743.384,02 N= 7.885.821,37; 2¢8°41°'21' o
56,28m, atA o wirtice 626, ceosrdenadag E- 74(3.234,65 N~ 7.685.848,39:
331°03°05" e 56,74m, até ¢ vértioe G25, coordenacas E= 741.286,09 ¥N-
7.885.877,74: 306°56'12" e 56,34m, atk o vArtice G224, econrdrnadas x
703.210,66 N= 7,885,911,90; 312°35'05" o S8,70m, até ¢ vwértice G623,
cyorddnadas E= 743..97,35 U= 7,685.951,61: 317°26°09" e 56.37m. até o
vértice G622, coordenadas E= 743.158,91 N= 7,885.993,57; 321°45°'53" e
57,39m, até o vértice G21, codrdenadas E= 743.123,40 N= 7.886.038,55;
326°24'00" o $7.37m, até o vértice G20, coo:denadas E=~ 743.09.,65 K=
7.68€.086,44; 335°13'02" e 57,30m, até o wvoértice G19, coo:rdensces =
743.067,63 N« 7.886.138,46; 338°28'30" e 56,43m, até ¢ vértice G13,
c¢oordenadas E= 743,046,392 B= 7.88€.19(,95; 342%46°¢7" e 56,)im, at¢ o
vartice Gl7, coordenadas E=- 743.030,34 bNe 7.886.244,45; 347°36°11" e
56,59n, até o vértice G16, coordenadas E= 743.0.8,19 N= 7.886.299,72;
SD3°55°%/" e 56,54m. até o vértice Gl15, coordenadas Ee= 743.012,22 N=
7.886.355,94; 0°22°':2" e 56,15m, até o vér:ice Gl4, coordenadas E=
783,042,059 N T,886.412,09: 3°22°03" e 56,:i0m, atée o vértice GI13,
coordenadas E- 743.015,39 W~ 7.88€.46f,19; 15°34°'05" e 128,)4m, atée o
VEertice Gl2, COOXdenscas ke 143.050,2d> Ne 7.386.591,53; 16°31°1¢~ @ 3b,:6m,

atd o vértice Gll, coorcenadas L= 743.060,%6 N= 7.886.526,30; 23°20'20" e \
106,00m, at€ © véziice G100, coordenadas &= 713.132,56 N- 7.086.723,62;
39°42'44" ¢ 168,92m, até o vértice G09, coordenidas E=s 743.210,48 b=
7.886.853,56; 5105108~ < 144,03m, até o vértdce G608, courdensdas E- |
743.322,65 N= 7,886.943,90; 6€°56'03" e 125,7lm, até o vértice €07, 5
cnordenadas fe= 743,438,232 N= 7.885.993,16r €3%36:'335" ¢ 63,54m, até o
vértice GOS, coordensdas T— 743.:96,71 Ne= 7.387.018,21; 85°41'2¢" a B5,£5n,
até c vartice GBS, ronrcensdas Te 743 582,32 Ne 7.887.024,56; 85%°41°'13" o
95,23m, até o vértice GO4, coordenacas I= 743.678,27 N- 7.8387.031,90:
I04°05°27" ¢ 235.883. até o vértice 503, cnardanadas = 7431.903,97 Ne
7.886.973,7¢; deste segus com azimute ce 12°42'33", por use distancla de

247,13m, ateé o vértice M2, vertice onde teve infcio a desericis desto
verimetro.

Jortinusgdo

Zontinua na ficha 02




ANEXO H — Memorial Descritivo definido na Matricula 162.816

Hegistra duru spbstittta

Avenida lefic i, 439, Conto - CTP 38 460- 127 - Tel(331 22 14-6251

Registrodor :ubgiivto Rogistrovdor spdstitiin Etoreenis

CERTTIDADO

Patricis Vevva Pars

KEPURLICA FEDERATIVA 130 BRASTL Pedidu w* 373322
ESTADO DF MINAS (iRRALS LY
1° SERVICO RECISTRAL DE IMOVEIS DE UEERLANDTA - MG fiinaies

1]

Kogistraanrs sdssiinm
Garald (2. Lirsads Fhke Seremias Neto sy Sonros LRodriec Porsiva ds Silvarn
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LIVRO 2 REGIRTRD GERAL 1° OFICIO Dk RFGISTRU DE IMOVETS
Mairisula “' - Ficha — L /?lﬂl T s = -
l62.816 01 Uterlindia - MG, 17 Je dezembro de 2013

constituido sela y duntendo a éxea Ju 07,2358 hectarus, cem az
segquintes divisas ¢ aenirortagies: A descrigic deste perimelro inicia=-s= no
Tartice M1, com coorZfenadas B= T42,791,2% M= I,887.3.5,94, lomalizsdo ro
pOATa MALg a0 norte dssta area ng iimita da propviedadw a de3dte 3egue r<r
carca corifruptEnde coa = cem o
seuuinta azimute o digtancoa 94°55'37% ¢ 1,177,11m, atd L vértize M2,
coordepalas  =-  T7¢3.964,33 N- 7.8€7.214,%l; localizadue no limite «m
progsicdade € dasle scqgue por cerce confrectandy cor Fszends

com 02 segnintes aziwmetes ® disténcias 192742'32" 9 247,13m, Ak3 o
cvertice €2, coamienadas E-~ 743.€29,97 N- T7.886,3273,71; 284°C5'28" e
238,88, até » vwértice G4, coordenadas b= Td2.678,7Z7 W= .367.031,00;
252°41°12" e 96,23m, até o virtice U5, scoordsnadas E= 743,582,32 Ne
T.AB7.023,68; 25574l1'26" o 95,30%, «té& o vérzicue 06, coorderadas E-
T43.496,7L K- 7,BA7.018,21; 246°46'35* ¢ 53,54ix, até o vértice 37,
covsdenadas Z- 743,439,302 2= 7.606.%93,.8; 245°5€°04" & 125,712, etd o
wvértice $3%, coordenadas 2= 745.%22,6% N= 7.886.243,92:; 231°23'38* o
144,02, ~té o wvértiee 59, coordanadas E- 43,210,448 XY= T.ARNG.£53.S6;
£19%42'44™ ¢ 1€H,92n, atd o vértice Gi0, coorderadas: F= 743,132,556 MN-
T.3£6,723,82; 203°20'21" e 106,00m, até o vér-ice G611, coorderadas F=
743.062,5€ N—- T.0E6.€26,30; -9£°31'20% e 3§,2¢m, até o vértize G2,

IMAVE W oen m.b-.uil I-I:al situado reste municipiz, ne Fazerda [

vértice 3513, coorxdenadas k- 743.015,£9 N~ 7.586.4€1,19; 183°22°nE" e
€6,2Cm, até ¢ vortice G4, cocrdaiacas E- J¢3.012,59 N- 1,2845.412,03;
180°22°23" e b56.13m, até < varzice Gl3, coordetadss E= 743.912,22 M-
7.886.355,%4; 173°58'33" & 15,543, aré o varcice Gl6, coorderades ==
v43.018,19 N= 7,.£8%5,299,72; 1€7°35'1Z" e &4,5%m, até a vertice =17,
civrcenadas T~ 743,030,232 N 7,E85.234,1%; 162%4€'44" e 56,01m, ate a
wérzice <18, coordcnadas E= T43.04€,92 N= T.EBE.LYN,H6; 1B5B¥2&'30” e
56,4Jm, al& o vértice G138, coovdenadze L~ 43.C07,€3 N= 7,.886.23H,26;
L95¥i3°01™ e 57,30m, at¢ o vertice (20, coecrdenscas I- 743,031,585 N=
7.286.086,44; 146°24'00" e 57,37m, Aatdé o vértize G21, ccordensdas k-
743.123,4C n= 7.886.035,65: 1¢1°45°54" e 57,29m, até o vérriLe G622,

cogrdenzdag B= 743,158,921 N= 7.885.993,57; 137°26°CE" = §¢,97m, =t& o
Jhriice G23, ccordenadas F= 723,197,445 M= 7,803.951,62; 132°35°07° 4
CY,/Cm, até o vértice G2, ccorsenadas B= 7¢23,23U,56 N~ 7.865.313%.90;
L22%8811" e 35§,U4m, a=é o viértice G2%, cocrdanodas = 743.296.09 Ne
7.085.877,%4; 121"0%°04" g S€,74m, até ¢ wirsice 628, cuorccnadas E=
743.334,65 N= 7.665.348,3%; 112°41'23" e 5&,28, a8 o vértiza @27,
cocordensdas ke 743.384,02 M- ?,185.B21,37%; 112°32'20® ¢ 55,58n, até o
vErtice G28, coordenadas I=  43.435,73 Ne T.G55.733,%0; 105°17'413* ¢
56, 77m, até o wvérrice GZY, coordenadas u= T43.6%0,46 W= 7. BES,794,0%¢
180°30r22" a 24,7Ffm, até o wiclice M3Y, coordenadas =i- 143.4%0,26 W=
T.885,760,16; locculizado zo Zimite da propricdode s Zeste s25an pur cafca

cocridanadas k- 747.050,2F K- 7.286.53%1,53; 195°22'M(B8" w 128,Cdm, 3té o |

Canlinua no versa.
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Pedldo n® 1735423
15:M013
Piewua [LH]

- =

1¢ OF{CIO DE REGISTRO DT IMOVRIS

continuagfo

Fi s
Fsta Ry
| 0: i LIVRO 2 - RIGISTRO GrRAL

conlrentanso cm# matri-.*.u'_a_l.!!.{-'.‘s. com o3 seguinctas
azimites @ cdistaneias, 35277 « 10U,2Zm, até o vidrtlce M3Y, ccosdensdas

E- 743,382,07 N~ 7.485.757/,852; Z€8°37'30" e 370,24m, ai& o vertice %10,
coordenacas E- 742.811,92 Ne 7.£85,747,27; 468"53'15" ¢ 234,9Cx, att =
véztice MAl, conzdenadas E= 742.377,01 W= .BA5,782,71; 26B°48'48" =
141,690, atéd o wvartice M42, nocrdsnadus B= 7:2.433,36 Ne 7,885.¢39,93:
2€7°2Z270" e 1€,24n, até o vértica M43, coozdenadss 2= T42.419,.4 ke
7.885.734,C3; localizaddo a margex dircita 4o adrrege
te do 2ito cbrrago cor frortans. com
, o o8 zeguintes azinuzes o wacias, 2.°17'C2" o
: & wértice MId4, coorxderadaa E- 742.454,80 N~ 7,.865,.830,57:
42°04*23" o 3¢,82m, até & eéctice Mib, cosrdansdus E=  T42.519,53 Ne
7.885.8Y9.8%; 30°54°'2€" e %24,31n, até ¢ wertioe MOe, cgordenadas I=
T42.532,%7 N= T7.8B6.052,33; 22°23°'%€° o 164,65m, até o vwvértice M7,
cacrdensdas Ex 742,697,328 Y= 7,886.244,6%; 21°06°53" a2 130,10m, a.:> ¢
vértice M43, :ocrdenaday E~- 742.744,2% N- 7.886.365,97; 353°45'31" o
' 72,30m, Até o veérzire M43, coordenadaw k= 742.735,68 N= T.00£.44i4,20;
4°35°28" e 176,702, oté o wvértize MS0, coordsnadas L~ 742,185,453 N-
7.886.320,30; d¥43TSO" e 1652,54m, a=6 o vwérLize M3, couardencraz 0O
| T4E.TTE, €7 W= 7.886,7082,59; N°CLlY2I" ¢ ¥6,73n, natdé ¢ vestice K532,
coordenadzs E= 742.779,91 W= 7,0836.K55,32; ©°06"29" o 1B53,39m, 3zté o
vére:ice M3, uvonzdenedzs F= 74Z.796,51 M= 7.887.023,77:; 8°17°'5C" ¢ &7, 99m,
2a:é 0 ver—=ice MEQ, coordcnades == 742.306,33 N~ 7.087.111,15; 23"33°11" e
232,43m, alé ¢ vértica M35, ¢oordenadax E= 742,820,999 N= 7.€67.137,00;
283°42°00" e 55,54m, até o vérlice M5B, coordenadzs E= 742.82E,76 b=
F-357.1682,45; 347°55°48" e 115,00a, 2rd o vartizc MS?, courdsnadas &= |
JT42.795,80 ¥= 7.=87.308,36; ceste zegyue oom azimute de 339°¢8°058°, por umma
Sistdoctis ar 7. 5m. até o Fé-tice M3, sortics ondes teve iniclu & desczigdo

-

- m—————tE TR &
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ANEXO I — Memorial Descritivo definido na Matricula 105.935

REPUBLICA FEDERATIVA DG BRASII Pedido n* 373423
ESTALX) NE MINAY GCRATS 15:2.9:59
1" SERVICO REGISTRAL Dk IMOVEIS DE UBERLANDIA - MG Pégioa 11
Avenida . o@i Pivhwrrs, 159, Couan - CER 38400 124 - Tel. (31 22 14-4732
Tewrg Ferdara Marein Kitara Poreiry Pairicia Testo Dercira
Reglatradws subsritua fegistradder Luagratrudors subsLia
Csralde 1) 185 mds Fisha Jeremias Nia <og Sanms Rodrigo 'ereiva o's Silvzra
degizraany sebsiitito Registrador sehiitwo Eevravems
CERTIDADO
LIVRO 2 - REGISIRO GERAL 1°. BFICID DE REGISTRC DE IMBVEIS
= MATRICULA " FicHA
~105.935~ o o T
L | Ubertdidiie - MG, 23 ce Junho de 2003

1 MEV E L Un imdvel ruval sitaads ncate municipic, na Fazenda
congtituido pele I, codtends a Srwa de 334.€6.22 becrares, zom as

geguintes divisus e uonfrontagoa: Tuicia-ge no marzo N7, e L

da cerca_z= =, DS cruzaneuto 40 Glvisns vowm a Arca d°m.
¢ com u“r parte conirontadc ©om O yrimeiro alé o warco 06, comi
azimito ae 325°55°077 e 159,27 petreu; ceste com ¢ smesme cetfrontu ac marco
09, com az'mite de Z47°LE67CO" & 745,80 metrog; deil A direiTe confioatando
zem  terras e ¢ 0@ o marce 10, con azinute de
317%43°¢0* e« 1,877, 37 retros; denste com o meene confranto ac mAarco 11, cu
azimuke ds 235° dai & direita cunfrontarde com
terras de y TOm 05 8eyairnTCEs avinales e
digtdiicias: 12 B0Y34'21" & 140,22 motras; 12-23: TASUSTOO™ e 9G,L6
oetreay L13-1&: R9°03'53" e 55,00 metros; id-15: 65929°04" & 40,%0 =mecruns
15-1€: 59°35'28" e §£3,7S metrot); 16-17: 53°C7'0z" e 59,05 netros; 17-16;:
45°45°33" e 23,76 metros; 10-1¥: 16°36°30" e 100,86 mecros: 19-20:
Ji731'5C" e 93,04 muczesy 20~21: 21434746 ¢ 50,04 metruw; 2L 22t 12957'%4~
e 248,46 wotrzows 22-23: 01°10°17% o 48,07 metros;: 23-24; 3JIVIETI1T e
131,61 metrax: 24=25: 3£3°S2°G5" e A5,77 metroc; 25-26: 341°08'53" o 51, 9!
we.rogy  20-27:  332°3€713" e 152,84 wmotrue; 27-23¢  329%37'538" o 62,53

CTIos; 268+-25: 319367567 e 241,04 setros; 29-30: 304723°31" ¢ 44 mel.ros:
30-31: 32°24°35" e €50,42 awirogd; dal comfrontandr com & zegve |
¢ Cum

alé o mazco 34, situadse 53 rargem csuuerde du Rio Douradinlio szimmite
de 33°24'35" e 742,51 mectros; dai parte avompanhance 2 macgem ecquerda do
Lo Nonradinhe acima ool svas vollas @ curvas sinucaas, por wguod warciados,
per Wue exterssio de 1.765,68 rr-ros & merco 357 dai a direita gor
linha diviad:zia, confrontansico cowm =a ; Com vy Zeguilll=r azliutes o
iadiseEnciam: 35-238: L50°01'1A" o 126,:9 metros; 30-37: Z03°17'48° a 1.0U3, 04
,webros: 37-33:  162°52719° e 4£790,05 met:os; 38-33: 1€1°28°14% o 8if, 18
metrasy 39-40: 198°21°'G7~ ¢ 173,24 met-os; Cesie COM O masme confzontu, mo
marcoc 07, poato de paztida :desvta cexcriciSa, com azimite de Z04°00°53" a
30,43 metzos. |
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ANEXO J — Memorial Descritivo definido na Matricula 10.675

S TSR LT NEINGRS UERALS Srowas
I" SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS DE UBERLANDIA - MG Chwies O

\wverida Jole Pinheirz, 409, Conwo - C70 13400028 « Tel (34) 17 14a3733
Dorite Tosia Poreiva

: FPairicia Testa Peveire
Kegestradira suestituta

Reguetradors substnuta

Geraldo (. Miranga Fitho Jeremizy Neto dos Saistaz Rodviae Pevetre do Sifverre
Reguervador subsimta Aepairawor subetito LyTrevenie

CERTIDADO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL CARTORID 0O 1 OFICID DE REGISIRD 1F IWONEIS

. MATAICULA — FICHA —
| .‘;1’17._..:&__.._'12;4_?.',3.."- ol ‘V/Z-:% x

i -*M.675= ol

UBERLANCIA, SB y JULBO f137B

IM3VEL: Um fvével »ira?, situade nantn mminindio, na Fazend= N
-‘m—tlddn do uma sacte do Lercas. san benfellorias. culh 3 args exela
ds durentus 8 singusnta e sete (257 wectares. roventa =2 u- (Y1) ar=ss 2 zes
g3n=a € um (Ul) centisrss de terres ce carpes, certro c¢is seuintez “inites
¢ cen rontegbes: "Partinde 46 marea cravado rente 0 marzem dire’ta 43 enrre
gn ea Cagnned™n, A “1nha cdivieoria, liritrofn Z tacrass resmanssventes de
I o azinute caluuleds 75€35'5L, subird encosta, -
cruzara esgplgds secundaric €, descenca, i3 stinglc, eos L.YUC ratras, ou
tre marco ro barrenco esjLerds do cOrrezo Geripapo; daf, 3E%DC’SE para rure
magrético, a 1ipha de cfvian, cruzarcn o edrregnh seg’™3 & rete por mats -
1,775 metres, ate alcangar o ecerca da fa'xn ra rodavia Sstodunl (1karland s

Prala)s ponblu unde fInds curfronlegoe von Lerros cumancsoonles dz | INNIEIIGEIG-
*1 ezurd 8 Jlulsiria, = dois lznces sslus, rarus 30 (717
€0 por zZ02 mezrcs 77930 per 521,50 metros) acomoenne & cerca ¢z faixe de QE.
eovia Fatacdusl por 713,50 metrns; fl=tinde Yigeiramente a rdiraiss, A =erca
e diviza daixa a falxa do rodevia c , decoendo, com rures NO, val antor-

trar, ccm treiz segrerius rebos (B5YNC oor 354 motrosy BI*NO por 387 motros
g /E%3U'NU sar 15U Tetros). @ extansic total de $31 nMetros. o Mergen diswl-
ta da Cebeczira afluente do =é-rezo Geripaspe. confroatag2n agors com tecre-

ses de . -t cbeceiro sflusacs, Spues -

baixo, TuTes NE, & o Jivizords notural até o sua barrs com 0 oirrezo do De-

nipapo, distznata 1.050 metres [am 1ptz) e confrantagac com a_

da berre, & linka de divise naturel. veluamlo 3 esguurda. Lo
ma o v3io licuido dc :E-r:sgc de Genioapo, apuas asima, zumes SJ, & serus -
ate olccngar pontd da cerca de arame no 203 macgem esqQuUeEsdd, 2 extonsde  d2
1.018 vetroa = confrontagdo com a glskc ra i
dita ceree du erams. uvwn 58%MO paru Jirsyau megncbics, limil:iufe o terrznos
de . ::-:u= r=to pere stingir acs 020 metros, margsm dirvitas
da Cabeczira alluen=2 oo zOrregp Cacnceira; osi a linha divishiia natural -
ssguita orimeirarests, peln vein 1{quics de cabecsira afluen==s, Aguas abai-
s, Tiemra N =2 depnis pelo proprio carregn da Cacnoeira, aguas nhadxc ruros
NE. sté 20 merco d= partida da proscnte doserdigac. extorssc —otel de 850 mz
tran, nendn confrontantns, _[&.“U matrus pela margem esguarca
42 Cebeezira), o (5. oot:os pe.e Targer esjusrda co 6T
rega)’. Imovel @ste, situado no Distrito de . =-:= nunicipin.
SROSRIETARIONS: fazendziro, e sJua mulher,

E] _, ca la=, orkns nrasileirmen, nasacos, roeidcntos o domdei-
4 | 1farc> nneta cidade. c:‘:_ TE -ﬁ':.- e Il =occ =5
3| bo cvie oleiteral.

. | Bezistro anterior: . 1ivure - -r'rz.r.‘.re p2icio.

- et

10.75: 25/07/¢5 fronawtentes: N - s -

Centinua ne vorso
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ANEXO K — Memorial Descritivo definido na Matricula 6.672
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ANEXO L — Memorial Descritivo definido na Matricula 106

r--..—-—'wi-rr'-_ wahing K. ne
RriGag _Ml‘-f 24 ?

! _ﬁ__lEhg,[L_’D't _ﬂ __ " ; .
2772 7 _TT L7 VR0 Ho 2 - REBISFRU GEHM. FicHA N 0¥ F

"" 2:...:...1 Cartdéric de Registro de Iméveis .‘é"‘:’/

Monte A]egre de Minas — Minas Gerais
DN rine T /.,// )f_‘.)ryz ot~ / f,if;f/owc?{e’ﬁ_;

BATRICULA N.© ;\.9§ ________ !
!-J:.;s;-_ &
Bil» ¥k o Pane'd Grnwee - Ofwl

DATA: 13-04-1.076 . “0weci

b ) - Uhizial
) .

| TMOV EL: Fazanda *, ~2ztle muniet pJ.ol
: TRATSPOPTE D4 MATRIC LA F2 i0€, BC IIVED V& 2.3, A2 PIS. 106, B 23.00.1.207,

i dmovel viral cuvnpc:ta fla cazsa dc morada, onberba de tollaw Srans emzn, aniz (2) cwrrale, asrcalos de my
éeira brepen, guiw Su=esiios “mE ease no curral, eoberia de toikas fmr ces ae, rezo d'dzua, bowha girsto
ria 2 fegnics bc.l_auorlas ¢ seossdrics existentes 1. cluzive 5L (eins uenia o um) slcueires, 57 (einguranlal
¢ ®ote) litres a 61 (nesme-ta e vr) canbilitros de Lerras de zowre e ece~radc, seaim d'slrizufdos; quaren—
"ta e it (48} algueires, wm {1)iiteros € oessonta e wn(61) ceatilitroas e berrus da 2o @ trog (3) g2t
-'-9ue'i~'ea e cinjues. ts e pely ()6) lilros de toerrng de carrcdo, eeresdcs de 2U9m@ e tmTvmo nzsarel, cow ge'!

; : “"omocacr_ sm un na ~eD eruv:de 2 ergem S0 Chrrero =D, 1 dlviaag !
' S 2 = fividindo cﬂmﬂnu OCU SUCEH-
3 d= , \d"andc 2 dire’ ta, acguem confrontacdn’

cor“spn do Baproy 2al, virando & direitn, ceguar per veio d'égua,
Ay & v msven dzieial oude btiversm infeio catus élvians 8 com—! !

I =D ALL TS

3 £Qry ute n @iviss oon

CCI » Mm=2INeG




ANEXO M — Memorial Descritivo definido na Matricula 635

e Fo AEININE  JE RO ALEGRE IS L : ; — T e AL
; g S 10 K - rzu.\'ﬂra 245 « B, Sania Mads 3 S LR T oy U T :
‘ l.krn:s:x?w*.')s*uﬁ FOR ,,mum.emnf s
H ‘Frn : 3 Setgettya
| uved “#s 2- REGISTRO GERAL
2 = T ek, = 3
[ Cartorio de Regiatro de Iméveis
k- S Monte Alegre ‘de Minas “Minas Gerals s
v . 21 Moh A
PATA. 23-07-2. 7T, st 0G0 [ .
% ; g b JORL S 2 B2 ¥k Sinin. It Tuimades - Cikkl
i groves: - Faresde NN, o e miaicdils, S e
3 o £ 3 LS. 35, 260 k041,389,

pafaims e §35, DO LIVAC G2 2.q, Ao
: emmgaTie JOradcs,, echeris de- Felhawm Ir

oo fe a2vame @ Jemals

e
LA vu-»—

"'l'_rl'r"-" 5.
A ‘*P praiingine O AL

2

o Bilio, com dues

L eRIECT0., - Vm.duft.-, AuXRGY, chigueirs,
i) _,,Lq_zz;gcu ¢ 12 {dosa) 11.,*‘33, o seja 194,32,60 heo
;p, & gatirais, conlieitemda con o Hodovis .Alun"""

P15 a‘be Mo RIS ‘é. Goren no ﬁstraﬁ_& Hus dargida aa "Sa@n"‘

berd

a i’p;%.ﬁzaﬁ&e,, mede ouomenon e weda, pedsw a conf 'onma:'z ¢om

T T e TP L T AR A g Y e

gF. &

B it ¢ 3 - : e r

; ﬁ?}mlm, a'u’e tom 1nfcic & Bodovia Jinicipol Monte JRggre - -Tupscisusige of-
SIS

Br\.—_it’,,,»»oa:' ‘cerep fe areme; dal, virando & Aizeitey confrontnarda com
bohe S [ WRRE W S R C T LB

Trenicenss ). w&eg E.c .Alvv-;ar.w., ;;Lsa &
itoriag e::Le"re_w%, ben mosiin 40,
.y 58 berres de ce..:wavc«, CQ"‘C»QOG Ge st
al Moaje ‘;La'r‘-e - *.Lge‘\._mxw_n,on, sde o L,Lx.cco ﬂau....a

*7 f‘u

FIcHA N, (C1

e bad
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ANEXO N — Memorial Descritivo definido na Matricula 1.013

03 Jroceling %, ds Olieolre, 248 » b, 53168 (ars
SERTIDAQ 4T RANA POR GOR:ia XEROX
em__ 16 Mmi 5.

F

e T Tt um Ao 2 - REGISTRO GERAL

ZL - . Cartoric de Reagistro de Imoveis
MATRICULA No 1,013 Mo;te Alegre de Minas — _Miras Gereie
para: 07-08=1,578. € ._-.3..r A B A 1S ;ﬂff?-,_f,:?"“o% ‘- f /g.;/f/}ﬁzd/fzé_’ﬁ

T T Belo Nucly Sinie Ponek Giiltaaes - Chii

- - Oficiai

2L

: T8 2.013, 0 1IVRC Mo 2-D, XS FIS. 213, EY 21-00-1.987,
M imove 1 mnsl co_.Pt izuldo 3e oito (R) =lqueires, ccrresvondente a trinie e niso (15) hactevres e setend!

ba e Zo? r (72) uares de torrss da oer=u Ao, cerealdse de araren, dentroe das ceguinbes divieas e nos B o
"Comeca & zarger dircita da Rolovu: &

ng Aiviog Za Fcescoren e « 98gucm na d'ptincis
o estd num corTs do», Rai, virsnde a direits, dividizfe com
numa 2ict8reis de 7€3,%0 motrce, dAszf, viresdo & Aireita, A2vidindc cor

- t?uf,s—n_,\,i om linka rots, dividirdn com i iii.- VM 2 oF0: vondador

n A ~ - - ~ ~

fenoios: 1 M iy v A T e
! ; o = 3 . ' 1

s Minne o« -woaMnuz:'a, 2R it es .1c-:dcv- gueo &e eneontre’

do oum Iucospores de nuna diztingie &e 500 zeirco

eoticudor A warpger da 2ita Rodovie", Tudrel cadast: mafo noe Inere, en “toe uc

185
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ANEXO O — Memorial Descritivo definido na Matricula 6.122

Badun ckllre'ﬁ.f"OIImlm 436, San oMk
CERTIDAG £ATRACA PDR COPIAXERDX

.»'_ 16 MR 1UIE
P um 132 - REGISTRU ~ GERAL sy
Y -ms_; ; "‘:.-mu.'I;[omﬁ,, Cartorio de Ragistro de Imovsis 1A N.M S
&y Monte Alegre de Minas — Miras Gerais Mf,’f
WATRICULZA N~ 6.122 /f('{O Sonea. 1 ‘/ax TNCQAUS..... :
¥ B Kyic Sk P Ciirgass - Ofca
DATA: 12— dezombro- 1.Y95. T OMT LA PV T w08 floddic Mimeins Suimaas - 3t

RNl wi 2e vy,

oK e Idiame Pameine Gilrarors - Sehste
Cr'l»laai 130200

68 Si'y ) Toieelye, faniew - ORcist
IMOVEL: FAZENDA “ neste mul‘llClplO.
Um imdvel rural constituldov de wi sitic conposta de casa de aorada, cokerta de telaas rran R2an5, com 09 -

chaocos lodrilliadoz e taqueado: e cimentados, currais, tvavee, paiol, chiguelro, varneiro, menjolc aseenta
co, rego dA'agua, casa 4 duka.J\J, cevrnas de avame, inclusilve 3"1 72,52 na. [lrs-venlos e <¢invuaaza e um hag

tarcs, actenta ¢ trég ares w t.;nquen\.a e dois centiares)l de t-pr*as ¢e cexrrado, 4oL tm
L

tro: Temwm comecu er ur mIren, J\ml,o a fzixa ¢e comlaio da BR-153 re cons ‘rortaglo de
del, seque pelz cercz de dsxinio, coafrontando com a BR=365, no gentido Uberlaandia- Fonte Alogre ce Minaw,

até un cargo a1 2&d meivacs dad gue por una cerca, avompunhanco todas as Suas corvaturas, confron-!
tancdo ¢cm _ até um canto a 2H8,45 mstros; dai, pele verca e mesma confroatacdo
em ruwo de BWM 5apo a 1.49%7,02 netros; dai : ioc d'agua, con
Zroatando com . até um marco na divisa dcma 2.338,40 me-

trus lireares; dai, scoue por wma cabeceira acinma, veio d'&yuvie, cunfrortardn com esta, até in n-u.u#
ro 2o o5 872,00 metrosg “ﬂﬁiﬁ 01' ¢erirontindo com =2gta dltima, depais nan
. - _ A depcns com - 4té o ponto o CONCEo & 2.220,00 metros, floexoirial des




ANEXO P — Memorial Descritivo definido na Matricula 12.935
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CERTIDAD EXTRAIDA POR COPIAXEROX
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LIVRO N? 2 - REGISTRO GERAL ;
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS Sy
Monte Alegre de Minas - Minas Gerais FICHA N° ‘\1

VATRICU_ANe 12.935

D&TA: 21=05=2015 ™=l bar: oe wni

By supzelim iG.cz Nicke,

Da lwer‘Parrﬁlra e [)I vEirs - Otaial

IMOVEL: Ut ‘méwval rural, =9.uade na "FAZENDA _", nes-e municipilo, ccnatituldc da dres total de

25,68,68 ha. (vinta & m~inoe SeECLRAres, =ssszn.d e oilo sres @ zegsenta o clic cerntlarss) de "‘L.L'.i de
Campo, dentro do seguinte cerimcTros "Inicia=s2 n» wvartice derominadec BO1 (N 7.%1c.200, 3B,

E=T727.264,308), em limiles cox ksTrad:z Munizipal MaM 020; dn", ““gl?“ com 7S TaSa e dizsancia de 9”““'0'3"

493i-1-’ 'ne‘..rusi sLé o vértice PO2 -;t\=?.__6.<-JCiDEl FeT27, I-f-'-, confro-zznde  con |IEININININEGE

B (sucessores Co ; cail, sscue com azimute = disTdancia

de 281°ER!'BT" — 527,05 rekros, até o vértice P03 (H=7.915.8E<, 3=t . 043, 32.), caonfrastards. c2m
de :: i, secus= cm azirute e cistércia ds
261°%°47'39" - 529,74 mulrs gté o vartiice 23 (N=7.825.602,045 i lleJy'J“l'; cor.frontando com Latrad:z
Municipal MaM I‘l.'fl.‘.- dai, seque com szinute e distdrcia ce 10‘1 o 252,67 metzros, &té o wartice PCH

0

(N=7,915,857,193; E- 172,537, coafrontance cor kstrsca Mun wal MMM CZ0r cai, segue com azimute ¢
digtd-cia da 149°5%702" 354,95 1motres, até o iniclc desta descricidc, no wértice POLY, Xemcrial descrlitivo

187



ANEXO Q — Memorial Descritivo definido na Matricula 12.936

st =—N T Jagseiing Y, Co Cllvalra, 245 - B. 5312z Maiz
SERTIAAD BXTRMIDA POR CHOP AXERDX"
rm__lLHNf -"llﬂi - N L —
G (1D 7 L7 LIVRO N? 2 - REGISTRO GERAL

7 — T otieint CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

& Ll Svinie Vi Mo klonte Alegre de Minas - Minas Gerais
MATRICULANe 14-938

=< \"‘3‘\.\‘23;-‘_\. Wiy
Dsnnar Farreirs de Owveira - Of cial

-

DATA: 21-05-2015

« Dlinvid

oI iy

1 ricos o1 BeTrads Musiciosa VAN (20;
ifé ¢ vérlice 02 (N=V._.974.7H ,240;
isacus: ;

1, controntanso

cIles

vertice P03 (N=T7,815.200,081;
(suragsores o
rTebkros, azé o vértics PO

dizténcia ele o
oom
azimi_e @
confrontardo com Katvada Mual

merrcs, até o inicio gesta desceoin, 0 vartice 201%. Memoricl descritive e

ciatance s ae 20700007 - J93,442

IMOVEL: btn imdwel ruczl, sivaada na "FARENDA _", naste ma-iedipla, consliteido ¢ dren total ce
27,55,32 ha. (vitie & sete -scsarcs, claquanta e cinco ares ¢ .oin.g & 0i2 cent-eres® e

7 s ¢
denira do scguinte perineleo: "Inicia-se rnc vwért ne densminade P01 (H=7.9i6.822, 160
dai, ssqiz oom azimize ¢ dislancia de FBY35'4Z" - 433,169

N-7.916.200,082; E=;27.264,508),
cipal »ay €29; dui sagua com azirute e disktincia dc 14783'02% - siw,4°
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i da caTpo,
I2E,013), en

Telros,

E-:27,

SCY-C Cer AZimLTe e
7,743, corTron-anclo
7 cai, asecue cum

mapa, e-_zb:crdados pel:s



